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1. OBJETO DOS TERMOS DE REFERENCIA

Os presentes Termos de Referéncia (TdR) constituem o documento técnico que permitira suportar a
deliberacéo de elaborar o Plano de Pormenor do Casal Muxarro, na modalidade especifica de Plano
de Intervencé@o no Espaco Rustico (PIER), localizado no municipio de Mafra. Ao longo do presente
documento o plano sera abreviadamente designado por PIERCM ou Plano.

A area de intervencao integra as parcelas cadastrais identificadas no ponto 2 do presente documento,
com cerca de 78 ha e ainda o troco da estrada municipal com aproximadamente 1 ha, conforme figura

seguinte e desenho anexo.

A

Os limites constantes das figuras anteriores serdo necessariamente adaptados a cartografia a

homologar no &mbito da elaboracao do plano.

Figura 1 : Area de intervengéo

8 Legenda
: Cadastro do Casal do Muxarro

Area da estrada Municipal
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2. LEGITIMIDADE

A implementagdo de um NDT no casal do Muxamo surge da oportunidade de investimento do promotor
GLORIOUSPENGUIN - CIA IMOBILIARIO FECHADO SIC, S.A., representado pela sua sociedade
gestora LYNX ASSET MANAGERS - SGOIC S.A., enquanto promitente compradora dos prédios
urbano/ ristico, descritos na Conservatéria do Registo Predial de Mafra sob o nimero 791, da freguesia
de Santo Isidoro, e inscrito na matriz predial urbana sob os artigos 2156, 2348, 2349 e 4724, e na matriz
predial ristica sob o artigo 1, seccéo K1 (parte), da freguesia de Santo Isidoro, com uma area total de
318.475m’ e do Prédio ristico denominado “Casal do Mucharre”, sito em Casal do Mucharro, descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Mafra sob o nimero 1339, da freguesia de Santo Isidoro, e
inscrito na matriz predial mistica sob o artigo 1, seccdo K1 (parte), da freguesia de Santo Isidoro, com
uma area total de 260.000m? e do Prédio ristico denominado “Casal do Mucharro”, sito em Casal do
Mucharro, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Mafra sob o numero 736, da freguesia de
Santo Isidoro, e inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1, seccdo K1 (parte), da freguesia de
Santo Isidoro, com uma area total de 200.562m”. De referir que o prédio & também denominado como

Casal do Muxarro em diversos documentos e registos oficiais.

O interesse esfratégico desta oportunidade de investimento devidamente articulada com o disposto no
Plano Diretor Municipal & reconhecido pelo municipio através da celebragBo do contrato para

planeamento ao abrigo do disposto no regime juridico de instrumentos de gestéo territorial,

4 Termos de Referéncia do PIER do Casal do Muxarmo (v2) — agosto 2024
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3. FUNDAMENTO E OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO

3.1 FUNDAMENTO

Os presentes Termos de Referéncia dizem respeito a proposta de Implementagdo de um Nucleo de

Desenvolvimento Turistico (NDT) localizado no Casal do Muxarro, concelho de Mafra.

A implementacgédo deste NDT reveste-se de importancia estratégica para 0 municipio e para a regido e
tem em vista a constituicdo de uma nova &rea turistica que complemente, diversifique e qualifique a

oferta do concelho.

O NDT deve desenvolver-se no sentido de proporcionar a fruicdo das condi¢Bes naturais, paisagisticas,
culturais e ambientais caracteristicas do territdrio nesta regido, tendo em conta as respetivas

condicionantes.

Neste sentido, o Nicleo de Desenvolvimento Turistico do Casal do Muxarro devera ser devidamente
planeado para se posicionar como um exemplo de intervengdo sustentavel associada a elevados
padrfes de qualidade ambiental, arquiteténica, construtiva e de captacdo de sinergias. Deve promover
uma exploracdo coerente do territdrio contribuindo para a valorizacdo e sustentabilidade ambiental
econdmica, social e territorial, adotando solugdes que minimizem os impactes da atividade turistica

sobre 0s mesmos.

O fundamento deste NDT assenta nos seguintes principios:
X Contribuir para o desenvolvimento e diversificacdo de uma oferta turistico diferenciadora;
X Contribuir para o desenvolvimento socioeconémico local;
x  Contribuir para a conservagdo da natureza na area do projeto e na sua envolvente;

x  Contribuir para a valorizar da paisagem e o patrimonio cultural identitario da regido.

3.2 OPORTUNIDADE

O concelho de Mafra, disfruta de uma localizagéo e caracteristicas privilegiadas no que diz respeito a
sua localizacéo, caracteristicas geograficas e culturais. A 40 minutos de Lisboa e usufruindo de
excelentes acessibilidades a capital, e por consequéncia as principais ligacdes ao exterior e ao
transporte internacional, este territorio possui um potencial Unico de desenvolvimento e uma oferta

diversificada de paisagem, de frui¢céo da linha de costa e de espolio historico e cultural.

A oportunidade de implementacdo de um NDT surge, entdo, da vontade de investimento de um

promotor que, mediante a celebracdo de contrato para planeamento com o municipio de Mafra se
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compromete a desenvolver uma intervencio planeada e consciente sobre o teritério e articulada com
a comunidade, assumindo-se, também, como uma alternativa & pressdo atual que se faz sentir sobre
a linha de costa, embora beneficiando da sua proximidade.

Constitui, ainda, uma oportunidade para criar um ndmero significativo de postos de trabalho
contribuindo para a fixacdo de populagéo.

Este NDT sera caracterizado por uma ocupagéo do solo de baixa densidade, compativel com o disposto
no Plano Diretor Municipal, conjugando diversas tipologias ou modalidades de alojamento, servigos e
equipamentos desportivos, culturais e de lazer, ao abrigo do disposto no regime legal dos
empreendimentos turisticos.

As opgbes urbanisticas, arquitetdnicas, paisagisticas e de infraestruturagiio do espago adotardo
solugbes que promovam a eficiéncia energética, aproveitamento de energias renovaveis e indutoras do
conforto bioclimatico dos edificios e dos espacgos exteriores.

Explorar as sinergias entre o turismo cultural/ambiental e balnear, associado ao deporto e bem-estar,
e & possibilidade de captar a vertente na formacdo associada ao setor turistico, fazem deste um
potencial NDT diferenciador.

-1 Termos de Referéncia do PIER do Casal do Muxarmo (v2) — agosto 2024
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4. LOCALIZAGAO E ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area de intervencdo (Al) localiza-se na parte poente do territorio do concelho de Mafra, freguesia de
Santo Isidoro.

Situa-se a norte da Sede do Concelho, na proximidade da sede de freguesia, Santo Isidoro, confinando
a nascente com a Estrada dos Fortes e a poente, em parte, com o Ribeiro do Muxarro.

Figura 2: Localizagéo da area do Plano
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das Lampas

Fonte: Google Maps (sem escala)

Do ponto de vista cadastral, a area de intervengdo do plano integra um prédio misto e dois prédios
rusticos, designadamente:
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Prédio misto denominado *Casal do Muxarro”, sito em Casal do Muxarro, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Mafra sob o nimero 791, da freguesia de Santo Isidoro, e
inscrito na matriz predial urbana sob os artigos 2156, 2348, 2349 e 4724, & na matriz predial
rustica sob o artigo 1, seccdo K1 (parte), da freguesia de Santo Isidoro, com uma 4rea total de
318.475 m?;

Prédio rdstico denominado “Casal do Mucharro”, sito em Casal do Mucharro, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Mafra sob o namero 1339, da freguesia de Santo Isidoro,
e inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1, secgdo K1 (parte), da freguesia de Santo

Isidoro, com uma area total de 260.000 m*; e

Prédio ristico denominado “*Casal do Mucharro”, sito em Casal do Mucharro, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Mafra sob o nimero 736, da freguesia de Santo Isidoro, e
inscrito na matriz predial nistica sob o artigo 1, secgdo K1 (parte), da freguesia de Santo Isidoro,

com uma area total de 200,562 m?.
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5. ENQUADRAMENTO LEGAL D A ELABORACAO DO PIERCM

5.1 CONSIDERAGCOES GERAIS

A elaborac¢éo do Plano de Pormenor desenvolve-se ao abrigo da Lei de Bases de Politica de Solos,
de Ordenamento do Territério e do Urbanismo  (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio), do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestédo Territorial - RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, com a
redacdo atual), da classificacdo do solo constante do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de

agosto e demais legislacdo conexa.

Ao abrigo do RJIGT (artigo 103%) o Plano de Intervengdo no Espagco Rustico (PIER) constitui uma
modalidade especifica de plano de pormenor adequada a regular o desenvolvimento das atividades
compativeis com o solo rustico numa perspetiva de integracdo com a salvaguarda e valorizacao dos

recursos e valores naturais.

O PIERCM terd o contetido material previsto no artigo 102° do RJIGT apropriado as condi¢gfes da
area de intervencéo, aos objetivos e aos fundamentos técnicos constantes nos termos de referéncia e
na deliberacdo municipal que determina a sua elaborag&o. Por sua vez, o conteddo documental do
plano segue o constante do artigo 107° do mesmo diploma, adaptando-se ao contelldo material e a
modalidade especifica que |lhe estd subjacente desde que garantida a correta caracterizacdo da

situacao de referéncia e fundamentagao técnica das propostas a definir.

No que respeita a cartografia de base a utilizar para a elaboracdao do PP (mesmo na modalidade
especifica de PIER), tem que cumprir o disposto no Regime Juridico da Cartografia, publicado pelo

Decreto-Lei n.° 130/2019, 28 de julho, nomeadamente:

X Ser elaborada por empresa certificada e registada como produtora de cartografia de base

topogréfica, na Direcéo geral de Ordenamento do Territério;

x Ser elaborada no sistema de referéncia geografica (SRG) PT-TMO6/ETRS89 - European

Terrestrial Reference System 1989;

x Obter a homologacao pela Direcdo Geral do Territério antes da submissédo do plano para

Conferéncia Procedimental.

Quanto a escala de elaboragcdo do Plano , o Regulamento n.° 142/2016, publicado no Diario da
Republica n.° 27/2016, Série Il de 2016-02-09, determina que a escala minima para Plano de Pormenor
€ 1:2000 (alinea c) do n.° do artigo 10°. Sem prejuizo do disposto no referido regulamento que é
condicdo aplicavel aos elementos que constituem o plano, o facto de se tratar de um PIER (em
conformidade com a alinea a) do n.° 2 do art.° 103° do RJIGT), permite a adequacéo de conteudos, e

até de escalas quanto aos elementos que acompanham o Plano nas teméticas a tratar com recurso a
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escalas mais abrangentes (artigos 104° e 107° do RJIGT), o que € justificAvel pela dimensdo da Al do
Plano.

Assim sendo, sera considerada a escala 1:2000 para a elaboracdo das pecas desenhadas que
constituem o plano e esta, ou outras escalas, quer de maior detalhe se se entender necessario, quer
de menor detalhe para os elementos que acompanham o plano em fungéo do tratamento da informagéo

adequada aos dos diversos temas (nomeadamente a escala 1:5000).

Na elaboragdo do PIERCM tem que ser atendido o quadro de referéncia estratégica (QRE)
considerando os Instrumentos de Gestdo Territorial de hierarquia superior aplicaveis, ao qual os
Termos de Referéncia fazem, no capitulo seguinte, uma primeira abordagem enquadradora do
desenvolvimento do Plano.

MNo que respeita 4 Reserva Ecoldgica Nacional (REN) a metodologia a adotar passa por considerar as
delimitacdes das reservas que estdo em vigor, procurando que as propostas de compatibilizem com os
respetivos regimes no sentido de minimizar a necessidade de exclusdes. Relativamente 4 Reserva
Agricola Nacional (RAN), esta ndo tem qualquer impacto para a abordagem & na area do plano.

5.2 CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

Tal como referide o conteddo material do Plano de Pormenor consta do artigo 1022 do RJIGT, e no
caso presente deve ser analisado em articulacio com o artigo 104® uma vez que o PP devera adotar a
modalidade especifica de Plano de intervencio no espaco ristico (PIER).

De acordo com o artigo 102°, "o plano de pormenor adota o confeddo material apropriado as condigBes
da area territorial a gue respeita, aos objefivos e aos fundamentos técnicos previstos nos fermos de
referéncia e na deliberagdo municipal que deferminou a sua elaboragdo, esfabelecendo,

nomeadamente;

a) A definicdo e a caracferizagdo da drea de infervengdo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informagdo argueclégica conlida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a profeger, bem como fodas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento,

b) As operagbes de transformacdao fundidria preconizadas e a definigéo das regras relativas s obras
de urbanizagdo;

¢) O desenho urbano, exprimindo a definigSo dos espagos publicos, incluindo os espagos de
circulagdo vidria e pedonal e de esfacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagdo
de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantagdes, a modelagdo do terreno e a
distribuigdo volumétrica,

10 Termos de Referéncia do PIER do Casal do Muxamo (v2) — agosto 2024
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d) A distribuicdo de funcBes, conjugacdes de utilizacdes de areas de construcao e a definicdo de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e altura

total das edificacdes ou altura das fachadas;
e) As operagfes de demoli¢do, conservacao e reabilitacdo das construgdes existentes;
f) As regras para a ocupacao e para a gestdo dos espacos publicos;

g) A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sdo
afetas;

h) Regulamentacdo da edificagcdo, incluindo os critérios de inser¢cdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva localizacdo no

caso dos equipamentos publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da programacgdo dos

investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;
i) A estruturacdo das acdes de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos”.

Como a area do presente Plano ndo esta abrangida por Plano de Urbanizacdo, € necessério proceder
a prévia explicitacdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteragdo do zonamento, com
base na disciplina consagrada no plano diretor municipal, dando assim cumprimento ao n.° 2 do mesmo

artigo.

Por sua vez, o artigo 104° vem especificar que no caso do Plano de Intervencao no Espaco Rustico, o

PP estabelece as regras relativas a:

“a) Construcdo de novas edificacGes e a reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo ou demolicdo das
edificacdes existentes, quando tal se revele necessario ao exercicio das atividades autorizadas no

solo rastico;

b) Implantac@o de novas infraestruturas de circulacdo de veiculos, de animais e de pessoas, e de
novos equipamentos, publicos ou privados, de utilizagdo coletiva, e a remodelacdo, ampliacdo ou

alteracao dos existentes;

c¢) Criacdo ou beneficiacdo de espacos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, e respetivos
acessos e areas de estacionamento;

d) Criacdo de condicbes para a prestacao de servicos complementares das atividades autorizadas

no solo rustico;

e) OperagOes de protecdo, valorizacéo e requalificacdo da paisagem natural e cultural.”

Termos de Referéncia do PIER do Casal do Muxarro (v2) — agosto 2024 11
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O n.° 2 deste artigo clarifica que o plano de intervengdo no espago rustico ndo pode promover a
reclassificacio do solo rustico em urbano.

No decurso da elaboragio do plano sera avaliada a necessidade de este ter efeitos registrais, tendo o
conteddo documental que cumprir 0s requisitos previstos no RJIGT caso se verifique essa necessidade.

5.3 CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

Considerando o que anteriormente foi referido o Plano, sem prejuizo da adequacdo que possa ser
necessdria no decurso do seu desenvolvimento, dewve assegurar os seguintes conteddos' e

organizacao:

Regulamento

11 Flanta de Implantagio - Classificagdo e gualificagdo do solo - Sintese da 1-2000 ou 1:5000

conceco do espaco
1.2 Planta de Implantagdo — Desenho urbana 1: 2000
2 Planta de Condicionantes (com os desdobramentos que & considerarem 1-2 000
Necessanos) )

Relatdrio de Caracterizagdo e Diagndstico — caracterizacdo da situacdo de referéncia em todas as suas
dimensdes (Enquadramentos territoniais, IGT de hierarquia superior, socio econamia, valores cullurais e
arquenlogicos, andlise biofisica, avaliagiio de riscos, ligacdes e acessos a infraestruturas).

Relatorio de Proposta - fundamentagdo das solugdes adotadas, contendo a descrigdo da solugdo urbanistica
nas suas diversas vertentes, especialidades e conformidade com planos e programas de hieranquia superior e
estralégias setoriais.

Relatdrio de Execugdo - Programa de execucas e plano de financiamento (calendarizagdo & estimativa das
diversas intervengdes e meios de financiamento).

Relatdrio Aclstico (Mapa de Ruido)

Estudo de Trafego

Relatdrio Ambiental (AAE)

Relatdrio de ponderacdo das participagies em sede de discussdo publica
Ficha dos dados estatisticos

10 contatidn documental do Plano de Pormenor consta da artign 107® do RGT. Mo caso do PIER o= coneddos qua constituem & os que acompanhem o PP referidos
mas n®s 1 a4 tém que ser ponderados de forma arbiculada com os n*s 5 a 6 guem pemitem ajusiar de forma fundamerdada o confelddo documental dos planos de
madalidade especifica desde que garanta *a cormels fundamentagho lcnica e caraclenzaio whanistica, face & especificiade do confeldn de cada plana”
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Planta de localizag&o e enquadramento

Extratos da Planta de Ordenamento do PDM

Extratos da Planta de Condicionantes do PDM

Situacao existente - Cartografia

Situacao existente — Os diversos temas da caracterizagdo biofisica
Situacao existente — Ocupacéo do solo

Situacao existente — Identificacdo de Riscos (caso tenham expresséao)
Situacdo existente — Caracterizacdo do Edificado (caso exista)
Situacao existente — Patrimonio edificado e arqueolégico

Situacao existente — Acessibilidades

Situacao existente — Infraestruturas

Propostas — Planta de apresentacgéo e cortes gerais (modelacéo)
Propostas — Planta de estrutura ecoldgica e qualificagdo ambiental
Propostas — Rede viéria - tracado e hierarquia

Propostas — Rede viaria — perfis transversais tipo

Propostas — Rede viaria — perfis longitudinais

Propostas — Aguas residuais domésticas

Propostas — Aguas residuais pluviais

Propostas — Abastecimento de agua

Propostas — Abastecimento de gas

Propostas — Distribuicdo de energia elétrica

Propostas — lluminacgao publica

Propostas — Telecomunicagfes

Propostas — RSU

Propostas — Operacdes de transformacao fundiaria (se for o caso)
Propostas — Cedéncias (se houver)

Processo de exclusdo da Reserva Ecoldgica Nacional (se houver necessidade)

1:75 000

1:25 000

1:25 000

1:2000 ou 1:5000
1:2000 ou 1:5000

1:2000 ou 1:5000
1:2000 ou 1:5000
1:2000 ou 1:5000
1:2000 ou 1:5000
1:2000 ou 1:5000
1:2000 ou 1:5000

1:2 000
1:2 000
1:2 000

1:100
1:2 000

1:2 000
1:2 000
1:2 000
1:2 000
1:2 000
1:2 000
1:2 000
1:2 000
1:2 000
1:2 000
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6. QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO E TERRITORIAL

O quadro de referéncia estratégico (QRE) e territorial do Plano de Intervencéo no Espaco Rustico Casal
do Muxamo (PIERCM) destina-se identificar e a ponderar os programas, os planos e as estratégias com
incidéncia na area de intervencdo e na respetiva envolvente. Mos Termos de Referéncia sdo, desde ja,
identificados os instrumentos de gestdo territorial que devem, em sede de elaboracdo do proprio plano

de pormenor, ser aprofundados quanto as orientacbes e normas a verter no plano.

Neste QRE é ainda mencionado o Regime Juridico da Reserva Ecologica Nacional, uma vez que a

area de intervenco do plano € abrangida, em parte, por esta condicionanie legal.

Segue-se uma primeira abordagem aos seguintes instrumentos, sem prejuizo de outros a analisar no
dmbito dos conteddos do PIER:

s Instrumentos de ambito nacional:

»  Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT),

v Plano Nacional da Agua (PNA).
» Instrumentos de desenvolvimento territorial:

< Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana (PROT AML):

« Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT).
+« [nstrumentos de gestdo sectorial;

+ Plano de Gestio da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5A).

e Instrumentos de planeamento e gestdo municipal:

+«  Plano Diretor Municipal de Mafra (PDMM);

+ Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Mafra.

6.1 PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

O Programa Macional da Politica do Ordenamento do Territdrio (PNPOT) - Lei n.® 99/2019, de 5 de
setembro - Primeira Alteragdo do PNPOT - Revoga a Lei n.® 58/2007 - é o instrumento de topo do
sistema de gestdo territorial, define objetivos e opgdes estratégicas de desenvolvimento territorial e
estabelece o modelo de organizagdo do territério nacional. © PNPOT constitui-se como o quadro de
referéncia para os demais programas e planos territoriais @ como um instrumento orientador das
estratégias com incidéncia territorial.

14 Termos de Referéncia do PIER do Casal do Muxamo (v2) — agosto 2024



CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

O PNPOT determina a estratégia para a organizacdo e desenvolvimento territorial, alicercada numa
visdo de longo prazo para o futuro do pais, que visa promover a coesdo interna e potenciar a
competitividade externa através da valorizagdo do territério, assumindo-se como o referencial
estratégico nacional para os demais instrumentos de gestdo territorial, para a territorializacdo das
politicas publicas e para a programacgdo de investimentos territoriais a financiar por programas

nacionais e comunitarios.

O PNPOT define um conjunto de diretrizes para os Instrumentos de Gestao Territorial (IGT), merecendo
especial atencao as Diretrizes de Contetdo as quais devem ser consideradas na execucédo de Planos
de Urbanizacao e de Pormenor. Apesar da area do presente Plano nédo ser, nem se pretenda que venha
a ser classificada como urbana, mas perspetivando o desenvolvimento de um “desenho urbano” num
contexto de espacgo de ocupagdo turistica importa evidenciar algumas das preocupacdes do PNPOT

que, de alguma forma, sdo aplicaveis ao tipo de areas a edificar no Plano a desenvolver:

X A qualidade do desenho urbano e da urbanizacdo sdo dimensdes fundamentais do
funcionamento das areas urbanas e do seu relacionamento com as areas rurais, contribuindo
para a sustentabilidade e eficiéncia do uso de recursos, para a atratividade territorial e para
qualidade de vida dos habitantes. Para alcancar niveis superiores de qualidade nestas
dimensbes 0 PNPOT aponta a necessidade de se reforcar a dindmica de elaboracéo de Planos
de Urbanizagéo e de Pormenor e/ou Unidades de Execucgédo, a escala territorial adequada e

em funcdo das necessidades e objetivos das intervencoes.

x Em funcéo das realidades territoriais a abordagem de planeamento e gestdo deve considerar
as areas de urbanizacdo concentrada, centrais e periféricas, as areas de urbanizacao
descontinua e fragmentada (incluindo situacdes de incompletude e abandono) e areas de
edificacdo dispersa a estruturar, independentemente da sua génese legal ou ilegal,
encontrando os instrumentos e as escalas mais adequadas para a definicdo de solucdes de

desenho urbano, urbanizacdo e funcionalidade.

x Considerando o contributo dos espac¢os urbanos para os compromissos de descarbonizagéo e
eficiéncia da utilizac&do de recursos e para os objetivos de qualidade de vida o PNPOT afirma
como cruciais no dmbito do desenho urbano e da urbanizacdo a promocdo de modelos de
proximidade funcional e de mobilidade sustentavel e de desincentivo da artificializa¢éo do solo,
através da reabilitacdo e regeneracéo e da reutilizagéo do construido e da ado¢éo de solugbes

de base natural e criacdo de espagos verdes.

x Considerando a importancia das sinergias dos espacos urbanos e rurais, nas suas diversas
funcBes e atividades para as abordagens da sustentabilidade, homeadamente economia
circular, mobilidade sustentavel e adaptacéo climatica e para a qualidade de vida da populacgéo,

nomeadamente recreacdo e lazer, alimentacdo saudavel e acesso a servicos de interesse
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geral, o PNPOT aponta para o interesse dos instrumentos de planeamento PU e PP
considerarem &reas de intervencio que promovam essas sinergias, sem prejuizo da
manutencio da devida classificagio em solo urbano e rustico.

6.2 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA AREA
METROPOLITANA DE LISBOA

O Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML) foi

aprovado seqgundo a Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 868/2002 de 15 de maio, tendo sido objeto
de ratificacdo parcial pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 22/2024 de 29 de janeiro,

Os planos regionais de ordenamento do territdrio, que serdo reconduzidos em programas regionais de
ordenamento do territorio, definem a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as
opcbes estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias sub-regionais e municipais de
desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboragio dos programas e dos
planos intermunicipais e dos planos municipais.

Através da Resolugio de Conselho de Ministros n.® 92/2008 de 5 de junho, o Governo deliberou rever
o PROT AML. Embora o Plano tenha estado em discusséo piblica no final de 2010, a proposta acabou
por ndo seguir a tramitagio final que Ihe permitina assumir o estatuto legal de documento orientador
da atuacdo dos municipios em matéria dos seus Planos Municipais de Ordenamento do Territério
(PMOT).

Ma base da decisdo de alteragdo do PROT AML, estiveram premissas diretamente relacionadas com
as mudancas significativas que se perspetivavam (mas que até ao presente ainda ndo se
concretizaram) em termos de ordenamento do territdrio e valores ambientais relacionadas com a
localizac&o futura de grandes infraestruturas de transportes e de acessibilidades (Novo Aeroporto de
Lisboa, Alta Velocidade e Terceira Travessia do Tejo) e com a construgdo de duas plataformas
logisticas (Castanheira do Ribatejo e Poceirdo), assim como com a publicagdo em 2007 do PNPOT
{entretanto revogado em 2015) que estabeleceu como diretriz para a elaboracio dos Instrumentos de
Gestio Territorial, a necessidade de consagrar os seus principios, objetivos e orientacdes nos Planos

Regionais de Ordenamento do Territdrio.

Algumas das dindmicas territoriais antecipadas pelo PROTAML vieram a confirmar-se (compactacéo
de algumas areas urbanas menos consolidadas e a afirmacdo de um conjunto de polos que
robusteceram o potencial de policentrismo da Area Metropolitana de Lisboa) enquanto outras (processo
de fragmentacéo e dispersdo urbanas especialmenie na Peninsula de Setdbal e na Grande Lisboa)
nédo foram possiveis suster, continuando, também, a existir nlicleos de habitagdo precédria e dreas de
habitacdo social muito degradadas,
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O PROT AML em vigor data de 2002, pelo que & notério o desajustamento de algumas das suas

orientagdes face as opgdes programéticas dos documentos mais recentes.

Ainda que ndo esteja em vigor, mas por se tratar de uma visdo mais recente e ajustada a realidade das
dindmicas ocorridas, a analise no Ambito do presente Plano centrar-se-a nas orientacbes da Proposta
de revisdo do PROT AML, que sdo igualmente reconhecidas pela propria CCDR LVT, como validas

para as estratégias, e para o proprio REOT, que veio a elaborar posteriormente.

Figura 3: Extrato do modelo territorial do PROT AML
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Fonte: Proposita de Alferagdo do PROT AML, Proposta Técnica Final, novembro 2010 (sem escala)
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A area de intervencgéo do Plano que se pretende desenvolver para o Casal do Muxarro insere-se na
unidade territorial UT6 Norte Agroflorestal, que se carateriza por ser um Espago predominantemente
agricola e florestal destacando-se a presenca de areas de elevado interesse paisagistico, cultural e
geoldgico. Apresenta atratividade e relevancia turistica nas vertentes sol e mar, natureza e cultura,
assim como & um reconhecido centro de desporto de ondas. Observa-se fortes pressdes urbanisticas
na faixa costeira (e espacos rurais envolventes) assim como sensibilidade a riscos naturais (incéndios

florestais, cheias, erosdo costeira, instabilidade das vertentes).

Do ponto de vista do Sistema ambiental destaca-se o facto de ser contigua a um Corredor Estruturante

Primario do Sistema.

Tendo presente o objeto do presente Plano, analisando o Sistema Estruturante do Turismo e Lazer,

constata-se que a area de intervencéo se insere num polo turistico emergente (Eixo Mafra-Ericeira),
proximo de locais para a pritica de desportos nauticos (Litoral de Mafra) e areas preferenciais pra o
turismo de natureza (Tapada de Mafra).

Para a unidade territorial Norte Agroflorestal a proposta de oferta de turismo e lazer aponta sobretudo
para Turismo e “Towring” Cultural, ndo descurando outras vertentes como Sol e Mar, Turismo
Residencial, Turismo da Natureza, Turismo no Espago Rural, Golfe, Desportos Nauticos, Turismo
Equestre, Enoturismo, Gastronomia e Turismo de Salde e Bem-Estar.

6.3 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DE LISBOA DE LISBOA E
VALE DO TEJO

O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT) foi aprovado
segundo a Portaria n.® 52/2019, de 11 de fevereiro, publicada no Diario da Repdblica n.® 29/2019, Série
| de 11 de fevereiro.

Os Programas Regionais de Ordenamento Florestal (PROF) séo instrumentos de politica setorial de
a&mbito nacional, que definem para os espacos florestais o quadro estratégico, as diretrizes de
enquadramento e as normas especificas quanto ao uso, ocupacgio, utilizagdo e ordenamento florestal,
4 escala regional, por forma a promover e garantir a produco de bens e servigos e o desenvolvimento
sustentado destes espacos.

As normas dos PROF que condicionem a ocupagdo, uso e transformacio do solo nos espagos
florestais, sdo obrigatoriamente integradas nos planos territoriais de ambito municipal,

Os PROF definem as fungdes gerais dos espacgos florestais (Producio, Protecio, Conservacio de
habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos, Silvopastoricia, caca e pesca em aguas

interiores e Recreio e valorizagdo da paisagem).
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A area de intervencdo integra a sub-regifo homogénea Regifo Saloia na qual se preconiza potenciar
as fungdes gerais de producdo, protecdo e de silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores. E
também totalmente abrangida por um Corredor Ecologico e abrange Areas Florestais Sensiveis.

Figura 4: Extratos do PROF Lisboa e Vale to Tejo
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Fonte: PROF LVT, ICNF (1: 25 00Q)

Face ao exposto o programa a desenvolver no PIER tem que apresentar solugdes que adotem o elenco
arbéreo identificado pelo PROF para esta sub-regido, que assegurem a circulacio de espécies e que
promowvam a permeabilidade dos solos em areas significativas do espaco a intervencionar.

6.4 PLANO NACIONAL DA AGUA E PLANO DE GESTAO DA REGIAO
HIDROGRAFICA DO TEJO E RIBEIRAS OESTE

« Plano Nacional da ﬁgua - Decreto-Lei n.® 76/2016, de 5 de setembro;

« O Plano de Gestdo da Regifio Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) - Resolugio
de Conselho de Ministros n.® 62/2024, de 03 de abril;
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» Planos de Gestéo dos Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras
do Oeste (RH5A)

Estes 3 instrumentos, de forma integrada, vém estabelecer as orientagdes a ter em consideraco na

elaboracao dos planos municipais de ordenamento do termitorio.

© Plano Nacional da Agua (PNA) define a estratégia nacional para a gestdo integrada da agua.
Estabelece as grandes opgdes da politica nacional da agua e os principios e as regras de orientacdo
dessa politica, a aplicar pelos planos de gestdo de regides hidrograficas e por oufros instrumentos de
planeamento das aguas.

0Os Planos de Gestio das Bacias Hidrograficas sdo instrumentos de planeamento que visam fornecer
uma abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos, dando coeréncia 4 informacéo para a
acfo e sistematizando os recursos necessarios para cumprir os objetivos definidos. Os principais
objetivos do PGBH vao garantir a utilizagio sustentavel da agua, proporcionar critérios de afetacio aos
varios tipos de usos pretendidos, e fixar as normas de qualidade ambiental e os critérios relativos ao
estado das Aguas. As propostas do PIER tém que acautelar a implementagio dessas normas e
orientacies com objetivo de salvaguardar os recursos hidricos e o seu equilibrio.

Os Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes das Bacias Hidrograficas centram-se na prevengio,
protecdo, preparagio e previsdo de riscos associados as inundacgdes, em estreita articulagio com os
planos de gestdo das regides hidrografica. Uma vez que ndo existem na area de intervencio do Plano
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacio (ARPSI) o PGRI ndo sera abordado no 4mbito do

Plano.

6.5 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MAFRA

A primeira publicagdo do Plano Diretor Municipal de Mafra (PDMM) ocorreu com a Resolugdo de
Conselho de Ministros n.° 179/95, de 27 de dezembro, tendo sofrido a 1.® alteragio pelo Aviso n.°
10267/2010 de 24 de maio.

A 1.7 Revisdo do PDMM foi publicada através do Aviso n.” 6614/2015, de 15 de junho. Posteriormente

o Plano foi alterado por seis vezes, sofreu duas corregdes materiais e foi suspenso por duas vezes:

« 1.7 Alteracdo por adaptacio - Declaracdo n.® 74/2017, de 18 de setembro - Adaptacio do PDM
as normas relativas aos regimes de salvaguarda do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Alcobaca - Mafra;

« 1.2 Retificacgo — Declaracio de Retificacio n.® 8192017, de 24 de novembro — Correcfio de
inexatidbes, no que respeita & numeragio dos artigos do Regulamento do PDM, alterados por
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adaptacdo as normas relativas aos regimes de salvaguarda do Plano de Ordenamento da Orla

Costeira Alcobaga — Mafra;

X 2.2 Alteracdo por adaptacdo - Declaracdo n.° 20/2018, de 28 de maio - Alteracdes por
adaptacdo ao PDM e que incidem sobre as plantas de condicionantes (carta de serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica e carta da reserva ecoldgica nacional, por tipo

de areas);

x 1.2 Correcdo Material — Declaracéo n.° 26/2018, de 12 de junho - Correcdes materiais ao Plano
Diretor Municipal, as quais incidem sobre as plantas de ordenamento (carta de classificacao e
gualificacéo do solo, carta de distribuicdo de habitats e espécies, carta de patriménio municipal
e carta de unidades operativas de planeamento e gestdo) e a planta de condicionantes (carta
de servidBes administrativas e restricdes de utilidade publica);

X Suspensao por iniciativa do Municipio — Aviso n.° 15291/2018, de 23 de outubro - Suspenséo
parcial do PDM e estabelecimento das respetivas medidas preventivas, na area da

Carrasqueira;

x 3.2 Alteracdo por adaptac@o - Declaracdo n.° 54/2019, de 13 de agosto - Alteragdo por

adaptacdo do PDM para transposicao do Programa da Orla Costeira Alcobaca - Cabo Espichel;

X 4.2 Alteracéo por adaptacao - Declarac¢é@o n.° 55/2021, de 15 de junho - Alterac&o por adaptacéo
do PDM ao Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (2020 -2029);

X Suspensao por iniciativa do Municipio — Aviso 11453/2021, de 21 de junho - Suspenséo parcial
do PDM e estabelecimento das respetivas medidas preventivas, para a area de incidéncia

territorial, constituida por 43 poligonos, localizados ao longo da faixa da Orla Costeira;

x 5.2 Alteracéo por adaptacéo - Declaracdo n.° 61/2021, de 9 de julho - Alterac&o por adaptacéo

ao atual regime de protegdo do patriménio municipal classificado ou em vias de classificacéo;

X 6.2 Alteracéo — Aviso n.° 5280/2023, de 13 de marco - adequacdo do PDM ao RJIGT e as regras
de classificacdo e qualificacdo do solo, estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 15/2015,
de 19 de agosto, bem como procede a retificacdes cartograficas, retificacdo e adequacao face
a publicacéo de outros programas ou documentos e corre¢des de situagdes de incongruéncias,
sendo que os elementos fundamentais do PDM objeto de alteracdo correspondem a:
regulamento, planta de ordenamento (carta de classificacdo e qualificacdo do solo, carta de
estrutura ecol6gica municipal, carta de riscos, carta de zonamento acustico, carta de patriménio
municipal, carta de espagos canais e outras infraestruturas) e planta de condicionantes (carta

de servidGes e restrices de utilidade publica, carta de reserva ecologica, por tipo de areas);
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« 6.7 Alteracdo — Retificacdo do Ato — Declaracio de Retificacio n.” 418/2023, de 31 de maio -
Correcdo de inexatiddes no Regulamento;

s 2.2 Correcio Material — Declaracio n.® 67/2023, de 7 de agosto - Correcdes materiais as pecas
desenhadas, que constituem o PDM, decorrentes de erros materiais ou omissdes, patentes e
manifestos, na representagao da base cartografica, com a corregdo da toponimia dos lugares
e da representacio das linhas dos recursos hidricos, sujeitos ao dominio hidrico, e com a
aplicagio grafica do ColorADD® — o Alfabeto das Cores

Presentemente, encontra-se em elaboragdo a 2° revisdo do PDM, apds ter decorrido o periodo de

participacio preventiva que terminou dia 5 de margo de 2024,

De acordo com as Plantas de Ordenamento do PDM em vigor a drea de intervencdo esta integralmente
classificada como solo rastico com a seguinte qualificacdo:

Solo Rustico
» Espacos Agricolas Complementares
+ Espacos Florestais
« Espacos Naturais e Paisagisticos

Esta também, parcialmente incluida em Estrutura Ecolégica Municipal - Area de Protecio.

Ao nivel da distribuicdo de Habitats e Espécies, estio identificados:
= Matagais arborescentes de Lawrus nobilis ou Matos termomediterrinicos pré-desérticos

s Prados secos semi-naturais e facies arbustivas em subcontacto calcario ou Subestepes de
gramineas e anuais

» Pinhais Mediterranicos
Em matéria de Riscos ha a registar:.
s Risco sismico - Moderado (FROTAML)

e Perigosidade de Incéndio - Alta
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Figura 5: Extrato s da Planta de Ordenamento do PDM de Mafra
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Figura 6: Extratos da Planta de Ordenamento do PDM de Mafra - Estrutura Ecoldgica Municipal
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Figura 7: Extrato s da Planta de Ordenamento do PDM de Mafra - Distribuicdo de Habitats e Espécies
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Figura 8: Extratos da Planta de Ordenamento do PDM de Mafra - Riscos
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Os Espacos Agricolas Complementares sdo aqueles que, ndo estando integradas nos espacgos

agricolas de producéo, abrangem as demais areas adequadas a produgéo agricola, pecuaria, florestal
ou agroflorestal. O regime de ocupagéo, transformacéo e utilizacdo destes espacos € o que decorre
das suas aptiddes proprias, dos regimes de gestdo especificos a que estejam ou venham a estar
vinculadas. Para além das ocupacdes e utiliza¢des, decorrentes do apoio a atividade dominante ou no
cumprimento da estratégia de ordenamento preconizada para o territério, sdo admitidos, entre outras

ocupacbes: Empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de habitacdo e estabelecimentos

hoteleiros nao inferiores a trés estrelas, podendo ser autorizadas outras tipologias de empreendimentos

turisticos, desde gue previstas em PP, consideradas como um investimento estratégico para o

municipio ou estejam integradas em NDT, assim como alteragdo e ampliacdo de edificios legalmente

existentes para empreendimentos turisticos, empresas de animacdo turistica, equipamentos de

utilizacdo coletiva de caracter cultural, de salude, social e de educacao e estabelecimentos comerciais,

de restauracao e bebidas, servicos ou de eventos culturais. Relativamente ao regime de edificabilidade,

as edificacdes destinadas a empreendimentos turisticos devem ter uma area minima da parcela de
10.000 m?, Area total méxima de construcéo de 2.000 m?, podendo ser superior quando abrangidos por
PP ou em NDT, Altura maxima da fachada de 8m; Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura
méaxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela. Em edificagBes legalmente
existentes nas parcelas com area inferior a 10.000 m?, sdo permitidas obras de reconstrucéo, alteragéo
e ampliac@o para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da &rea de construcao
existente.

Os Espacos Florestais _ correspondem a areas de elevada potencialidade para o desenvolvimento

florestal, com base no adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das condi¢cdes
biofisicas que garantem a sua fertilidade. O regime de uso do solo aplicavel a estes espagos promove
a estabilidade do uso florestal, garantindo a perenidade das atividades florestais a longo prazo, a
adequada infraestruturacdo do territério e a valorizacdo e defesa dos recursos, salvaguardando a
compatibilizacao do aproveitamento florestal com outras fun¢des que o solo desempenha no suporte a
processos biofisicos e na conservacdo da natureza e da biodiversidade. Para além das éareas
florestadas submetidas ao regime florestal total, designadamente a Tapada Nacional de Mafra e o
Jardim do Cerco, a Tapada Militar incluem também areas de maior declive e zonas de cumeada quando
ocupadas por povoamentos florestais puros ou mistos ou por matos diversos. Destinam-se, para além
da producao florestal e de atividades associadas, a protecdo e conservagdo do solo e agua,
designadamente dos espagos integrados em areas classificadas de conservagédo da natureza e da
biodiversidade, a preservagéo do equilibrio ecolégico, a valorizagao da paisagem e a atividades ligadas

ao turismo, recreio e lazer.

Os Espacos Naturais e Paisagisticos _ correspondem a areas integradas na REN, na Rede Natura

2000, bem como, outras areas de elevado interesse natural e paisagistico, cujo uso dominante nao € o

agricola, florestal ou de exploracéo de recursos geoldgicos. Nestes espagos privilegia-se a salvaguarda
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das suas caracteristicas essenciais e fundamentais para a conservagio da natureza e da
biodiversidade e para a preservagio da paisagem. S&o admitidos Empreendimentos de turismo no
espaco rural, de turismo de habitacdo, estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas ou
equipamentos de utilizagio coletiva, desde que instalados em edificagdes legalmente existentes.

Importa ainda fazer referéncia aos Micleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que ndo constituindo

uma categoria de espaco do PDM, podem vir a ser delimitados em sede de plano de pormenor,
exclusivamente em solo ristico correspondendo a areas cuja qualidade ambiental e paisagistica
demonstre a sua aptiddo para o turismo. Permitem a criagdo de novos empreendimentos turisticos,
com a tipologia de conjunto turistico, conforme a legislacdo especifica em vigor, sem prejuizo das
serviddes e restricbes de utilidade publica aplicaveis. Sio caracterizados por baixa densidade de
ocupacdo de solo, sujeitos a uma gestio integrada, onde se podem conjugar diversas tipologias ou
modalidades de alojamento, servicos e equipamentos desportivos, culturais e de lazer, mantendo a
unidade funcional e urbanistica num espaco qualificado, no qual os edificios se distribuem no terreno,
dispondo de areas verdes envolventes que visam a sustentabilidade ambiental, econdmica e social do
nicleo. Os NDT ficam sujeitos aos seguintes pardmetros urbanisticos: Area minima da intervencio:
40.000 m?; Indice méximo de utilizacio do solo: 0,15; Altura méxima da fachada: 8,0m e Afastamentos

minimos das edificagdes de 20m as estremas da area de intervencio,

Relativamente as plantas de condicionantes do PDM identificaram-se as seguintes serviddes e

restrigbes de utilizacdo plblica:

Recursos Naturais

Dominio publico lacustre e fluvial
« Albufeira/Lagoa
« Cursos de Agua
o REN
< Restantes (Leite do curso de dgua & Dominio plblico lacusire & fluvial)
Recurso ecolégicos
= Reserva Ecologica Nacional (REN)
o Area afeta 4 REN
Perigosidade de incéndio

Perigosidade de incéndios rurais

« Alta
- Media
« Baixa

« Muito baixa
+ Cursos de Agua
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Figura 9: Extrato s das Plantas de Condicionantes do PDM de Mafra —
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Figura 10: Extratos das Plantas de Condicionantes do PDM de Mafra - Perigosidade de Incéndio
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6.6 PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCEND 10S DE
MAFRA

O Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios 2020 -2029 do Concelho de Mafra (PMDFCI),
de 3.2 geracao, foi aprovado pela Assembleia Municipal de Mafra a 26 de fevereiro de 2021, tendo sido

publicitado através do Aviso (extrato) n.° 5643/2021, de 25 de marco.

O Regulamento do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios de Mafra, do qual consta o
Mapa de Perigosidade de Incéndio Rural, foi publicado pelo Regulamento n.° 340-A/2021 de 13 de
abril.

Os Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios visam operacionalizar ao nivel local e
municipal as normas contidas na legislacdo de Defesa da Floresta contra Incéndios (DFCI), sendo um
instrumento de planeamento que se quer dinamico e adaptado a realidade e que importa ter sempre
presente, contempla as a¢des necessérias a defesa da floresta contra incéndios, a¢des de prevencao,
previséo e a programacao integrada das intervenc¢fes para as diferentes entidades envolvidas perante
a eventual ocorréncia de incéndios rurais. Esta tematica encontra-se vertida na Planta de

Condicionantes do PDM conforme figura anterior.

Sobre a Al, na zona sudoeste e sudeste incidem areas com niveis de perigosidade elevada. Na parte

central e norte da Al predominam areas com niveis de perigosidade muito baixa e baixa.

6.7 REGIME JURIDICO DA RESERVA ECOLOGICA NAC IONAL

O regime juridico da Reserva Ecologica Nacional (REN) encontra-se previsto no Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de agosto, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-lei n.° 239/2012 de 2 de

novembro e pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto.

A REN é uma estrutura biofisica que integra o conjunto das areas que, pelo valor e sensibilidade
ecoldgicos ou pela exposicao e suscetibilidade perante riscos naturais, sdo objeto de protecéo especial,
constituindo por isso uma restricdo de utilidade publica, a qual se aplica um regime territorial especial
gue estabelece um conjunto de condicionamentos & ocupacdo, uso e transformagdo do solo,

identificando os usos e as a¢bes compativeis com 0s objetivos desse regime nos varios tipos de areas.

Nas Plantas de Condicionantes do PDM de Mafra — REN por Tipo de Areas, foi identificada a presenca
das seguintes tipologias: Areas com risco de erosdo e Escarpas (e outras areas de elevada

suscetibilidade geoldgica).
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Figura 11: Extrato da REN de Mafra
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7. OBJETIVOS

A elaboracédo do Plano visa a prossecucdo dos seguintes objetivos:

X Criar um Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) em conformidade com o Plano Diretor

Municipal assentando na constituicdo de um Conjunto Turistico que incluira:
o Um estabelecimento hoteleiro com um minimo de 4 estrelas;
o Aldeamento ou aldeamentos turisticos com um minimo de 4 estrelas;

0 Equipamentos de lazer e desporto que promovam uma experiéncia de resort
autossustentavel e outros que possam tornar esta intervencgéo diferenciadora ao nivel
da formagédo e especializacdo nas vertentes turistica e das atividades a desenvolver

no local ao nivel da cultura, sadde, bem-estar, ambiente e agricultura;
0 Vastas éreas verdes de fruicdo da paisagem.

x Promover a transformacdo do uso e ocupacdo do solo assente em conceitos de
sustentabilidade nas suas diversas vertentes (ambiental, econémica e social) e ajustada ao
atual quadro de referéncia estratégico.

x Assegurar, ao nivel do programa de execucao e financiamento, as cedéncias e contrapartidas
adequadas ao desenvolvimento sustentavel do ponto de vista ambiental, econémico e social
do empreendimento, devidamente proporcionadas face ao tipo de valéncias que vao ser
desenvolvidas, no sentido de garantir uma integracao territorial e social que promova,

efetivamente, o desenvolvimento do municipio e da regido;

x Obter uma certificacdo internacional de sustentabilidade ambiental e de eficiéncia energética
para os edificios e areas edificadas do tipo BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) ou LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design), reforcando o compromisso com a qualidade e a responsabilidade ambiental do

empreendimento.
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8. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Diretiva n.° 2001/42/CE, do Parlamento e do Conselho Europeu, de 27 de junho, transposta para
direito nacional através do Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, tem como objetivo estabelecer
um nivel elevado de protegio do ambiente e contribuir para a integragéo das consideragdes ambientais
na preparacédo e aprovacdo de planos e de programas, com vista a8 promogdo de um desenvolvimento
sustentavel. Para tal, visa garantir que determinados planos e programas, suscetiveis de causar efeitos
significativos no ambiente, sejam sujeitos a uma avaliacio ambiental em conformidade com o que nela
& disposto — Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE).

De acordo com o Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, que estabeleceu o regime a que fica sujeita
a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, compete & entidade
responsavel pela elaboragdo do plano ou programa averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a
avaliagio ambiental, podendo para o efeito consultar as Entidades com Responsabilidades Ambientais
Especificas (ERAE).

Ao abrigo do artigo 3° do Decreto-Lei n.* 232/2007, de 15 de junho e do Artigo 78° do RJIGT e tendo
em conta os critérios para a tomada de decisdo sobre a necessidade ou dispensa da elaboracdo do
Plano de Intervencdo no Espago Ristico do Casal do Muxarro (PIERCM), da Avaliagdo Ambiental
Estratégica, foi verificada a sua aplicabilidade (critérios definidos no n.® 1 do artigo 3.° do Decreto-lei
n.® 232/2007, de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011 de 4 de maio) e a amplitude e
relevincia de cada um deles no contexto da elaboracdo do Plano, concluindo-se que a elaboracio do
PIERCM esta sujeita a procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

A proposta de metodologia a utilizar na AAE do PIER deve utilizar uma abordagem isenta e estratégica
assumindo como funges:

s Garantir a integragio das questdes e metas ambientais e de sustentabilidade no processo de

planeamento;

» Assegurar a avaliacdo de potenciais impactes tendo em conta a estratégia definida na
sequéncia de identificacio de oportunidades e riscos:

« Validar a qualidade ambiental do plano e as escolhas feitas através de um programa de
seguimento;

« Avaliar, em momento prévio, os efeitos decorrentes da execucio do Plano, contribuindo para
uma maior agilidade noutros procedimentos que tenham lugar em momento ulterior &
aprovacdo do Plano;
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x Fomentar a interatividade entre as entidades com responsabilidades ambientais especificas e

as que intervém na elaborag¢édo e acompanhamento do Plano;
X Fomentar uma maior participacdo do Publico.

A avaliagdo ambiental do plano constitui um processo integrado, continuo e sistemético no
procedimento de tomada de decisdo, destinando-se a incorporar uma série de valores ambientais nessa
mesma decisdo. Esta abordagem pressupde que a AAE seja interativa a concecdo da Proposta do
PIER, utilizando, sempre que possivel, os elementos de trabalho do plano, tendo em conta as
estratégias preconizadas, bem como posteriormente os resultados obtidos no &mbito dos processos de

consulta de entidades e do publico que conferem a fungéo de validagao da qualidade do plano.
A elaboracéo da AAE compreende, fundamentalmente:

x A Definicao de Fatores Criticos para a tomada de Deciséo (FCD) e contexto para a AAE, a ser
aprovada pelas entidades oficiais a consultar;

X A Analise e Avaliacdo, que se consubstancia no Relatério Ambiental (RA), no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacdo do plano, e as suas alternativas razoaveis, que tenham em conta os objetivos e o

ambito de aplicagéo territorial respetivos;

X A concluir o processo de avaliagdo da Proposta do PIER, e na sequéncia dos pareceres
emitidos pela Comissdo de Acompanhamento e pelas entidades com responsabilidades
ambientais especificas e da Discussédo Publica e respetiva ponderacdo dos resultados, sera
elaborada a verséo final da Proposta do PIER e emitida uma Declaracdo Ambiental (DA) para
posterior envio (conjuntamente com parecer final da CCDR) para aprovacgéo pela Assembleia

Municipal, dando cumprimento aos requisitos legais nesta matéria.
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9. FORMALIZAGAO DA ELABORAGAO, FASEAMENTO E PRAZO

Num contexto de cooperacio, a elaboracio do PIER é objeto de contratualizacéo entre os interessados
e 0 Municipio de Mafra, através da figura do Contrato para Planeamento (prevista no n.® 2 do artigo 6°
e no n.®2doart.® 79.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagio), competindo
ao Municipio as fungies de Direcdo e Coordenacio Geral da elaboragdo do Plano e ao Parceiro o
cumprimento de todas as demais obrigacies conducentes a contratagio das equipas com as
competéncias adequadas e a formalizacio das componentes matérias e documentais da proposta de

plano.

A possibilidade e a forma de celebragdo de contratos para planeamento estéo previstas nos Artigos
79.°, 80.° e 81.” do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao territorial (RJIGT).

O faseamento estabelecido para a elaboragio do Plano de Pormenor e os conteddos por fase sdo os
sequintes:

Elaboragio prévia da cartografia de base e submissdo para homologagio

# Apos publicagio do Aviso de elaboragdo do Plano, findo o periodo de participagdo publica
preventiva e fornecida a cartografia iniciam-se oficialmente os trabalhos de elaboragao do
Flaneo.

= Esta fase coresponde & recolha de toda a informacdo necessaria & caracterizagio da situago
de referéncia incluindo deslocacdes ao terreno e reunifes com as entidades que se entenda
necassanas.,

= Esta fase termina com a entrega dos seguintes elementos ao cliente:
¥  Estudos de Caractenzacao e Diagnostico (relatério e desenhos)
¥  Proposta de definicio de Ambito da AAE (FCD)

Segue-se a apreciagdo pela CMM e entidades consultadas no ambito dos FCD

= Esta fase comesponde a elaborago dos conteldos de proposta do Plano para apreciagio da
CMM.

= Esta fase termina com a entrega dos seguintes elementos para apreciagao:
+  Regulamento,
Planta de Implantagio geral/zonamento;
Planta de Implantagio desenho urbano;
Planta de Implantagdo - areas de risco ao uso do solo (se se justificar),
Planta de Condicionantes;

Relatdrio que fundamenta as solugdes adotadas contendo a descricdo da solugdo
urbanistica nas suas diversas vertentes, especialidades e conformidade com planos e
programas de hierarquia superior @ estratégias setonais;

v Programa de execucio e plano de financiamento (calendarizagio e estimativa das
diversas intervencies e meios de financiamento);

Y
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9 Plantas de identificacdo dos tracados de infraestruturas viarias, de abastecimento de
agua, de saneamento, de energia elétrica, de recolha de residuos e demais
infraestruturas relevantes, existentes e previstas, na area do plano. Sempre com
solugbes ambientalmente sustentaveis e de preferéncia inovadoras;

9 Estudo de trafego;

Mapa de Ruido;

9 Relatério Ambiental.

©

Segue-se a apreciacao pela CMM

xAp0s apreciacdo dos contetidos da Fase 2 séo introduzidos os acertos e alteracoes.

PREE xEsta fase termina com a entrega da versdo do Plano para submissdo na PCGT, solicitando a
(12 més) realizacdo da Conferéncia Procedimental, incluindo processos de exclusdo de REN caso se
justifique.

Segue-se a pronuncia das entidades em sede de Conferéncia Procedimental e eventual periodo de articulagéo
com as entidades consoante os pareces emitidos

xEsta fase inicia-se apés receg¢do da ata da Conferéncia Procedimental e conclusdo da
consensualizacdo com a Entidades caso seja necessario.

FASE 4
(1 més) xEsta fase termina com a entrega da versdo completa do Plano alterada em fung¢do dos
pareceres, para aprovacdo da CMM e deliberacdo de abertura do periodo de Discusséao
Publica.
Segue-se Discusséao Publica
xEsta fase inicia-se apos terminado o periodo de Discussao Publica.
xEsta fase termina com a entrega da versdo completa do Plano (para aprovagdo em Assembleia
EASE 5 Municipal), revista de forma a dar resposta ao relatério da ponderacéo da Discuss&o Publica.
(1 més) xSeréo ainda entregues os seguintes elementos:

9 Relatério de ponderacéo da Discussao Publica;
9 Ficha de dados estatisticos, elaborada segundo o modelo da DGT

Apbs a aprovacao pela Assembleia Municipal, entrega final dos elementos necessarios para a CMM submeter
para depdsito e publicacéo na plataforma da SSAIGT.
Os prazos séo contados em dias corridos e correspondem aos periodos de trabalho da equipa técnica.

N&o incluem os tempos de apreciacao por parte da CMM e entidades consultadas.

O prazo para elaboragéo do Plano deve corresponder a 18 meses a contar da publicacdo do aviso que
publicita a deliberagdo Camara que determina a elaboracdo do Plano e o inicio do periodo de

participacéo publica preventiva e tem em consideracéo.

No final de cada fase os elementos produzidos pela equipa técnica devem ser entregues em formato
digital (pdf. e dwf.). Os elementos editaveis serdo entregues a Camara na versdo final do Plano,
também em shapefile para adequacéo/publicagdo no GEOMAFRA no caso das Plantas de Implantacao
e de Condicionantes), sem prejuizo do fornecimento de ficheiros quando solicitados no decurso da
elaboracéo do Plano.
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10. EQUIPA TECNICA

A cargo do parceiro fica a responsabilidade da contratacio das equipas técnicas necessarias a

elaboragio dos conte(dos do Plano e da Cartografia bem como a homologacdo desta.

Assinado porrGONCALO NUNO GUERRA TEIXEI
CAMILO

Num. de Identificacéo: 10058294
Data: 2024.09.03 17:34:43+01'00"

E CARTAD DE CIDADAD
[ 3 B N

Termos de Referéncia do PIER do Casal do Muxamo (v2) — agosto 2024



CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

11. ANEXO | — LIMITE DA AREA DE INTERVENCAO
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