Mafra, um Municipio de oportunidades:
Ativo para as familias, competitivo para os investidores,
atrativo para os visitantes e distintivo para © mundo.



POR UM CONCELHO
DE EXCELENCIA

Mafra tem um novo Plano Diretor Municipal (PDM), instrumento de gestdo

territorial que vincula as entidades publicas e os particulares.

Rever o PDM foi muito mais do que dar ou retirar capacidade de edificacao a
cada uma das parcelas. Rever o PDM implicou avaliar o plano anterior (1995),
mas sobretudo compreender que as mutacdes socioeconomicas conferiram ao

Concelho de Mafra uma nova centralidade na Area Metropolitana de Lisboa.

A elaboracado da "Visao Estratégica para o Concelho de Mafra” constituiu um im-
pulso decisivo, identificando seis eixos. Com base nesta visdo, o desafio foi es-
tabelecer um modelo de organizacdo espacial do territorio municipal e, sobre-
tudo, fazer do PDM a expressao de uma politica coerente, consistente e global:
é o plano para o desenvolvimento integrado do Concelho. \alorizando o
territorio, ambiciona valorizar aqueles que nele vivem, trabalham, investem e

visitam!

Um plano que preserva o patriménio natural, por isso observa-se um reforco
das areas afetas a Reserva Ecoldgica Nacional e a Reserva Agricola Nacional. Um
plano que rentabiliza as infraestruturas, por isso objetiva-se a consolidacdo
das areas edificadas, a reabilitacdo do patrimonio edificado e o preenchimento
dos espacos intersticiais, contrariando a tendéncia de dispersao que acarreta
custos ambientais, sociais e financeiros elevadissimos para a gestao municipal
e, sobretudo, para os cidadaos. Um plano vocacionado para a promog¢ao das
atividades econémicas e do emprego. Um plano de segunda geragao: por-
gue anula erros ou omissdes de cartografia; e porgue esta disponivel, para o

cidadao, em versao papel e em versao digital, através da Internet.

O sucesso da implementacao do novo PDM dependera sempre de todos: deci-

sores, tecnicos e municipes. Este € um desafio coletivo!

A minha mensagem final & dirigida a todos 0s que participaram neste processo
e, especialmente, aos técnicos municipais. Enalteco a competéncia e o espirito
de servico com que assumiram esta verdadeira causa publica.

Simplesmente, obrigado!

Hélder Sousa Silva
Presidente da Camara Municipal de Mafra

O desafio foi nao so6 estabelecer um
modelo de organizacao espacial do
territorio municipal, mas sobretudo
fazer do PDM a expressdao de uma
politica coerente, consistente e
global.

O sucesso da implementacao do novo
PDM dependera sempre de todos:
decisores, técnicos e municipes.

Este é um desafio coletivo!
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neamento e a gestao, em boa hora \

Nesta transicao, entre o pla-

a Camara Municipal procedeu a presente ‘

l de Mafra e mobiliza os interessados, publicos e |

publicacao que, de uma forma informal, promove
l O conhecimento publico do plano diretor municipal

| privados, para a sua concretizagcao, continuando |
la concertacdo/ audicdo, agora numa fase de gestao. l
Os meus parabéns por mais esta iniciativa”.

k \ Jodo Pereira Teixeira )
Presidente da Comissao de Coordenacao
N\ e Desenvolvimento Regional /
\ de Lisboa e Vale do Tejo V4

N\ /
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VISAO ESTRATEGICA

6 LINHAS DE ORIENTACAO -~
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"Pelas suas caracteristicas fisio- N
graficas, pela localizacao relativa na \

O documento “Visao Estratégica para o Concelho
de Mafra” constituiu uma reflexdo sobre o

territorio e as transformacoées ocorridas, com o
objetivo de estabelecer linhas de orientacdao que
enquadrassem e sustentassem a revisao do PDM:

F e

1. valorizaro patrimoénio natural

Como fator essencial na preservacao da identidade,
como marca de diferenciagcao no contexto
metropolitano e como fator de competitividade

2. Recuperar a atividade agricola

Como valor econdmico tradicional, como fator de
coesao social e elemento modelador da paisagem

3. Desenvolver o turismo

Como elemento integrador dos valores patrimoniais,
motor de qualificacdo do espaco urbano e dinamizador
da atividade cultural

4. Reavaliar as acessibilidades

Como elemento essencial na articulacao do territorio
com o modelo funcional

5. Criar condicoes para o
desenvolvimento de uma
dindmica econémica

Que fixe residentes e atraia competéncias

6. Preencher vazios urbanos
de forma programada

Como estratégia de consolidacao e qualificacao do
espaco edificado

¢ AML e no todo nacional, pela diversificacao do \

f )

ldiversificando como resultado das respostas as solicitagéesl

mosaico territorial e pela base econdomica que se foi

| da’capital’, Mafra tera de apostar no aproveitamento |

1 do potencial fundado sobre a multifuncionalidade e a 1
multiculturalidade. Em conformidade, o territorio devera i

ser ordenado, a diferentes escalas, para gue se maximizem

0s resultados que decorrem das exploracdes dos recursos

‘ e se minimizem as externalidades que dai podem I
resultar”.
\ s
N\ Jorge Gaspar Y4
\ Professor Emérito da V4

& Universidade de Lisboa V4

‘-----'

MODELO DE
OCUPACAO
DE REFERENCIA

Através da reflexao realizada, e considerando
as caracteristicas da ocupacao urbana e a
rede de conexdes fisicas que estrutura o
territério, foi possivel identificar um conjunto de
unidades homogéneas que, numa analise macro,
caracterizam o modelo de ocupagio de
referéncia que suporta a revisao do PDM.

Torres Vedras/ Litoral

CENTRO LITORAL/ OESTE

Torres Vedras

Fachada
Atlantica

Eixo MVP -

VFR/ Enxara Sobral do Monte Agraco

Ericeira

Sintra/ Litoral

Vila Franca de Xira

Sintra

Loures AML

Corredor Urbano Central | Eixo fortemente urbanizado, de elevada capacidade de
atracao

Fachada Atlantica | Frente maritima de forte apeténcia para atividades de turismo

Eixo Malveira/ Venda do Pinheiro - Vila Franca do Rosario — Enxara do Bispo
Ligacao da area metropolitana a regido Oeste, de elevada acessibilidade

Area Rural Norte | Zona rural de elevado potencial agricola e agroflorestal

Area Rural Sul| Zona rural de elevado potencial agroambiental e paisagistico
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CONCELHO DE
LOURES

PLANTA DE ORDENAMENTO
CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

SOLO RURAL

ESPACOS AGRICOLAS
ESPACOS AGROFLORESTAIS
ESPACOS FLORESTAIS
ESPACOS NATURAIS

ESPACOS DE RECURSOS GEOLOGICOS

ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS
E OUTRAS ESTRUTURAS

AGLOMERADOS RURAIS

AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

SOLO URBANO
SOLO URBANIZADO
ESPACOS RESIDENCIAIS
Areas Consolidadas

Areas Consolidadas de Valor Patrimonial

Areas a Estruturar

Areas Edificadas em Zona de Risco do POOC

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Areas Consolidadas

Areas a Estruturar

ESPACOS VERDES

ESPACOS DE USO ESPECIAL

Areas de Equipamentos e Outras Estruturas

Areas de Infraestruturas

SOLO URBANIZAVEL

SISTEMA URBANO

NUCLEOS URBANOS

: Nivel I
[ 1 Nivernx
D Nivel III

POOC

.............

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

s REDE RODOVIARIA NACIONAL E REGIONAL

ESTRADAS E CAMINHOS MUNICIPAIS

....... REDE FERROVIARIA

Mafra TOPONIMIA

LEITO DAS AGUAS DO MAR

\//‘ CURSOS DE AGUA REN

Limite do Concelho



OBJETIVOS
ESTRATEGICOS
PDM 2015

MATERIALIZAGCAO DA VISAO ESTRATEGICA
PARA O CONCELHO DE MAFRA:

1. Salvaguarda e promocao do

patrimoénio natural e cultural

m Recuperacdo dos sistemas de producdo agricola e
florestal

m Valorizacdo do edificado e imoveis classificados
m Promocdo dos valores naturais e culturais como

patrimonio rural do concelho

2. Consolidacao do sistema urbano

m Contencao dos perimetros urbanos e consolidacao das
areas urbanas

m Concentracao de atividades no corredor urbano central

m Direcionar o investimento municipal para areas
prioritarias - Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao

3. Promocao de atividades econémicas

m Enquadramento das atividades economicas no territorio

m Definicao de zonas de vocacao para atividades
economicas

m Valorizacao do potencial turistico do concelho

4. Consolidacao de acessibilidades

m Avaliacao das ligagcdes viarias a restante AML e a regidao
do Oeste

m Reestruturacao da rede viaria interna

5. Redefinicao do modelo de
ocupacao espacial

m Reorganizacdo dos perimetros urbanos
m Redefinicdo das areas urbanizaveis
m Hierarquizagao dos nucleos urbanos

m |dentificacao dos aglomerados rurais
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/ ‘O PDM de Mafra foi, de certa for-
y ma, um caso de estudo, um exemplo

N\

/ concreto da importancia da reflexao estraté- \
( gica na abordagem das questdes do ordenamento. ‘

' modelo com consisténcia suficiente para servir de suporte ao '

' Pesaram-se diferentes pontos de vista, ponderaram-se cenarios,
e a estratégia de abordagem ganhou solidez, traduzindo-se num

' instrumento de gestao pretendido. Um PDM que, sem criar ro- '
turas desnecessarias com o quadro anterior, arrumasse “a casa’,
no respeitante a ocupacgao do solo, acolhesse a nova dinamica
municipal e “olhasse para fora” refletindo no territorio as dimen-

| s6es social, ambiental e econdmica decorrentes do modelo  J

\ metropolitano”. y 4
N\ /

José Caldeira
N\ Arquiteto e Urbanista /

N\ /

ADEQUAGAO A DIRETRIZES DA
ADMINISTRAGCAO CENTRAL:

Compatibilizacao com planos
e programas de hierarquia superior

m PROTAML, PROFAML, PBH, PSRN2000 e Diretivas
Comunitarias, no ambito dos habitats e espécies

Adaptacao a novos regimes juridicos

m Regime juridico dos instrumentos de gestao territorial,
categorias de solo, Reserva Ecoldgica Nacional, ruido e
avaliacao ambiental

MODERNIZAGAO DA GESTAO
DO TERRITORIO:

Utilizacao de cartografia digital,
atualizada e com informacao
mais pormenorizada e detalhada

Utilizacao do Sistema de Informacao
Geografica (SIG) na gestdo urbanistica




A classificacio do solo traduz a opcao de
planeamento do territério que determina o destino
dos terrenos, assente em solo rural e solo urbano,
para efeitos de ocupacao, uso e transformacao.

PDM 1995 PDM 2015

ha % no total do concelho ha % no total do concelho

CLASSIFICACAD E QUALIFICACAD DO SOLO

Areade Solo Urbano 4560 15,6 % 4776 16.4%

SOLOURBANO 4560 15,6% 4776 16.4%

Espacos Residenciais m 3837 13.2%
0.8% 1,0%

Espacos de Atividades Econdmicas

Espacos de Uso Especial 0.4% 0,6%

84,4%

SOLORURAL 24606 24390 :EN

Espacos Agricolas

Espacos Florestais

Outras Categorias de SoloRural

SERVIDGES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

ReservaEcoldgica Nacional 10823 37.1% 13795 47.3%

Reserva Agricola Nacional m 16.0% 4724 16.2%

Regime Florestal 2,9% 2,.9%

Tabela 1- Classificacdo e quantificac&o do solo no PDM de 1995 e de 2015.

URBANO

RURAL

ELEMENTOS

DO PLANO

Elementos que constituem:

m Regulamento: Define as regras, ocupacdes e usos,

regimes de edificabilidade, parametros urbanisticos e
restricdes a utilizacao e ocupacao;

m Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo

do Solo; Estrutura Ecoldgica Municipal; Distribuicao de

Habitats e Espécies; Riscos; Patrimonio Municipal; Zona
mento Acustico; Espacos Canais e Outras Infraestrutu-

ras; Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

= Planta de Condicionantes: Serviddes Administrativas e

RestricOes de Utilidade Publica; Reserva Ecologica Na-
cional, por Tipo de Areas; Reserva Agricola Nacional,

Elementos que acompanham:

m Visdo Estratéqica;

m Relatorio de Fundamentacao;

m Relatorio Ambiental;

m Estudos de Caracterizacao do Territorio Municipal;

m Caracterizacao dos Valores Naturais;

m Mapa de Ruido;

m Programa de Execucao;

m Relatdrio de Fundamentacao aos Pareceres emitidos

pelas Entidades;

m Relatdrio de Ponderacao da Discussao Publica.

’-----\

/7 N\

Diretor Municipal de Mafra tenha sido

"Pese embora a revisdo do Plano

N\

a adversidades decorrentes de sucessivas alteracdes

um exigente trabalho de planeamento, sujeito

legislativas e da necessaria concertagdo com as entidades da
administracao central, este documento constitui uma peca funda-

mental para um melhor planeamento e ordenamento do territério do '
Municipio de Mafra. Foi “‘construido” um plano mais estratégico, mais '

patrimonial, mais consolidado, mais impulsionador das atividades eco-
nomicas, de maior racionalizagao das infraestruturas, mais harmonizado '
com outros planos, programas, regimes juridicos e diretivas comunita’rias,'

e mais transparente, permitindo a sua disponibilizacdo de forma clara e

precisa, traduzindo-se numa gestao do territorio mais eficaz.”

k Bruno Miranda )
\ Diretor do Departamento de Urbanismo, /
\ Obras Municipais e Ambiente /

Sofia dos Santos
\ Coordenadora da Area de Planeamento e /

\ Ordenamento do Territdrio V4
N\ V4

‘-----J



O QUE MUDOU:

PDM - 1995

Definicao de uma visao normativa

Protecao do patrimonio historico e cultural

Dispersao urbana

Esforco econdmico-financeiro
no processo de infraestruturagao

Omisso na identificacao
de atividades econdmicas

Incompatibilidade da rede de espacos canais

Classificacao e qualificacao do solo
em fungcao do uso

Reduzida operacionalizacao

Incompatibilidade com planos, programas,
regimes juridicos e diretivas comunitarias

Reduzida precisao e disponibilizacao

Complexidade na gestao do territorio

PDM - 2015

Consolidacao de uma visao
estratégica para o concelho

Salvaguarda e promocao do patrimoénio
cultural, natural e paisagistico

Consolidacao e contencao urbana, através
da hierarquizacao dos nucleos urbanos

Controlo econémico-financeiro na expansao e
manutencao do processo de infraestruturagao,
através do aumento das areas minimas das parcelas

Promoc¢ao de atividades econémicas
e compatibilidade de uso

Reestruturacao da rede de espacos canais

Classificacao e qualificacao do solo
em fun¢ao do uso e da programacao prevista

Operacionalizacao do plano, através de
Unidades Operativas de Planeamento e
Gestédo (UOPG)

Compatibilizacao com planos, programas,
regimes juridicos e diretivas comunitarias

Transparéncia e disponibilizagdo clara
e precisa dos elementos do plano

Eficacia na gestao do territoério

MEIOS DE DISPONIBILIZACAO

Portal geografico municipal — GeoMafra, disponivel em www.cm-mafra.pt

Site da Camara Municipal de Mafra, em www.cm-mafra.pt

Diario da Repubilica

Consulta direta nos servicos da Camara Municipal de Mafra

Site da Direcao Geral do Territorio, atraves do SNIT

A revisdo do PDM produz efeitos no dia seguinte a entrada em vigor da Portaria que delimitara a Reserva Ecologica Nacio-
nal no Municipio de Mafra e revogara o PDM, ratificado pela RCM n.2 179/95, e o Plano de Urbanizacao da Ericeira (PUATE).

Camara Municipal de Mafra

Praca do Municipio, 2644-001 Mafra | Telef.: 261 810 100 | e-mail: geral@cm-mafra.pt | www.cm-mafra.pt



