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ADENDA

No n. ©9, do artigo 14.9, onde se Ié “...anexo 6...”, deve ler-se “...anexo VI...” - pg. 12.

No n.0 1, do artigo 20.9, onde se |é “...espacos agroflorestais...”, deve ler-se “espagos agricolas

complementares” - pg.16.

Na epigrafe do artigo 56.° onde se 1& “Ambito e condicdes especificas de edificacdo em &reas
de infraestruturas”, deve ler-se “Ambito e condicdes especificas de edificagdo em &reas de

infraestruturas estruturantes” - pg. 35.

No n.° 1, do artigo 56.° onde se Ié ... em areas de infraestruturas...”, deve ler-se “...em areas

de infraestruturas estruturantes...” - pg. 35.

No n.0 4, do artigo 60.9, onde se |é “...espacos agroflorestais...”, deve ler-se “espacos agricolas
1 ! !

complementares” - pg.37.

Na alinea d), do artigo 124.°, onde se |é “Espacos agroflorestais...” deve ler-se “Espacos

agricolas complementares, ...” - pg.71.

No anexo III, patrimdnio municipal, por freguesia, onde se |1é “ERI.47 Capela de Santo Antdnio
(...), incluindo patriménio imével e adro” deve ler-se ERI.47 Capela de Santo Antdnio (...),

incluindo patriménio moével e adro” - pg. 77.
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[Texto do ato de publicagao]

Republicacao do regulamento do Plano Diretor Municipal de Mafra

CAPiTULOI
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.0
Objeto e ambito
1 - O presente regulamento é parte integrante do Plano Diretor Municipal de Mafra (PDM) e
estabelece, em conjunto com as cartas que constituem a Planta de Ordenamento e as cartas que
constituem a Planta de Condicionantes, as orientagdes e regras para o uso, ocupacao e transformacao
do solo para a area territorial do municipio de Mafra.

2 - O PDM é o instrumento gue estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial municipal,

a_politica_ municipal de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o modelo territorial

municipal, as opcoes de localizacdo e de gestdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e as relacoes

de interdependéncia com 0s municipios vizinhos.

3 - O PDM integra e articula as orientagdes estabelecidas pelos programas de ambito nacional e

regional, designadamente as orientacoes do Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel e

0 Programa Regional de Ordenamento Florestal Lisboa e Vale do Tejo, aprovados pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 66/2019, de 11 de abril, e pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro,

respetivamente.
4 - As normas constantes no PDM vinculam as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente,

os particulares.

5 - Em todos os atos abrangidos por este regulamento, as suas disposicdes sdo aplicadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentos de caracter geral em vigor, em
funcao da sua natureza e localizagao.

6 - Sao nulos os atos praticados em violacdo das normas do PDM.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia
O PDM visa a concretizacdo das opcles estratégicas de ocupacdo do territério municipal e tem
como principais objetivos:
a) Definir um modelo estratégico de atuagdo que estabelega agbes distintas para a promocédo do
desenvolvimento do concelho, tendo em atencdo a sua diversidade territorial e as evolucdes

ambientais, econdmicas, sociais e culturais operadas nos ultimos anos;

b) Proceder a compatibilizacdo com estudos e outros planos e programas de ambito estratégico;

c) Constituir um instrumento orientador da gestao municipal e das prioridades de investimento e
respetiva programacao, em articulagao direta com a estratégia de ordenamento do territério;

d) Ajustar os perimetros urbanos em funcdo do crescimento verificado durante o anterior periodo
de vigéncia do PDM;

e) Implementar um modelo territorial que integre, promova e desenvolva a atividade turistica de

forma sustentavel;
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f) Definir um modelo de ocupacdo do territério que minimize a edificacdo em areas de risco;

g) Reforcar e reorganizar as atividades econdomicas existentes e captar novas atividades
empresariais e logisticas para o concelho;

h) Identificar os valores do patrimoénio cultural, qualidade ambiental e paisagistica do territorio;

i) Promover e valorizar a identidade do mosaico rural que caracteriza a paisagem do concelho
enquanto valor patrimonial;

j) Promover a biodiversidade, assegurando a conservagdo dos ecossistemas, habitats e espécies,
constantes dos anexos as diretivas comunitarias ou de interesse nacional ou municipal, através da
sua adequada gestdo;

k) Promover a protecdo dos recursos hidricos como suporte dos ecossistemas aquaticos e
ribeirinhos e como elemento estruturante de valorizagdo do territério;

I) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

m) Reestruturar a rede viaria tendo em atencdo as alteragGes introduzidas e o Plano Rodoviario
Nacional e considerar o tracado de novas infraestruturas viarias na definicdo da proposta de
ordenamento;

n) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos, evitando descontinuidades territoriais;

0) Promover a valorizagdo integrada dos recursos do litoral e gerir a pressao urbano-turistica na
orla costeira, de forma a assegurar a exploragdo sustentavel dos recursos naturais, a qualificagdo da
paisagem e a adequada prevencgao dos riscos, de acordo com o previsto no POC-ACE;

p) Promover a sustentabilidade ambiental, a salvaguarda dos recursos naturais e paisagisticos e

a resiliéncia do territério as alteracdes climaticas;

g) Promover a implementacdo dos 17 objetivos de desenvolvimento sustentdvel e as 169 metas,

definidos pela Agenda 2030, aprovados pela Assembleia-Geral das Nacdes Unidas, a 25 de setembro

de 2015, de modo a fortalecer a paz universal, numa jornada coletiva e em parceria colaborativa,

para uma comunidade mais justa, mais digna, mais inclusiva e mais sustentavel.
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Artigo 3.9

Conteuido documental

1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)

Regulamento e respetivos anexos, que dele fazem parte integrante;
Planta de Ordenamento, constituida pelas seguintes cartas:

i) Classificagao e qualificagdo do solo - 1.A;

ii) Estrutura ecoldgica municipal - 1.B;

iii) Distribuicdo de habitats e espécies - 1.C;

iv) Riscos - 1.D;

v) Zonamento acustico - 1.E;

vi) Patrimdnio municipal - 1.F;

vii) Espacgos canais e outras infraestruturas - 1.G;

viii) Unidades operativas de planeamento e gestdo - 1.H;

ix) Protecdo e salvaguarda da orla costeira — 1.1.

c) Planta de Condicionantes, constituida pelas seguintes cartas:
i) Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica - 2.A:
i.1) Recursos naturais - 2. Al;
i.2) Patriménio, equipamentos e infraestruturas — 2. A2;
i.3) Perigosidade de incéndio - 2. A3;
ii) Reserva ecoldgica nacional, por tipo de areas — 2.B;
iii) Reserva agricola nacional - 2.C.
2 — Acompanham o PDM os seguintes elementos:
a) Relatério de fundamentacdo das solugGes adotadas, da estratégia territorial e das opgdes de
ordenamento;
b) Relatério ambiental;
c) Planta de compromissos urbanisticos;
d) Estudos de caracterizacdo do territério municipal;
e) Planta de enquadramento;
f) Planta da situagao atual;
g) Planta de infraestruturas;
h) Relatorio de caracterizacdao dos valores naturais;
i) Processo da reserva ecoldgica nacional;
j) Processo da reserva agricola nacional;
k) Mapa de ruido;
I) Programa de execugao e plano de financiamento;

m) Relatério de ponderacdo e discussdo publica.
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Artigo 4.°

Conceitos técnicos, siglas e acronimos

1 - Para efeitos de interpretacdo e aplicagdo do presente regulamento, sdo adotados os conceitos

técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo fixados no Decreto Regulamentar

n.° 5/2019, de 27 de setembro, e 0s conceitos referentes aos critérios de classificacdo e gqualificacdo

dos solos estabelecidos no Decreto Regulamentar n.© 15/2015, de 19 de agosto, ou na legislacao

subsequente.
2 - Quando seja necessario 0 recurso a outros conceitos técnicos utilizam-se, prioritariamente,

0s conceitos técnicos definidos na legislacdo aplicdvel ou conceitos técnicos constantes de

documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais legalmente

competentes em razdo da matéria e, subsidiariamente, as definigdes previstas no Regulamento

Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo do Municipio de Mafra.

3 - Para efeitos do presente regulamento sao considerados os sequintes termos de aplicacdo dos

conceitos:

a) «Indice de utilizacdo do solo» e «area total de construcdo» - na aplicacdo do indice de

utilizacdo do solo e no calculo da area total de construcdo, qualguer que seja a categoria do solo,

ndo sdo contabilizadas as dreas de construcdo abaixo da cota de soleira, sem pé-direito requlamentar

para_a habitacdo, quando a utilizacdo seja, exclusivamente, estacionamento, zonas técnicas,

arrecadacdo ou arrumos, bem como, as areas de construcdo relativas a espacos exteriores, ainda

que cobertos, designadamente alpendres, telheiros, varandas e terracos;

b) «Parcela» a porcdo de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente, relativa a area

de intervencdo da operacdo urbanistica e gue pode compreender uma parte de um prédio, um Unico

prédio ou um conjunto de varios prédios.

4 - S3do considerados, no presente regulamento, as seguintes siglas e acronimos com os
respetivos significados:

a) ARU - Area de reabilitacdo urbana;

b) CRIMA - Circular rodoviaria interna de Mafra;
c) EEM - Estrutura ecoldgica municipal;

d) EM - Estrada municipal;

e) EN - Estrada nacional;

f) ER - Estrada regional;

g) NDT - Nucleo de desenvolvimento turistico;
h) PDM - Plano Diretor Municipal

i) PMOT - Plano municipal de ordenamento do territério;

j) PMDECI - Plano Municipal de Defesa da Floresta contra incéndios;

k) POC-ACE - Programa da orla costeira de Alcobaca-Cabo Espichel;
) PP - Plano de pormenor;

m) PROFLVT - Programa regional de ordenamento florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

n) PROTAML - Programa regional de ordenamento do territério da drea metropolitana de Lisboa;

0) PU - Plano de urbanizagao;
p) RAN - Reserva agricola nacional;
q) REN - Reserva ecoldgica nacional;

r) RJIGT - Regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial;
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s) RMEU - Regulamento municipal de edificacdo e urbanizagao;

t) ZEC - Zona especial de conservacao;

u) SIC - Sitio de importéncia comunitaria;

v) SIR - Sistema da indUstria responsavel;

w) SUOPG - Subunidade operativa de planeamento e gestao;
x) UOPG - Unidade operativa de planeamento e gestdo;

y) VIAM - Via interna da area metropolitana.

z) ZMP - Zona maritima de protecao;

aa) ZTP - Zona terrestre de protecao.

Artigo 5.0
Preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias, validamente constituidas, as atividades, exploracoes,
instalagOes, edificacGes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data de
entrada em vigor do presente regulamento, cumpram as seguintes condicdes:

a) Ndo carecam de qualquer licenga, aprovacao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciadas, aprovadas ou autorizadas pelas entidades competentes e desde que as
respetivas licencas, aprovacdes ou autorizagdes nao tenham caducado, sido declaradas nulas,
apreendidas, revogadas ou anuladas.

2 - As normas decorrentes do presente regulamento ndo derrogam os direitos conferidos por

informag0des prévias favoraveis, comunicacoes prévias, autorizagdes e licencgas, incluindo aprovagoes

de operacdes de loteamento ou de projetos de arquitetura e hastas publicas concedidas pelas

entidades competentes antes da entrada em vigor do presente regulamento, ou de qualquer ato

autorizativo ou permissivo emitido pela cdmara municipal.

Artigo 6.°
Operacoes de loteamento, validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM

1 - As operacdes de loteamento, validamente constituidas, anteriores & vigéncia do PDM, aplicam-
se as regras constantes no respetivo alvara de loteamento.

2 - Caso o alvara de loteamento seja omisso quanto ao regime de edificabilidade, admitem-se os
usos e os parametros urbanisticos definidos para as respetivas categorias de solo rustico e solo
urbano, conforme o disposto nos capitulos IV e V do presente regulamento.

3 - Excetuam-se do numero anterior os alvaras de loteamento inseridos nas categorias de solo

rustico e relativas aos espacos agricolas de producdo, espagos agricolas complementares, espagos

florestais e espagos naturais e paisagisticos, nos quais se admitem:
a) Os usos e os parametros urbanisticos aplicados aos lotes do respetivo loteamento, desde que
previamente edificados;
b) Os usos e os parametros urbanisticos seguintes, caso ndo existam edificagGes:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,20, com a &rea total méxima de construcdo por lote
de 300m?, destinados a habitacdo, e de 1.000m?2 para os restantes usos admitidos;
i) Indice méximo de impermeabilizagdo do solo: 0,30;

iii) Nimero maximo de pisos: 2;
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iv) Altura maxima da fachada: 6,5m, com excecdo de outras edificagdes cuja especificidade
técnica exija uma altura superior;

v) Afastamentos minimos da edificagdo de 3m as estremas das parcelas.

4 - Sem prejuizo das servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica, é permitida a
mudanca dos usos previstos nos alvaras de loteamento, sendo admitidos os parametros urbanisticos
previstos no numero anterior, desde que salvaguardada a compatibilidade de usos nos termos do
presente regulamento, ndo se agravem as condicGes de tréansito e estacionamento, nem sejam
provocados movimentos permanentes de carga e descarga.

5 - Na faixa de protegdo costeira em ZTP, a mudanga dos usos prevista no nimero anterior ndo
pode pér em causa os sistemas biofisicos costeiros e depende de autorizacdo das entidades
competentes e na faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagdo costeira € interdita a mudanca

de uso das caves para fins habitacionais.

Artigo 7.°
Comissdes consultivas
A cdmara municipal pode criar comissdes consultivas, compostas por técnicos do municipio e/ ou
por profissionais de reconhecido mérito e representantes de entidades técnicas qualificadas,

designadamente nas areas de urbanismo, arquitetura e paisagem, do patrimdénio, ambiente e

mobilidade e da conservacdo da natureza, biodiversidade e floresta, para efeitos de recolha de

opinides e emissdo de pareceres, previstos no presente regulamento, e, ainda, quando os dérgaos

decisores o solicitem.
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CAPITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8.°
Identificagcao
No territério abrangido pelo PDM devem ser observadas todas as disposicdoes legais e
regulamentares referentes a servidées administrativas e restricbes de utilidade publica, para além
das assinaladas nas respetivas cartas da planta de condicionantes:
a) Recursos naturais:
i) Recursos hidricos - dominio hidrico maritimo:

i.1) Leito das aguas do mar e margem;

i) Recursos hidricos - dominio hidrico:

ii.1) Leito dos cursos de agua REN (navegaveis, ndo navegaveis e ndo flutudveis) e
margens;
ii.2) Leito dos restantes cursos de dgua (ndo navegaveis e nao flutudveis) e margens;
iii) Recursos geoldgicos:
iii.1) Exploracdo de massas minerais (pedreiras);

iv) Recursos agricolas e florestais:
iv.1) RAN;
iv.2) Sobreiros e azinheiras;
iv.3) Regime florestal total;

iv.4) Perigosidade de incéndio rural e rede de defesa para a gestdo integrada de fogos

rurais;
iv.5) Arvores de interesse publico;
v) Recursos ecoldgicos:
v.1) REN;
v.2) Rede Natura 2000/ ZEC Sintra Cascais;

b) Patrimoénio edificado:

i) Imdveis classificados;
ii) Imoveis em vias de classificagdo;

c) Equipamentos:
i) Edificios escolares;

i) Defesa nacional:
ii.1) Servidao militar da base aérea n.° 1 - Sintra;
ii.2) Servidao militar - carreira de tiro de Mafra;
d) Aeroportos e aerédromos:

i) Zona de serviddo aeronautica — Aeroporto Humberto Delgado;

e) Infraestruturas:Abastecimento de agua:i.1) Condutas adutoras;

i.2) Reservatorios;

ii) Drenagem de aguas residuais:

ii.1) Emissarios de aguas residuais/ Estacbes elevatorias;

ii.2) Estacdes de tratamentos de dguas residuais;

iii) Rede viaria:
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iii.1) Rede rodoviaria nacional e regional;

iii.2) Espacos canais/ serviddes rodoviarias;

iii.3) Estradas e caminhos municipais;

iv) Rede ferroviaria;

iv.1) Via férrea/ Linha do Oeste;

v) Gasoduto (2° escaldo);

vi) Rede elétrica;

vi.1) Rede de muito alta tensdo (>220kw);
vi.2) Rede de alta tensdo (>60kw e <220kw);

vii)  Vértices geodésicos;

viii)  Telecomunicagdes:
viii.1) Zona de serviddo radioelétrica,_centro radioelétrico e feixe hertziano;
viii.2) Radar VTS Monte Funchal;

ix) Zona de jurisdicdo portuaria - Porto da Ericeira;

x)  Fardis e outros sinais maritimos:

x.1) Farolim;

x.2) Zona de serviddo da sinalizagdo maritima.

Artigo 9.0
Regime juridico
1 - As serviddes e outras restricoes de utilidade publica ao uso do solo regem-se pelo disposto

no numero seguinte do presente artigo e demais legislacdes aplicaveis e tém por objetivo:

a) A preservacdo do ambiente e do equilibrio ecoldgico;

b) A conservacdo da natureza e da biodiversidade, designadamente a preservacdao de habitats
naturais e seminaturais e de espécies da flora e fauna;

c) A preservacao das areas de maior aptiddo agricola e com maiores potencialidades para a
producdo de bens agricolas;

d) A preservagdo dos cursos de agua e linhas de drenagem natural;

e) A definicdo de zonas de defesa e protecdo inerentes a exploragdo racional de recursos naturais;

f) A defesa e protecdo do patriménio cultural;

g) A definicdo de areas de protecdo e de espagos canais destinados a execucao, funcionamento
e ampliacao de infraestruturas e equipamentos;

h) A definicdo de areas de seguranca envolventes a instalacdes cuja finalidade ou atividade o
justifiquem.

2 - Nas areas abrangidas por servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica, e para

além das identificadas nas cartas da planta de condicionantes, a disciplina de uso, ocupacdo e

transformacdo do solo inerente a classe e categoria de espaco sobre que recaem, de acordo com a
planta de ordenamento, fica condicionada a sua conformidade com o regime legal vigente que rege

ou gue venha a reger tais serviddes ou restrigoes.

3 - Nas zonas de edificios escolares, demarcadas na planta de condicionantes, aplicam-se as

restrigdes previstas no artigo 99.° do presente regulamento.
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CAPITULO III
USO DOMINANTE DO SOLO

SECCAO I
CLASSIFICAGCAO E QUALIFICAGCAO DO SOLO

Artigo 10.°
Classificagao do solo
1 - A classificagdo do solo traduz a opcdao de planeamento territorial que determina o destino
basico dos terrenos, assentando na distingdo fundamental entre solo rustico e solo urbano que, para

efeitos de ocupacdo, transformacao e utilizacdo do solo, se considera a seguinte:

a) Solo rustico, aquele que visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel,

salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuérios e florestais, afetas a

exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacao da natureza e da biodiversidade

e enguadrar outras ocupacoes e usos incompativeis com o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, aquele gue visa a sustentabilidade e a valorizacao das areas urbanas, e esta total

ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano municipal a urbanizacdo e

edificacdo e os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema

urbano.

2 - Para além das regras aplicaveis a cada classe, categoria e subcategoria de solo, aplicam-se

ainda, cumulativamente, as restricbes a ocupacdo, transformacao e utilizagdo do solo, decorrentes

dos regimes relativos as seguintes zonas de valorizagdo, salvaguarda e protegdo, conforme o

estabelecido no capitulo VI, do presente regulamento:
a) Zonas de valorizagdo e protecao ambiental;
b) Zonas de riscos;
c) Zonas de patrimonio histdrico-cultural e paisagistico;
d) Zonas de conflito acustico;
e) Espacgos canais e outras infraestruturas;
f) Zonas de turismo e lazer;
g) Zonas de recursos geoldgicos potenciais;

h) Zonas de recintos escolares.

Artigo 11.°
Qualificacao do solo rustico
1 - A qualificagdo do solo rustico processa-se através da integracdo em categorias tendo em conta
o aproveitamento sustentavel com base em fungdes de produgdo agricola, pecuaria e florestal, de
exploracdo de recursos geoldgicos, de produgdo de energias renovaveis, de conservacdo de recursos
e valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e outras fungbes compativeis com o estatuto

de solo rustico.
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2 - As categorias e subcategorias do solo rustico, identificadas na planta de ordenamento —carta
de classificacao e qualificagdo do solo, sdo as seguintes:

a) Espacos agricolas de producdo;

b) Espacos agricolas complementares;

c) Espacos florestais;

d) Espacgos naturais e paisagisticos;

e) Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos;

f) Espacgos de atividades industriais;

g) Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes;
h) Aglomerados rurais;

i) Areas de edificacdo dispersa.

Artigo 12.9
Qualificacao do solo urbano
1 - A qualificacdo do solo urbano respeita as finalidades do processo de urbanizacdo e de

edificacdo e aos principios da multifuncionalidade e complementaridade de usos e de utilizacdes dos

espacos urbanos, da compatibilizacdo de usos, do equilibrio ambiental, da salvaguarda e valorizacdo
dos valores culturais e paisagisticos.

2 - A qualificagdo do solo urbano processa-se através da respetiva integracdo nas seguintes

categorias e subcategorias de uso do solo, identificadas na Planta de Ordenamento - Carta de
Classificacdo e Qualificacao do Solo:
a) Espagos habitacionais;
i) Areas consolidadas;
i) Areas consolidadas de valor patrimonial;
iii) Areas a estruturar;
b) Espacos de atividades econémicas:
i) Areas consolidadas;
i) Areas a estruturar;
c) Espagos verdes;
d) Espacos de uso especial:
i) Areas de equipamentos;

i) Areas de infraestruturas estruturantes.

SECGAO II
SISTEMA URBANO

Artigo 13.9
Estrutura e hierarquia urbana
1 - O sistema urbano do concelho de Mafra é constituido pela totalidade dos nucleos urbanos,
identificados na Planta de Ordenamento e organizados de acordo com uma estrutura territorial

hierarquizada.
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2 - Sdo considerados nucleos urbanos os aglomerados populacionais com um minimo de 70 fogos,
com um afastamento maximo de 25m entre edificagbes, delimitados pela area envolvente das
respetivas edificacdes e que apresentam, cumulativamente, densidades superiores a 7 fogos por
hectare.

3 - A coeréncia territorial do sistema urbano traduz-se na hierarquizagao da estrutura urbana em
trés niveis (I, II e III), com base em critérios diferenciadores, designadamente, a relevancia fisica,
populacional, turistica, central e a dotacao de servicos e de acessibilidades.

4 - O nivel hierarquico da estrutura urbana, por freguesia e ndcleo urbano, consta do anexo I ao

presente regulamento, que dele faz parte integrante.

CAPITULO IV
SOLO RUSTICO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 14.9
Disposicdes comuns

1 - O solo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades e as vocacbes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se
subdivide, salvo as previstas neste regulamento e as excegdes consignadas na legislacdo em vigor,
quando aplicaveis.

2 - As exploracoes agricolas ou florestais devem valorizar a produgdo e promocdo de produtos de
qualidade diferenciada.

3 - Devem ser promovidas medidas de conservagdo dos nucleos florestais de espécies a proteger
previstas no PROFLVT e demais legislacdo aplicavel, designadamente carvalhos, sobreiros,

azinheiras, teixos e castanheiros, e dos nlcleos arbéreos ribeirinhos, integrados nos habitats 3280 e

3290, bem como dos bosques autdctones associados ao habitat prioritario 5230 e aos habitats
92DO0pt1, 9230, 9240, 9330 e 9540.

4 - Para além das servidGes administrativas e restricbes de utilidade publica constantes na
respetiva legislagdo em vigor, ficam interditas as agGes e os usos que conduzam a destruicdo do
coberto vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel, quando ndo integrados em praticas
associadas a exploracdo agricola e florestal, ou que ndo estejam relacionados com a realizagdo das
acles e atividades previstas no presente regulamento, para cada categoria do solo rustico.

5 - Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica e demais
legislacdo aplicavel, e apds consulta as entidades competentes, se devida, é permitida a implantagao
de infraestruturas, nomeadamente de saneamento, abastecimento de &gua, ecocentros,
telecomunicacdes, eletricidade, gas, producao de energias renovaveis e infraestruturas viarias, obras
hidraulicas e abertura de caminhos pedonais ou trilhos e, ainda, obras indispensaveis a protecdo
civil.

6 - As edificagOes associadas as ocupacoes e utilizacdes admitidas nos artigos seguintes do

presente capitulo ficam, ainda, sujeitas as seguintes condicdes:
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a) O acesso viario, o abastecimento de energia elétrica, o abastecimento de dgua e a drenagem
de esgotos, caso ndo exista ligacdo as redes publicas, tém de ser assegurados por sistemas
auténomos ambientalmente sustentaveis, cuja construcdo e manutencdo ficam a cargo dos
interessados;

b) Deve ser assegurado o tratamento prévio dos efluentes, ndo sendo permitida a drenagem de

quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras diretamente na rede hidrogréfica;

c) A construcdo de novos edificios ou a ampliacdo de edificacdes legalmente existentes exceto

nos aglomerados rurais, quando admitidas nos termos no presente regulamento, devem assegurar
as distancias aos limites das parcelas impostas pelo plano municipal de defesa da floresta contra

incéndios e na legislacdo especifica aplicavel;

d) Quando admitidas, as novas edificagbes destinadas a habitagdo, exceto em aglomerados

rurais, areas de edificagdo dispersa, espacos de atividades industriais e espagos destinados a
equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes, devem garantir um afastamento
minimo de 250m as exploragGes pecuarias desenvolvidas em sistema de exploragdo intensivo ou
intensivo de ar livre ou apresentar, no processo de licenciamento, declaragdo do conhecimento da
existéncia da exploragdo pecuaria;

e) A camara municipal pode condicionar a implantagdo das novas edificagbes a uma correta
integragdo no terreno e na paisagem, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica, com avaliacdo

de impactes nos valores naturais em presenca, habitats e espécies.

7 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a camara municipal pode exigir avaliacdo de impacte
ambiental ou estudo de impacte ambiental, sempre que considere que os projetos em causa podem
apresentar riscos para a qualidade ambiental ou para a conservacao da biodiversidade, nos termos
do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 abril, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 49/2005,

de 24 de fevereiro, relativo & Rede Natura 2000.

8 — Nas areas abrangidas por regimes de protecdo e salvaguarda da orla costeira, aplicam-se,

também e cumulativamente, as normas constantes na subsecgdo III, da secgdo I, do capitulo VI, do

presente regulamento, prevalecendo as normas mais restritivas, sem prejuizo das restricbes

adicionais das areas integradas no SIC Sintra-Cascais.

9 - Devem ser cumpridos os objetivos, funcdes, subfuncdes, normas e modelos de silvicultura do

PROFLVT, nomeadamente as relativas as sub-regides homogéneas de Arribas, Floresta Oeste Litoral

e Regido Saloia, identificadas na planta de ordenamento - carta de classificacdo e qualificacdo,

incluindo o constante no anexo 6 do presente regulamento, nos planos de gestdo florestal em vigor

e os limites maximos de drea a ocupar por espécies de Eucalyptus spp.
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SECGAO II
ESPAGCOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 15.9

Ambito e objetivos

1 — Os espacos agricolas de producdo sao areas de maior potencialidade para o desenvolvimento

de atividades agricolas e pecuarias, com base no aproveitamento do solo e nas condicdes biofisicas,

em articulacdo com o ciclo hidroldgico terrestre, o clima e com outras funcdes que o solo desempenha

no suporte aos processos biofisicos vitais, para a valorizacdo da natureza e biodiversidade.

2 - Estes espacos compreendem areas de uso agricola e de pecudria, nomeadamente as
integradas na RAN, e outras areas com grande capacidade para atividade agricola e pecuaria, bem
como areas com aptiddao agricola que foram objeto de operacbes de loteamento, validamente
constituidas, anteriores a vigéncia do PDM, conforme o disposto no artigo 6.° do presente

regulamento.

Artigo 16.©
Ocupagodes e usos
1 - Nos espacos agricolas de producdo deve ser mantida, sempre que possivel, a utilizagdo
existente ou, em caso de abandono, deve proceder-se a florestacdo ou renaturalizacdo com espécies

autdctones ou as previstas no PROFLVT, prevalecendo as espécies autdctones e adequadas as

condicOes edafoclimaticas quando sobreposta com a Rede Natura/ SIC Sintra-Cascais.

2 - Nestes espacos sdo admitidas as utilizacdes previstas no regime juridico da RAN, sem prejuizo

do disposto no presente artigo e no capitulo VI do presente regulamento e demais legislagéo

aplicavel.
3 - Para além do disposto no nimero anterior, sdo admitidos os seguintes usos:

a) ConstrugGes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria, estufas, obras hidraulicas, vias
de acesso, aterros e escavagoes;

b) Habitacdo destinada a residéncia prépria e permanente dos agricultores;

c) Atividades equestres e obras de construcdo de apoio as atividades equestres;

d) Instalagbes ou equipamentos de apoio a atividades ao ar livre de recreio e lazer,
designadamente parques de merendas, miradouros ou estruturas de apoio, de uso complementar a
atividade agricola e ao solo rustico;

e) Infraestruturas publicas rodoviarias, ferroviarias, de saneamento, de transporte e distribuicdo
de energia elétrica, de abastecimento de gas e de telecomunicagcdes, bem como outras construgdes
ou empreendimentos publicos ou de servigo publico;

f) Edificacbes previstas em operagdes de loteamento, validamente constituidas, anteriores a
vigéncia do PDM;

g) Empreendimentos turisticos, nomeadamente empreendimentos de turismo no espago rural e

turismo de habitagdo, bem como empreendimentos reconhecidos como turismo de natureza,

complementares a atividade agricola.
4 - E admissivel a legalizacdo das construcdes anteriores & entrada em vigor do regime da RAN
aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 196/89, de 14 de junho, mediante parecer favoravel das entidades

competentes e com apresentagdao de documento que comprove a sua existéncia anterior a 1989.
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Artigo 17.0
Regime de edificabilidade
1 - Os parametros de edificabilidade aplicaveis aos espagos agricolas de producdo encontram-se

estabelecidos nas disposicGes legais e regulamentares em vigor, sem prejuizo do disposto no capitulo

VI, do presente regulamento, devendo, ainda, ser cumpridos os seguintes requisitos:
a) Edificagbes destinadas a habitagdo:
i) Area minima da parcela: 40.000m?;
ii) Numero de fogos: 1;
i) Area total méxima de construgdo: 300m?;
iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificacOes destinadas a habitagdo, legalmente existentes, as parcelas com area inferior

a 40.000m?, sdo permitidas obras de reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo, desde que a area total
maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.
b) EdificacGes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria e equestre:

i) Indice méximo de ocupacdo do solo: 0,03, com uma area total méxima de implantacdo de
750m?2, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;

ii) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo das edificacdes cuja especificidade técnica
exija uma altura superior.

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a instalagdo de novas exploragdes pecudrias deve
respeitar o seguinte:

i) Garantir a correta integracao no terreno e na paisagem, com a criagao de cortinas arbéreas
de protecdo, com uma largura minima de 5m, de modo a reduzir o impacte visual dos volumes
construidos, para as classes 1 e 2, sendo as de classe 1 sujeitas a projeto de intervencgdo paisagistica;

ii) Salvaguardar um afastamento minimo de 50m aos limites do prédio, para as classes 1 e 2,
e de 10m para pequenas exploragdes, classe 3.

d) N&o sdo permitidos muros em alvenaria, a excegdo de frentes para arruamento numa extensao
maxima de 20m;

e) EdificacGes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

i) Area total maxima de construcdo: 1.200m?2, podendo ser superior quando abrangidas
por PP ou em NDT, de acordo com os parametros urbanisticos definidos no artigo
96.° do presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura méxima da mesma, com um

minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificacGes legalmente existentes, nas parcelas com area inferior a 20.000m?,

sao permitidas obras de reconstrugao, alteragao e ampliagdo para empreendimentos
turisticos, desde que ndao excedam 50% da area de construgdo existente.

2 - Nas edificagdes legalmente existentes é admitida a ampliacdo e a alteracdo do uso para

empreendimentos turisticos, nas tipologias previstas no ambito do regime da RAN, equipamentos de
utilizacdo coletiva, designadamente empreendimentos publicos ou de servico publico, de caracter

" matrn  Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio 14 1122



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9/ 119.9 RIJIGT

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

cultural, de lazer, de saude, social, de educagdo, ambiental ou obras indispensaveis a protecdo civil,
desde que ndo impliguem uma area total de implantacdo superior a 600m?2.
3 - Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em

materiais semipermeaveis.

SECCAO III
ESPACOS AGRICOLAS COMPLEMENTARES

Artigo 18.9

Ambito e objetivos
1 - Os espacos agricolas complementares sdo aqueles que, ndo estando integradas nos espacos

agricolas de producdo, abrangem as demais areas adequadas a producdo agricola, pecuaria, florestal

ou agroflorestal.

2 - O regime de ocupacgdo, transformacao e utilizacdo destes espagos é o que decorre das suas

aptiddes proprias, dos regimes de gestdo especificos a que estejam ou venham a estar vinculadas e
do disposto nos artigos 19.9 e 20.° do presente regulamento.

Artigo 19.0
Ocupacoes e usos

1 - Nos espagos agricolas complementares sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagGes,

decorrentes do apoio a atividade dominante ou no cumprimento da estratégia de ordenamento

preconizada para o territério, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento:

a) Obras de construgao, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo quando integradas na gestdo das
exploragGes ligadas a atividade agricola, florestal e equestre, designadamente:
i) Obras hidraulicas, captacoes de agua, vias de acesso, aterros e escavagoes;
ii) Edificios destinados ao armazenamento ou comercializagdo.
b) Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares a atividade agricola, pecuaria ou

florestal, devendo as industrias ser classificadas como Tipo 2 ou 3, nos termos do SIR, ou

classificagcdo que |he venha a suceder;
c) InstalagOes destinadas a atividade pecuaria, estufas e adegas.

2 - Nos espacos agricolas complementares sdo ainda admitidas as seguintes ocupacbes e

utilizacdes:
a) Construgao, reconstrugao, alteracdao e ampliagao de edificacdes destinadas a habitacdo;

b) Empreendimentos de turismo no espacgo rural, turismo de habitagcdo e estabelecimentos
hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, podendo ser autorizadas outras tipologias de
empreendimentos turisticos, desde que previstas em PP, consideradas como um investimento
estratégico para o municipio ou estejam integradas em NDT, conforme o disposto no artigo 96.° do
presente regulamento;

c) Alteragdo e ampliacdo de edificios legalmente existentes para empreendimentos turisticos,
empresas de animacao turistica, equipamentos de utilizagdo coletiva de caracter cultural, de salde,
social e de educacdo e estabelecimentos comerciais, de restauracdo e bebidas, servigos ou de

eventos culturais;
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d) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais
ou pecuarias e desde que promovam e potenciem o turismo em solo rustico;

e) Atividades equestres e obras de construgdo destinadas as atividades equestres;

f) Instalagdes ou equipamentos de apoio a atividades ao ar livre de recreio e lazer,
designadamente parques de merendas, miradouros ou estruturas de apoio;

g) Obras e intervengdes indispensaveis a salvaguarda do patrimdnio cultural, designadamente de
natureza arqueoldgica e recuperagao paisagistica;

h) Prospecdo geoldgica e hidrogeoldgica e exploracdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos
de apoio a exploragdo, desde que respeitada a legislacdo especifica, nomeadamente guanto aos
planos de recuperacao exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos preexistentes;

i) Outras obras de construgao, reconstrucao, alteragdo e ampliacao de edificagbes de interesse
publico, comprovado por declaracdo municipal, ndo previstas no artigo 14.° do presente

regulamento.

Artigo 20.°
Regime de edificabilidade

1 - Os pardmetros de edificabilidade aplicaveis aos espacos agroflorestais, sem prejuizo do

disposto no capitulo VI do presente regulamento, sdo os seguintes:

a) Edificagdes destinadas a habitacdo:
i) Area minima da parcela: 20.000m?;
i) Numero de fogos: 1;
i) Area total maxima de construgdo: 300m?;
iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificacGes destinadas a habitacdo, legalmente existentes, nas parcelas com area

inferior a 20.000m?2, sdo permitidas obras de reconstrugao, alteragdo e ampliacdo, desde que a area
total maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.
b) EdificacOes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria e equestre:
i) Indice méximo de ocupagdao do solo: 0,05, com uma area total maxima de implantagdo de
1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;
ii) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo das edificacbes cuja especificidade técnica
exija uma altura superior;
iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagdo de novas exploragées
pecuarias deve respeitar o disposto na alinea c) do numero 1 do artigo 17.° do presente regulamento.
c) Edificacbes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou
empreendimentos publicos e de servicos publicos:
i) Area minima da parcela: 5.000m?;
i) Area total méxima de construgdo: 1.000m?2, salvo nos casos em que a especificidade técnica
e econdmica exija uma area superior;
iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo de indUstrias cuja especificidade técnica exija
uma altura superior;
iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de

5m as estremas da parcela;
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v) Criacdo de cortinas arbdéreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto
de intervencgdo paisagistica que garanta a redugdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) Ndo agravem as condicGes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos
permanentes de carga e descarga.

d) EdificacOes destinadas a estabelecimentos de restauragéo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii) Area total méxima de construcdo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de

5m as estremas da parcela.

e) EdificacGes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii) Area total maxima de construcdo: 2.000m2, podendo ser superior quando abrangidos por
PP ou em NDT, de acordo com os parametros urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente
regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de

5m as estremas da parcela;

v) Em edificacdes legalmente existentes nas parcelas com darea inferior a 10.000m?, sdo

permitidas obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliacdo para empreendimentos turisticos, desde
que ndo excedam 50% da area de construgdo existente.
2 - Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em

materiais semipermeaveis.

SECGAO 1V
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 21.°
Ambito e objetivos

1 - Os espacos florestais correspondem a areas de elevada potencialidade para o desenvolvimento

florestal, com base no adeguado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das condigdes

biofisicas que garantem a sua fertilidade, em cumprimento do previsto no PROFLVT e no anexo VI

do presente regulamento.

2 — O regime de uso do solo aplicivel a estes espacos promove a estabilidade do uso florestal,

garantindo a perenidade das atividades florestais a longo prazo, a adequada infraestruturacdo do

territério e a valorizacdo e defesa dos recursos, salvaguardando a compatibilizacdo do

aproveitamento florestal com outras funcdes que o solo desempenha no suporte a processos

biofisicos e na conservacdo da natureza e da biodiversidade.

3 - Os espacos florestais incluem areas florestadas submetidas ao regime florestal total,

designadamente a Tapada Nacional de Mafra e o Jardim do Cerco, a Tapada Militar e areas de maior
declive e zonas de cumeada quando ocupadas por povoamentos florestais puros ou mistos ou por
matos diversos.
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4 - Estes espacos destinam-se, para além da producdo florestal e de atividades associadas, a

protecdo e conservacdo do solo e &qua, designadamente dos espacos integrados em areas

classificadas de conservacdo da natureza e da biodiversidade, a preservacao do equilibrio ecoldgico,

a valorizacdo da paisagem e a atividades ligadas ao turismo, recreio e lazer.

Artigo 22.0
Ocupagoes e usos
1 — A ocupacgao e utilizacdo do solo nos espagos integrados nesta categoria decorrem das suas
aptiddes proprias e dos instrumentos de gestdo especificos a que estejam ou venham a estar
eventualmente vinculados, designadamente o PROFLVT.
2 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, devem ser observados os objetivos previstos
na UOPG 22, relativa a area da Tapada Nacional de Mafra, cumulativamente com o disposto no artigo
seguinte e no capitulo VI, do presente regulamento.

Artigo 23.0
Regime de edificabilidade

1 - Nos espacos florestais, sem prejuizo das disposicOes legais e regulamentares em vigor e desde
que aprovado pelas entidades competentes, é permitido:

a) Edificacbes ligadas a prevencdo e combate de incéndios florestais, de interesse publico;

b) Obras e intervengdes indispensaveis a defesa do patriménio cultural e paisagem,
designadamente de natureza arquitetonica, arqueoldgica e de salvaguarda dos habitats e espécies;

c) Equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional,
seguranga, protegdo civil e patrimdénio natural.

2 - Na area da Tapada Nacional de Mafra, sem prejuizo da conservacdo da natureza e da
biodiversidade, e desde que aprovados pelas entidades competentes, sdao ainda permitidos
empreendimentos de turismo, através da reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo das edificagdes
legalmente existentes, quando devidamente fundamentada.

3 - Nos restantes espacos florestais, com excecdo da area da Tapada Nacional de Mafra, e desde
que aprovadas pelas entidades competentes, se devido, é ainda permitido:

a) Nas edificacdes legalmente existentes, obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo do uso

para empreendimentos de turismo no espacgo rural, de turismo de habitagdo, estabelecimentos

hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, desde que ndo excedam a area de implantacdo existente e
8m de altura maxima de fachada ou igual a da preexisténcia;

b) Nas edificacdes legalmente existentes, obras de reconstrucdo, alteracdao e ampliacdo,

destinadas a habitagdo, ndo podendo a area total maxima de construgdo exceder os 250m?;

c) Instalagbes ou equipamentos de atividade ao ar livre de recreio e lazer, designadamente

parques de merendas, miradouros ou estruturas de apoio.
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SECGCAO V
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 24.9

Ambito e objetivos

1 - Os espagos naturais e paisagisticos correspondem a areas integradas na REN, na Rede Natura

2000, bem como, outras areas de elevado interesse natural e paisagistico, cujo uso dominante nao

€ o0 agricola, florestal ou de exploracdo de recursos geolégicos.

2 - Nos espacgos naturais e paisagisticos privilegia-se a salvaguarda das suas caracteristicas
essenciais e fundamentais para a conservagdo da natureza e da biodiversidade e para a preservagao

da paisagem.

Artigo 25.0
Ocupagoes e usos

1 — A ocupacdo e utilizacdo do solo nos espacos naturais e paisagisticos é a que resulta dos

instrumentos de gestdo especificos a que estejam ou venham a estar vinculados, das disposicoes
legais e regulamentares dos regimes juridicos em vigor e do disposto no capitulo VI do presente
regulamento.

2 - Nestes espacos ndo sdao admitidas novas construgdes que se destinem a estabelecimentos

industriais ou comerciais.

Artigo 26.9
Regime de edificabilidade
Sem prejuizo de comunicagdes prévias, autorizagdes e/ ou pareceres prévios das entidades

competentes, quando exigiveis, as ocupagdes e utilizagdes permitidas pelos instrumentos de gestdo

especificos a que estejam ou venham a estar vinculados, pelas disposicGes legais e regulamentares
dos regimes juridicos em vigor e pelo disposto no capitulo VI do presente regulamento, ficam ainda
sujeitos aos seguintes requisitos:
a) EdificagOes destinadas a habitacao:

i) Area minima da parcela: 40.000m?;

i) Numero de fogos: 1;

i) Area total maxima de implantacdo e impermeabilizagdo: 250m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em habitacGes legalmente existentes, nas parcelas com area inferior a 40.000m?2, sdo

permitidas obras de reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo, desde que a area total maxima de
construgdo ndo exceda os 250m2.

b) EdificacOes de apoio aos sectores agricola, pecuario, florestal, ambiental, energético e recursos
geoldgicos e telecomunicagdes, em conformidade com a legislagdo especifica da REN e de acordo
com os seguintes requisitos:

i) Indice méximo de ocupacdo do solo: 0,03, com uma area total méxima de implantacdo de

750m?2, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;
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ii) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo das edificacbes cuja especificidade técnica

exija uma altura superior.

c) Empreendimentos de turismo no espago rural, de turismo de habitagdo, estabelecimentos
hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas ou equipamentos de utilizacdo coletiva, desde que instalados
em edificagdes legalmente existentes e de acordo com os seguintes requisitos:

i) Ampliagdo da edificagdo até 20% da area de implantagdo existente;
i) Altura maxima de fachada: 8m ou igual a da preexisténcia.

d) Equipamentos de apoio de praia ou outros equipamentos, infraestruturas ou instalacdes, desde

previstos no POC-ACE ou no PP de Ribeira de Ilhas.

SECGAO VI
ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 27.9
Ambito e objetivos

1 - Os espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos correspondem as areas de

exploragdo desses recursos, licenciadas, concessionadas ou em vias de licenciamento.

2 - O regime do uso do solo aplicavel aos espacos de exploracdo de recursos energéticos e

geoldgicos visa assegurar a minimizacdo dos impactes ambientais e a compatibilizacdo de utilizacbes

e atividades na fase de exploracdo desses recursos, bem como a recuperacdo paisagistica apds o

término dessa atividade.

Artigo 28.9
Ocupagoes e usos
1 - Nos espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos é permitida a instalagdo dos
respetivos anexos de apoio e estabelecimentos industriais e comerciais associados a atividade de

exploracdo energética e geoldgica, enquanto se mantiver a atividade e durante a sua recuperacdo,

sendo interdita a edificagao para fins habitacionais.

2 - Nestes espacos, desde que sujeitos a projeto de recuperacdo paisagistica que acautele a
estabilizagdo das vertentes ou a PP, sdo compativeis as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Ocupacao florestal, em conformidade com o PROFLVT;

b) Atividades ao ar livre de recreio e lazer e respetivos edificios de apoio;

c) Instalacdo de aterros sanitarios, desde que seja assegurada a impermeabilizacdo e os
requisitos técnicos da legislacdo especifica em vigor;

d) EdificacGes destinadas a estabelecimentos industriais, comerciais ou a atividades pecuarias;

e) Descarga de residuos de construcao e demolicdo ou bio residuos, desde que ndo apresentem

substancias perigosas e sujeitos ao respetivo licenciamento.
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Artigo 29.°
Regime de edificabilidade
1 - As novas edificagOes afetas a estabelecimentos industriais e comerciais, associados a atividade

de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos, devem observar os seguintes parametros

urbanisticos:
a) Altura maxima da fachada: 12,5m, exceto quando a especificidade técnica exija uma altura
superior;
b) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de
5m as estremas da parcela.
2 - Para as ocupacdes e utilizagdes previstas no nimero 2 do artigo anterior deve considerar-se
uma area minima da parcela de 5.000m? e devem ser cumpridos os seguintes requisitos:
a) Edificaces de apoio a atividades ao ar livre de recreio e lazer:
i) Area total méxima de construcdo: 200m?;
ii) Altura maxima da fachada: 6,5m;
iii) Afastamentos minimos de 5m as estremas da parcela.
b) EdificacOes de apoio a atividade pecudria:
i) Area total mdxima de construcdo: 2.000m?;
ii) Altura maxima da fachada: 8m;
iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalacdo de novas exploragbes
pecuarias deve respeitar o disposto na alinea c) do nimero 1 do artigo 17.° do presente regulamento.
c) Edificacdes destinadas a estabelecimentos industriais e comerciais:
i) Area total méxima de construcdo: 2.000m?;
ii) Altura maxima da fachada: 12,5m, com excecdo de industrias cuja especificidade técnica
exija uma altura superior;
iii) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo

de 5m as estremas da parcela.

Artigo 30.°
Medidas de salvaguarda ambiental

1 - A recuperagdo dos espacos de recursos geoldgicos deve respeitar as medidas previstas nos
respetivos planos ambientais e de recuperacdo paisagistica, inseridos nos planos de pedreiras,
elaborados em cumprimento da legislacdo especifica em vigor e aprovados pelas entidades
competentes.

2 - De modo a garantir a eficacia das condicbes ambientais e sempre que se justifique, os Planos
de Pedreira, salvo se outra solugdo for aprovada, devem garantir a criagdo de cortinas arboreas com
uma largura minima de 5m aos limites das exploragées ndo contiguas.

3 - De modo a minimizar o impacte visual, as escombreiras, situadas em locais topograficamente
desfavoraveis, ndo podem ultrapassar os 3m de altura sem que haja recobrimento vegetal do talude

e a maior pendente das escombreiras ndo pode ser superior a 45 graus.

” Mt Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 21122



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9/ 119.9 RIJIGT

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

SECCAO VII
ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 31.°
Ambito

Os espagos de atividades industriais em solo rustico correspondem as areas de instalacéo de

atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e

florestais e/ ou a exploracao de recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 32.°
Ocupagoes e usos
Nos espacos afetos a atividades industriais sdo admitidas as seguintes ocupacdes e utilizagdes:
a) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacdo e venda de produtos agricolas,
pecuarios, florestais, energéticos e geoldgicos;

b) EdificacdOes de apoio a instalacbes dos estabelecimentos industriais.

Artigo 33.9
Regime de edificabilidade

Os parametros de edificabilidade aplicdveis aos espacos afetos a atividades industriais sdo os
seguintes:

a) Area total maxima de construcdo: 2.000m?2, salvo nos casos em que a especificidade técnica
e econdmica exija uma area superior;

b) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo de indUstrias cuja especificidade técnica exija
uma altura superior;

c) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de

5m as estremas da parcela;

d) Criacdo de cortinas arbdreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto

de intervencao paisagistica que garanta a reducdao do impacte visual dos volumes construidos.

SECGAO VIII
ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS
ESTRUTURAS OU OCUPACOES

Artigo 34.°0
Ambito
Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes
correspondem a areas afetas ou a afetar a equipamentos, estruturas, infraestruturas ou ocupacgdes

que ndo conferem o estatuto de solo urbano, e cujas ocupacbes sdo compativeis com o estatuto de

solo rustico.
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Artigo 35.°
Ocupacoes e usos

1 - Nestes espagos sao admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Equipamentos, estruturas e infraestruturas indispensaveis a defesa nacional, seguranga
publica e a protecédo civil, de reconhecido interesse para o concelho.

b) Equipamentos, estruturas e infraestruturas associados a atividades econdmicas e sociais e
desde que salvaguardada a sustentabilidade ambiental e paisagistica destes espacos e da
envolvente.

2 - E, ainda, permitida a reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacdes para habitacdo,
desde que salvaguardada a compatibilidade de usos e contribua para a dinamizagcao econémica e

social das ocupagbes previstas no nimero anterior.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos equipamentos, estruturas e infraestruturas indispensaveis a defesa nacional, seguranca
publica e protecdo civil sdo admitidos os seguintes parametros urbanisticos:

a) Area total méxima de construcdo: 4.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica
e econdmica exija uma area superior;

b) Altura maxima da fachada: 8m, exceto quando a especificidade técnica exigir uma altura
superior.

2 - Nos restantes equipamentos, estruturas, infraestruturas sao admitidos os seguintes
parametros urbanisticos:

a) Area total méxima de construcdo: 2.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica
e econdmica exija uma area superior;

b) Altura maxima da fachada: 8m, salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma
altura superior;

c) Sempre que ocorra a desativacdo das atividades econdmicas e sociais, devem estas areas ser
objeto de recuperacdo paisagistica, passando a integrar a categoria de solo rustico adjacente.

3 - Edificagbes destinadas a habitagao:

a) Numero de fogos: 1;

b) Area total méxima de construcdo: 300m?;

c) Altura maxima da fachada: 6,5m;

d) Criacdo de cortinas arbdreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto

de intervencao paisagistica que garanta a reducdao do impacte visual dos volumes construidos.

SECCAO IX
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 37.°

Ambito e objetivos

1 - Os aglomerados rurais correspondem a areas edificadas compactas com utilizacdo

predominantemente habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de
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infraestruturas e de servicos de proximidade, mas para os quais nao se adequa a classificacdo de

solo urbano.

2 - Estes aglomerados ndo tém escala ou dimensdo para integrarem o sistema urbano do
concelho, correspondem a aglomeragbes populacionais com mais de 5 edificagdbes, com uma
designacao toponimica propria, e constam do anexo II ao presente regulamento.

3 - O regime de uso do solo garante a sua qualificacdo como espacos de articulacdo de fungoes

habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua infraestruturacdo com recurso a solugdes

apropriadas as suas caracteristicas.

Artigo 38.°
Ocupagoes e usos

A ocupacao e utilizacdo do solo nestas areas sera efetuada através da consolidacdo das areas

edificadas, privilegiando a utilizacdo para a localizacdo de habitacdo e de usos complementares a

atividade agricola ou florestal, sendo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagoes:

a) Obras de construgdo, reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo ou conservacdo de edificacdes

destinadas a habitacdo ou de equipamentos de utilizacdo coletiva de caracter cultural, de salde,
social e de educacgdo;

b) Alteracdo e ampliagdo de edificios legalmente existentes para estabelecimentos hoteleiros;

c) Empreendimentos turisticos, nomeadamente empreendimentos de turismo no espaco rural, de
turismo de habitagdo e estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, que sejam
complementares a atividade agricola;

d) Estabelecimentos comerciais ou estabelecimentos industriais classificados como Tipo 2 ou 3,
nos termos do SIR, e desde que se salvaguarde a compatibilidade de usos, ndo se agrave as
condigGes de transito e estacionamento, nem se provoque movimentos permanentes de carga e
descarga;

e) Instalagdo de estabelecimentos de restauragao e bebidas;

f) Instalagbes ou equipamentos de apoio a atividades ao ar livre de recreio e lazer,

designadamente parques de merendas, miradouros e estruturas de apoio;
g) Obras e intervencgdes indispensaveis a defesa do patrimonio cultural, designadamente de

natureza arquitetonica, arqueoldgica e de recuperagdo paisagistica.

Artigo 39.9
Regime de edificabilidade

Os parametros de edificabilidade aplicaveis aos aglomerados rurais sdo os seguintes:

a) Respeito pelas caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do aglomerado, tendo em
consideracdo os alinhamentos, a altura das edificacdes, a volumetria e as caracteristicas
arquitetdnicas;

b) A altura das edificacGes deve, ainda, respeitar a moda da frente do arruamento, verificada no
troco de rua edificado, compreendido entre duas transversais com caracteristicas tipoldgicas
homogéneas, até um maximo de 6,5m de altura da fachada e 2 pisos acima da cota de soleira;

c) Os estabelecimentos industriais ou comerciais devem, ainda, garantir afastamentos minimos

da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de 5m as estremas da parcela,
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admitindo-se a possibilidade de criacdo de cortinas arbdreas de protecao, com uma largura minima

de 5m.

SECCAO X
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 40.°

Ambito e objetivos

1 - As areas de edificagdo dispersa correspondem a espacos existentes, com caracteristicas

hibridas e uma ocupacdo de caracter urbano-rural, e tém um regime de uso do solo que garante a

sua contencdo e o seu ordenamento e infraestruturacdo numa dtica de sustentabilidade, com recurso

a solucdes apropriadas as suas caracteristicas.

2 - Estas areas ndo possuem caracteristicas para integrar os nucleos urbanos ou os aglomerados

rurais, por se localizarem de forma dispersa e extensiva no territorio, e podem ser objeto de planos

de intervencdo no espaco rustico.

Artigo 41.0
Ocupacoes e usos
1 - Nestas areas coexistem usos agroflorestais com algumas funcdes urbanas, favorecendo-se a
localizacdo de usos complementares ou compativeis que permitam a consolidacdo progressiva destas
funcdes, de modo a gerar uma malha mais conexa e desde que salvaguardados os valores
paisagisticos, agricolas e florestais.
2 - Sao admitidas as ocupacOes e utilizagbes previstas para a categoria de aglomerados rurais,

referidas no artigo 38.9 do presente regulamento.

Artigo 42.0
Regime de edificabilidade

Os parametros de edificabilidade aplicaveis nas areas de edificacdo dispersa sdo os seqguintes:

a) EdificagOes destinadas a habitagdo:
i) Area minima da parcela 5.000m2;
i) Numero de fogos: 1;
i) Area total méxima de construgdo: 300m?;
iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificacOes destinadas a habitacdo, legalmente existentes, nas parcelas com area

superior a 2.000m?, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area

total maxima de construgdo ndo exceda os 300m?;

vi) Em espacos livres intersticiais com area superior a 2.000m?, sdo permitidas obras de

construcdo nova, desde que a area total maxima de construcdo ndo exceda os 300m2, ndo promova

a_incompatibilidade de usos e guando se verifigue a existéncia de infraestruturas viarias, de

saneamento, abastecimento de agua, telecomunicacdes e eletricidade.

b) Edificacdes de apoio a atividade agricola, florestal ou pecuaria:
i) Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,05, com uma &rea total méxima de construcdo de

1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;
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ii) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo de silos cuja especificidade técnica exige uma
altura superior;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalacdo de novas exploracdes
pecuarias deve respeitar o disposto na alinea c) do nimero_1 do artigo 17.° do presente regulamento.

c) Edificagdes destinadas a estabelecimentos industriais ou comerciais e equipamentos ou

empreendimentos publicos e de servigos publicos:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

i) Area total méxima de construgdo: 1.000m?2, salvo nos casos em que a especificidade técnica
e econdmica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo de indUstrias cuja especificidade técnica exija
uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo

de 5m as estremas da parcela;

v) Criacdo de cortinas arbdreas de protegdao, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto
de intervengdo paisagistica que garanta a reducdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) Ndo agravem as condigdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos
permanentes de carga e descarga.

d) Edificacbes destinadas a estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii) Area total maxima de construgdo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo

de 5m as estremas da parcela.

e) EdificacOes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii) Area total maxima de construcdo: 2.000m?2, podendo ser superior quando abrangidos por
PP ou em NDT, de acordo com os pardmetros urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente
regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificacdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo

de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificagGes legalmente existentes, nas parcelas com area inferior a 10.000 m?, sdo

permitidas obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliacdo para empreendimentos turisticos, desde
gue ndo excedam 50% da area de construcdo existente.
f) Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em

materiais semipermeaveis.
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CAPITULO V
SOLO URBANO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 43.©
Principios de sustentabilidade
Os instrumentos de gestdo territorial e as operacdes urbanisticas devem promover a

requalificacdo e valorizacdo dos espacos em solo urbano, tendo em conta os sequintes principios:

a) Intervir em areas livres ou devolutas, para garantir a satisfacdo de caréncias de espaco publico,

equipamentos coletivos, circulacdo e parqgueamento e da estrutura ecoldégica municipal;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados, para promover a sustentabilidade ambiental, cultural,

social e econdmica do solo urbano de modo assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no

acesso as infraestruturas, equipamentos, servicos e funcdes urbanas;

c) Promover a reabilitacdo urbana do espaco publico e do edificado nas ARU, delimitadas nos

termos da lei em vigor, através de intervencdes integradas nas infraestruturas, equipamentos e

espacos de utilizacao coletiva;

d) Garantir a protecdo e valorizacdo do patriménio cultural e paisagistico, como fator de

identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

e) Assegurar a conservacao dos elementos da biodiversidade para a valorizacdo da paisagem

urbana, preservar as espécies autdctones e promover a introducdo de vegetacdo adaptada as

condicOes edafoclimaticas, minimizando necessidades de rega artificial;

f) Valorizar a componente natural de ribeiras, linhas de dgua e respetivas margens, e outras

areas de elevado potencial ambiental e paisagistico, constituindo espacos de descompressdo urbana,

como resisténcia ao impacto das alteragdes climaticas;

g) Prever solucdes adequadas a melhoria da mobilidade, incentivando os modos suaves e

libertando areas para o desenvolvimento de redes pedonais e ciclaveis.

Artigo 44.9
Disposicdes comuns

1 - No solo urbano é interdita a instalagdo de:

a) Depositos de residuos perigosos, de acordo com o definido na legislagdo do regime geral de
gestdo de residuos;

b) Atividades pecuarias;

c) Unidades de indUstria extrativa.

2 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, no solo urbano, a camara municipal pode, ainda, exigir:

a) Avaliagdo de impacte ambiental, sempre que considere que quaisquer projetos possam
apresentar riscos para a qualidade ambiental;

b) Estudos que comprovem a salvaguarda e valorizagdo da paisagem, do patriménio edificado ou

de vistas ao respetivo patrimoénio e sua envolvente.
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3 - Nas areas abrangidas por regimes de protecdo e salvaguarda da orla costeira, aplicam-se,

também e cumulativamente, as normas constantes na subseccédo III, da seccdo I, do capitulo VI, do

presente regulamento, prevalecendo as normas mais restritivas.

SECGAO II
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 45.9
Ambito e condicdes gerais de edificacdo

1 - Os espacos habitacionais correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao uso

habitacional, podendo acolher outras utilizagdes compativeis com este uso.

2 - Nos espagos habitacionais deve ser promovida a qualidade e coeréncia da imagem e da
identidade territorial, através da valorizacdo da grelha de equipamentos, de espacos verdes e de
outros espacos publicos de proximidade e da consolidagao das redes de infraestruturas urbanas com
vista a otimizagdo dos niveis de servigo.

3 - Sdo admitidos os usos de habitacdo, comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva
e espacos verdes, atividades de turismo e outras atividades complementares.

4 — Nestes espagos sdo, ainda, admitidos outros usos, compativeis com o uso habitacional e com
as infraestruturas existentes, designadamente estufas, armazéns ou estabelecimentos industriais
classificados como Tipo 3, nos termos do SIR e cuja entidade coordenadora seja a camara municipal.

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a alteracdo e a ampliagdo de estabelecimentos industriais
legalmente existentes e a construcao de novos estabelecimentos do Tipo 3, ou classificagdo que lhe
venha a suceder, devem respeitar as seguintes disposicées genéricas:

a) Ndo promovam a producdo de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou residuos que agravem ou

prejudiquem as condigdes de salubridade;

b) Ndo acarretem riscos de toxicidade e perigo de incéndio e explosdo gue determinem outra
classificacdo, de acordo com o SIR;

c) Nao prejudiqguem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio edificado, paisagistico ou
ambiental;

d) Ndo agravem, face a situacdo existente, as condicGes de transito e estacionamento ou
provoquem movimentos de carga e descarga que prejudiqguem as condicdes de utilizacdo da via
publica;

e) Nao correspondam a outras situacbes de incompatibilidade constantes no SIR e no
regulamento geral do ruido, de acordo com a Planta de Ordenamento - Carta de Zonamento Acustico.

6 - E, ainda, admitida a alteracdo de uso de edificios afetos a estabelecimentos industriais para
outras utilizagdes urbanas compativeis com os espacos habitacionais, condicionada a declaracdo de
nao contaminacao do solo.

7 - Sem prejuizo do estabelecido especificamente para cada UOPG, nos casos em que esta esteja

delimitada, as condicdes de edificabilidade, para cada subcategoria dos espacos habitacionais, sdo

as previstas nos artigos 46.° a 48.° do presente regulamento.
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Artigo 46.°©

Ambito e condicdes especificas de edificacdo em areas consolidadas

1 - As areas consolidadas dos espagos habitacionais sdo areas estabilizadas em termos de
infraestruturagdo e morfologia urbana, com um caracter compacto e continuo, correspondendo a
uma significativa concentracdo de edificios.

2 - Nestas areas devem ser respeitadas as regras de integragdo no conjunto e na envolvente,
devendo a ocupacgdo ter em conta as caracteristicas gerais da malha urbana existente, a coeréncia
da imagem urbana e a identidade territorial, e ainda os seguintes requisitos:

a) Integragdo harmoniosa no tecido urbano existente, mantendo os alinhamentos existentes, a
cércea e a volumetria dominantes;

b) Caso a camara municipal entenda por conveniente, pode definir um novo alinhamento, cércea
e volumetria fundamentados na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana e quando as
caracteristicas morfoldgicas, pela sua idade ou imagem, ndo merecam preservagao.

3 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior devem, ainda, ser respeitados os seguintes
valores maximos:

a) Em nucleo urbano de nivel I:

i) Numero maximo de pisos: 5;
ii) Altura maxima da fachada: 15,5m.

b) Em nucleo urbano de nivel II:

i) Numero maximo de pisos: 3;
ii) Altura maxima da fachada: 9,5m.

c) Em nucleo urbano de nivel III:

i) Numero maximo de pisos: 2;

ii) Altura maxima da fachada: 6,5m.

Artigo 47.9
Ambito e condicdes especificas de edificacdo em areas consolidadas de valor
patrimonial
1 - As areas consolidadas de valor patrimonial correspondem a areas com um caracter compacto
e continuo, com interesse histérico e cultural para a preservacdo da memoria coletiva, devendo ser
sujeitas preferencialmente a PP de salvaguarda ou PP de reabilitagdo urbana, de acordo com o
estabelecido no anexo V ao presente regulamento.
2 — As areas consolidadas de valor patrimonial sdo as seguintes:
a) UOPG 1/ SUOPG1 - Basilica, palacio e convento de Mafra e area urbana envolvente;
b) UOPG 1/ SUOPG2 - Centro histérico de Mafra/ Vila Velha;
c) UOPG 3/ SUOPG1 - Centro histérico da Ericeira/ Ericeira centro.

3 - Até a elaboragdo dos planos referidos no nimero 1 do presente artigo, as operacdes
urbanisticas a promover ficam sujeitas as seguintes condigGes:

a) Na analise de qualquer operagao urbanistica pode ser solicitado parecer sobre a preservacao
do patrimodnio aos servigos competentes da camara municipal, sem prejuizo de parecer prévio das
entidades competentes, no caso do patrimdnio classificado, em vias de classificacdo, ou de outros

imoveis de interesse patrimonial e elementos arqueoldgicos;
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b) Deve ser respeitada a integragao harmoniosa no conjunto e na envolvente com o tecido urbano
existente, a manutencado dos alinhamentos existentes, a cércea e a volumetria dominantes;

c) Qualquer operagdo urbanistica devera preservar os elementos arquitetonicos caracteristicos
dos edificios constantes da Planta de Ordenamento - Carta de patrimoénio municipal e do anexo III
ao presente regulamento;

d) No centro histdrico da Ericeira/ Ericeira centro devem, ainda, ser salvaguardados os seguintes
requisitos:

i) Os projetos de arquitetura para as operagbes urbanisticas devem ser elaborados por
arquiteto, o qual deve proceder ao devido acompanhamento da obra;

i) Nao € permitida a demolicdo ou alteracdo a volumetria dos edificios, sendo admitidas
apenas intervengdes no seu interior e obras de conservagao;

iii) Nos casos devidamente justificados, pode excetuar-se da alinea anterior a alteracdo a altura
dos edificios legalmente existentes desde que seja respeitada a moda da frente do arruamento,
verificada no trogo de rua edificado, compreendido entre duas transversais com caracteristicas
tipoldgicas homogéneas;

iv) Nos edificios em que comprovadamente se verifique um avancado estado de degradacgdo
ou ruina é admissivel a reconstrugdo com a reconstituicdo das fachadas, contendo descricdo histérica
e arquitetonica e medidas de minimizagdo da intervengdo;

v) Qualquer alteracdo deve preservar os elementos arquiteténicos e decorativos

caracteristicos dos edificios, designadamente, valores patrimoniais interiores dos edificios como

estuques, pinturas, guardas ou escadas;

vi) Nas intervencOes permitidas e em edificacdes, legalmente existentes devem ser garantidas

as caracteristicas construtivas tradicionais, designadamente: telha lusa ou de canudo para as
coberturas, tijoleira para os pavimentos de terracos e varandas, tintas nao texturadas para as
paredes, preferencialmente de cor branca ou cores de cal, excetuando-se os edificios que tenham
outros materiais de acabamento de origem e cujos elementos arquitetonicos e valor patrimonial
sejam comprovadamente reconhecidos;

vii) Deve ainda ser garantida a utilizacdo de madeira pintada a branco ou nas cores originais
nas caixilharias, admitindo-se o uso de aluminio lacado ou PVC com estas cores, de acordo com
desenhos originais;

viii) Ndo é permitida a abertura de grandes vaos para montras, devendo estas cingir-se as
aberturas existentes;

ix) Ndo é permitida a ocupacdo das zonas ajardinadas, quintais ou logradouros com
construgdes, designadamente anexos.

x) As operacles urbanisticas e quaisquer trabalhos que alterem topografia, alinhamentos,

cérceas, distribuicdo de volumes, coberturas ou revestimento exterior dos edificios, podem ser

sujeitas a parecer técnico complementar dos servicos competentes da cdmara municipal sobre a

preservacdo do patriménio, sem prejuizo de parecer prévio das restantes entidades competentes.
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Artigo 48.°©

Ambito e condicdes especificas de edificacdo em areas a estruturar

1 - As éareas a estruturar dos espacos habitacionais correspondem a areas com um padrdo
espacial fragmentado, assentes numa estrutura urbana incompleta, relativamente a rede de
infraestruturas e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relagdo com o tecido urbano
envolvente, devendo as operagdes urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por
unidades de execucao.

2 - Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execucgdo eficaz, as operagdes urbanisticas sdo
sujeitas aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Em nucleo urbano de nivel I:

i) Numero maximo de pisos: 4;
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,50;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 15,5m.
b) Em nlcleo urbano de nivel II:
i) Numero maximo de pisos: 3;
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,30;
iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 9,5m.
c) Em nucleo urbano de nivel III:
i) NUmero maximo de pisos: 2;
i) Indice mé&ximo de utilizacdo do solo: 0,30;
iii) Densidade habitacional: 30 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 6,5m.

3 - Para além do cumprimento dos parametros urbanisticos definidos no niUmero anterior e até a
existéncia de um plano ou unidade de execugdo eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas as
seguintes condigOes:

a) As novas edificacbes ndao devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente,
nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a sua integracao morfoldgica e na rede viaria,
evitando a criacdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagcGes viarias futuras;

b) A implantagcdo das novas edificacbes deve estabelecer uma relagdéo com o terreno que
possibilite a preservagdo dos valores urbanisticos e paisagisticos existentes, pelo que quaisquer
alteragGes topograficas s serdo aceites em casos devidamente justificados;

c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 106.° do capitulo VII do
presente regulamento.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em espacos livres intersticiais com area inferior
a 2.000m?, quando se verifique que a aplicabilidade dos parametros urbanisticos definidos no nimero
2 do presente artigo podera descaracterizar significativamente a correta integragdo morfoldgica das
novas edificacdes, as operagdes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas
consolidadas dos espagos habitacionais, conforme o artigo 46.° do presente regulamento.

5 — Apos a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-
se 0s seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Em nlcleo urbano de nivel I:
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i) NUumero maximo de pisos: 5;
i) Indice maximo de utilizacdo do solo: 1,0;
iii) Densidade habitacional: 60 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 18,5m.
b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Numero maximo de pisos: 3;
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 12,5m.
c) Em nucleo urbano de nivel III:
i) Numero maximo de pisos: 2;
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,50;
iii) Densidade habitacional: 30 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 6,5m.
6 - Os restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento

e da rede viaria, sdo fixados no RMEU ou nos PU, PP ou nas unidades de execucgdo a elaborar.

SECCAO III
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 49.°
Ambito e condicbes gerais
1 - Os espagos de atividades econdmicas correspondem a dareas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagdo

e organizagao do espaco urbano.

2 - Estes espacos podem acolher atividades industriais, de armazenagem e logistica e outros

usos, desighadamente comerciais, servicos e estabelecimentos hoteleiros, enquadrados em turismo
de negdcios, desde que seja salvaguardada a compatibilidade de usos.

3 - Sem prejuizo do estabelecido especificamente para cada UOPG, nos casos em que esta esteja

delimitada, as condicdes de edificabilidade para cada subcategoria dos espacos de atividades

economicas sdo as previstas nos artigos 50.° e 51.° do presente regulamento.

Artigo 50.0
Ambito e condicdes especificas de edificacdo em areas consolidadas
1 - As areas consolidadas de espacos de atividades econdmicas caracterizam-se por ter uma
edificagdo com cardacter compacto e continuo, devendo a ocupacao dos espacos livres intersticiais ter
em conta a preservacao das caracteristicas gerais do edificado existente, através da integragdo no
conjunto edificado e na envolvente, com respeito pela cércea dominante e alinhamentos existentes.
2 - As operacOes urbanisticas devem obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Em ndcleo urbano de nivel I:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,90;
ii) Altura maxima da fachada: 15,5m.

b) Em nucleo urbano de nivel II:
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i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,70;
ii) Altura maxima da fachada: 12,5m.
c) Em nucleo urbano de nivel III:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,50;
ii) Altura maxima da fachada: 8,0m.
d) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de

5m as estremas da parcela, exceto nas construgdes geminadas.

3 - As alturas maximas da fachada definidas no nimero anterior poderdo ser superiores caso a
especificidade técnica das edificagdes o exija.

4 — Nestas areas é admitido o uso habitacional, para o proprietario da atividade econémica, desde
que sejam cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

a) A pretensdo ndo conduza a situacdes de incompatibilidade constantes no SIR e no regulamento
geral do ruido, de acordo com a Planta de Ordenamento - Carta de Zonamento acustico definida
neste PDM;

b) O uso habitacional pretendido corresponda a 20% da area de construcdo admitida, com um

maximo de 300m2, sendo permitido 1 fogo.

Artigo 51.9
Ambito e condicdes especificas de edificacdo em areas a estruturar
1 - As dareas a estruturar em espagos de atividades econdmicas sdo éareas destinadas
exclusivamente a ocupacdo de atividades econdmicas, ndo sendo admitido o uso habitacional e
devendo as operacbes urbanisticas ser precedidas de PU, PP ou de unidades de execucao.
2 - Até a elaboracgdo de PU, PP ou unidade de execucgdo, as operagdes urbanisticas a promover
devem cumprir os seguintes parametros urbanisticos:
a) Em ndcleo urbano de nivel I:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,5;
ii) Altura maxima da fachada: 15,5m.
b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,50;
ii) Altura maxima da fachada: 12,5m.
c) Em nucleos urbanos de nivel III e fora de nlcleos urbanos:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,30;
ii) Altura maxima da fachada: 8,0m.
d) As alturas maximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso
a especificidade técnica das edificagbes o exija;
e) Afastamento minimo da edificacdo igual a altura maxima da mesma, com um minimo de 5m

as estremas da parcela, exceto nas construcdes geminadas.

3 - Para além do cumprimento dos parametros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a
existéncia de um PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operacdes urbanisticas devem
adicionalmente cumprir as seguintes regras:

a) Os novos edificios ndo inviabilizem futuras ligacGes a rede viaria e ndo comprometam a coesao
com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a sua

integracdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades;
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b) A implantacdo do edificio estabeleca uma relagdo com o terreno que possibilite a preservacao
dos valores urbanisticos e paisagisticos existentes, sé sendo quaisquer alteracGes topograficas
aceites em casos devidamente justificados;

c) Sejam cumpridos os objetivos programaticos previstos no artigo 106.° do capitulo VII do
presente regulamento.

4 - Apds a existéncia de PU, PP ou unidade de execugdo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-
se 0s seguintes parametros urbanisticos:

a) Em ndcleo urbano de nivel I:

i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 1,5;
ii) Altura maxima da fachada: 18,5m.
b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 1,0;
ii) Altura maxima da fachada: 15,5m.
c) Em nlcleos urbanos de nivel III e fora de nlcleos urbanos:
i) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,8;
ii) Altura maxima da fachada: 8,0m.

d) As alturas maximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso
a especificidade técnica das edificagbes o exija;

e) Afastamento minimo da edificacdo igual a altura maxima da mesma, com um minimo de 5m

as estremas da parcela, exceto nas construgdes geminadas.

SECCAOQ 1V
ESPACOS VERDES

Artigo 52.0
Ambito

Os espagos verdes sdo areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizacdo paisagistica e

de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais,

coincidindo com a EEM.

Artigo 53.¢0
Regime de ocupacgao e utilizagdao

1 - Nos espagos verdes privilegia-se o acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, de lazer,
desporto e cultura, admitindo-se a edificacdo de estruturas de apoio, sem prejuizo das demais
servidGes e restrigoes aplicaveis.

2 - A implantagdo e configuracdao das estruturas de apoio devem ser definidas em projeto de
intervencgdo paisagistico e devem ter em conta as condicOes topograficas e morfoldgicas e respeitar
um indice maximo de utilizacdo do solo de 0,002 da area da parcela afeta a esta categoria, até ao
maximo de 150m2 de area total de construcdo, sem prejuizo da legislagdao em vigor.

3 - Admite-se, ainda, a implantacdo de infraestruturas publicas viadrias, de saneamento, de
abastecimento de dgua, de energia elétrica, telecomunicagdes, gas e obras indispensaveis a protegdo

civil, por reconhecido interesse para o concelho.
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4 - Nos espacos verdes onde ja existam edificagdes destinadas a habitacdo, legalmente

existentes, estas poderdo ser alteradas, ampliadas ou reconstruidas, desde que a area total de
construgdo ndo exceda 250m? destinados a habitagdo e 50m? para edificios de apoio a mesma.
5 - Nas areas abrangidas por UOPG, para além do disposto no presente artigo, sdo estabelecidos,

individualmente, os respetivos objetivos especificos e as condi¢des de ocupacao e utilizagdo.

SECCAOQO V
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 54.°
Ambito e condicdes gerais
1 - Os espagos de uso especial correspondem a areas destinadas a equipamentos, infraestruturas
estruturantes ou a outros usos especificos, designadamente de prestacdo de servicos publicos,
recreio, lazer e turismo.

2 - Nos espacos de uso especial, as condicoes de edificabilidade para cada subcategoria sdo as

previstas nos artigos 55.° e 56.° do presente regulamento, sem prejuizo das demais servidoes

aplicaveis, cumulativamente com o disposto no capitulo VI do presente regulamento.

Artigo 55.0
Ambito e condicdes especificas de edificagdo em areas de equipamentos

1 - Nas areas de equipamentos privilegia-se o acolhimento de usos afetos a prestagdo de servicos
a populacdo, designadamente nos dominios da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da
justica, da seguranga social, da seguranca publica e da protecdo civil, admitindo-se edificacOes
destinadas ao uso terciario, desde que seja salvaguardada a compatibilidade de usos.

2 - Para os usos previstos no numero anterior sdo admitidos os seguintes pardmetros
urbanisticos:

a) Indice méaximo de utilizagdo do solo: 0,80;

b) Altura maxima da fachada: 12,5m;

c) Afastamento minimo da edificacdo igual a 1,5 da altura maxima da mesma, com um minimo

de 5m as estremas da parcela.

3 - Em equipamentos de utilizacdo coletiva ou empreendimentos turisticos, a cAmara municipal
pode admitir um aumento dos pardmetros urbanisticos, até um maximo de 20%, devidamente

justificado e por reconhecido interesse para o concelho.

Artigo 56.9
Ambito e condicdes especificas de edificacdo em areas de infraestruturas
1 - Nas areas de infraestruturas privilegia-se a localizacdo de usos afetos a prestacdo de servicos
de ambiente e da gestdo de residuos, admitindo-se atividades de seguranga publica e da protecdo
civil, desde que seja salvaguardada a compatibilidade de usos.
2 — Para 0s usos previstos no nimero anterior sdao admitidos os parametros urbanisticos previstos

no numero 2 do artigo 55.° do presente regulamento.

" Mt Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 35122



PDM de Mafra | 1.2 Alteracdo nos termos do 118.9/ 119.0 RIJIGT

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

3 - De modo a minimizar o possivel impacte visual das edificagdes previstas no niumero 1 do
presente artigo, pode ser exigida a criacdo de cortinas arboéreas de protecdo, com uma largura

minima de 5m, sujeita a projeto de intervencdo paisagistica.

CAPITULO VI
VALORIZAGAO, SALVAGUARDA E PROTECAO

Artigo 57.9
Identificacao
1 - As areas de valorizacdo, salvaguarda e protecdo constituem restrigdes adicionais a ocupacao

e utilizacdo de solos, das categorias e subcategorias de solo rustico ou de solo urbano e

correspondem a:
a) Zonas de valorizagdo e protecdo ambiental;
b) Zonas de risco;
c) Zonas de patrimonio historico-cultural e paisagistico;
d) Zonas de conflito acustico;
e) Espacgos canais e outras infraestruturas;
f) Zonas de turismo e lazer;
g) Zonas de recursos geoldgicos potenciais;
h) Zonas de recintos escolares;

2 - O regime de valorizacdo, salvaguarda e protecdo inclui ainda a definicdo de regras que visam

promover a adaptacdo as alteracdes climaticas e mitigacdo dos seus efeitos.

SECCAO I
ZONAS DE VALORIZAGCAO E PROTECAO AMBIENTAL

Artigo 58.9
Ambito
1 - As zonas de valorizagdo e protegdo ambiental tém por objetivo o sequinte:
a) A preservacao da qualidade ambiental, do valor e do equilibrio ecolégico do concelho através

da protecdo da paisagem, dos valores naturais e patrimoniais e da valorizacdo de espacos destinados

ao recreio e lazer;

b) A protecdo e salvaguarda de dreas de elevada suscetibilidade a riscos naturais no concelho,

de modo a garantir a seguranca de pessoas e bens.

2 - As zonas de valorizagdo e protecao ambiental correspondem a:
a) Estrutura ecoldgica municipal;
b) Habitats e espécies;

c) Protecdo e salvaguarda da orla costeira.

” mutn Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio 36 |122



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9/ 119.9 RIJIGT

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022
SUBSECCAO I

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 59.0

Ambito

1 - A EEM, identificada na Planta de Ordenamento - Carta da EEM, é constituida pelo conjunto
das areas que tém como funcdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico, proporcionando a
protecdo, a conservacgdo e a valorizacdo ambiental e paisagistica do solo rustico e urbano.

2 - A EEM é constituida por:

a) Areas de proteco;

b) Areas de valorizacdo especifica;

c) Areas e corredores secundarios.

Artigo 60.°
Caracterizagao
1 - A EEM assegura a continuidade e a interligacdo entre a rede ecoldgica metropolitana, definida
no PROTAML, e os corredores ecoldgicos identificados no PROFLVT, com os habitats e espécies com

interesse para a conservacdo da natureza e da biodiversidade e com os sistemas biofisicos com
serviddo legal instituida, englobando a RAN, a REN, a Rede Natura 2000, o regime florestal e o
dominio hidrico.

2 - A rede ecoldgica metropolitana foi concretizada através da adaptacdo ao sistema ecoldgico
municipal dos corredores estruturantes primarios, dos corredores estruturantes secundarios e das
areas estruturantes secundarias, identificados no PROTAML.

3 - Em solo urbano, a EEM que coincida com a categoria de espagos verdes, contempla os
sistemas biofisicos referidos no nimero 1 do presente artigo, que representam uma reserva
necessaria ao equilibrio ecolégico em perimetro urbano.

4 - Em solo rustico, a EEM, associada aos sistemas biofisicos com serviddo legal instituida,
apresenta-se em espacos agricolas de producdo, espacos agroflorestais, espacos florestais, espagos
naturais e paisagisticos, espacos de recursos energéticos e geoldgicos, espacos de atividades
industriais, espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes,

aglomerados rurais e em areas de edificacdo dispersa.

Artigo 61.9
Regime

1 — Nas areas de protecdo da EEM sdo admitidos usos e agdes compativeis com a legislacdo
especifica em vigor, desde que ndo ponham em causa a estabilidade dos sistemas biofisicos e a
salvaguarda dos recursos naturais, dos habitats e espécies e da paisagem e correspondem a:

a) Areas da REN, com excecdo das praias;

b) Areas do dominio hidrico, incluindo galerias ripicolas;

c) Areas da RAN;

d) Areas da Rede Natura 2000;

e) Areas e corredores secundéarios, com uma largura de 20m a partir da margem e conforme a
Carta da EEM.
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2 - Nas areas de valorizacdo especifica da EEM, e sem prejuizo das servidoes existentes, sdo
privilegiados usos e atividades que promovam o recreio, o lazer e desporto, a cultura e o turismo, e
correspondem a:

a) Areas de REN, relativas a praias;

b) Areas sujeitas ao regime florestal total, conforme a legislagdo especifica em vigor;

c) Area relativa & Tapada Militar, incluida na categoria de espacos florestais;

d) Areas da EEM em solo urbano, incluida na categoria de espacos verdes.

3 - Nas areas e corredores secundarios admitem-se construgdes de apoio a atividade agricola e
florestal, caso ndo exista localizagdo alternativa.

4 - Para além do previsto na legislacdo em vigor e nos nimeros anteriores do presente artigo, o
regime de ocupacgdo das areas integradas na EEM corresponde ao previsto nos capitulos IV e V do
presente regulamento.

5 - Sem prejuizo das serviddes e outras restricdes de utilidade publica aplicaveis, nas areas e

corredores secundarios as agdes de arborizacdo e rearborizacdo devem preferencialmente respeitar

as normas de silvicultura para as funcdes de protecao e conservacao, definidas pelo PROTLVT.

SUBSECGAO 1II
HABITATS E ESPECIES

Artigo 62.9
Ambito

1 — Os habitats e espécies sdao constituidos por habitats naturais e seminaturais e espécies com
interesse para a conservagao da natureza e da biodiversidade, constantes nos anexos do Decreto-
Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na redacdao dada pelo Decreto-Lei n.0 49/2005, de 24 de fevereiro, e
identificados na ZEC Sintra-Cascais — PTCON0008, como definido no plano sectorial da Rede Natura
2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°© 115-A/2008, de 21 de julho, bem como
por areas no restante territorio do concelho, onde é possivel a existéncia de valores naturais,
considerados de ocorréncia potencial.

2 - Os habitats e espécies referidos no nimero anterior estdo identificados na Planta de
Ordenamento - Carta de distribuigdo de habitats e espécies, no anexo IV do presente regulamento
e no relatério de caracterizacdo dos valores naturais.

3 - Os habitats e espécies referidos no nimero 1 do presente artigo e identificados na Planta de
Ordenamento - Carta de distribuicdo de habitats e espécies poderdo sofrer ajustes na sua
distribuicdo no territério, quando estas alteracdoes decorram da dinamica natural dos habitats, da
flora e da fauna ou por agdo antrdpica, tendo estes ajustes de ser validados pelo Instituto da
Conservacao da Natureza e das Florestas.

Artigo 63.9
Caraterizagao
1 - Na area do municipio abrangida pela ZEC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000, foi verificada
a existéncia dos seguintes valores naturais:
a) 14 Habitats, quatro considerados como prioritarios — habitat 1150pt1, 2130, 2250pt1 e 6220;
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b) 9 Espécies cartografadas, das quais a Jonopsidium acaule de conservacgao prioritaria;

c) 14 Espécies de ocorréncia potencial ndo cartografadas.

2 - Na éarea do municipio ndo integrada na ZEC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000, foram
considerados de ocorréncia potencial os seguintes valores naturais:

a) 16 Habitats, dois considerados como prioritarios — habitats 5230 e 6220;

b) 16 Espécies de ocorréncia potencial cartografadas, das quais a Accipiter nisus e a Hieraaetus
Fasciatus de conservacao prioritaria;

c) 12 Espécies de ocorréncia potencial ndo cartografadas.

Artigo 64.°
Regime das areas integradas na ZEC Sintra-Cascais

1 - Na area do municipio abrangida pela ZEC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000 e em zonas de
ocorréncia de habitats e espécies, sdo privilegiadas as seguintes acbes, atividades e usos do solo:

a) Conservar e promover os povoamentos florestais autoctones, sebes, bosquetes e arbustos, de
modo a favorecer os locais de refugio e nidificacdo;

b) Promover a regeneragao natural dos habitats naturais e seminaturais classificados;

c) Preservar os macigos rochosos e habitats rupicolas associados;

d) Assegurar o caudal ecoldgico;

e) Conservar e manter a vegetacao ribeirinha autéctone, de modo a promover o estabelecimento
de corredores ecolégicos;

f) Promover a manutencdo de prados humidos;

g) Promover culturas agricolas com maior beneficio ecoldgico.

2 - Nas zonas de ocorréncia de habitats sdo interditas as seguintes agdes, atividades e usos do
solo:

a) A realizacao de obras de construcdo civil, com excecao das obras de reconstrucdo, demoligao,
conservagao de edificios, alteracdo e ampliagdo, desde que esta ndo envolva aumento de area de
implantacdo superior a 50% da area inicial, até uma ampliacdo maxima de 100m2;

b) As alteragdes a morfologia do solo, com excecdo das decorrentes das atividades agricolas e
florestais;

c) A introducdo de espécies ndo autoctones;

d) A pratica de atividades recreativas ou desportivas motorizadas, exceto se realizadas em vias
pavimentadas ou recintos adequados;

e) O aproveitamento de energias renovaveis ou similares, exceto se inseridas em edificagbes
legalmente existentes.

3 - Excetuam-se do nimero anterior todas as obras e intervengdes, devidamente justificadas em
memoria descritiva, que se destinem a salvaguarda e valorizagao dos recursos e valores naturais dos
habitats e espécies em presenca, designadamente passadicos, vedagdes ou outras intervengoes,
sujeitas a parecer das entidades competentes.

4 - Nas zonas de ocorréncia de habitats e espécies, sem prejuizo do regime de avaliacdo de

impacte ambiental, sdo sujeitas a avaliacdo de incidéncias ambientais as seguintes acdes, atividades

e usos do solo:
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a) As modificagdes do coberto vegetal resultantes da alteracdo entre tipos de uso agricola e
florestal, em areas continuas superiores a 50.000m2, considerando-se continuidade as ocupacoes
similares que distem entre si menos de 500m;

b) Todas as intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua, designadamente a extragdo de
inertes, dragagens, a deposicao de dragados ou outros aterros e a construcao de agudes;

c) A abertura de novas vias de comunicagao.

5 - Em zonas de ocorréncia de habitats e espécies, exceto na presenca de habitats prioritarios,
sdo possiveis as seguintes agoes, atividades e usos do solo:

a) Alargamento de vias de comunicacao;

b) Instalacdo de infraestruturas de eletricidade e telefénicas, aéreas ou subterraneas, de
telecomunicagbes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento basico,
desde que justificada a inexisténcia de alternativa para a localizacdo das mesmas em area sem
ocorréncia de habitats e espécies.

6 — As agles, atividades e usos do solo previstos no nimero anterior estdo sujeitos as seguintes
condigdes:

a) Reposicao do coberto vegetal, afetado pela intervencao, recorrendo ao elenco floristico préprio
do habitat natural identificado;

b) Promover a resolugdo de problemas estruturais que evitem a degradacdo do habitat natural,
nomeadamente o pisoteio através do controlo de acesso, com a instalagdo de sebes de composicdo
autdctone, a instalagdo de bosquetes ou outras intervengdes;

c) Garantir condicOes favoraveis ao desenvolvimento das espécies presentes, designadamente
através da limpeza do local apds a intervengao e da interdicdo das agdes geradoras de perturbagdo,
nomeadamente a circulacdo de maquinaria pesada, corte de arvoredo, ruido, poluicdo, durante o

periodo de reprodugéo.

Artigo 65.9
Regime das areas ndao integradas no ZEC Sintra-Cascais

1 - Nas areas do municipio ndo integradas na ZEC Sintra-Cascais, em zonas cartografadas com
os habitats prioritarios 5230 e 6220, apds confirmagdo dos requisitos que os tornam prioritarios,
bem como os habitats 9230, 9240 e 9330, quando se confirme a presenca dos valores naturais de
ocorréncia potencial, admitem-se os usos e atividades dos regimes juridicos em vigor.

2 - A confirmagdo dos requisitos definidos no nimero anterior, a apresentar pelo promotor, é
efetuada em relatério de validacdo de ocorréncia dos valores naturais da area da pretensdo,
elaborado por técnico especializado na conservacdo da natureza e biodiversidade.

3 - Sem prejuizo do disposto no nimero 1 do presente artigo, ndo sdo permitidas as seguintes
acoes, atividades e usos do solo:

a) A realizacdo de obras de construgdo, com excecao das obras de reconstrugdo, demoligdo,
conservagao de edificios, alteragdo e ampliagdo, desde que estas ndo envolvam aumento de area de
implantacao superior a 50% da darea inicial e até uma ampliagdo maxima de 100m2, e das obras que
visam a salvaguarda desses habitats;

b) A introducdo de espécies ndo autdctones.

4 — Nas areas do municipio ndo integradas na ZEC Sintra-Cascais, em zonas cartografadas com

habitats e espécies, as intervengdes nas margens e leitos de linhas de agua, designadamente a
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extracdo de inertes, dragagens, a deposicao de dragados ou outros aterros e a construgao de agudes,

bem como a instalagdo de aproveitamento de energia renovaveis, sem prejuizo do regime de

avaliacdo de impacte ambiental, sdo sujeitas a avaliagdo de incidéncias ambientais.

SUBSECCAO III
PROTECAO E SALVAGUARDA DA ORLA COSTEIRA

Artigo 66.°
Identificacao

1 - As areas abrangidas por regimes de protecdo e salvaguarda da orla costeira, identificadas na

Planta de ordenamento - Carta de protecdo e salvaguarda da orla costeira, correspondem as faixas
integradas na zona maritima de protecdo ou zona terrestre de protegdo e outras, que, em virtude da
importancia dos recursos do litoral existentes, das elevadas ameacas ou da especificidade das
atividades que ai ocorrem, se impée a fixagdo de regimes de protecdo, compreendendo as seguintes
tipologias:

a) Faixa de protecao costeira em ZMP;

b) Faixa de protegdo costeira em ZTP;

c) Faixa de protecao complementar em ZTP;

d) Margem;

e) Faixa de salvaguarda em litoral de arriba;

f) Faixa de salvaguarda em litoral arenoso;

g) Area critica/ contencdo de Ribamar.

2 - Os regimes de protecdo e salvaguarda, definidos nesta subseccdao, aplicam-se
cumulativamente e prevalecem sobre as regras de utilizagdo e ocupacao relativas a cada categoria
e subcategoria do solo rustico e do solo urbano que coincida com as tipologias identificadas no
numero anterior, aplicando-se o regime mais restritivo.

3 - Na Area critica/ contencdo de Ribamar, ndo sdo admissiveis alteracdes aos termos e condicées

dos alvaras de loteamento, validamente constituidos, exceto quando estas ndo originem ou agravem

a _desconformidade com as normas em vigor, referentes ao uso e ocupacdo do solo e a protecdo e

salvaguarda da orla costeira.

Artigo 67.9
Caracterizagao
1 - A faixa de protecdo costeira em ZMP corresponde a area abrangida pela linha maxima de
preia-mar de aguas vivas equinociais e, nas situagdes de arribas alcantiladas, a crista do alcantil até
ao limite inferior da praia que corresponde a profundidade de fecho, relativa a batimétrica dos 16m.
2 - A faixa de protecdo costeira em ZTP constitui uma faixa contigua a zona maritima, onde se
localizam os elementos mais notaveis e representativos dos sistemas biofisicos costeiros,
nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagodes vegetais associadas, as arribas e os espagos

contiguos que interferem com a sua dindmica erosiva.
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3 - A faixa de protecdo complementar na ZTP corresponde a uma zona tampao de salvaguarda a
faixa de protecdo costeira, definida no nimero anterior, caracterizando-se pela existéncia de espacos
naturais ou parcialmente artificializados.

4 - A margem corresponde a uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o
leito das aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar,

bem como a margem das restantes dquas navegaveis e flutuaveis.

5 - A faixa de salvaguarda em litoral de arriba é constituida por faixas de territério paralelas a
linha de costa, que apresentam maior sensibilidade a dindmica erosiva junto a crista da arriba ou
limite superior da arriba, destinando-se a salvaguarda e mitigacdo dos impactos decorrentes da
instabilidade e eventos de recuo em arribas ou de outras vertentes em dominio costeiro, e
corresponde:

a) Nivel I: areas com maior probabilidade de serem afetadas pelo movimento de massa de
vertente;

b) Nivel II: areas com fungdo adicional de absorcdo de potenciais movimentos de massa de
vertente com larguras atipicas;

c) Areas de instabilidade potencial: vertentes naturais ou artificiais, como taludes de aterro e
taludes de escavacdo, com potencial de instabilidade e suscetibilidade a ocorréncia de movimentos
de massa de vertente;

d) Para o mar: areas adjacentes ao sopé da arriba ou outras vertentes em dominio costeiro, que
podem ser atingidas por residuos resultantes de movimento de massa de vertentes.

6 — A faixa de salvaguarda em litoral arenoso destina-se a salvaguarda e mitigacao dos impactes

decorrentes da mobilidade e dindmica da faixa costeira, nomeadamente erosdo, recuo da linha de

costa, galgamento e inundagdo costeira, para o horizonte temporal de 50 a 100 anos.

Artigo 68.°
Regime da faixa de protecao costeira em ZMP

1 - Na faixa de protecao costeira em ZMP sdo interditas as seguintes acoes:

a) A edificagao e agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

b) As atividades que causem destruicao direta de ecossistemas relevantes;

c) A destruicdo dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos;

d) Outras agdes que possam vir a introduzir alteragbes na dinamica costeira, exceto quando se
revele ndo existirem alternativas mais vantajosas para a protecao de pessoas e bens e desde que
seja realizada uma avaliagdo do impacte ambiental, nos termos do regime juridico aplicavel.

2 - Excetuam-se as seguintes acOes e atividades, sem prejuizo da autorizacdo das entidades
competentes:

a)Instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas

e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Aqgua e respetivos Planos de Intervencdo nas

Praias;
b) Infraestruturas portuarias;
c) Infraestruturas e instalacdes diretamente associadas a nucleos de pesca local/ portos de pesca

local, designhadamente:

i) Acessos de uso condicionado;

ii) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;
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iii) Estacionamento de embarcacOes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque;

iv) Area reservada para estacionamento em flutuacao;

v) Instalacdes de armazenagem para arrecadacao de apetrechos de pesca e oficinas;

vi) Instalacdes de apoio a comercializacdo do pescado, tais como: posto de venda; lota;

camaras frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns de comerciantes;

d) Obras de protecao costeira;
e) Consolidagao da arriba, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:
i) Segurancga de pessoas e bens;
i) Protecdo de valores patrimoniais e culturais;
iii) Melhoria ou conservacao de infraestruturas portuarias previstas no POC-ACE;
f) AcgOes de reabilitacdo dos ecossistemas costeiros.
3 - Estdo ainda condicionadas a demonstracdo da inexisténcia de alternativas mais vantajosas as
seguintes acdes e atividades, sem prejuizo da autorizagdo necessaria das entidades competentes:
a) Construcao de novas obras de defesa costeira, como espordes e quebra-mar destacados;
b) Construgdo de estruturas submersas para promover a recuperacdao da biodiversidade marinha

ou a modelagdo de fundos para otimizar a indUstria da onda.

Artigo 69.°
Regime das faixas de protecao costeira e complementar em ZTP

1 - Nas faixas de protegao costeira e complementar em ZTP sdo interditas as seguintes atividades:

a) Acdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

b) Destruicdo da vegetacao autdctone e introducdo de espécies exdticas e indigenas invasoras,
nomeadamente as que se encontram listadas na legislagdo em vigor, ndo incluindo acdes necessarias
ao normal e regular desenvolvimento das operacbes culturais de aproveitamento agricola ou
exploragao florestal;

c) Instalacdo de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou
guaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

d) Instalacdao de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos.

2 - Na faixa de protegdo costeira em ZTP sdo ainda interditas as seguintes agdes ou atividades:

a) Novas edificagOes, exceto infraestruturas de defesa e seguranca nacional, equipamentos
coletivos exclusivamente dirigidos a populacdo local e desde que se demonstre a inexisténcia de
localizagdo alternativa fora desta faixa, instalacdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas
relacionadas com a fruicdo do mar e centros de interpretacdo dos sistemas biofisicos costeiros, que
devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela
entidade competente, bem como instalagdes para centros de formagao de nadadores-salvadores;

b) Ampliacdo de edificacGes, exceto as previstas na alinea anterior, pisciculturas, aquiculturas e
depdsitos (centros de depuragdo) e infraestruturas associadas, bem como em situagdes em que a
ampliagdo se destine a suprir ou melhorar as condicdes de seguranca, salubridade e acessibilidade a
edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos ou quando apenas originem um aumento

da area total de construgdo, sem aumento da area de implantagdo, da altura da fachada ou do
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volume da edificagdo existente, e em cumprimento do disposto nos capitulos IV e V do presente
regulamento;
c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano, exceto os

previstos no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade

Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias ou que visem servir as edificagdes

previstas na alinea a) do presente numero;

d) Ampliagao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas

himidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico

da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias e os associados a

infraestruturas portuarias e nucleos de pesca local;

e) Alteragdo ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agdes previstas no Regulamento

de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Aqua e respetivos

Planos de Intervencdo nas Praias e das excegdes previstas nas alineas anteriores do presente

numero.

f) Instalacdo de linhas de energia e telefénicas, exceto as de servico a construcdes existentes

licenciadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia e a equipamentos previstos no Regulamento

de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos

Planos de Intervencdo nas Praias e as decorrentes da aplicacdo da alinea a) do presente numero.

3 - Excetuam-se das interdigGes previstas nas alineas a) e b) do nimero 2 do presente artigo:

a) Todos os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor da
transposicao do POC-ACE para o PDM;

b) Os equipamentos coletivos e espacgos de lazer previstos nas UOPG do PDM a data de entrada
em vigor da transposicao do POC-ACE para o PDM.

4 - Na faixa de protecdo costeira em ZTP sdo permitidas as seguintes acOes e atividades, desde
que autorizadas pelas entidades competentes:

a) Obras de construcdo, sequenciais a obras de demolicdo, desde que as novas edificagdes nao
tenham uma area de construgdo superior a das edificacdes demolidas e se localizem a uma maior
distancia da margem;

b) Obras de demolicdo, reconstrucdo sem aumento da altura da fachada, alteracdo e
conservacao;

c) Instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no

Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua

e respetivos Planos de Intervencao nas Praias;

d) Ampliacdo das instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas

previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade

Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias, das infraestruturas portudrias, dos

nlcleos de pesca local e desde que se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranca,
salubridade e mobilidade;
e) Infraestruturas portuarias;
f) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas aos Nucleos de Pesca Local — Porto de
Pesca Local, tais como:
i) Acessos de uso condicionado;

i) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;
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iii) Estacionamento de embarcacdes a seco, nomeadamente rampa de garagem ou parque;

iv) Instalacdes de armazenagem para arrecadacdo de apetrechos de pesca e oficinas;

v) Instalagdes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de venda; lota;
camaras frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns de comerciantes;

g) Conservacao e requalificacdo de infraestruturas e equipamentos de Nucleos de Pesca Local;

h) Obras de protecdo costeira;

i) Obras de modelagao do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

j) Consolidacdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Segurancga de pessoas e bens;
i) Protecdo de valores patrimoniais e culturais;
iii) Melhoria ou conservacdo de infraestruturas portuarias previstas no Programa;

k) Obras de construcdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situagcOes que tenham implicacdes na estabilidade das arribas;

I) AcOes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

m)Obras de desobstrucdo e regularizacdo de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutencdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento natural;

n) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgdo

de muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de

engenharia natural;

0) Construgdo de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio
a fruigdo publica desde que ndo alterem o perfil natural do terreno, ndo prejudiquem as condices
de escoamento dos cursos de agua e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem
mantidos;

p) Obras de construgdo de infraestruturas para transporte em sitio proprio que visem a gestao
de fluxos e reduzir a carga automaével nas praias maritimas;

q) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizacdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espaco maritimo nacional;

r) Construcdo de infraestruturas de irrigacéo ou de aducao de aguas residuais e desde que nao
haja alternativa;

s) Obras de remodelacdo de infraestruturas de tratamento e aducdo de aguas residuais;

t) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislacdo, incluindo obras de conservagao, alteracdo e reconstrugdo e
construgdo de acessos;

u) Alteracdo de usos de edificios, desde que 0s novos usos ndo ponham em causas 0s sistemas
biofisicos costeiros;

v) Regularizacdo de acessos viarios a viveiros existentes.

5 - Na faixa de protecdo complementar em ZTP e fora das areas contidas em perimetro urbano
ou em aglomerado rural, ou que resultem da revisdo ou alteracdao do PDM, sdo interditas as operagdes
de loteamento, obras de urbanizagao, construgao e ampliagdo, com excegao das situacdes seguintes:
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a) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor da
transposicao do POC-ACE para o PDM;

b) Relocalizacdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinadas pela necessidade
de demoligdo por razdes de seguranga relacionadas com a dinamica costeira e desde que se
demonstre a inexisténcia de alternativas de localizacdo no perimetro urbano, ou fora da area

abrangida por regimes de protecdo e salvaguarda da orla costeira, e se localizem em areas contiguas

a solo urbano e fora das faixas de salvaguarda, caracterizadas conforme o artigo 67.9;

c) Instalagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do

Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias,

infraestruturas portudrias e infraestruturas e instalagdes diretamente associadas aos Nucleos de
Pesca Local;

d) Infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de aguas residuais e de
gestdao de efluentes, incluindo estacbes elevatérias, ETA, ETAR, reservatoérios e plataformas de
bombagem;

e) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizacdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espaco maritimo nacional;

f) Pargues de campismo e caravanismo;

g) Ampliagao de edificagbes legalmente existentes a afetar a empreendimentos de turismo no
espaco rural, turismo de habitacdo, hotéis e pousadas;

h) Obras de construgdo associadas a reconversao de edificios, desde que os novos usos sejam
mais vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja aumento de areas edificadas ou
impermeabilizadas e seja efetuada a demolicdo dos edificios relocalizados e realizada a
renaturalizagdo desses espagos;

i) Obras de construgdo que resultem da relocalizacdo de edificios localizados em faixa de
protecdo costeira, desde que se encontrem degradados, ndo haja aumento de areas edificadas, haja
reconversdo para tipologia hotel, quatro a cinco estrelas, ou Pousada e seja efetuada a demoligao
dos edificios relocalizados e realizada a renaturalizagdo desses espacos;

j) Beneficiagbes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizacdes, ou
alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregoes de tracado;

k) Construcdo de estruturas para a circulacdao pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que ndo alterem o perfil natural, destinadas a educacdo e interpretacao
ambiental e descoberta da natureza;

|) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgdo
de muros de suporte e obras de correcdo torrencial;

m)Ampliacdo de edificagdes legalmente existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condicdes de segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem

condicionamentos, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

n) Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas de &gua que tenham por objetivo a
manutencdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento natural;

o) Instalagdes ligeiras, de apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente, energia, recursos

geoldgicos, telecomunicacdoes e empreendimentos turisticos.

6 - As edificacOes e as infraestruturas que se enquadram nas situagdes previstas no ndmero

anterior do presente artigo devem adaptar-se a fisiografia de cada parcela de terreno e a area de
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impermeabilizacdo total ndo pode ultrapassar em 50% a area total de implantacdo dos edificios

licenciados.

Artigo 70.°

Regime da margem

1 - Na Margem sdo interditas as seguintes agdes e atividades:
a) Realizagdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construcao e ampliacdo;
b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se

associadas as infraestruturas previstas na presente subsecdo ou no PDM em vigor;

c) Construgao de novos equipamentos coletivos que ndao tenham por fungao o apoio de praia,
salvo quando se localizem em solo urbano;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material
so6lido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente, com excecao das previstas
nesta norma.

2 — Excetuam-se do numero anterior o seguinte:

a) Obras de demolicdo, alteragdo, conservacao e reconstrucao quando seja possivel identificar no
local a estrutura da edificagao;

b) As acdes e atividades referidas nas alineas c), e), f), h), j), k), ), m), n), 0),p),g) r), t) ev)
do n.% 4 do artigo 69.9.

Artigo 71.9
Regime da faixa de salvaguarda em litoral de arriba

1 - Nas faixas de salvaguarda ficam excecionados das interdicbes definidas nos numeros
seguintes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor da
transposicao do POC-ACE para o PDM, sem prejuizo da estratégia de adaptacdo para cada faixa de
salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condicdOes de seguranca face a ocupacao
pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a administracao
eventuais responsabilidades pela sua localizacdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas no Regulamento de Gestdo das Praias

Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo

nas Praias, infraestruturas portuarias e nudcleos de pesca local, bem como instalacdes com
caracteristicas amoviveis/ sazonais, desde que as condigOes especificas do local o permitam.

2 — Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba para terra nivel I e II sdo interditas operacdes de
loteamento, obras de urbanizagdo, construgao, reconstrucdo, alteracdo e ampliagdao, exceto quando
se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificacdes,
que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengdo de
emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela
area afetada;

b) Obras de reconstrucdo ou de ampliacdo que incidam em areas que tenham sido ou venham a
ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas

da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de intervengGes especificas de estabilizacdo, desde
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que os mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condicdes de seguranca
exigidas para a ocupagdo humana dessas areas, que ndo se traduzam na criacdo de caves e de novas
fracOes e apenas por questdes de habitabilidade e salubridade;

c) Obras de alteragao desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que, no
caso de empreendimentos turisticos, ndo originem um aumento da capacidade de alojamento;

d) Obras de construgdo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenorizados

sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de salvaguarda,

aprovados pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, a data de entrada em vigor da transposicdao do
POC-ACE para o PDM;

e) Obras destinadas a instalacao de estacionamentos, acessos e instalacoes ligeiras com caracter
amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de intervencdes de estabilizacdo,
minimizacdo ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fendmenos de
instabilidade presentes, de modo a assegurar as condicdes de estabilidade da arriba em relagdo aos
fatores erosivos e as condicGes de seguranca exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

f) Construcdo de acessos pedonais.

3 - Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba, areas de instabilidade potencial, sdo interditas
operacoes de loteamento, obras de urbanizagao, construgdo, reconstrucdo, alteragdo e ampliagado,
exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edificagoes,
que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengdo de
emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela
area afetada;

b) Obras de alteragdo desde que ndo se traduzam na criacdo de caves, novas fragdes e que, no
caso de empreendimentos turisticos, ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

4 - Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba para o mar e na zona compreendida entre esta
faixa e a faixa de salvaguarda em litoral de arriba para terra, nivel I, é interdita a implantagdo de

quaisquer estruturas, exceto as instalagdes previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas

e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Aqua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias,

infraestruturas portuarias e Nlcleos de Pesca Local, e desde que as condicGes especificas do local o
permitam, desighadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba, devendo os interessados
cumprir os seguintes condicionalismos:

a) Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas
e evolutivas da arriba, que comprove a existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupacdo
pretendida, sujeito a aprovacao pela entidade competente;

b) Realizagdo de intervencdo especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a
estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condicdes de segurancga exigidas para a ocupagao
humana dessas areas;

c) Avaliagdo regular de qualquer apoio de praia através de diagnodstico da evolugdo da situagdo

do risco associado a mesma localizagdo com vistoria técnica a realizar pela entidade competente.
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Artigo 72.°
Regime da faixa de salvaguarda em litoral arenoso

1 — A faixa de salvaquarda em litoral arenoso corresponde, no concelho de Mafra, a faixa de

salvaguarda ao galgamento e inundacdo costeira — nivel I.

2 - Na faixa de salvaguarda ao galgamento e inundacdo costeira - nivel I, é interdita a construcao
de novas caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagbes existentes é interdita a utilizagdo
destes espacos para fins habitacionais, aquando da alteragdo de uso.

3 - Na faixa de salvaguarda ao galgamento e inundacdo costeira — nivel I, fora dos perimetros

urbanos, € interdita a realizacdo de operacdes de loteamento, obras de urbanizacdo, construgdo,

reconstrucdo, alteracdo e ampliagao, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrucdo que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Obras de alteracdo desde que ndo se traduzam na criagao de caves, novas fragdes e que, no
caso de empreendimentos turisticos, ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

4 - Na faixa de salvaquarda ao galgamento e inundacdo costeira — nivel I, em perimetro urbano

e em frentes urbanas, deve observar-se o seguinte:

a) Sao interditas operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcdo, reconstrugao e
ampliacdo, exceto quando as obras de ampliacdo e reconstrucdo se destinem a suprir insuficiéncias
de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

b) As obras de ampliacdo e reconstrugao nao poderdo originar a criagdo de novas fragoes;

c) As obras de alteracdo ndo se podem traduzir na criacdo de caves, novas fracdes e, no caso de

empreendimentos turisticos, ndo podem originar um aumento da capacidade de alojamento.

SECGAO II
ZONAS DE RISCO

Artigo 73.9
Ambito

1 - As zonas de risco correspondem a determinadas caracteristicas do territério ou a fatores aos
quais o territério esta sujeito que, para além das condicionantes legais em presenca, implicam
regulamentacao adicional que condiciona as utilizacdes e ocupagdes dominantes estabelecidas para
cada categoria e subcategoria de espaco.

2 — As zonas de risco delimitadas na Planta de Ordenamento — Carta de riscos correspondem a:

a) Risco sismico;

b) Risco de ameaca de cheia;

c) Risco de instabilidade de vertentes;

d) Risco de erosao do litoral;

e) Perigosidade de incéndios rurais;

f) Risco tecnoldgico.
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Artigo 74.°
Disposicdoes gerais
Para todas as zonas de risco sdo permitidas agdes comprovadamente indispensaveis a reducdo

do risco em causa.

Artigo 75.9
Risco sismico

1 - Devem ser aplicadas medidas de resisténcia estrutural antissismica as obras de construgdo de
edificios, obras de arte e infraestruturas de subsolo.
2 - Devem ser observadas as relacbes entre as novas construgdes e a envolvente e evitar os
seguintes fatores suscetiveis de aumentar a vulnerabilidade sismica do conjunto edificado:

a) Uso de materiais com comportamentos sismicos distintos;

b) Diferencas volumétricas acentuadas.
3 - As obras de reabilitagdo de edificios, obras de arte e infraestruturas de subsolo tém de integrar
solucGes de reforgo estrutural, que aumentem a sua resisténcia global a forgas horizontais, e devem
manter as condicdes estruturais iniciais dos edificios confinantes com o espaco intervencionado, de
modo a garantirem a continuidade dessa capacidade de resisténcia, tendo em conta os valores

patrimoniais em presenca em cada intervencgao.

Artigo 76.9

Risco de ameacga de cheia

1 - Nas zonas de risco de ameaca de cheia sao interditas as seguintes agdes:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagdo, construgao e ampliacdo;

c) Execucdo de infraestruturas rodoviarias e estacionamentos;

d) Muros;

e) AlteragGes a topografia do terreno;

f) Alteracdes de uso em edificios legalmente existentes com pisos abaixo da cota da maior cheia
conhecida no local, que se destinem a habitacdo, comércio, servigos e outros, que ponham em causa
pessoas e bens.

2 - Excetuam-se do disposto no niumero anterior as agées que sejam indispensaveis a melhoria das
condicdes de habitabilidade e promovam a reducao do risco de ameacga de cheia, designadamente:

a) Obras de reconstrugdo e construcdo nova destinadas a substituicdo de edificios legalmente
existentes, desde que a area de implantacdao nao ultrapasse a existente, ndo sendo admitidos aterros
e caves;

b) Obras de construgdao nova e ampliagdo, quando inseridas em operagdes de loteamento,
validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM, e desde que cumpram o disposto no alvara,
ou inseridas em espacos intersticiais de malhas urbanas edificadas;

c) Infraestruturas de saneamento, abastecimento de 4agua, telecomunicacbes, gas,
infraestruturas viarias, estacionamento, obras hidraulicas, eletricidade, excluindo as subestagbes

elétricas, desde que sejam estabelecidas medidas de minimizacdo das disfuncdes ambientais.
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3 - Nas ac0es previstas nas alineas a) e b) do niUmero anterior e quando a cota do piso térreo das
edificagdes for inferior a cota da maior cheia conhecida no local, devera ser verificada a minimizagao
do risco através de estudo hidraulico de pormenor nunca inferior a 1:2.000, a cargo dos interessados,
sendo a sua utilizagdo condicionada a estacionamento ou outro uso que ndo implique a existéncia de

barreiras a livre circulacdo das aguas.

Artigo 77.9
Risco de instabilidade de vertentes e de erosdo do litoral

1 - Nas zonas de risco de instabilidade de vertentes e de erosdo do litoral sdo interditas as
seguintes agdes:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagdo, construcao e ampliacao;

c) Execucdo de infraestruturas rodoviarias e estacionamentos;

d) Muros;

e) AlteragGes a topografia do terreno.

2 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior as agdes que sejam indispensaveis a melhoria
das condicdes de habitabilidade e promovam a redugdo do risco de instabilidade de vertentes,
designadamente:

a) Obras de reconstrucdo, com incidéncia na estrutura dos edificios que, por acidente recente ou
precariedade declarada, se devam realizar como intervengdo de emergéncia, demonstrada através
de estudo apresentado pelo interessado;

b) AcOes de reforco estrutural ao nivel das construgbes legalmente existentes e construcdo de
muros, desde que ndo impliquem aumento de carga;

c) Obras de construgcdo nova e ampliacdo, quando inseridas em operagoes de loteamento,
validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM, e desde que cumpram o disposto no alvara,

ou inseridas em espagos intersticiais das areas edificadas compactas;

d) Infraestruturas de saneamento, abastecimento de dgua, telecomunicacdes, eletricidade, gas
e, ainda, infraestruturas viarias, incluindo o estacionamento e obras de contengdo das vertentes.

3 - As acles previstas no nimero anterior devem ser acompanhadas por estudo geotécnico com
relatério interpretativo a uma escala ndo inferior a 1:2.000, a cargo dos interessados, que comprove
a estabilidade da obra a realizar e a ndo intensificagdo do risco, nomeadamente sobre os edificios
localizados na envolvente proxima e cuja estabilidade deve ser garantida de modo a aferir a
sustentabilidade técnica e financeira da obra.

4 - Nas zonas de erosdao do litoral, relativas as areas edificadas em faixa de protecdo e

salvaguarda da orla costeira, aplica-se ainda o disposto na subseccdo III - Protecdo e salvaguarda

da orla costeira, da seccdo I - Zonas de valorizacdo e protecdo ambiental, do presente capitulo VI,

prevalecendo as normas mais restritivas.
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Artigo 78.°

Perigosidade de incéndios rurais

1 - As zonas de perigosidade de incéndios rurais delimitadas em Planta de Ordenamento - Carta

de riscos, correspondem as classes alta e muito alta perigosidade de incéndios rurais definidas
conforme o PMDFCI ou o SGIFR.

2 - Nas zonas de perigosidade de incéndios rurais em areas edificadas consolidadas,

designadamente nas zonas de solo urbano e na categoria de aglomerados rurais em solo rustico,

sem prejuizo do disposto nos capitulos IV e V do presente regulamento, as novas edificagdes devem
garantir a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contencdo de possiveis fontes de ignicao de incéndios no edificio e respetivos acessos.

3 - Nas zonas de risco de incéndios rurais, nas restantes categorias de solo, aplicam-se os

condicionalismos a edificacdo previstos no SDFCI e no PMDECI.

Artigo 79.9
Risco tecnolégico
1 - O risco tecnolégico é associado ao gasoduto existente, indicado na Planta de Ordenamento -
Carta de riscos.
2 - E estipulada uma faixa de protecdo de 10m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto
existente, onde sao interditas novas edificagdes, devendo, ainda, todas e quaisquer obras, usos e

atividades adotar medidas que salvaguardem a seguranga de pessoas e bens.

Seccao III
ZONAS DE PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL E PAISAGISTICO

Artigo 80.°
Ambito

1 - As zonas de patrimonio historico-cultural e paisagistico sdo constituidas por elementos de
reconhecido interesse histérico, arquitetdnico, arqueoldgico, artistico ou paisagistico, que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores a proteger.

2 — As zonas de patrimonio historico-cultural e paisagistico correspondem a:

a) Imoveis, conjuntos e sitios classificados e em vias de classificacdo e respetivas zonas gerais e
especiais de protecao;

b) Outros imdveis de interesse patrimonial, designadamente nucleos edificados das quintas;

c) Sitios arqueoldgicos, constituidos por elementos cuja localizagdo é conhecida em resultado de
estudos realizados até a data;

d) Arvores de interesse publico e respetivas zonas de protecdo;

e) Areas ndo incluidas nas alineas anteriores, definidas com base em referéncias documentais,
toponimicas ou eventuais elementos e cuja localizagdo precisa se desconhece.

3 - Os elementos definidos no nimero anterior, com excecdo do disposto na alinea e), encontram-
se identificados na Planta de Ordenamento - Carta de patrimdnio municipal e no anexo III do

presente regulamento.
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4 — A assembleia municipal aprova a atualizacdo da Planta de Ordenamento - Carta de patriménio
municipal e do anexo III do presente regulamento, sob proposta da camara municipal.

5 - As zonas de protecdo dos imdveis classificados e em vias de classificagdo encontram-se
legalmente instituidas, definindo-se zonas de protecdo especificas ou de 50m, de acordo com a Planta

de Ordenamento - Carta de patrimdnio municipal.

Artigo 81.9
Disposicoes gerais

1 - Nas zonas de patrimonio historico-cultural e paisagistico, a aprovacdao de qualquer operagdo
urbanistica e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, as cérceas, a
distribuicdo dos volumes, as coberturas ou o revestimento exterior dos edificios pode ser sujeita a
parecer técnico complementar sobre a preservacdo do patrimoénio dos servigos competentes da
camara municipal, sem prejuizo de parecer prévio das entidades competentes.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, s6 podem ser admitidas obras de conservagdo
e reconstrugdo com preservacdo das fachadas e eventual alteracdo e ampliacdo dos imodveis
classificados, em vias de classificacdo e de outros imdveis de interesse patrimonial, desde que, nos
projetos, sejam salvaguardadas as caracteristicas determinantes da sua identidade e imagem

exterior.

Artigo 82.9
Regime

1 - A instrucdo de procedimentos relativas a operagdes urbanisticas, em imdveis identificados

nas zonas de patrimonio histérico-cultural e paisagistico, deve, além do disposto na lei geral, conter
descricdo historica, arquitetonica e arqueoldgica do imovel e medidas de minimizacdo da intervencéo.

2 — A demolicdo total ou parcial dos imoéveis classificados, em vias de classificacdo e de outros
imdveis de interesse patrimonial sé é permitida apos consulta as entidades competentes e pode ser
sujeita a parecer técnico complementar sobre a preservacdo do patrimdnio dos servicos competentes
da camara municipal, e desde que sejam inventariados e salvaguardados os elementos arquitetdnicos
ou espécies vegetais mais relevantes.

3 - Aos sitios arqueoldgicos aplicam-se dois niveis de protecdo, conforme o anexo III ao presente
regulamento, prevendo-se o seguinte, de acordo com legislacdo em vigor:

a) Nas zonas de protegdo de nivel 1, as operacgdes urbanisticas que impliquem qualquer impacto

ao nivel do subsolo devem ser antecedidas de estudo e/ou trabalhos arqueoldgicos, que incluam
acOes e medidas a adotar para assegurar a identificagdo, preservagdo ou registo dos elementos
arqueoldgicos;

b) Nas zonas de protecdo de nivel 2, as operagdes urbanisticas, com impacto ao nivel do subsolo,
deverdo ter acompanhamento arqueoldgico em obra.

4 - Nas zonas de sensibilidade arqueoldgica, relativas ao interior e a envolvente préxima de
capelas e igrejas, previstas no anexo III ao presente regulamento, as operagdes urbanisticas, com
impacto ao nivel do subsolo, podem ser sujeitas a parecer técnico complementar sobre a preservagao
do patrimonio dos servigos competentes da camara municipal, com vista a definicdo de medidas para

a identificacdo, salvaguarda ou registo dos elementos arqueoldgicos.
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5 — O corte ou abate das arvores de interesse publico fica sujeita a autorizacdo prévia das

entidades competentes.

Artigo 83.9
Nucleos edificados das quintas

1 - Os nlcleos edificados das quintas correspondem a conjuntos de interesse municipal para a
valorizacdo e salvaguarda da memodria coletiva e a promocao da paisagem rural, constantes na Planta
de Ordenamento - Carta de patrimoénio municipal e incluidos em outros imoéveis de interesse
patrimonial, no anexo III ao presente regulamento.

2 - Nos nucleos edificados das quintas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica, o regime fica condicionado a sua conformidade com o regime legal vigente que
rege tais serviddes ou restrigoes.

3 - Nos nlcleos edificados das quintas sdo admitidas obras de conservagdo, reconstrugdo,
alteragao ou ampliacdo das edificagOes legalmente existentes, bem como alteragdes de uso que se
destinem a:

a) Habitacdo propria;

b) Apoio a atividades agricolas e florestais;

c) Empreendimentos turisticos, com excegdo de parques de campismo e caravanismo;

d) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

e) Empreendimentos culturais e de animacao;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva de ambito social, cultural, de saide ou de ensino;

g) Atividades equestres;

h) Servigos associados ao sector terciario.

4 - As intervengdes admitidas no nimero anterior ficam sujeitas as sequintes condicGes:

a) Respeito pelas disposicdes constantes do artigo anterior;

b) A edificabilidade maxima permitida corresponde a area bruta de construcdo existente e a sua
ampliacdo até um maximo de 50% da area bruta de construcdo existente, podendo ser contigua ou
individualizada, e desde que ndo comprometa a atividade agricola;

c) E admitido o nimero maximo de 2 pisos, a altura méaxima da fachada de 8m ou igual a da
preexisténcia, sendo admitido um terceiro piso para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais,
por comprovada viabilidade econémica e desde que seja garantida a integracdo paisagistica do
edificado;

d) Apresentacdo de projeto de intervencdo paisagistica para a area ndo edificada, que inclua a

inventariacdo dos elementos arquitetdnicos ou espécies vegetais mais relevantes;
e) Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em

materiais semipermeaveis.
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SECGAO 1V
ZONAS DE CONFLITO ACUSTICO

Artigo 84.°
Identificagcao
As zonas de conflito acuUstico correspondem as identificadas na Planta de Ordenamento - Carta
de zonamento acustico.
Artigo 85.9
Caracterizagao
1 - As zonas de conflito acustico sdo areas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de Ruido,
gue acompanha o PDM, ultrapassam os valores admitidos para as zonas sensiveis ou zonas mistas.
2 - As zonas sensiveis correspondem a espacos de uso especial, afetos a areas de equipamentos
e outras estruturas destinadas a edificacdes de ensino, religiosos, de saude ou de assisténcia a
criangas e/ ou idosos, e a area afeta ao Jardim do Cerco e ndo devem ficar expostas a ruido ambiente
exterior superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Lgen, € superior a 45 dB(A), expresso pelo
indicador L.
3 - As zonas mistas correspondem a espacos de uso especial, ndo incluidos no nimero anterior,
a espacos habitacionais e a aglomerados rurais e ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior
superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lq4en, € superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador L.
4 - Os recetores sensiveis isolados, ndo identificados na carta de zonamento acustico, séo

equiparados a zonas sensiveis ou mistas, em funcdo dos usos existentes.

Artigo 86.9
Regime

1 - Para todas as zonas de conflito acustico, a camara municipal deve proceder a elaboracdo e a
aplicagdo de planos municipais de reducgdo de ruido, prevendo medidas de reducdo do ruido conforme
a legislacdo aplicavel.

2 - Enquanto se verifique violacdo dos valores limite fixados no artigo anterior, do presente
regulamento, e na auséncia de planos municipais de redugdo de ruido aprovados, é interdita a
construgdo de novos edificios habitacionais, novos equipamentos de ensino ou de salde e espacos
de lazer.

3 — Excetuam-se do numero anterior os novos edificios habitacionais, que ndo excedam em mais
de 5dB(A) os valores limites fixados para as zonas sensiveis ou mistas, e desde que o projeto acustico
considere valores do indice de isolamento a sons de condugdo aérea, conforme a legislacdo do ruido

aplicavel.

” Mt Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 55 |122



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9/ 119.9 RIJIGT

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

Secgao V
ESPACOS CANAIS E OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 87.9
Identificagcao

1 - Os espagos canais, identificados na Planta de Ordenamento - carta dos espagos canais e
outras infraestruturas, correspondem a corredores de passagem de infraestruturas e areas técnicas
complementares adjacentes, integrando as redes ferroviarias e rodoviarias existentes ou previstas,
bem como outras infraestruturas existentes que necessitem de um regime de protegdo especifico.

2 - Sdo identificadas ainda, na Planta de Ordenamento - carta dos espagos canais e outras
Infraestruturas, outras infraestruturas que correspondem a areas afetas a instalacbes de saneamento

basico ou tratamento de residuos e ao heliporto.

Artigo 88.°

Disposicoes gerais

1 - Nas faixas de reserva e protecao dos espacos canais observam-se as disposicdes estabelecidas
para cada categoria e subcategoria de solo definidas na Planta de Ordenamento - carta de
classificagdo e qualificacdo do solo, sem prejuizo do estabelecido nos respetivos regimes legais em
vigor, nomeadamente no que respeita as disposicdes relativas a condicionamentos, zonas non
aedificandi, serviddes e restricdes de utilidade.

2 - Caso, no decorrer da vigéncia do PDM, a cdmara municipal decida ndo utilizar os espacos
canais para as redes ferroviarias e rodoviarias previstas, prevalecera a utilizacdo estabelecida para

cada categoria e subcategoria de solo.

Artigo 89.9
Rede ferroviaria
No espaco canal correspondente a linha do Oeste é criada uma area de salvaguarda de 25m, para
cada lado da linha e para duplicacdo da mesma, na qual qualquer intervencdo carece de parecer

prévio da rede ferroviaria nacional (REFER, E.P.).

Artigo 90.°
Rede rodoviaria
1 - A rede rodoviaria é hierarquizada de acordo com as suas fungdes e caracteristicas:

a) Rede estruturante, que assegura as ligagdes entre concelhos e onde se insere o IC1 (A8), a
variante a EN9/ ligagdo a VIAM e a A21;

b) Rede de distribuicdo principal, que assegura a distribuicdo dos maiores fluxos de trafego
interno do concelho e o seu encaminhamento para a rede estruturante e onde se insere a CRIMA, a
variante norte da Ericeira, as EN, as ER, as EN desclassificadas, as EM principais e as propostas
identificadas na Planta de Ordenamento - carta de espagos canais e outras infraestruturas;

c) Rede de distribuicdo local, que liga os nucleos urbanos e os aglomerados rurais a rede de
distribuicdo principal, constituida por outras EM, caminhos municipais, arruamentos e caminhos

vicinais.
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2 - A rede estruturante, as EN, as ER e as EN desclassificadas, ndo transferidas para o patrimdnio
municipal, aplicam-se as disposicdes legais em vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer
intervencgao direta e indireta nestas vias a parecer e aprovagao das entidades competentes.

3 - Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, no que respeita a condicionamentos, serviddes e
restricoes de utilidade, estas infraestruturas estdo, ainda, sujeitas ao disposto no RMEU e no
regulamento de estradas e caminhos municipais.

4 - Até a publicacdo da planta parcelar da variante a EN9/ ligacdo a VIAM, as faixas de protecdo
non aedificandi correspondem a 200m, para um e outro lado do eixo da solucdo de tracado aprovada.

5 - A CRIMA fica sujeita a uma zona non aedificandi de 20m para um e outro lado do eixo da
estrada, salvo nos casos em que as preexisténcias justifiquem outros afastamentos.

6 — As vias da rede municipal propostas e enquanto ndo estiver aprovado o respetivo projeto de
execucdo, aplicam-se faixas de protecdo non aedificandi minimas de 50m para um e outro lado do
eixo da estrada.

7 - Caso a camara municipal entenda por conveniente podera, por deliberagdo, definir novas

faixas de protecdo para a rede municipal, fundamentadas na melhoria da imagem urbana.

Artigo 91.9
Heliporto

1 — No heliporto de Mafra sdo constituidas as seguintes zonas de protecdo, indicadas na Planta
de Ordenamento - Carta de espagos canais e outras infraestruturas:

a) Zona de protecdo 1, delimitada exteriormente por uma circunferéncia com raio de 1.000m,
cujo centro é o ponto central da area de toque e de descolagem do heliporto, com cota maxima de
45m acima da cota altimétrica de referéncia do heliporto de 165,00m;

b) Zona de protecdo 2, definida por superficie com 40m de lado e 1.000m de comprimento,
inclinada a 8%, a partir da cota altimétrica de 165,00m, divergente a 15% para cada lado do bordo
do eixo da sua area de seguranga, na diregdo da orientagdo preferencial prevista para os canais de
aproximacao e descolagem, que, face as caracteristicas fisicas do heliporto nas publicagbes
aeronauticas, sdo definidos os azimutes 70 e 100 graus.

2 - Nas zonas de protegao definidas no nimero anterior, aplicam-se as seguintes condicdes:

a) Todas as edificagOes, atividades e trabalhos ndo podem ultrapassar em altura a superficie
limitativa de obstaculos;

b) E, ainda, interdito nestas zonas:

i) O lancamento de projéteis, fogo-de-artificio, projecdo de luzes, raios laser e outros que
possam interferir nas eventuais comunicagdes radio ou produzir poeiras e fumos suscetiveis de
alterar as condigdes de visibilidade;

i) As edificagbes destinadas a aves com aptidao de voo livre no exterior;

iii) A instalagdo de infraestruturas como reservas naturais de aves;

iv) A exploracdo de culturas que potenciem a atracdo de aves ou contribuam para a promogao

de correntes migratorias.
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Artigo 92.°©
Ecoparque da Abrunheira
No ecoparque é constituida uma zona de protegdo numa faixa de 50m, definida a partir dos seus

limites exteriores onde é interdita a edificagdo, com excegdo de muros.

Artigo 93.9
EstacOes de tratamento de aguas residuais
As estacBes de tratamento de &guas residuais, que se encontram delimitadas na Planta de
Ordenamento - Carta de espagos canais e outras infraestruturas, estd associada uma zona de
protecdo numa faixa de 50m, definida a partir dos seus limites exteriores, onde é interdita a

edificacdo, com excecdo de muros.

SECGAO VI
ZONAS DE TURISMO E LAZER

Artigo 94.°
Ambito
As zonas de turismo e lazer correspondem a areas de elevada atratividade ou vocacionadas para
atividades turisticas e de habitual concentracdo da estadia ou da visitacdo turistica, sendo as de
maior relevancia as seguintes:
a) A Tapada Nacional de Mafra e as areas da Rede Natura 2000;
b) As vilas de Mafra e Ericeira, enquanto potenciais destinos turisticos;

c) A costa atlantica, com relevancia para o turismo e desporto nautico ou o turismo de onda.

Artigo 95.9
Caracterizagao

1 - As zonas de turismo e lazer correspondem a areas onde se preconiza o aproveitamento e
potenciagao dos valores e recursos existentes, para a criacdo de oportunidades de desenvolvimento
de atividades turisticas.

2 - Sem prejuizo do disposto nos capitulos IV e V do presente regulamento, devem ser
implementados projetos nestas zonas que promovam e valorizem o0s recursos patrimoniais do
concelho, designadamente naturais, arquitetdnicos, histéricos e culturais e que melhorem as
condicGes de usufruto, estadia e visitacdo, nomeadamente dos percursos pedonais e/ ou ciclaveis de
valor patrimonial.

3 - Nestas zonas, as operagOes urbanisticas devem promover atividades de turismo, desde que
cumpram a legislacdo especifica relativa as serviddes em presenca e sejam de interesse para a
estratégia do municipio.

4 - Para além do previsto nos numeros anteriores, deve ser, ainda, observado o regime de
ocupacao e utilizacdo estabelecido nos capitulos IV e V do presente regulamento.

5 - Em solo rustico, quando se verifique a potenciacdo dos valores e recursos existentes para a
criagdo de oportunidades de desenvolvimento de atividades turisticas, podem ser constituidos
nucleos de desenvolvimento turistico, de acordo com o previsto no artigo seguinte, devendo nas

areas de habitats e/ ou na area de intervengdo do POC-ACE ser salvaguardado o disposto na
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subseccdo II - Habitats e espécies e/ ou na subsecgdo III - Protecdo e salvaguarda da orla costeira,

da seccdo I - Zonas de valorizacdo e protecdo ambiental, do capitulo VI, do presente regulamento.

Artigo 96.9
Nicleos de desenvolvimento turistico

1 - Os NDT sdo constituidos exclusivamente em solo rustico e correspondem a areas cuja
gualidade ambiental e paisagistica demonstre a sua aptidao para o turismo.

2 - Os NDT permitem a criagdo de novos empreendimentos turisticos, com a tipologia de conjunto
turistico, conforme a legislacdo especifica em vigor, sem prejuizo das serviddes e restricoes de
utilidade publica aplicaveis.

3 - Estes NDT sao caracterizados por baixa densidade de ocupagao de solo, sujeitos a uma gestdo
integrada, onde se podem conjugar diversas tipologias ou modalidades de alojamento, servigos e
equipamentos desportivos, culturais e de lazer, mantendo a unidade funcional e urbanistica num
espaco qualificado, no qual os edificios se distribuem no terreno, dispondo de areas verdes
envolventes que visam a sustentabilidade ambiental, econdmica e social do nucleo.

4 - Os NDT ficam sujeitos aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Area minima da intervencdo: 40.000m?;

b) Indice méximo de utilizacdo do solo: 0,15;

c) Altura maxima da fachada: 8,0m;

d) Afastamentos minimos das edificacGes de 20m as estremas da area de intervencdo.

SECCAO VII
ZONAS DE RECURSOS GEOLOGICOS POTENCIAIS

Artigo 97.9
Ambito
As zonas de recursos geoldgicos potenciais, identificadas na Planta de Condicionantes - ServidGes
administrativas e restricdes de utilidade publica, sdo areas com reconhecido potencial para a
exploracdo de massas minerais, em que o aprofundar do seu conhecimento torna possivel que deem

origem a areas de indUstria extrativa.

Artigo 98.9
Regime

1 — Aquando do licenciamento de novas areas de exploracao, admitem-se as regras estabelecidas
para a categoria de espagos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos constantes nos
artigos 27.° a 30.° do presente regulamento, sujeita a avaliacgdo da compatibilidade de usos com as
preexisténcias.

2 — Até que surjam pretensGes para a instalagdo de exploragdes de massas minerais nestas areas,
aplica-se o disposto nas categorias em sobreposicdao, constantes da Planta de Ordenamento -
Classificacdo e qualificacdo do solo, devendo ser garantida a compatibilidade de usos com as

preexisténcias.
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SECGAO VIII
ZONAS DE RECINTOS ESCOLARES

Artigo 99.9
Ambito e regime

1 - As zonas de recintos escolares, demarcadas na Planta de Condicionantes - Serviddes
administrativas e restrigbes de utilidade publica, sdo areas contiguas aos recintos dos edificios
escolares existentes ou previstos, onde os usos e as novas construgdes ou a transformacgdo das
legalmente existentes devem respeitar as seguintes condigdes:

a) N&do devem criar quaisquer obstaculos volumosos que produzam o ensombramento destes
recintos;

b) E interdita a construgdo de novos edificios com um afastamento inferior a uma vez e meia a
altura dos mesmos e nunca a menos de 12m do recinto escolar.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior poderdo ser definidas zonas de protegdo

superiores em PP, de modo a garantir uma correta integragdo urbanistica.

SECCAO IX
ADAPTACAO E MITIGACAO DAS ALTERACOES CLIMATICAS

Artigo 100.°
Ambito

A presente seccdo visa concretizar orientagdes relacionadas com o ordenamento do territério na

resposta as alteragbes climaticas, de acordo com:

a) As alteracGes climaticas correspondem as mudancgas no clima gue sejam atribuidas direta ou

indiretamente a atividades humanas, que alterem a composicdo global da atmosfera, adicional a

variabilidade climatica natural observada durante periodos de tempo comparaveis.

b) A adaptacdo tem por objetivo o ajustamento das atividades humanas ao clima atual ou

projetado e aos seus efeitos, procurando moderar ou evitar danos e/ ou explorar oportunidades

benéficas e em sistemas naturais.

c) A mitigacdo das alteracdes climaticas consiste na necessidade de definicdo de estratégias,

opcoes ou medidas para reduzir a fonte ou aumentar os sumidouros de gases com efeitos de estufa.

Artigo 101.0
Utilizacao eficiente dos recursos naturais através da eficiéncia energética

1 - As operacdes urbanisticas, sempre que exequivel, devem potenciar a correta localizacdo e a

orientacdo dos edificios, promovendo o conforto térmico, através de solucdes que permitam o

aguecimento e o arrefecimento passivos e que maximizem 0s ganhos solares no periodo de inverno

e 0s controlem no periodo de verdo.

2 - Nos termos do referido no nimero anterior dever-se-a promover a iluminacdo e a ventilacéo

natural e o aproveitamento de energias renovaveis, para minimizacdo dos consumos energéticos,

reducdo das emissdes de gases com efeito de estufa e aumento da eficiéncia energética.
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Artigo 102.°
Utilizacao eficiente dos recursos naturais através do controlo de ganhos solares

1 - As novas edificagdes devem maximizar o potencial de aguecimento, arrefecimento, ventilagdo

e iluminacdo natural, otimizando a exposicdo solar dos edificios e dos espacos contiguos.

2 — Nas novas edificacdes devem ser favorecidas as orientacdes que otimizem a captacdo da luz

solar e a reducdo dos consumos energéticos e das emissdes de gases com efeito de estufa.

3 — As intervencodes nas edificacdes existentes licenciadas ndao devem comprometer nem agravar

as condicles de insolacdo e ventilacdo natural do edificio.

Artigo 103.°

Utilizacdo eficiente dos recursos naturais através da ventilacdo natural
Nas novas edificacdes devem ser considerados sistemas de ventilagdo natural, através do vento

ou da variacdo de temperatura, para prevenir 0 sobreaguecimento e sobrearrefecimento do interior

dessas edificacdes e assegurar uma boa qualidade do ar interior, desde que tecnicamente viavel.

Artigo 104.°
Utilizacao eficiente dos recursos naturais através das energias renovaveis

1 - Nas novas edificacbes deve ser prevista a utilizacdo de sistemas de aproveitamento de

energias _renovaveis, nos termos da legislacdo em vigor, salvo em situacdes devidamente

justificadas.
2 — Nas novas edificacbes, a utilizacdo de fontes de energia renovaveis na geracdo de energia

elétrica, para consumo préprio ou venda a rede nacional, nomeadamente através de painéis

fotovoltaicos ou sistemas de captacdo de energia edlica, pode ser considerada sempre que for

tecnicamente viavel e esteticamente adequada.

3 - Quando prevista a necessidade de aquecimento de dguas em piscinas com capacidade superior

a 150m3, deve ser instalado um sistema de coletores solares ou tecnologia equivalente, e utilizadas

coberturas térmicas do plano de agua, de forma a evitar perdas de calor e perdas de agua por

evaporacdo, sempre que for considerado economicamente viavel.

Artigo 105.9
Utilizacao eficiente dos recursos naturais através das aguas pluviais

1 - Nas novas edificacdes e nos edificios sujeitos a intervencdo urbanistica deve ser privilegiada

a utilizacdo de sistemas de aproveitamento de agquas pluviais, salvo em situagbes devidamente

justificadas.
2 - Desde que tal seja possivel do ponto de vista técnico e funcional, as dguas pluviais captadas

devem ser aproveitadas para usos ndo potaveis.
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CAPITULO VII
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Artigo 106.°
Objetivos programaticos

A transformacdo do solo urbano, designadamente em areas a estruturar, deve processar-se da
seguinte forma:

a) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espacos ja edificados e
infraestruturados;

b) Programar e estruturar as infraestruturas, as areas habitacionais, as atividades econdmicas,
designadamente, industriais, comerciais, servigos, logistica ou armazéns, as areas verdes e os
equipamentos de utilizagao coletiva, promovendo situagdes de continuidade urbana;

c) Integrar convenientemente as areas verdes, as areas de equipamentos e os trogos de vias;

d) Tratar e programar as areas verdes para promogdo do equilibrio ecolégico em solo urbano e
acolhimento de atividades socioculturais, de recreio, de lazer e desporto;

e) Integrar as linhas de agua em solo urbano e promover zonas de valorizacdo e protecao
ambiental;

f) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e
escavacao;

g) Valorizar a componente natural e a preservacdo de espécies autoctones na introdugdo de
vegetacgao;

h) Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com
0S espagos canais, promovendo solugdes de continuidade e fluidez e procurando a integragdo na
topografia do terreno;

i) Enquadrar devidamente os tracados das redes rodo e ferroviaria, diminuindo impactes
negativos que possam representar para a paisagem urbana, designadamente ao nivel do conforto
visual e ambiente sonoro, e atenuando os efeitos de barreira;

j) Contemplar as solugdes adequadas a melhoria da acessibilidade, de pessoas com mobilidade

condicionada, ao espaco edificado e aos transportes publicos.

SECCAO I
CEDENCIAS

Artigo 107.9
Regime de cedéncias
1 — Nas operagdes de loteamento, reparcelamento ou outras operacdes urbanisticas com impacte
relevante ou com impactes semelhantes a loteamento, quer para efeitos de edificagdo, quer para

efeitos de divisdo do prédio com vista a sua urbanizagdo, os proprietarios e os demais titulares de

direitos reais sobre o prédio sdo obrigados a ceder, ao municipio, a titulo gratuito, parcelas de terreno

para implantacdo de espacos verdes pubicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e as

infraestruturas gue, de acordo com a lei e licenca ou comunicacdo prévia, devam integrar o dominio

municipal.
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2 - Compete aos promotores de loteamentos e edificagdes suportar os custos decorrentes das
respetivas infraestruturas.
3 - As areas de cedéncia de espagos verdes devem ser entregues ao municipio devidamente

estruturadas, conforme projeto a elaborar pelo promotor, e de acordo com a decisdao do 6rgao

municipal competente.

Artigo 108.°
Substituicdao da cedéncia para dominio municipal

1 - A cedéncia, a que se refere o n.° 1 do artigo anterior, pode ser total ou parcialmente
substituida em casos devidamente justificados, desde que se verifique um dos seguintes
pressupostos:

a) Quando o prédio objeto da operacdo de loteamento, ou da operagdo urbanistica de impacte
relevante ou semelhante a loteamento, estiver servido pelas infraestruturas necessarias;

b) Quando nao se justificar, a luz do interesse publico, a localizagdo de qualquer equipamento ou
espaco verde;

c) Quando a area em causa ja dispGe de espacos verdes e de utilizacdo coletiva suficientes;

d) Quando os espacos, infraestruturas e equipamentos de natureza privada incluidos no
loteamento, em conjunto com os de natureza publica ou isoladamente, respondam as necessidades
da populacdo abrangida;

e) Por manifesta inviabilidade, pela sua reduzida dimens3do ou configuragdo, de criagdao de
espacos verdes de utilizacdo coletiva ou destinados a equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos
parametros estabelecidos;

f) Por manifesta impossibilidade de uma correta insergdo urbanistica das areas destinadas a
apoio coletivo, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente do
loteamento.

2 - Nos casos referidos no nimero anterior a cedéncia, ou parte desta, € substituida pelo

pagamento de uma compensacdo em numerario ou em espécie, de acordo os critérios definidos em

regulamento municipal.

Artigo 109.°
Dimensionamento dos espacos verdes e equipamentos de utilizacao coletiva
1 - As areas objeto de operacdes de loteamento, reparcelamento e outras operacées urbanisticas
com impacte relevante ou com impactes semelhantes a loteamento, integram parcelas de terreno
destinadas a espacos verdes e equipamentos, de utilizagdo coletiva, dimensionadas de acordo com
os seguintes parametros:
a) Espacos verdes de utilizacdo coletiva:

Perimetro urbano

Uso dominante

Habitagdo unifamiliar

Habitacdo coletiva
Comércio
Servigos

Atividades econdémicas
(industria, armazéns, logistica)

Nivel I
34m2/ fogo
34m?2/ 120m=2 Ac
28m2/ 100m2 Ac
28m2/ 100 m2 Ac

23m2/ 100m2 Ac

Nivel II
28m?2/ fogo
28m?2/ 120m2 Ac
28m2/ 100m=2 Ac
28m2/ 100m=2 Ac

23m2/ 100m2 Ac

Nivel II1
20m2/ fogo
20m2/ 120m2 Ac
20m?2/ 100m=2 Ac
20m?2/ 100m=2 Ac

16m2/ 100m2 Ac
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b) Equipamentos de utilizacdo coletiva:

Uso Dominante

Habitagao unifamiliar
Habitacdo coletiva
Comércio
Servigos
Atividades econdmicas

Nivel I
46m?2/ fogo
46m2/ 120m?2 Ac
25m?2/ 100m2 Ac
25m2/ 100m2 Ac

10m2/ 100m2 Ac

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

Perimetro urbano

Nivel II
35 m2/ fogo
35m2/ 120m2 Ac
25m2/ 100m2 Ac
25m2/ 100m2 Ac

10m2/ 100m2 Ac

Nivel II1
28m2/ fogo
28m2/ 120m2 Ac
18m2/ 100m2 Ac
18m2/ 100m?2 Ac

7m2/ 100m2 Ac

(industria, armazéns e logistica)

SECGAO II
ESTACIONAMENTO

Artigo 110.©
Critérios gerais das areas de estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo geral aplicavel, os parametros de dimensionamento
para as areas destinadas a estacionamento, a aplicar em todas as operagdes urbanisticas, sao os
seguintes:

a)Para o calculo dos lugares de estacionamento de uso publico ou privado proceder-se-a de

acordo com o previsto no artigo seguinte, em funcgdo do tipo de ocupacao;

b) As dimensdes dos lugares de estacionamento e dos respetivos acessos devem cumprir o
previsto no RMEU;

c) Nas areas consolidadas e nas areas consolidadas de valor patrimonial dos espagos
habitacionais, o total do estacionamento para fins privado e publico poderd ser garantido fora da
area de intervencdao da operacdo urbanistica, por razdes estéticas, preservacao patrimonial ou
configuragdo e geometria do lote;

d) A aprovagdo do previsto na alinea anterior dependerd da apresentacdo de um estudo de
trafego, que permita avaliar as acessibilidades, a capacidade das vias envolventes e o funcionamento
de cargas e descargas.

2 - Nas areas consolidadas e nas areas consolidadas de valor patrimonial dos espacos
habitacionais, ndo se aplica a alinea a) do nimero anterior nos casos em que seja devidamente

justificada a impossibilidade total ou parcial de criagdo do estacionamento exigido, com os seguintes

fundamentos:

a) Por razdes de dimensao insuficiente da parcela;

b) Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

c) Por alteracdo ndo desejavel da composicdo arquitetonica das fachadas dos edificios
confrontantes com o arruamento em que a intervengao se situa;

d) Por razbes de natureza técnica, designadamente da topografia, das caracteristicas geoldgicas
do solo, niveis freaticos ou que ponham em risco a seguranca das edificacées envolventes;

e) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetdnico, historico ou cultural, justifique
a sua preservagao, mesmo que haja lugar a ampliacdo ou remodelagdo decorrente do projeto
aprovado;

f) No caso dos estabelecimentos hoteleiros, desde que seja assegurado o estacionamento

privativo em espago exterior a parcela e obtenha parecer favoravel da entidade licenciadora.
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3 - Nas alteracbes de uso de edificios licenciados, as exigéncias de estacionamento devem
obedecer ao seguinte:

a) Quando da alteragdo ndo resultar agravamento das exigéncias de estacionamento minimo
estipulado no artigo seguinte, é dispensada a criacdo de mais lugares de estacionamento;

b) Quando a alteracdo de uso diga respeito a instalacdo de estabelecimentos de comércio,

servicos, salas de espetaculos ou de conferéncias, estabelecimentos hoteleiros ou equipamentos que
agravem as exigéncias de estacionamento minimo, a camara municipal pode solicitar a elaboragao

de estudo de trafego e o minimo de lugares estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 111.9
Dimensionamento do estacionamento
1 - Nas operacGes urbanisticas, o nUmero de lugares de estacionamento de uso privado a criar,

no interior do lote ou parcela, deve obedecer aos seguintes parametros minimos:

Tipo de Ocupagdo Numero de lugares de estacionamento

Habitacdo unifamiliar — 1 lugar/ fogo, para fogos com Ac Hab. < 150m?;

¢ — 2 lugar/ fogo, para fogos com Ac Hab. = 150m?2.

o . — 1 lugar/ fogo, para fogos com Ac Hab. < 150m?;
Habitagdo coletiva — 2 lugar/ fogo, para fogos com Ac Hab. = 150m? ou T4.

— 2,5 lugares/ 100m? Ac Com., para estabelecimentos < 500m?;

— 3 lugares/ 100m? Ac Com., para estabelecimentos entre 500m? e
2.500m?;

— Estudo de trafego, para estabelecimentos > 2.500m?.

— 5 lugares ligeiros/ 100m? de area de venda e 1 lugar pesado/ 500m? de
Ac Com., para estabelecimentos entre 2.500m? e 4.000m?;

— Estudo de trafego, para estabelecimentos = 4.000m?.

— 2 lugares/ 100m? de Ac Ser., para estabelecimentos < 500m?;

— 2,5 lugares/ 100m? de Ac Ser., para estabelecimentos > 500m?.

— 1 lugar ligeiro/ 200m? de XAc;

— 1 lugar ligeiro/ 100m? de *Ac em lotes> 3.000m?;

— Pesados a determinar.

Comércio retalhista

Comeércio grossista e
hipermercados

Servigos
Industria, armazéns e
logistica

Equipamentos de

e ~ . — A determinar caso a caso.
utilizacao coletiva

— 2 lugares/ 25 lugares sentados, exceto em areas consolidadas de valor

Salas de espetaculo

Estabelecimentos
hoteleiros

patrimonial.
1 lugar ligeiro/ 3 unidades de alojamento;
Pesado a determinar.

2 — Em operacdes de loteamento e outras operacées urbanisticas com impacte relevante ou com
impactes semelhantes a loteamento, ao numero de lugares de estacionamento, previsto no nimero
anterior, acresce:

a) 20% de estacionamento publico, em operagSes destinadas a habitacdo ou a indUstria,
armazéns e logistica;

b) 30% de estacionamento publico, em operagdes destinadas a servigos.

3 - Nas obras de ampliagdo, superiores a 50% da edificacdo existente, deve ser assegurado no
interior do lote ou parcela o estacionamento minimo previsto no nimero 1 do presente artigo.

4 - Os PP de salvaguarda ou de reabilitagdo urbana, previstos no nimero 1 do artigo 47.° do presente
regulamento, podem estabelecer regras especificas de estacionamento para as areas abrangidas por

estes planos.
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SECCAO III
EXECUCAO E COMPENSACAO

Artigo 112.9
Principio geral
A camara municipal promove a execugdo coordenada e programada do PDM, procedendo a
realizacdo de infraestruturas, equipamentos e areas verdes de utilizacdo coletiva de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas, devendo os particulares participar no

seu financiamento.

SUBSECCAO 1
EXECUGAO

Artigo 113.9
Modelo de execugado

1 - A execucdo do PDM de Mafra processa-se através da concretizacdo de acbes e operagdes
urbanisticas, de acordo com o presente regulamento, enquadradas preferencialmente, ou nos casos
em que o PDM o determina, por PU, PP ou unidades de execugao, conforme o previsto nos objetivos
programaticos das UOPG, estabelecidos na seccdo seguinte e no anexo V ao presente regulamento.

2 - As unidades de execugdao que venham a ser delimitadas pela camara municipal na sequéncia
das UOPG, conforme o estabelecido no RJIIGT, devem assegurar o desenvolvimento urbano
harmonioso e a justa reparticdo de encargos e beneficios pelos proprietarios e devem integrar areas
a afetar a espacgos publicos ou equipamentos.

3 - A cdmara municipal pode condicionar a concretizagdo das operagGes urbanisticas, referidas
no numero 1 do presente artigo, a prévia realizacdo de operacdes de loteamento, podendo estas
envolver a associacdo de proprietarios e, eventualmente, a reestruturacao cadastral da propriedade

para a melhoria formal e funcional do solo urbano.

Artigo 114.0
Sistemas de execucgao

1 — Nas areas das UOPG que a camara municipal defina como de intervencdo prioritaria, tendo
em atencdo os objetivos programaticos estabelecidos no anexo V, as unidades de execugcdo devem
sujeitar-se aos sistemas de cooperacao ou de imposicao administrativa, definidos no RJIGT.

2 - Nas areas das UOPG consideradas ndo prioritarias e em que, para o desenvolvimento
ordenado, se mostre conveniente a associagdo de proprietérios, as unidades de execugdo devem
sujeitar-se preferencialmente ao sistema de iniciativa dos interessados, conforme o definido no
RJIGT.
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Artigo 115.°
Fundo de compensacao
Para cada unidade de execucdo é constituido um fundo de compensacdo, a ser gerido pela camara

municipal com a participacdo dos interessados, com a participagdo dos mesmos, nos termos a definir

em regulamento municipal.

SUBSECGAO II
COMPENSACAO

Artigo 116.9
Critérios gerais e mecanismos de perequacao compensatoria
1 — A perequacdo de beneficios e encargos incide sobre o solo urbano definido pelo PDM e aplica-
se no ambito das unidades de execucdo ou dos PP que venham a ser elaborados.
2 - Os mecanismos de compensacdo a utilizar pelo municipio para garantir o cumprimento do
principio da perequacao de beneficios e encargos urbanisticos sdao o estabelecimento da

edificabilidade média e de uma area de cedéncia média ou a reparticdo dos custos de urbanizagéo,

previstos no RJIGT.

Artigo 117.9
Edificabilidade média

1 -E estabelecido, para cada PP ou unidade de execugao, um direito abstrato de construir
admitido para cada propriedade ou conjunto de propriedades, dado pela aplicacdo dos parametros
urbanisticos estabelecidos pelo plano ou unidade, e que se designa por edificabilidade média.

2 - A edificabilidade de cada propriedade é estabelecida no ambito dos PP ou das unidades de
execucdo, tendo como referéncia o estabelecido na Planta de Ordenamento - Carta de classificacdao
e qualificagdo do solo e nos objetivos programaticos das UOPG.

3 - Quando a edificabilidade da propriedade for superior ou inferior a edificabilidade média, deve
verificar-se a devida compensagdo nos termos do artigo 178.° do RJIGT.

4 - Caso o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média na sua propriedade,
nao a queira fazer, ndo havera lugar a compensacao a que se refere o nUmero anterior.

5 - Em alternativa as medidas de compensacado estabelecidas no nimero 3, é admitida a compra
e venda da edificabilidade de acordo com o artigo 179.° do RJIGT, desde que realizada na area
abrangida pelo PP ou pela unidade de execugdo em causa.

Artigo 118.9
Cedéncia média
1 - Sdo cedidas ao municipio parcelas de terrenos destinadas a infraestruturas ou espacos
publicos a usufruir pelos conjuntos a edificar, conforme o disposto no artigo 107.° do presente
regulamento.
2 - Sao, igualmente, cedidas parcelas de terreno, destinadas a zonas verdes urbanas,
equipamentos e vias estruturantes sem construcdo adjacente, conforme o previsto pelo PP ou

unidade de execucao.
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3 - E fixada, para os fins referidos no nimero anterior, uma cedéncia média, em funcdo da &rea

de construcao total prevista, a determinar no ambito dos PP ou das unidades de execugdo.

4 - Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, deve verificar-

se a devida compensacdo, nos termos do artigo 182.° do RJIIGT.

SECCAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 119.°
Identificagcao

1 - As UOPG, que podem ser subdivididas em SUOPG conforme o anexo V do presente

regulamento, representam mecanismos de gestdo territorial de maior detalhe onde se estabelecem

as bases programaticas de atuacdo, que definem objetivos e acbes particulares cuja aplicagdo,

guando consagrada em PU, PP ou unidade de execugdo, prevalece sobre as disposicdes gerais do

presente regulamento.

2 — As unidades de execugdo podem corresponder a uma UOPG, SUOPG, a area abrangida por PP

ou a parte desta, devendo ser realizados estudos de conjunto para territorios com mais de duas

unidades.

3 - No presente PDM estdo previstas as seguintes UOPG, agrupadas de acordo com caracteristicas

ou objetivos semelhantes e constantes do anexo V ao presente regulamento:

a)

b)

Grupo 1 - Corredor central:

i) UOPG 1 - Mafra;

ii) UOPG 2 - Malveira/ Venda do Pinheiro;
i) UOPG 3 - Ericeira;

iv) UOPG 4 - Eixo Urbano Ericeira/ Mafra.
Grupo 2 - Consolidagdo da rede urbana municipal:
i) UOPG 5 - Barril/ Charneca;

ii) UOPG 6 - Ribamar/ Palhais;

iii) UOPG 7 - Encarnacgao;

iv) UOPG 8 - Sobral da Abelheira;

v) UOPG 9 - Chanca;

vi) UOPG 10 - Azueira/ Livramento/ Bandalhoeira;
vii) UOPG 11 - Gradil;

viii) UOPG 12 - Vila Franca do Rosario;
ix) UOPG 13 - Baleia/ Barril/ Valbom;

x) UOPG 14 - Igreja Nova;

xi) UOPG 15 - Alcainga/ Arrifana;

xii) UOPG 16 - Milharado/ Tituaria;

xiii) UOPG 17 - Pévoa da Galega;

xiv) UOPG 18 - Santo Estévédo das Galés;
xv) UOPG 19 - Cheleiros;

xvi) UOPG 20 - Enxara do Bispo.
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c) Grupo 3 - Areas de oportunidade:
i) UOPG 21 - Espaco de desenvolvimento — N6 da Enxara dos Cavaleiros;
ii) UOPG 22 - Tapada Nacional de Mafra;
iii) UOPG 23 - Envolvente do Penedo do Lexim.
iv) UOPG 24 - Area de regadio tradicional do vale do rio Lizandro;
d) Grupo 4 - Protecdo e salvaguarda da orla costeira:
i) UOPG 25 - Foz do Lizandro;
ii) UOPG 26 - Ribeira d’ Ilhas;
iii) UOPG 27 - S. Lourengo/ Casais de S. Lourencgo.

4 - Nas zonas de ocorréncia de habitats e espécies ou potenciais a sua ocorréncia, deve ser

salvaguardado o disposto na subseccdo II - Habitats e espécies, da seccdo I — Zonas de valorizagdo

e protecdo ambiental, do capitulo VI, do presente requlamento.

Artigo 120.9
Objetivos e regras do grupo 1

1 — A totalidade do territério de cada UOPG deve ficar preferencialmente abrangida por PU, por
varios PP ou unidades de execucdo.

2 - Os PU, PP ou unidades de execucdo devem respeitar o previsto nas orientacGes especificas
do anexo V ao presente regulamento.

3 - Até a eficacia dos instrumentos de planeamento previstos no nimero anterior, as operagdes
urbanisticas deverdo respeitar as condicGes especificas de edificagdo e os parametros urbanisticos
definidos para cada uma das categorias do solo rustico e do solo urbano, descritas respetivamente
nos capitulos IV e V do presente regulamento.

4 - Da elaboracgdo dos instrumentos de planeamento definidos no nimero 1 do presente artigo
podera resultar, desde que devidamente justificada:

a) A alteracao dos limites das UOPG por ajustamentos de pormenor;

b) A alteracdao dos limites das categorias e subcategorias do solo urbano, desde que nao
consubstancie a diminuicdo da categoria de espacos verdes, nem o aumento de area do solo urbano;

c) No caso de PU para a totalidade da UOPG, a alteragao das SUOPG com a eventual definicdo de

novas ou a eliminacdo das existentes.

Artigo 121.9
Objetivos e regras do grupo 2

1 — A totalidade do territério de cada UOPG deve ficar preferencialmente abrangida por PU, varios
PP ou unidades de execugao.

2 - Os PU, PP ou unidades de execucdao devem respeitar o previsto nas orientacdes especificas
do anexo V ao presente regulamento.

3 - Até a eficacia dos instrumentos de planeamento previstos no nimero anterior, as operagdes
urbanisticas deverdo respeitar as condicdes especificas de edificagdo e os parametros urbanisticos

definidos para cada uma das categorias do solo rustico e do solo urbano, descritas respetivamente

nos capitulos IV e V do presente regulamento.
4 - Da elaboracgdo dos instrumentos de planeamento referidos no nimero 1 do presente artigo,

podera resultar, desde que devidamente justificada:
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a) A alteracdo dos limites das UOPG por ajustamentos de pormenor;
b) A alteracdo dos limites das categorias e subcategorias de solo urbano, desde que nao

consubstancie a diminuigdo da categoria de espagos verdes, nem o aumento de area do solo urbano.

Artigo 122.9
Objetivos e regras do grupo 3

1 - O territério delimitado como UOPG 21 devera ser objeto de um PU ou PP, de acordo com o
previsto no anexo V ao presente regulamento.

2 - Da elaboracdo dos instrumentos de planeamento definidos no ndimero anterior, podera
resultar, desde que devidamente justificada:

a) A alteracao dos limites da UOPG por ajustamentos de pormenor;

b) A alteracdo dos limites das categorias e subcategorias de solo urbano, desde que nao
consubstancie a diminuicdo da categoria de espacos verdes, nem o aumento de area do solo urbano.

3 — Até a eficacia dos instrumentos de planeamento previstos no niimero anterior, as operagdes
urbanisticas deverdo respeitar as condicGes especificas de edificagdo e os parametros urbanisticos
definidos para cada uma das categorias do solo rustico e do solo urbano, descritas respetivamente

nos capitulos IV e V do presente regulamento.
4 - As areas relativas as UOPG 22, UOPG 23 e UOPG 24 deverdo ser sujeitas a planos de gestdo,

guando enquadradas em zonas de habitats e espécies, ou planos de intervengdo em espaco rustico,

de acordo com o previsto no anexo V ao presente regulamento.

Artigo 123.0
Objetivos e regras do grupo 4

1 - As areas das UOPG 25 e UOPG 27 devem, preferencialmente, ser objeto de PP, de acordo com

o disposto no anexo V ao presente regulamento.

2 — A UOPG 26 corresponde ao PP de Ribeira d’ Ilhas, publicado no Didrio de Republica, 2.2 Série,
de 15 de margo, através do aviso n.° 6791/2011, na sua versao atual.

3 - (Revogado)

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 124.0
Residuos

1 - Ainstalacdo de centros de recegdo de residuos, de acordo com o Regime juridico de prevencao,
producdo e gestdo de residuos, e outras atividades de tratamento de residuos, conforme legislacao
especifica, sdo admissiveis nas seguintes categorias:

a) Espacos de atividades econdmicas;

b) Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes, com 0s
parametros urbanisticos previstos no nimero 2 do artigo 36.° do presente regulamento;

c) Espagos de atividades industriais, conforme a alinea b) do artigo 32.9 e de acordo com os

parametros de edificabilidade previstos no artigo 33.° do presente regulamento, e desde que se
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destinem ao apoio aos estabelecimentos industriais diretamente ligados ao aproveitamento de
produtos agricolas, pecuarios, florestais e geoldgicos;

d) Espagos agroflorestais, com excegdo das areas incluidas na Rede Natura 2000 ou REN, quando
se considere de interesse publico comprovado por declaracdo municipal, com os requisitos de
edificabilidade previstos na alinea c) do nimero 1 do artigo 20.° do presente regulamento.

2 - Os operadores de desmantelamento e de fragmentagdo de veiculos em fim de vida, previstos
na legislagao especifica, sdo admissiveis apenas em espacos de atividades econémicas.

3 - Na instalacdo das atividades referidas nos nimeros anteriores, devem ser previstas medidas
de minimizagdo das disfungdes ambientais e infraestruturas adequadas aos impactes decorrentes
destas atividades.

4 - Na area de intervengdo do POC-ACE devem ser salvaguardados os regimes de protecdo e

salvaquarda da orla costeira constantes na subsecgdo III - Protecdo e salvaguarda da orla costeira,

seccdo I — Zonas de valorizacdo e protecdo ambiental, capitulo VI - Valorizacdo, salvaguarda e

protecdo, do presente regulamento.

Artigo 125.9
Disposicoes revogatdrias
O presente PDM revoga totalmente os seguintes planos:
a) PDM de Mafra, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°© 179/95, de 27 de
dezembro;
b) PU da Ericeira, ratificado pela Portaria n.© 1248/95, de 18 de outubro.

Artigo 126.°
Omissoes
A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposicdes regulamentares, aplicar-se-a o

disposto na demais legislagdo em vigor e nos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 127.°
Alteracao a legislagao
Quando a legislacao em vigor mencionada neste regulamento for alterada, as remissdes expressas
que para ela se fazem consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacao, ou

deixardo de ter efeito caso se trate de revogagoes.

Artigo 128.°
Entrada em vigor e revisao
O PDM entra em vigor aquando da entrada em vigor da Portaria que delimita a Reserva Ecoldgica

Nacional, devendo ser revisto conforme o previsto na legislagdo em vigor.

” Mt Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 71122



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9/ 119.° RIIGT

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

” mata  Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 72 |122



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9/ 119.9 RIJIGT

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

ANEXO I
Nivel Hierarquico da Estrutura Urbana do Concelho de Mafra, por Freguesia e Niicleo Urbano.

NIVEL

HIERARQUICO FREGUESIA NUCLEO URBANO
Mafra Mafra
Ericeira Ericeira
Unido das
Fregu_eS|as dNe Malveira Malveira
Malveira e Sao
NIVEL I Miggel de Alcainga
Uniao das
Freguesias da
Vengda do Pinheiro e V_enda_1 do Venda do Pinheiro
Santo Estévdo das Pinheiro
Galés
Carvoeira Carvoeira
Barril
Encarnagao - Encarpagéo
Casais de Sao Lourenco
Sao Lourenco
Fonte Boa da Brincosa
Fonte Boa dos Nabos/ Outeirinho
Ericeira Pinhal dos Frades/ Casa Nova-Romeirao/
Cabeca Alta
Seixal
Mafra Salgados/ A-da-Perra/ Paz/ Casal Mourdo
Sobreiro/ Achada/ Caeiros
Milharado MiI’harado/ Tituaria
Povoa da Galega
Marvao/ Lagoa
Santo Isidoro Ribamar/ Palhais
) Santo Isidoro
NIVEL II Unido das Azueira Azueira/ Livramento/ Bandalhoeira
Freguesias de Sobral da
Azueira e Abelheira Sobral da Abelheira
Sobral da Abelheira
Unigo d"?‘s Enxara do Enxara do Bispo
Freguesias de Bispo :
Enxara do Bispo, Enxara dos Cavaleiros
Gradil e Gradil Gradil
Vila Franca do Vila Franca . L.
. - Vila Franca do Rosario
Rosario do Rosario
Unido das Igreja Nova Igreja Nova
Freguesias de
Igreja Nova e Cheleiros Cheleiros
Cheleiros
Unido das
Freguesias de ~ .
Malveira e g’:%\g;gi;'g; Alcainga/ Arrifana
Sao Miguel de
Alcainga
Baleia
. Barril/ Valbom
Carvoeira Foz do Lizandro
Pobral
Azenhas dos Tanoeiros
z Encarnacdo Charneca :
NIVEL III Casais da Areia
Quintas
Barreiralva
Mafra Casais de Monte Bom/ Campos/ Pévoa de

Baixo/ Pévoa de Cima
Longo da Vila
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NIVEL

HIERARQUICO NUCLEO URBANO

FREGUESIA

Milharado

Santo Isidoro

Unido das
Freguesias de
Azueira e

Sobral da Abelheira

Unido das
Freguesias de
Enxara do Bispo,
Gradil e

Vila Franca do
Rosario

Unido das
Freguesias de
Igreja Nova e
Cheleiros

Unido das
Freguesias da
Venda do Pinheiro e
Santo Estévédo das
Galés

Azueira

Sobral da
Abelheira

Enxara do
Bispo

Gradil

Vila Franca
do Rosario

Igreja Nova

Cheleiros

Venda do
Pinheiro

Santo
Estévao das
Galés

Murgeira/ Poco da Serra
Murtais/ Montesouros/ Quintal
Zambujal
Brejos da Roussada/ Roussada/ Vale do
Casal
Cabeco de Montachique
Cachoeira
Calvos
Casais dos Carricos
Charneca
Jerumelo
Presinheira/ Semineira/ Sobreira/ Casais da
Serra/ Quinta Velha/ Vale de Sao Gido
Rélia
Vila de Canas
Casal da Mangancha
Junqueiros
Monte Bom
Monte Godel
Picanceira
Picanceira de Cima
Aboboreira
Antas
Barras
Caneira Nova
Tourinha
Vermoeira
Chanca
Codecal
Monte Gordo
Ervideira
Sdo Sebastido
Terroal
Vila Pouca
Carapiteira
Picdo
Vale da Guarda

Boavista
Boco
Carapinheira
Mafra Gare
Murtal
Ribeira dos Tostdes
Carvalhal
Rebanque
Asseiceira Grande
Casal do Borralho
Charneca
Avessada/ Quintas
Bocal
Choutaria
Monfirre
Montemuro
Rogel
Santa Eulalia
Santo Estevdo das Galés
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ANEXO II

Aglomerados Rurais do Concelho de Mafra, por Freguesia.

FREGUESIA AGLOMERADO RURAL
Amoreiras Norte
Carvoeira Amoreiras Sul
Urzal

Cambaia / Casal da Rabujeira
Casal das Azenhas
Casal da Breguia
Casal da Cachouca
Casal da Estrada
Casal do Outeiro
Casal das Matas
Encarnacgao Casal Parol
Casal da Serra
Galiza do Meio
Galiza Nascente
Galiza Poente
Sao Domingos
Talefe
Valongo
Ericeira Vale Grande
Arrebenta
Arrebenta Sul
Casal da Amoreira
Casal do Calado
Casas Novas
Casal da Serra
Mafra Casal do Mato de Cima
Casal do Zambujal
Gongalvinhos / Além
Monte Godel
Paul
Relva
Ribeira de Maciel Forro
Casal da Boavista
Casal da Cachoeira
Casal da Ratoeira
Casal de Vale Bois
Casal do Abade
Casal Novo da Eira da Mata
Casal Permouro
Castelo Picao
Chandeirao
Mioteira
Ribeira
Ribeiradas
Bairro Alto
Bracial
Caneira
Monte Bom - Rural
Moinho Velho
Santo Isidoro Moita Longa
Paco de Ilhas
Pedra Amassada
Picanceira de Cima - Rural
Pucarica
Safarujo
Almeirinho Clemente
Caneira Nova - Rural

N . Caneira Velha
Azueira e Azueira

Carrascal
Sobral d
Aobe::eir: Casal da Arranhada

Casal da Cerca

Milharado

Unido das
Freguesias de
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Unido das
Freguesias de
Enxara do
Bispo,
Gradil e
Vila Franca do
Rosario

Unidao das
Freguesias de
Igreja Nova e

Cheleiros

Unido das
Freguesias de
Malveira e
Sao Miguel de
Alcainga

Unido das
Freguesias de
Venda do
Pinheiro e
Santo Estevdo
das Galés

Sobral da Abelheira

Enxara do Bispo

Gradil

Vila Franca do Rosario

Igreja Nova

Cheleiros

Malveira

Sdo Miguel de Alcainga

Venda do Pinheiro

Santo Estevao das
Galés
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Casal da Pedreira
Casal do Pao Coito
Casas Novas
Casal de Santa Cristina
Casal do Vale
Casal de Santo Antdnio
Férnea
Sevilheira
Casal de Sao Pedro
Casal do Velho
Casal do Mosqueiro
Monte Gordo de Baixo
Monte Gordo de Cima
Mosqueiro de Cima
Azenha/ Casal da Serralha
Casal do Mato
Casais de Malforno
Casal das Boicas de Baixo
Venda das Pulgas
Casal da Serra
Portela da Ginja
Portela do Gradil
Casal do Bitureiro
Casal da Tintina
Pacos
Alqueidao
Arrifana
Cabeco dos Cartaxos
Casal de Marreiros
Casal do Mosqueiro
Funchal
Laje
Lexim
Louriceira
Mata Grande
Mata Pequena
Med
Moinhos
Paco de Belmonte
Penedo Lexim
Raimonda
Ramilo
Sao Jodo das Covas
Vale de Figueira
Vila Nova
Valverde
Abrunheira
Carrasqueira
Casal do Moinho

Quinta das Pégas

Casal das Borras
Azenha
Ameiras

Bocal de Cima
Casal dos Cucos
Casal Sequeiro
Godinheira
Portela
Vale de Uge
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FREGUESIA

Carvoeira

Encarnagao

Ericeira

Mafra

Milharado
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ANEXO III

Patrimonio municipal, por freguesia

Imoveis Classificados e em Vias de Classificagdo

IMOVEIS

CAR.017 Ermida de Sdo Julidao e Cruzeiro Anexo

CAR.004 Igreja de Nossa Senhora do O ou do
Porto

CAR.034 Forte das Casas Velhas ou Forte do
Zambujal, obra n.© 95 - 2.2 LinhatV

CAR.035 Vestigios do Forte da Carvoeira, obra
n.°96 - 2.2 Linha®

CAR 036 Forte de S. Julido da Ericeira, obra n.°
97 - 2.2 LinhaW

ENC.049 Igreja de Nossa Senhora da Encarnagao
(antiga Logagueira dos Lobatos) e recheio

ERI.047 Capela de Santo Anténio ou Capela de
Nossa Senhora da Boa Viagem dos homens do
Mar,_incluindo_patrimoénio imdvel e adro

ERI.008 Zona Envolvente do Forte de Milreu

ERI.013 Igreja da Misericordia da Ericeira —
fixada Zona Especial de Protecao

ERI.046 Igreja Paroquial de Sao Pedro

ERI.063 Pelourinho da Ericeira
ERI.026 Edificio na Praca da Republica (antigo
Café Arcada) -Atual Posto de Turismo

ERI.053 Capela S&o. Sebastido - fixada Zona
Especial de Protecao

MFR.001 Pelourinho de Mafra

MFR.015 Igreja de Santo André - fixada Zona
Especial de Protecao

MFR.106 Real Edificio de Mafra (Palacio, Basilica,
Convento, Jardim do Cerco e Tapada - fixada
Zona Especial de Protecao

MFR. 175 Forte da Milhariga na Tapada Nacional
de Mafra, obra n.© 75 - 2.2 LinhaV

MFR.176 Forte do Sonivel na Tapada Nacional de
Mafra, obra n.° 76 - 2.2 Linha®

MFR. 177 Forte do Juncal na Tapada Nacional de
Mafra, obra n.° 77- 2.2 Linha®

MFR: 178 Forte da Murgeira ou Forte da
Patarata, obra n.° 82 - 2.2 LinhaV

MFR. 179 Forte do Samoco ou Forte do Meio,
obra n.° 83 - 2.2 Linha®

MFR. 180 Forte da Ribeira de Alva ou Forte do
Curral do Linho, obra n.° 84 - 2.2 Linha®¥

MFR 181 Forte do Cabego do Neto, obra n.® 88 -
2.2 LinhaW

MIL.005 Igreja de Sdo Miguel e Cruzeiro do Séc.
XVII, no adro da mesma

MIL.057 Forte 1.0 da Prezinheira ou Forte do
Capitdo, obra n.® 52— 2.2 Linha®

CLASSIFICACAO

Interesse Publico

Interesse Municipal

Monumentos Nacionais

Interesse Publico

Em vias de classificagao

Interesse Publico

Interesse Municipal
Interesse Publico

Interesse Publico

Monumentos Nacionais

Monumentos Nacionais

Interesse Publico

Monumentos Nacionais
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FREGUESIA

Santo Isidoro

Unido das
Freguesias
de Azueira
e
Sobral da
Abelheira -

Unido das
Freguesias
de Enxara
do Bispo,
Gradil e
Vila Franca
do Rosario

Unidao das
Freguesias
de
Igreja
Nova e
Cheleiros -

Azueira

Sobral da
Abelheira

Enxara do
Bispo

Gradil

Vila Franca
do Rosério

Igreja
Nova

Cheleiros
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IMOVEIS

MIL.058 Forte 2.9 da Prezinheira, obra n.® 53 -
2.3 LinhaW

MIL.059 Forte do Outeiro da Quinta da Atraca ou
Forte do Permouro, obra n.° 56 - 2.2 Linha¥

MIL. 060 Forte do Carrascal, obra n® 58 - 2.2
Linha®™

MIL.063 Forte do Outeiro do Lobo ou Moinho do
Carambola obra n.2 59 - 2.2 Linha®

STI.032 Igreja de Santo Isidoro de Mafra

STI.058 Forte do Picoto, obra n.© 92 - 2.2
Linhat®

AZU.023 Igreja de Sao Pedro dos Grilhdes

AZU.024 Capela de Santa Cristina e Cruzeiro
Adjacente

AZU.033 Solar da Quinta do Pato

SOA.017 Ermida de Nossa Senhora do Codecal

ENX.002 Povoado da Serra do Socorro e Capela
de Nossa Senhora do Socorro (Templo de Nossa
Senhora do Socorro)

ENX.013 Igreja Paroquial de Nossa Senhora da

Assuncao

ENX.037 Pelourinho de Enxara dos Cavaleiros

ENX.054 Forte de Santo Anténio da Enxara dos
Cavaleiros (Norte) ou Forte Grande, obra n.928 -
2.3 LinhaW

ENX.055 Forte de Sdo Sebastido da Enxara dos
Cavaleiros (Sul) ou Forte Pequeno, obra n.° 29 -
2.2 Linha®

GRD.006 Igreja Matriz de Sao Silvestre do Gradil

GRD.023 Vestigios do Forte 1° da Serra de
Chipre ou Forte do Telhadouro, obra n.0 78 — 2.2
Linha®

GRD.026 - Vestigios do Forte do Casal da Serra,
obra n.% 63 - 2.2 LinhaV

GRD. 027 - Forte do Cabego da Acheira ou Forte
do Alto do Cheira, obra n.© 62 - 2.2 Linhat¥

GRD.029 - Forte do Canto do Muro da Tapada
Nacional de Mafra ou do Valério ou Forte do
Canto do Muro da Tapada, obra n.0 64 - 2.2
Linha®

VFR.009 Igreja de Vila Franca do Rosério

IGN.013 Pértico da Torre Sineira, Portico da
Galilé e Pia Baptismal da Igreja Nova de Mafra

IGN.017 Penedo de Lexim - fixada Zona Especial
de Protecdo

CHL.003 Igreja Paroquial de Cheleiros - fixada
Zona Especial de Protegao

CHL.012 Ponte Antiga em Cheleiros
CHL.019 Pelourinho de Cheleiros (fragmentos) @

CHL.017 Capela do Espirito Santo

CLASSIFICACAO

Interesse Publico

Monumentos Nacionais

Interesse Publico

Interesse Municipal

Interesse Publico

Interesse Publico

Monumentos Nacionais

Interesse Publico

Monumentos Nacionais

Interesse Publico

Interesse Publico

Interesse Publico

Interesse Municipal
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FREGUESIA

Unido das
Freguesias
de
Malveira e
Sao Miguel
de
Alcainga-

Unido das
Freguesias
da Venda
do
Pinheiro e
Santo
Estévao
das Galés-

Malveira

Sdo Miguel
de
Alcainga

Venda do
Pinheiro
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IMOVEIS CLASSIFICACAO

MAL. 045 Vestigios do Forte de Santa Maria,
obra n.% 65 - 2.2 LinhaV

MAL.046 Forte da Malveira ou Forte da Feira,
obra n.%66 - 2.2 Linha®

ALC.002 Pértico da Igreja de Sdo Miguel de
Alcainga

ALC.003 Portal Manuelino da Antiga Capela do
Espirito Santo de Alcainga Grande - fixada Zona
Especial de Protecdo

VDP.023 Forte da Quinta do Estrangeiro, obra
n.° 70 - 2.2 Linha®

VDP. 024 Forte da Portela ou Forte da Freixeira
ou Forte da Portela da Freixeira, obra n.° 71 -

Monumentos Nacionais

Interesse Publico

2.2 Linha™ Monumentos Nacionais
VDP 025 Forte da Coutada, obra n.®© 73 - 2.2

Linha®

VDP.032 Forte do Matoutinho, obra n.© 68 - 2.2

Linha®

(1) - Obras Militares pertencentes as Linhas de Defesa de Lisboa ou Linhas de Torres no concelho de Mafra.

() - N3o se encontra indicado em Planta de Ordenamento - Carta do Patrimdnio Municipal por ndo se encontrar no local

original.
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Arvores de Interesse Publico

DESIGNAGAO CLASSIFICACAO

Castanheiro-da-fndia (Aesculus Hippocastanum L.)
- Tapada Nacional

Olaia (Cercis Siliquastrum L.) - Tapada Nacional Arvores de Interesse Publico
Sobreiro (Quercus Suber L.) - Tapada Nacional
Tamareira (Phoenix Dactylifera)

Arvores de Interesse Publico

Choupo Negro (Populus Nigra L.)

Outros Imoveis de Interesse Patrimonial, por Arquitetura Religiosa e Industrial

FREGUESIA

Carvoeira

Encarnacgdo

Ericeira

Mafra

Milharad

o

Santo Isidoro

Uniado das
Freguesias
de Azueira e
Sobral da
Abelheira

Azueira

Sobral da
Abelheira

ARQUITECTURA RELIGIOSA ARQUITECTURA INDUSTRIAL
CAR.016 Igreja de Santo Antdnio

CAR.019 Cruzeiro (Valbom)

CAR.020 Cruz das Alminhas

CAR.021 Cruzeiro Nossa Senhora da
Lapa

CAR.023 Cruzeiro (Valbom)

ENC.006 Capela de Sao Domingos da
Fanga da Fé e Adro

ENC.050 Capela Nossa Senhora do
Rosario

ENC.052 Capela de Sdo Lourengo

ERI.009 Capela de Santa Marta

ERI.068 Cruzeiro Comemorativo do
Centenario da Fundacdo e da
Restauragao de Portugal

MFR.063 Capela Nossa Senhora da Lapa
e Cruzeiro

MFR.091 Capela Nossa Senhora do
Rosario

MFR.107 Capela Nossa Senhora do
Monte do Carmo

MFR.108 Ermida Nossa Senhora do

MFR.058 Azenha do Morgado dos Leitdes

Arquitecto

MIL.038 Capela Nossa Senhora do Bom | vy 06 Moinho do Cabeco do Milharado (N)
Sucesso

MIL.039 Capela de Santana MIL.007 Moinho do Cabego do Milharado (S)

MIL.046 Capela de Sdo Sebastido
MIL.047 Capela Nossa Senhora da Paz
STI.034 Capela de Santo Antdnio

STI.035 Capela Sdo Jodo Baptista

AZU.021 Igreja Paroquial Nossa Senhora
do Livramento

AZU.022 Capela Nossa Senhora da Luz/
Ermida do Espirito Santo

SOA.004 Igreja Nossa Senhora da
Oliveira

SOA.018 Capela Sdo Sebastido

AZU.007 Moinho da Caneira
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FREGUESIA

Unido das
Freguesias
de Enxara do
Bispo,
Gradil e
Vila Franca
do Rosario-

Uniao das
Freguesias
de
Igreja Nova
e
Cheleiros

Unido das
Freguesias
de Malveira e
Sao Miguel
de Alcainga

Unido das
Freguesias
da Venda do
Pinheiro e
Santo
Estévdo das
Galés

Enxara do
Bispo

Igreja
Nova

Cheleiros

Malveira

Sé&o Miguel
de
Alcainga

Venda do
Pinheiro

Santo
Estévao
das Galés

ARQUITECTURA RELIGIOSA

ENX.004 Cruzeiro da Enxara dos
Cavaleiros

ENX.020 Ermida do Espirito Santo

ENX.021 Capela de Nossa Senhora do
Pépulo

ENX.022 Capela de Sao Sebastido e
Cruzeiro

ENX.038 Capela de Santa Comba
ENX.043 Cruzeiro da Enxara do Bispo

ENX.051 Cruzeiro de Sdo Miguel

IGN.064 Capela do Espirito Santo e
Cruzeiro

CHL.027 Cruzeiro

CHL.028 Cruzeiro do Adro da Igreja

MAL.019 Capela Nossa Senhora dos
Remédios e Cruzeiro

ALC.004 Cruzeiro

VDP.008 Capela do Espirito Santo e
Cruzeiro
VDP.015 Cruzeiro do Largo de Santo
Anténio

SEG.032 Igreja Santo Estévdo das Galés

SEG.033 Capela de Santa Euldlia

Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

ARQUITECTURA INDUSTRIAL
ENX.005 Azenha Quinta de Santa Barbara

IGN.026 Moinho da Raimonda/ Melro
IGN.035 Azenha do Carolo
IGN.036 Azenha da Laje/ Covas
CHL.008 Azenha de Valbordo
CHL.015 Azenha de Cheleiros
MAL.005 Moinho da Serra de Santa Maria
MAL.006 Moinho do Zé Angelo
MAL.007 Moinho do Rodrigues
MAL.008 Moinho do Anténio Angelo
MAL.009 Moinho do Jod&o Violas
MAL.010 Moinho do José Verissimo
MAL.011 Moinho do Diabalma
ALC.008 Moinho de Jodo Matias da Silva

ALC.010 Azenhas do Apeadeiro de Alcainga

SEG.010 Azenha do Rio Mau
SEG.022 Moinho da Avessada

SEG.029 Moinho da Abegoaria
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Outros Imoveis de Interesse Patrimonial, por Arquitetura Civil

ARQUITECTURA CIVIL
FREGUESIA

Nucleos Edificados das Quintas Outros
CAR.006 Ponte “Romana” da Senhora do O

CAR.011 Chafariz, Lavadouro e Bebedouro

Carvoeira -
CAR.024 Colénia Balnear

CAR.025 Fontanario de S&o Julido
CAR.030 Fonte do Pobral

ENC.025 Coreto

Encarnagao
ENC.038 Fonte Velha

ENC.045 Fonte da Mina

ERI.024 Fachada da Casa de Cultura Jaime

ERI.030 Quinta do Barril Lobo e Silva/ Antigo Casino da Ericeira

ERI.043 Antigo Pagos do Concelho/Antigo

ERI.036 Quinta dos Leitbes Posto da GNR

ERI.O055 Forte da Guarda-Fiscal da Ericeira
ERI.057 Fonte da Rua do Norte

ERI.058 Fonte do Cabo

Ericeira
ERI.059 Fonte dos Golfinhos

ERI.060 Fonte da Rua do Ericeira

ERI.067 Arquivo-Museu da Santa Casa da
Misericordia

ERI.073 Edificio da Delegacdo Maritima

ERI.074 Marco Dr. Jodo Ulrich
ERI.086 Lavadouro do Rego

MFR.072 Quinta da Figueira Branca MFR.020 Quinta da Raposa

. MFR.074 Antigos Pagos do Concelho/ Atual
MFR.100 Quinta da Corredoura Museu Professor Rall de Almeida

MFR.103 Quinta da Cerca (Palacio dos MFR.079 Antigos Pagos do Concelho/ Atual
Marqueses de Ponte de Lima) Biblioteca

MFR.110 Portal Manuelino (Rua Tecedeiras)
Mafra MFR.114 M3e de Agua

MFR.127 Casa dos Cantoneiros

MFR.128 Casa de Habitagdo (Largo Conde
Ferreira, 21, 22, 23)

MFR.130 Chafariz do Terreiro Dom Jodo V
MFR.141 Sobreiro Recreio Dancing
MFR.174 Casa do Povo
MIL.048 Quinta da Cartaxaria MIL.041|042 “Casa das Trepadeiras”
Milharado MIL.049 Pombal da Quinta de S&o Jodo

MIL.052 Escola Primaria
MIL.056 Chafariz

Santo Isidoro STI.006 Quinta dos Chdos STI.005 Pago de Ilhas

STI.037 Quinta dos Machados STI.043 Chafariz da Picanceira
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FREGUESIA
Unido das Azueira
Freguesias
de Azueira

e
Sobral da
Abelheira
Sobral da
Abelheira
Enxara do
Bispo
Unido das
Freguesias
de Enxara
do Bispo, Gradil
Gradil e
Vila Franca
do Rosario
Vila Franca
do Rosario
Uniao das Igreja
Freguesias Nova
de
Igreja
Nova e
Cheleiros -
Cheleiros
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ARQUITECTURA CIVIL

Nicleos Edificados das Quintas

STI.038 Quinta de Santo Antonio

STI.039 Quinta da Saudade

AZU.004 Quinta das Acécias
AZU.026 Quinta de Santa Cruz
AZU.028 Quinta das Barras

AZU.029 Quinta da Vermoeira

AZU.031 Quinta da Figoeira

AZU.032 Quinta da Freixofeira

AZU.035 Quinta do Carrascal

SOA.016 Quinta da Abelheira

ENX.047 Quinta do Anjo
ENX.048 Quinta de Santa Barbara
ENX.049 Quinta Grande

GRD.007 Quinta de Santana

GRD.010 Quinta de Santo Anténio da
Barroca

GRD.028 - Quinta do Porto das Barras

Outros

STI.044 Coreto

STI.045 Forte de Santa Susana
STI.050 Pombal de Pacgo de Ilhas
STI.052 Bairro dos Ilhéus
STI.055 Fonte de S&o Jodo
AZU.020 Coreto do Livramento
AZU.040 Fonte do Cocho
AZU.041 Chafariz do Livramento
AZU.043 Chafariz das Antas

AZU.048 Antiga Casa do Povo/ Atual Centro
Social Paroquial do Livramento

AZU.071 Escola Primaria das Barras

SOA.019 Casa dos Peregrinos Nossa Senhora
da Piedade

SOA.022 Fonte

ENX.036 Fonte de Nossa Senhora do Pépulo
ENX.039 Casa das Freiras

ENX.046 Fonte do Castelo

GRD.013 Antiga "Casa-Mae do Gradil"

VFR.010 Coreto

VFR.011 Chafariz

VFR.012 Casa Apalagada (Rua Nossa Senhora
do Rosario)

IGN.010 Casal do Rei
IGN.068 Fonte Velha

IGN.070 Aqueduto de Muchalforro

IGN.071 Estagdo de Caminho de Ferro Mafra
Gare

IGN.081 Fonte da Bica

IGN.087 Registo de Azulejos (Rua Nossa
Senhora Conceicdo, 40)

IGN.092 Registo de Azulejos (Rua Nossa
Senhora Conceigdo, 17A, 17B, 19)

IGN.107 Casa de Habitagdo (Rua General
Humberto Delgado)

CHL.018 Ponte de Cheleiros

CHL.020 Aldeia de Broas
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de Malveira

e
Sédo Miguel

ARQUITECTURA CIVIL
FREGUESIA
Niucleos Edificados das Quintas Outros
CHL.021 Chafariz do Peniche
CHL.022 Chafariz
MAL.001 Quinta de Santo Antonio MAL.013 Fontanario
Unido das Malvei = -
Freguesias alveira MAL.037 Estagdo de Caminho de Ferro da

Malveira

MAL.038 Chafariz do Largo da Feira

de Sé&o Miguel
Alcainga- de ALC.016 Chafariz
Alcainga
Unido das ‘(,?'n‘ﬁgif; VDP.019 Quinta de Santo Anténio
Freguesias
da Venda
do Pinheiro SEG.036 Cruz das Galés
e Santo Santo
Estévio Estévao
das Galés- | das Galés

SEG.046 Chafariz e Lavadouro
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Sitios Arqueolégicos, por niveis de protecdo e por freguesia.

- NIVEIS DE
FREGUESIA Elementos ARQUEOLOGICOS PROTECCAO
Carvoeira CAR.003 Concheiro de Sao Julido 1
Encarnagao ENC.007 Estagao de Ar Livre na Seixosa 1
ERI.011]|012 Habitat da Quinta do Loureiro 1
ERI.036 Elementos na Quinta dos Leitdes 2
Ericeira ERI.132 Elementos e Habitat do Casal Cordeiro 1
ERI.133 Oficina de Talhe no Casal Barril 1
ERI.287Elementos no Carrascal 2
MFR.003 Estagao de Ar Livre em Caeiros 2
MFR.011 Habitat em Casas Velhas 2
MFR.018 Estagdo de Ar Livre no Moinho do 5
Mafra Quintal
MFR.023 Estagdo de Ar Livre em Relva 2
MFR.109 Necrépole em Torre Bela 1
MFR.183 Habitat/ Necrépole na Cova da Baleia 1
MIL.002 Povoado no Casal do Catarino 1
Milharado MIL.003 Necropole / Villa em Rdlia 1
MIL.004 Tholos na Tituaria 1
STI.003 Silo no Marvao 1
STI.036 Elementos em Terra do Concelho 1
Santo Isidoro STI.057 Forte da Alagoa, obra n.2 91 ® 1
STI.064 Habitat de Ribeira de Ilhas 1
STI.065 Vestigios do Forte de Penegache, obra 1
n.° 90
Unido das ENX.001 Anta de Malfornos 2
Freguesias de
Enxara do
Bispo, Ean':]I‘a do
Gradil e Vila Bispo ENX.025|053 Epigrafias na Serra de S. Mamede 2
Franca do
Rosario
Unido das
Frig‘lﬁizsede Sobral da | SOA.031 - Vestigios do Forte 3.° da Serra do L
Abelheira Chipre ou Gio ou Forte da Quinta, obra no.° 80
Sobral da
Abelheira
IGN.002 Estacdo de Ar Livre na Arrifana 2
IGN.005 Habitat no Cabego dos Cartaxos 1
IGN.010 Casal do Rei 1
IGN.014 Estagao de Ar Livre da Louriceira 1
Unido das lareia N IGN.015 Mata Pequena 2
i reja Nova
Freguesias de 9re] IGN.016 Habitat no Moinho da Boavista 2
Igreja Nova e
Cheleiros IGN.017 Habitat do Lexim 1
IGN.018 Elementos da Raimonda 2
IGN.065 Elementos na Louriceira 2
IGN.066 Elementos nos Marreiros 1
Cheleiros CHL.001 Castelo de Cheleiros 2
Unido das Sdo Miguel de | ALC.025 Vestigios do Forte do Casal da Pedra, 1
Freguesias de Alcainca obra n.° 74
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FREGUESIA
Malveira e Sao
Miguel de
Alcainga
Unlao_das Venda do
Freguesias da Pinheiro
Venda do

Pinheiro e Santo
Estévao das

Gales- S. Estévio

das Galés
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Elementos ARQUEOL(’)GICOS

ALC.026 Habitat no Cabego dos Org&os

VDP.030 Elementos no Sopé do Cabego do Covéao

VDP.031 Elementos em Terra da Fonte

VDP.033 Forte do Pinhal do Fidalgo ou Forte da
Quinta do Fidalgo, obra n.°© 69 ()

VDP.034 Vestigios do Forte da Estacada ou Forte
do Landoeiras ou Forte da Estrada, obra n.© 72

SEG.005 Godinheira
SEG.059 Elementos da Serra do Funchal

NIVEIS DE
PROTECGCAO

1
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ANEXO IV

Habitats e Espécies

Habitats nas areas integradas na ZEC Sintra-Cascais

Codigo Habitats

1150pt1* Lagunas costeiras de dguas pouco salgadas ou salobras (E)

1210 Vegetagdo anual das zonas de acumulagéo de detritos pela maré (E)

1240 Arribas com a vegetagdo das costas mediterranicas com Limonium spp. € Armeria sp. Pl. Endémicas (E)
2110 Dunas moveis embrionarias (E)

2120 Dunas moveis do corddo dunar com Ammophila arenaria (“Dunas Brancas”) (E)

2130% Dunas fixas com vegetagdo herbacea (“Dunas Cinzentas”) (E)

2250pt1* Dunas Litorais com Juniperus spp. (E)

4030pt1 Charnecas secas europeias (E)

5210pt2 Zimbrais-Carrascais de Juniperus turbinata subsp. turbinata sobre calcarios (E)

5330pt5 Matos termomediterranicos pré-desérticos (carrascais, espargueirais e matagais afins basofilos) (E)
5330pt7 Matos termomediterranicos pré-desérticos (matos baixos calcicolas) (E)

6210 Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia) (E)
6220%* Subestepes de gramineas e anuais (E)

92DO0pt1 Galerias e Matos Ribeirinhos Meridionais (E)

(*) Habitat prioritario; (E) Existente - Habitat cartografado na planta de ordenamento - carta de distribuicdo de habitats e
espécies.

Espécies da flora nas areas integradas na ZEC Sintra-Cascais
Flora
Armeria pseudoarmeria
Asplenium hemionitis L. (feto-de-Folha-de-Hera)
Dianthus cintranus ssp. cintranus
Herniaria maritima (E)
Iberis procumbens ssp. microcarpa
*Jonopsidium acaule (E)
Limonium dodartii ssp. Lusitanicum (E)
Limonium multiflorum (E)
Juncus valvatus Link
Omphalodes kuzinskyanae
Silene longicilia
Verbascum litigiosum (E)
(*) Espécie prioritaria; (E) Existente - Espécie cartografada na Carta de Distribuigdo de Habitats e Espécies;

Nota: As restantes espécies da Flora sem a identificacdo (E) ndo estdo cartografadas na planta de ordenamento - carta de
distribuicdo de habitats e espécies.

Espécies da fauna nas areas integradas na ZEC Sintra-Cascais

Fauna
Anfibios Avifauna
Discoglossus galpanoi Actitis hypoleucos
Répteis Bubulcus ibis
Lacerta schreiberi (E) Erithacus rubecula
Mauremys leprosa (E) Falco peregrinus
Peixes Mamiferos
Chondrostoma lusitanicum Lutra lutra (E)
Chondrostoma oligolepis (E) Oryctologus cuniculus

(E) Existente - Espécie cartografada na Carta de Distribuicdo de Habitats e Espécies

Nota: As restantes espécies da Fauna sem a identificagdo (E) ndo estdo cartografadas na planta de ordenamento - carta de
distribuicdo de habitats e espécies.

m A Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 87 |122



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9/ 119.9 RIJIGT
Regulamento - versdo.3 | dezembro 2022

Habitats nas Areas N&o Integradas na ZEC Sintra-Cascais

Habitats
1210 Vegetagdo anual das zonas de acumulagéo de detritos pela maré (P)
1240 Arribas com a vegetagdo das costas mediterranicas com Limonium spp. € Armeria sp. Pl. Endémicas (P)
2110 Dunas moveis embrionarias (P)
3280 Cursos de dgua mediterranicos permanentes da Paspalo-Agrostidion com cortinas arboreas ribeirinhas de Salix
e Populus alba (P)
3290 Cursos de dgua mediterranicos intermitentes da Paspalo-Agrostidion (P)

4030pt1l Charnecas Secas Europeias (P)
5230% Matagais arborescentes de Laurus nobillis (P)
5330pt5 Matos termomediterrénicos pré-desérticos (carrascais, espargueirais e matagais afins basofilos) (P)
5330pt7 Matos termomediterranicos pré-desérticos (matos baixos calcicolas) (P)
6210 Prados secos semi-naturais e facies arbustivas em substrato calcéario (Festuco-Brometalia) (P)
6220%* Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea (P)
92D0ptl Galerias e Matos Ribeirinhos Meridionais (P)
9230%** Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica (P)
9240%** Carvalhais ibéricos de Quercus faginea e Quercus canariensis (P)
9330** Florestas de Quercus suber (P)
9540 Pinhais mediterranicos de pinheiros mesdgenos endémicos (P)

(*) Habitat prioritario; (**) Habitat considerado importante pelo ICNF; (P) Potencial - Habitat de ocorréncia potencial
cartografado na planta de ordenamento - carta de distribuicdo de habitats e espécies.

Espécies da Flora nas Areas Ndo Integradas na ZEC Sintra-Cascais
Flora
Silene longicilia (P)

(P) Potencial - Espécie de ocorréncia potencial cartografada na planta de ordenamento - carta de distribuicdo de habitats e
espécies.

Espécies da Fauna nas Areas Nao Integradas na ZEC Sintra-Cascais

Fauna
Anfibios Mamiferos
Alytes obstetricans Genetta genetta (P)
Bufo bufo (P) Meles meles (P)
Hyla meridionalis Mustela nivalis (P)
Pelobates cultripes Mustela putorius (P)

Triturus mamoratus Rhinolophus euryale (P)
Répteis Rhinolophus ferrumequinum (P)
Lacerta lepida (P) Rhinolophus hipposideros (P)

Lacerta schreiberi (P) Vulpes vulpes (P)

Mauremys leprosa (P) Peixes

Vipera latastei Achondrostoma occidentale (P)
Avifauna Chondrostoma lusitanicum (P)

Accipiter gentilis Squalius pyrenaicus

*Accipiter nisus (P)
Athene noctua (P)

Bubo bubo

Falco peregrinus
*Hieraaetus fasciatus (P)
Strix aluco (P)

Tyto alba (P)

(*) Espécie Prioritéria; (P) Potencial - Espécie de ocorréncia potencial cartografada na planta de ordenamento - carta de
distribuicdo de habitats e espécies.

Nota: As restantes espécies de ocorréncia potencial sem a identificagdo (P) ndo estdo cartografadas na planta de
ordenamento - carta de distribuicdo de habitats e espécies.
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ANEXO V

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao — UOPG

Grupo 1 - Corredor Central

UOPG 1 - Mafra

Caracterizagio . Area: 689 ha;
. Nivel hierarquico: Mafra (Nivel I)
Objetivos Gerais . Afirmagdo da vila de Mafra como centralidade, com fungdes urbanas

estruturadoras para o concelho, que assentem numa estratégia de
desenvolvimento sustentavel e na sua projegdo em contexto regional e

nacional.
. Afirmagdo da sede do concelho como Pdlo Turistico.
. Afirmagdo da vila Velha como polo de interesse histérico, complementar a

zona envolvente ao Paldcio Nacional de Mafra e salvaguarda da
identidade deste ntcleo urbano.

. Contengao da dispersao urbana.

. Estruturacdo da vila, compatibilizando de forma faseada o crescimento
das infraestruturas, as areas habitacionais, as atividades econémicas, a
localizag@o de equipamentos e a EEM.

. Reorganizagéo dos espagos de estacionamento para automoveis, de
acordo com os circuitos de transportes coletivos.

. Identificacdo e delimitacdo das areas a serem objeto de plano de
salvaguarda com vista a valorizagdo do patrimonio.

. Articulagdo das categorias funcionais e operativas, procedendo a acertos

de pormenor decorrentes de uma andlise mais detalhada.

Orientacdes Especificas . Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial para o perimetro
urbano, que acautelem os objetivos gerais definidos e as regras definidas
para a operacionalizagdo das UOPG do grupo 1, conforme artigo 120.°.

. SUOPG 1 - Basilica, palacio e convento de Mafra e area urbana
envolvente:

— Elaboragdo de Plano de Salvaguarda.

. SUOPG 2 - Centro histdrico de Mafra/ Vila Velha:

— Elaborac&o de PP de Reabilitacdo Urbana, que articule o nucleo
consolidado e os seus elementos patrimoniais estruturantes, criando
condigcBes de habitabilidade.

—  Potenciar o aproveitamento turistico-cultural dos elementos
patrimoniais e arqueoldgicos existentes.

— Integracdo do patrimdnio construido na rede de equipamentos
pUblicos com especial vocagéo para o turismo.

-~ Potenciar a investigagédo cientifica e arqueoldgica.

— Assegurar a ligagdo da vila Velha com os espagos de lazer a partir da
antiga Quinta da Cerca.

— Recuperagédo e adaptacgdo funcional do antigo Palacio dos Marqueses
de Ponte de Lima.

- Requalificagdo do adro da Igreja de Santo André e da rua Pedro
Julido, valorizando a sua relagdo com os elementos patrimoniais
estruturantes do nucleo urbano.

— Assegurar a ligagdo da Vila Velha ao Largo Brito Gorjao.

— Integragdo de uma area de estacionamento de apoio ao centro
histérico.

. SUOPG 3 - Vila consolidada central:

- Requalificagdo do espago publico.

— Melhoria das condigGes de mobilidade e acessibilidade.
. SUOPG 4 - Vila consolidada norte:

— Requalificacdo do espago publico.

— Melhoria das condigBes de mobilidade e acessibilidade.

—  Estruturagdo da zona norte da UOPG, em termos urbanos e area
envolvente.

— Integragao da EEM.

. SUOPG 5 - Entrada nascente:

—  Estruturagdo da malha urbana.

— Integracdo de uma area de estacionamento e interface de transporte
coletivo.

—  Estruturacdo da zona sul da UOPG, em termos urbanos e area
envolvente.

— Integracdo da EEM.
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UOPG 1 - Mafra

SUOPG 6 - NEM:

—  Estruturagdo da malha urbana.

— Melhoria das condigBes de mobilidade e acessibilidade, com
integracdo da via proposta.

— Resolugdo do remate norte da UOPG.

— Integragdo da EEM.

SUOPG 7 - Parque desportivo e escolar:

— Melhoria da relagdo e das ligagdes com a envolvente urbana.

SUOPG 8 - Sta. Barbara:

— Requalificagdo do espago publico.

— Resolugdo do remate sul da UOPG.

— Integragdo da EEM.

SUOPG 9 - Outeiro:

—  Estruturagdo da malha urbana.

— Melhoria das condigBes de mobilidade e acessibilidade.

- Resolugdo do remate norte da UOPG.

— Integragdo da EEM.

SUOPG 10 - Vila Nova:

— Melhoria das condigBes de mobilidade e acessibilidade.

— Resolugdo do remate do perimetro urbano.

— Integragao da EEM.

SUOPG 11 - Gorcinhos:

—  Estruturagdo da malha urbana.

— Melhoria das condigBes de mobilidade e acessibilidade.

— Integracdo da EEM.

SUOPG 12 - Expanséao Sul:

—  Estruturacdo da malha urbana.

— Melhoria das condigBes de mobilidade e acessibilidade.

— Integracdo da EEM.

Considerando a consolidagdo urbana da sede do concelho como uma
prioridade, os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a
curto/ médio prazo.

CMM / EP/ INIR / SMAS MAFRA / SIMTEJO / EDP / Lisboa Gas / PT/
CCDRLVT
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UOPG 2 - Malveira/ Venda do Pinheiro

Caracterizagdo e Area: 996 ha;
. Nivel hierdrquico: Malveira/ Venda do Pinheiro (Nivel I)

Objetivos Gerais . Articulagdo de todas as categorias funcionais e operativas, dando
particular atencdo ao espacgo verde urbano, a salvaguarda das linhas de
agua e as zonas ameacgadas por cheias.

. Integragdo e articulagdo do polo de atividades econdmicas na rede
urbana.

. Estruturagéo do perimetro urbano, compatibilizando de forma faseada o
crescimento das infraestruturas, as areas habitacionais, as atividades
econdmicas, a localizagdo de equipamentos e a EEM.

. Contengdo da dispersdo urbana com base numa malha coerente.

OrientagOes Especificas . Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial para o perimetro
urbano, que acautelem os objetivos gerais definidos e as regras
definidas para a operacionalizagdo das UOPG do grupo 1, conforme
artigo 120.°.

. SUOPG 1 - Malveira Centro:

—  Estruturagdo da malha urbana tendo em atengdo as condicionantes
fisicas e a melhoria das condigBes de mobilidade e acessibilidade.

— Valorizagdo do espago publico.

— Reperfilamento da EN8 como eixo urbano.

— Requalificagdo do espago da feira, com previsdo de areas de
estacionamento, para servigos e visitantes, mobilidrio urbano
adequado e equipamentos de apoio.

— Requalificagdo da zona do Forte da Malveira ou Forte da Feira, obra
n.° 65.

. SUOPG 2 - Malveira Sul:

—  Estruturacdo da malha urbana, incluindo a integracdo da variante a
N8 na hierarquia viaria.

— Consolidagdo da expansao sul ao longo da Estrada da Avessada.

— Reformulagéo da area envolvente a linha de &gua relocalizando
equipamentos e integrando obras de mitigagdo de riscos de
inundagao.

— Realizacdo de estudo hidroldgico/hidraulico, que avalie o risco para
pessoas e bens face as alteragdes a ribeira, quer na area de
exclusdo da REN, quer na envolvente e promover a implementagao
de medidas de minimizagéo de impactes.

Integragdo de uma area de interface de transportes coletivos.
. SUOPG 3 - Malveira expansdo:

—  Estruturagdo da malha urbana, incluindo a integragdo da variante
norte na hierarquia viaria.

- Requalificagdo da area envolvente a linha de agua relocalizando
equipamentos e integrando obras de mitigagdo de riscos de
inundagao.

— Minimizagdo dos impactes criados pela barreira criada pela linha
férrea.

— Avaliagdo da EEM na confrontagdo com a A21.

— Elaboragdo de plano que promova a reconversdo da zona de
exploragdo de inertes, como area preferencialmente vocacionada
para atividades econdmicas.

. SUOPG 4 - Valador:
Estruturagdo da malha urbana, incluindo a integragdo da variante
norte na hierarquia viaria.

-~ Valorizagdo do patrimoénio histdrico.

— Avaliagdo da EEM na confrontagdo com a A21.

— Reperfilamento da N8 como eixo urbano.

— Requalificagdo das zonas dos Fortes do Matoutinho, obra n. © 68, e
do Pinhal do Fidalgo, obra n.© 69.

. SUOPG 5 - Venda do Pinheiro:

—  Estruturagdo da malha urbana, tendo em atengdo as condicionantes
fisicas e a melhoria das condicbes de mobilidade e acessibilidade.

- Requalificagdo da area envolvente a linha de agua relocalizando
equipamentos e integrando obras de mitigagdo de riscos de
inundacgao.

— Elaboragédo de projeto urbano para a requalificacdo do espacgo
urbano na envolvente do né da EN8 com a EM537.

— Reperfilamento da N8 como eixo urbano.

— Requalificagdo do espaco publico.

— Requalificagdo da zona do Forte da Quinta do estrangeiro, obra n.°
70.

. SUOPG 6 - Venda do Pinheiro Expansdo:

—  Estruturacdo da malha urbana, incluindo a integragdo da variante

poente na hierarquia viaria.
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UOPG 2 - Malveira/ Venda do Pinheiro

Requalificagdo da area envolvente a linha de agua relocalizando
equipamentos e integrando obras de mitigagdo de riscos de
inundagao.

Elaboracdo de projeto urbano para a requalificagdo do espacgo
urbano na envolvente do n6 da EN8 com a EN116.

. SUOPG 7 - Area de Atividades Econdmicas:

Estruturagdo da malha urbana, tendo em atengdo as condicionantes
fisicas e a melhoria das condigSes de mobilidade e acessibilidade na
articulagdo com o né da A8 e com a Pdvoa da Galega.

Articulagdo das unidades empresariais existentes e previstas numa
rede de acessibilidades compativel com a circulagéo de veiculos
pesados.

Avaliagdo da EEM na confrontagdo com A21 e A8.

. Considerando a consolidagdo deste perimetro urbano como uma
prioridade, os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a
curto/ médio prazo.

. CMM / EP/ INIR / SMAS MAFRA / SIMTEJO / REFER/ EDP / Lisboa Gés /
PT / CCDRLVT
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UOPG 3 - Ericeira

Caracterizagdo e Area: 621 ha;
. Nivel hierdrquico: Ericeira (Nivel I); Fonte Boa da Brincosa (Nivel II)

Objetivos Gerais . Afirmagdo da Ericeira como Pdlo Turistico de acordo com orientagbes do
PROTAML, favorecendo a criagdo de mais-valias diferenciadoras do
destino turistico “Ericeira”.

. Afirmagdo do perimetro urbano como uma centralidade, assente nos
usos turisticos.

. Potenciar a natureza histérico-cultural identitaria da vila.

. Estruturagdo do perimetro urbano, compatibilizando de forma faseada o
crescimento das infraestruturas, as areas habitacionais, as atividades
economicas, a localizagdo de equipamentos e a EEM.

. Contengdo da dispersao urbana com base numa malha coerente.

. Articulagdo do conjunto de planos e estudos em vigor ou em elaboragdo
com as necessarias atualizagbes e reformulagdes.

. Articulagdo de todas as categorias funcionais e operativas procedendo a
acertos de pormenor decorrentes de uma analise mais detalhada.

OrientagOes Especificas . Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial para o perimetro
urbano, que acautelem os objetivos gerais definidos e as regras
definidas para a operacionalizagdo das UOPG do grupo 1, conforme
artigo 120.°.

. SUOPG 1 - Centro histérico da Ericeira/ Ericeira Centro:

— Elaboragdo de Plano de Salvaguarda que tenha em atengdo a
especificidade do nucleo urbano consolidado e os seus elementos
patrimoniais estruturantes, criando condigdes de habitabilidade.

— Criagdo de areas de estacionamento publico.

— Requalificagdo do espago publico.

— Melhoria das condicGes de mobilidade e acessibilidade.

-~ Valorizagdo do porto da Ericeira com aproveitamento turistico.

— Integragdo e valorizagdo dos elementos patrimoniais estruturantes
na afirmacdo deste perimetro como centralidade de vocacdo
turistica.

— Assegurar a ligagdo entre os varios elementos patrimoniais
estruturantes, fomentando percursos de visita e outros produtos
turistico-culturais.

— Promover a requalificacdo, sem perda de autenticidade, de imdveis
classificados, em vias de classificagdo ou de interesse patrimonial e
zonas de valor patrimonial, fundamentais para a identidade local.

— Preservar a memoria local das mais relevantes intervengGes do
século XX.

. SUOPG 2 - Fonte Boa da Brincosa:

—  Estruturacdo da malha urbana, desde que salvaguardado o disposto
na subsecgdo III - protecao e salvaguarda da oral costeira, secgdo I
- zonas de valorizagdo e protegdo ambiental, do capitulo VI do
regulamento do PDM.

— Acomodar alternativas a EM550 na rede viaria local.

Requalificagdo do espago publico.

. SUOPG 3 - Ericeira nascente:
Estruturagdo da malha urbana, desde que salvaguardado o disposto
na subsecgdo III - protecdo e salvaguarda da oral costeira, secgdo I
- zonas de valorizagdo e protegdo ambiental, do capitulo VI do
regulamento do PDM.

— Acomodar alternativas a EM550 na rede viaria local.

— Melhoria das condigGes de mobilidade e acessibilidade integrando a
variante prevista.

— Integragdo de uma area afeta a EEM com vocagdo para lazer e
estadia ao ar livre.

. SUOPG 4 - Ericeira Norte:

—  Estruturagdo da malha urbana, desde que salvaguardado o disposto
na subseccdo III - protecéo e salvaguarda da oral costeira, secgdo I
- zonas de valorizagdo e protegdo ambiental, do capitulo VI do
regulamento do PDM.

— Acomodar alternativas a EM550 na rede viaria local.

— Requalificagdo do espaco publico.

— Protegdo e salvaguarda da zona de arriba.
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UOPG 3 - Ericeira

. SUOPG 5 - Casal Piolho:

—  Estruturagdo da malha urbana, desde que salvaguardado o disposto
na subsecgdo III - protecdo e salvaguarda da oral costeira, secgdo I
- zonas de valorizagdo e protegdo ambiental, do capitulo VI do
regulamento do PDM.

— Acomodar alternativas a EM550 na rede viaria local.

- Requalificacdo do espago publico.

—  Protegdo e salvaguardada zona de arriba.

Programa de Execugdo . Considerando a consolidagdo deste perimetro urbano como uma
prioridade, os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a
curto/ médio prazo.

Entidades Envolvidas e CMM/EP/ INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa G&s / PT / CCDRLVT
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UOPG 4 - Eixo Urbano Mafra/ Ericeira

Caracterizagdo e Area: 943 ha;
. Nivel hierarquico: Salgados/ A-da-Péra/ Paz/ C. Mourdo (Nivel II);
Sobreiro/ Achada/ Caeiros (Nivel II); Fonte Boa dos Nabos / Outeirinho
(Nivel II); Seixal (Nivel II); Pinhal dos Frades/ Casa Nova-Romeirdo/
Cabeca Alta (Nivel II)

Objetivos Gerais . Promover o desenvolvimento de um esquema de ordenamento territorial
que reorganize os nucleos urbanos existentes, integrando os varios usos
em presenga com as caracteristicas dos locais e da paisagem.

. Definigdo de regras de modo a impedir o continuo urbano entre Ericeira
e Mafra garantindo a manutengd@o de espacgos de transigdo com usos
florestais agricolas ou naturais.

. Requalificagdo da EN16 no trogo de atravessamento dos perimetros
urbanos.

OrientagOes Especificas . Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial para o perimetro
urbano, que acautelem os objetivos gerais definidos e as regras
definidas para a operacionalizagdo das UOPG do grupo 1, conforme
artigo 120.°.

. Prever a elaboragdo de projeto de requalificacdo da EN116 nos trogos de
atravessamento dos perimetros urbanos. Esta operagdo devera
assegurar, ndo so, a melhoria das condicdes de acessibilidade,
mobilidade pedonal e estacionamento, mas, também, a regulamentagéo
dos usos a autorizar ao longo da via de modo a possibilitar a
requalificagcdo do eixo urbano.

. SUOPG 1 - Salgados:

—  Estruturagdo da malha urbana.

— Promover alternativas a EN116 na rede viaria local.

— Requalificagdo do espago publico;

— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais ao corte do
continuo construido urbano.

. SUOPG 2 - Sobreiro:

—  Estruturagdo da malha urbana promovendo a abertura em rede;

— Promover alternativas a EN116 na rede viaria local.

— Requalificagdo do espago publico.

— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais ao corte do
continuo construido urbano.

. SUOPG 3 - Achada:

—  Estruturagdo da malha urbana promovendo a abertura em rede;

— Promover alternativas a EN116 na rede viaria local.

— Requalificacdo do espacgo publico.

— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais ao corte do
continuo construido urbano.

. SUOPG 4 - Pinhal dos Frades:

—  Estruturacdo da malha urbana promovendo a abertura em rede;

— Promover alternativas a EN116 na rede viaria local.

- Requalificagdo do espago publico.

— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais ao corte do
continuo construido urbano.

— A ocupacdo do espaco urbanizavel fica condicionada a recuperagéo
ambiental e paisagistica do solo destruido por antiga extragdo de
inertes.

. SUOPG 5 - Casa Nova-Romeirdo:

—  Estruturacdo da malha urbana promovendo a abertura em rede;

— Promover alternativas a EN116 na rede viaria local.

— Requalificacdo do espaco publico.

— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais ao corte do
continuo construido urbano.

. SUOPG 6 - Seixal:

—  Estruturagdo da malha urbana promovendo a abertura em rede;

— Promover alternativas a EN116 na rede viaria local.

- Requalificagdo do espago publico.

— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais ao corte do
continuo construido urbano.

. SUOPG 7 - Outeirinho:

—  Estruturacdo da malha urbana promovendo a abertura em rede;

— Promover alternativas a EN116 na rede viaria local.

— Requalificagdo do espaco publico.

— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais ao corte do
continuo construido urbano.
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UOPG 4 - Eixo Urbano Mafra/ Ericeira

. SUOPG 8 - Fonte Boa dos Nabos:
—  Estruturagdo da malha urbana promovendo a abertura em rede;
- Acomodar alternativas a EN116 na rede viaria local;
- Requalificagdo do espago publico.
— Valorizagdo da EEM definindo corredores transversais de corte do
continuo construido urbano.

Programa de Execugdo . Considerando a resolugdo dos constrangimentos deste eixo, os objetivos
para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo prazo.

Entidades Envolvidas ° CMM / EP/ INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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Grupo 2 - Consolidacdao da Rede Urbana Municipal

UOPG 5 - Barril/ Charneca

Area: 185 ha;
Nivel hierarquico: Barril (Nivel II); Charneca (Nivel III)

Consolidagdo da vocagdo turistica desta area.

Avaliar a implantagdo de uma variante, com vista a redugdo do trafego
de atravessamento.

Requalificagdo da ER247.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente com
a articulagdo da Charneca com o Barril.

Integragdo adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Promover a qualificacdo do espago publico, nomeadamente no trogo
desclassificado da ER247 e espagos adjacentes, assegurando a melhoria
das condigdes de acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento.
Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensfes para usos turisticos;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Valorizagdo do patrimdnio construido, designadamente os moinhos.
Deve, ainda, ser salvaguardado o disposto na subsecgdo III - protecdo e
salvaguarda da orla costeira, secgdo I - zonas de valorizagdo e protecao
ambiental, do capitulo VI do regulamento do PDM.

Considerando a requalificagdo da ER247, os objetivos para esta UOPG
deverdo ser implementados a médio/ longo prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA/ EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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UOPG 6 - Ribamar/ Palhais

Area: 186 ha;
Nivel hierdrquico: Ribamar/ Palhais (Nivel II)

Consolidagdo da vocagdo turistica e do interesse para turismo nautico e
desportos de onda de acordo com orientagdes do PROTAML.
Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente com
a articulagdo de Palhais com Ribamar.

Implantagdo de uma area de atividades econémicas, que possa estar
associada ao surf.

Integragdo adequada dos equipamentos existentes.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Admitir, com a elaboragao doa Instrumentos de Gestdo Territorial, a
aplicagéo para todo o solo urbano da UOPG dos parametros urbanisticos
correspondentes aos perimetros urbanos de nivel II e cumulativamente o
acréscimo de 20% na area de construcdo para empreendimentos
turisticos com tipologias enquadradas no DL n° 39/2008, de 7 de marco,
ou para atividades econdmicas associadas ao surf.

Promover a qualificacdo do espacgo publico, assegurando a melhoria das
condigdes de acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento;
Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensdes para usos turisticos;

- Rede de infraestruturas urbanisticas;

— Area de atividades econdmicas associadas ao surf.

Consolidagdo da faixa de protegdo a arriba.

Deve, ainda, ser salvaguardado o disposto na subsecgao III - protecdo e
salvaguarda da orla costeira, secgdo I - zonas de valorizagdo e protecao
ambiental, do capitulo VI do regulamento do PDM.

Considerando a requalificagdo da ER247 e a implantacdo da area de
atividades econdmicas, os objetivos para esta UOPG deverédo ser
implementados a médio/ longo prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA/ EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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UOPG 7 - Encarnagao

Area: 286 ha;
Nivel hierdrquico: Encarnagdo (Nivel II)

Consolidagdo da vocagdo para atividades econdmicas, complementando
uma nova area com a existente em Casal do Rédo.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente com
a articulagéo do Alto da Mina e a Encarnacgdo e com a area de atividades
econdmicas.

Integragdo adequada dos equipamentos existentes, nomeadamente do
equipamento escolar a sul.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Promover a qualificagdo do espago publico, designadamente na area
envolvente a igreja, assegurando a melhoria das condigBes de
acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento.

Elaboracdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade;

— Avaliacdo da area de expansdo vocacionada para equipamentos;
— Eventuais pretensées para atividades econdmicas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas;

— Nova area de atividades econémicas.

Mitigacdo dos impactos negativos associados a area de atividade
pecuaria existente.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA/ EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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UOPG 8 - Sobral da Abelheira

Area: 89 ha;
Nivel hierdrquico: Sobral da Abelheira (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas.

Resolucdo das ligagdes viarias a via a implantar a norte.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas.

Integragdo adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Promover a qualificacdo do espago publico, designadamente na area
consolidada central, assegurando a melhoria das condigdes de
acessibilidade, mobilidade pedonal, estacionamento e areas de estar
arborizadas;

Elaboracdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade, estudando a viabilidade da variante norte/sul;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensées urbanisticas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA/ EDP / Lisboa Géas / PT / CCDRLVT
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UOPG 9 - Chanca

Area: 44 ha;
Nivel hierdrquico: Chanca (Nivel III)

Consolidagdo das fungdes urbanas.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas.

Integracdo adequada do equipamento a propor no espago urbano
existente.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1219, para a totalidade da UOPG ou varios PP para parte deste territorio.
Criagdo de novos espacos culturais e sociais, exteriores ou através de
edificado no terreno do dominio privado da Junta de Freguesia, que
permitam aumentar a oferta de espacos publicos.

Redefinigdo de arruamentos e alinhamentos, de forma a garantir um
desenho urbano mais coerente.

Redefinir os parametros urbanisticos, para o edificado habitacional, que
garanta a sua uniformidade.

Criacdo de espagos verdes publicos e garantir a existéncia de areas
permedveis verdes nos logradouros privados, permitindo a prevaléncia
da imagem de ruralidade do lugar.

Reunificar o ndcleo urbano, que se divide entre os lugares da Chanca e
da Portela da Chanca.

Os objetivos para esta UOPG deverao ser implementados a curto prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA/ EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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UOPG 10 - Azueira/ Livramento/ Bandalhoeira

Area: 169 ha;
Nivel hierdrquico: Azueira/ Livramento/ Bandalhoeira (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas de sede de freguesia.

Resolucdo das ligagdes viarias.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente com
a articulagdo da Bandalhoeira, Livramento e Barras.

Integragdo adequada dos equipamentos existentes.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Regulamentagdo de usos autorizados e a autorizar ao longo da EN8 de
modo a mitigar os problemas causados pelos acessos viarios as
edificagbes e terrenos contiguos com a via.

Promover a qualificacdo do espago publico, designadamente na area
consolidada central, assegurando a melhoria das condigdes de
acessibilidade, mobilidade pedonal, estacionamento e areas de estar
arborizadas.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

—  Eventuais pretensées urbanisticas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA/ EDP / Lisboa Géas / PT / CCDRLVT
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UOPG 11 - Gradil

Area: 72 ha;
Nivel hierdrquico: Gradil (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas de sede de freguesia.

Resolucdo das ligagdes viarias.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas tendo presente o
loteamento recentemente implantado.

Integragdo adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as

regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo

1210,

Regulamentagdo de usos autorizados e a autorizar ao longo da EN8 de

modo a mitigar os problemas causados pelos acessos viarios as

edificagbes e terrenos contiguos com a via.

Promover a qualificacdo do espago publico, designadamente na area

consolidada central, assegurando a melhoria das condigdes de

acessibilidade, mobilidade pedonal, estacionamento e areas de estar

arborizadas.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da

UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade, criando alternativas urbanas ao atravessamento da EN9-
2;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensées urbanisticas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Géas / PT / CCDRLVT
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UOPG 12 - Vila Franca do Rosario

Area: 139 ha;
Nivel hierdrquico: Vila Franca do Rosario (Nivel II)

Consolidagdo da vocagdo para atividades econdmicas.

Implantagdo da ligagdo viaria a SICASAL e area envolvente.
Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos que
otimize as redes de infraestruturas urbanisticas.

Reformulagdo da ligacdo de Casal Camarate a Vila Franca do Rosario,
considerando a ligagdo viaria a zona de atividades econdémicas.
Integracdo adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as

regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo

1210,

Regulamentagdo de usos autorizados ou a autorizar ao longo da EN8 de

modo a mitigar os problemas causados pelos acessos viarios as

edificagGes e terrenos contiguos.

Promover a qualificagdo do espago publico, designadamente na area

envolvente a igreja, assegurando a melhoria das condigBes de

acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da

UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade, com reperfilamento da EN8 entre Casal Camarate e Vila
Franca do Rosario;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Propostas possiveis para atividades econdmicas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Valorizagdo do patrimdnio construido.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Géas / PT / CCDRLVT
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UOPG 13 - Barril/ Valbom/ Baleia

Area: 101 ha;
Nivel hierdrquico: Barril/ Valbom (Nivel III); Baleia (Nivel III)

Consolidagdo das fungdes urbanas e da vocagdo turistica como local com
interesse para turismo ndautico e desportos de onda de acordo com
orientagdes do PROTAML.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos que
otimize as redes de infraestruturas urbanisticas com aumento da
seguranga na circulagdo entre os perimetros urbanos e a zona de praia.
Integracao adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Promover a qualificacdo do espago publico, assegurando a melhoria das
condigdes de acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento;
Estabelecer a ligagdo a ER247 com definigdo da ocupagéo marginal,
designadamente através de passeio pedonal.

Deve, ainda, ser salvaguardado o disposto na subsecgdo III - protecéo e
salvaguarda da orla costeira, secgdo I - zonas de valorizagdo e protecao
ambiental, do capitulo VI do regulamento do PDM.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gas / PT/ CCDRLVT
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UOPG 14 - Igreja Nova

Area: 207 ha;
Nivel hierdrquico: Igreja Nova (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas;

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas, com a articulagdo de
Arroeiras, Vila Nova e Ventureira com Igreja Nova, minimizando o “efeito
barreira” que a construcdo da futura Variante a EN9/Ligacdo a VIAM,
podera provocar.

Integracdo adequada dos equipamentos tendo em conta o equipamento
escolar localizado a sul.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Regulamentagdo de usos autorizados e a autorizar ao longo da EN9 de
modo a mitigar os problemas causados pelos acessos viarios as
edificagbes e terrenos contiguos com a via.

Promover a qualificacdo do espacgo publico, designadamente na area
envolvente ao largo da igreja, assegurando a melhoria das condigdes de
acessibilidade, mobilidade pedonal, estacionamento e areas de estar
arborizadas.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensées para atividades econdmicas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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UOPG 15 - Alcainga/ Arrifana

Area: 193 ha;
Nivel hierdrquico: Alcainga/ Arrifana (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente com
a articulagdo entre Arrifana e Alcainga.

Integragdo adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Promover a qualificacdo do espago publico, designadamente na
valorizagdo do largo da igreja, assegurando a melhoria das condigGes de
acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade, criando alternativas de circulagdo local a ENS;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensées urbanisticas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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UOPG 16 - Milharado/ Tituaria

Caracterizagdo e Area: 189 ha;

. Nivel hierdrquico: Milharado/ Tituaria (Nivel II)

Objetivos Gerais . Consolidagdo das fungdes urbanas com integragdo das operagdes de

loteamento aprovadas.

. Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos que
otimize as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente com a
articulagdo de Tituaria com o Milharado.

. Integragdo adequada dos equipamentos existentes.

Orientacdes Especificas . Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as

regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

. Promover a qualificagdo do espago publico, assegurando a melhoria das
condigdes de acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento;

. Regulamentagdo dos usos autorizados e a autorizar ao longo da ER374
de modo a mitigar os problemas causados pelos acessos viarios as
edificagbes e terrenos contiguos.

. Elaboracdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

—  Estrutura verde de enquadramento;
— Usos de recreio e lazer;
— Enquadramento da REN;
— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Programa de Execugdo . Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.
Entidades Envolvidas . CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gas / PT / CCDRLVT
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UOPG 17 - Povoa da Galega

Area: 154 ha;
Nivel hierarquico: Pévoa da Galega (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas com integragao de operagdes de
loteamento implantadas.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos que
otimize as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente com a
articulagdo da Quinta da Mata com a Pévoa da Galega, considerando
zona ameagcada por cheias e a EEM.

Criagdo de uma via de acesso a A21, através do né da Venda do
Pinheiro.

Integracdao adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Promover a qualificacdo do espago publico, designadamente a melhoria
das condigdes de acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento.
Regulamentacdo dos usos autorizados e a autorizar ao longo da ER374
de modo a mitigar os problemas causados pelos acessos viarios as
edificagdes e terrenos contiguos.

Elaboracdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

—  Estrutura verde de enquadramento;

— Usos de recreio e lazer;

— Enquadramento da REN;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Géas / PT / CCDRLVT
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UOPG 18 - Santo Estévao das Galés

Area: 67 ha;
Nivel hierarquico: Santo estevdo das Galés (Nivel III)

Consolidagdo das fungdes urbanas de sede de freguesia.

Resolucdo das ligagdes viarias.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos que
otimize as redes de infraestruturas urbanisticas tendo presente o
loteamento implantado.

Integragdo adequada dos equipamentos.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo
1210,

Regulamentar os usos autorizados e a autorizar.

Promover a qualificagcdo do espago publico, designadamente na area
consolidada central, assegurando a melhoria das condigdes de
acessibilidade, mobilidade pedonal, estacionamento e areas de estar
arborizadas.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da
UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

—  Eventuais pretensées urbanisticas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Géas / PT / CCDRLVT
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UOPG 19 - Cheleiros

Area: 104 ha;
Nivel hierdrquico: Cheleiros (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas de sede de freguesia;

Resolugdo das ligagdes viarias;

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos que
otimize as redes de infraestruturas urbanisticas.

Consolidagdo do nucleo urbano de Cheleiros.

Integragdo adequada dos equipamentos.

Promover a compatibilizagdo da malha urbana a proposta de variante da
EN9/ Ligagdo a VIAM.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as

regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo

1210,

Regulamentagdo de usos autorizados e a autorizar ao longo da EN9.

Promover a qualificacdo do espago publico, designadamente na area

consolidada central, assegurando a melhoria das condigdes de

acessibilidade, mobilidade pedonal, estacionamento e areas de estar

arborizadas.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da

UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade, minimizando o atravessamento da EN9, cujo fluxo de
trafego é intenso;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensées urbanisticas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / SIMTEJO / EDP/ Lisboa Gas / PT/
CCDRLVT
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UOPG 20 - Enxara do Bispo

Area: 70 ha;
Nivel hierdrquico: Enxara do Bispo (Nivel II)

Consolidagdo das fungdes urbanas de sede de freguesia.

Resolucdo das ligagdes viarias.

Estruturagdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas.

Integracao adequada dos equipamentos.

Valorizagdo das atividades econdmicas face a proximidade a A8.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as

regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 2, artigo

1210,

Promover a qualificagdo do espacgo publico, designadamente nas areas

de Uso especial, assegurando a melhoria das condigdes de

acessibilidade, mobilidade pedonal, estacionamento e areas de estar

arborizadas.

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da

UOPG e que incorpore o seguinte:

— Mobilidade, prevendo uma futura ligagdo a A8, ligacdo a Enxara dos
Cavaleiros;

— Avaliagdo da localizagdo dos equipamentos;

— Eventuais pretensées urbanisticas;

— Rede de infraestruturas urbanisticas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / SIMTEJO / EDP / Lisboa Gés / PT /
CCDRLVT
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Grupo 3 - Areas de oportunidade

UOPG 21 - Espacgo de Desenvolvimento - N6 da Enxara dos Cavaleiros

Caracterizagdo

Objetivos Gerais

Orientacdes Especificas

Programa de Execugdo

Entidades Envolvidas

Area: 177 ha;
Nivel hierdrquico: Enxara dos cavaleiros (Nivel II); Ervideira (Nivel III)

Acolhimento de novas atividades econdmicas e relocalizagdo de
atividades existentes distribuidas de forma dispersa no territério
municipal;

Fortalecimento desta drea desenvolvendo-a em conjunto com o concelho
de Sobral do Monte Agracgo e tirando partido da localizagdo privilegiada,
junto ao né rodoviario da Enxara dos Cavaleiros na A8.

Promogao de atividades turisticas em espaco rural.

Elaboracdo de Instrumentos de Gestdo Territorial, designadamente PP,
de acordo com as regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do
Grupo 3, artigo 1229, para a totalidade da UOPG acautelando o
enquadramento territorial dos novos eixos viarios e a relacdo paisagistica
com a envolvente.

Estabelecer uma correta integracdo desta area com a rede rodoviaria de
distribuicdo principal e local.

Promover a definicdo da ocupagdo das atividades econdmicas,
devidamente articulada com o solo rural contiguo.

Garantir uma estrutura de espacgos verdes de utilizagdo coletiva que
permita a qualificagdo da area e a sua fruigdo, reforcando os padrdes de
qualidade que se pretende garantir.

Valorizagdo da paisagem através da promocdo da EEM.

Prever a localizagdo de empreendimentos turisticos, nas edificacGes
existentes.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gas / PT / REFER/
CCDRLVT
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Caracterizagdo

Objetivos Gerais

OrientagOes Especificas

Programa de Execugdo

Entidades Envolvidas
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UOPG 22 - Tapada Nacional de Mafra

Area: 1.586 ha;
Nivel hierdrquico: Carapinheira (Nivel III)

Acolhimento das orientagdes do PROFAML e da ZIF, enquadrando as
respetivas diretrizes numa visdo de conjunto e de preservagdo dos
valores naturais em presenga e como area preferencial para a visitagdo e
lazer na natureza.

Promogado de uma correta definicdo das atividades no interior da Tapada
Nacional, compatibilizando as areas militar e civil e articulando-as com
0s espacos urbanos e rurais na envolvente.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial, designadamente PP,
de acordo com as regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do
Grupo 3, artigo 1229,

Estabelecer uma correta integragdo da Tapada com as redes viarias
principal e secundaria no sentido de prever um novo acesso sul com uma
ligagdo eficaz a A21 e com a previsédo de uma area de estacionamento e
acolhimento compativeis com o acesso de veiculos pesados de
passageiros.

Garantir uma estrutura de espacgos verdes de utilizagdo coletiva que
apresentem uma coeréncia formal e uma qualidade que permitam a
fruicdo por parte da populagdo.

Prever a localizagdo de uma unidade hoteleira integrada nas vocagdes da
Tapada, através da utilizagdo das edificagBes existentes.

Atenuar os eventuais impactes provocados pela proximidade de alguns
equipamentos de tratamento de residuos.

Desenvolver um estudo de conjunto, a aprovar pela CMM, ou um plano
de intervencdo em espaco rural (PIER), que incorpore estas orientagdes
especificas.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a curto/ médio
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gés / PT / ICNF /
CCDRLVT
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Programa de Execucdo
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UOPG 23 - Envolvente do Penedo do Lexim

Area: 431 ha;
Aglomerados rurais: Mata Grande; Ramilo; Mata Pequena; Lexim;
Penedo Lexim; Raimonda

Conservacdo e valorizagdo do patrimonio edificado e da sua envolvente
rural;

Promocdo de atividades turisticas em espaco rural e sua compatibilizagdo
com o patrimdnio existente.

Conservagdo de area de elevado interesse ao nivel das paisagens
culturais, como espago rural, natural, patriménio edificado e
arqueoldgico.

Promogdo do destino turistico relacionado com o espaco rural, com a
natureza e com a Arqueologia.

Criagdo de elos de interligagdo entre os varios elementos de interesse
turistico.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 3, artigo
1220,

Desenvolver um estudo de conjunto, a aprovar pela CMM, ou um plano
de intervengao em espaco rural (PIER), que incorpore as seguintes
orientacGes especificas.

SUOPG 1 - Mata Grande; SUOPG 2 - Ramilo; SUOPG 3 - Casal do Rei;
SUOPG 4 - Mata Pequena; SUOPG 5 - Lexim; SUOPG 6 - Penedo do
Lexim; SUOPG 7 - Raimonda:

— Estabelecer uma correta integragdo dos aglomerados rurais com a
rede viaria local de modo a promover a acessibilidade aos
aglomerados rurais;

— Valorizagdo da paisagem através da promogdo da EEM.

—  Prever a localizagdo de empreendimentos turisticos que promovam a
valorizagdo do patriménio edificado.

-~ Criagdo de uma oferta turistica que combina vertente patrimonial,
ambiental, geoldgica e antropoldgica.

— Implementagdo de um plano de valorizagdo faseado no Penedo do
Lexim, incluindo a prossecugdo de investigagdes, a conservagao e
restauro de estruturas arqueoldgicas e a criagdo de estruturas de
apoio ao visitante.

— Promogéo de estudos especificos de ambito patrimonial sobre os
varios aglomerados urbanos.

— Criagéo de diretivas para intervengdes nos imoveis de interesse
histérico-arquitetdnico.

— Estabelecimento de parcerias de ambito nacional/ internacional para
investigacdo e insercdo em redes europeias de patrimoénio natural e
arqueoldgico.

— Promogao de planos de dinamizagdo turistico e cultural, entre
diversos parceiros locais.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / EP / INIR / SMAS MAFRA / EDP / Lisboa Gés / PT / CCDRLVT
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UOPG 24 - Area de Regadio Tradicional do Vale do Rio Lizandro

Area: 126 ha

Valorizagdo do potencial agricola do concelho e reforgo da
competitividade regional.
Promogdo do turismo associado as atividades agroflorestais.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 3, artigo
12260,

Desenvolver um estudo de conjunto, a aprovar pela CMM, ou um plano
de intervengao em espaco rural (PIER), que incorpore as seguintes
orientacGes especificas.

Promogao do mosaico rural e valorizagdo ambiental.

Valorizagdo e defesa do patrimdnio agricola local.

Promogao dos produtos agroalimentares.

Acgbes de estimulo a organizagdo socio -profissional dos sectores
econdémicos tradicionais.

Promocdo da oferta turistica do concelho, associada as atividades
agroflorestais.

Criagdo de servigos e infraestruturas de apoio a visitagdo e estruturas de
utilizacdo coletiva, que promovam o patriménio e permitam a fruigdo por
parte da populagdo.

Prever a localizacdo de uma unidade hoteleira, associada as atividades
agroflorestais.

Promocdo da requalificacdo das linhas de dgua com recuperagdo das
galerias ripicolas.

Atenuar eventuais impactes provocados pela proximidade de
infraestruturas de saneamento basicos.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a curto/ médio
prazo.

CMM / DRAPLVT / APA/ CCDRLVT
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Grupo 4 - Zona de protecao e salvaguarda na orla costeira

UOPG 25 - Foz do Lizandro

Area: 35 ha

Reabilitagdo e requalificacdo das areas degradadas, que ocupam areas
da paisagem litoral e nlcleos urbanos.

Realizagdo de projetos com vista a reestruturagdo de areas criticas nas
arribas costeiras.

Recuperagdo de sistemas dunares e/ ou arribas costeiras.

Recuperagao e reestruturagao das zonas urbanas existentes,
designadamente em faixas de risco.

Requalificagdo das praias de grande potencial paisagistico e ambiental.
Resolugdo de problemas de ocupagdes e usos inadequados.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as

regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 4, artigo

12309, para a totalidade da UOPG.

Articulagdo com as intervengdes a realizar no ambito do plano de praia.

Valorizagdo e tratamento das margens na embocadura da foz do rio

Lizandro.

Reestruturacdo, ordenamento e requalificagdo da envolvente a praia,

englobando desde o trogo edificado junto ao trogo da ER247 até a area

de aptiddo turistica.

Consolidagdo das areas urbanas existentes, que deverdo prever obras de

melhoria em algumas construg8es existentes e a criacdo de areas

publicas e acessos.

Definicdo de um empreendimento turistico, em area de equipamento e

outras estruturas, com vista a reconversdo de usos e a disponibilizacdo

de capacidade de alojamento turistico de qualidade, com os seguintes

indicadores turisticos:

- Cércea maxima: 9m;

- Indice de implantagdo maximo: 0,7;

— Indice de construgdo maximo: 1,2;

— Estacionamento minimo: 1 lugar/ alojamento e 1 lugar para veiculo
pesado/ 50 alojamentos.

Definicdo de proposta de acesso a praia com ligagdo a ER247.

Criagcdo de um Centro Interpretativo do Litoral Sul do concelho.

Criagdo de um parque de estacionamento adicional, junto ao n6 de

acesso ao nucleo da Fonte Boa da Brincosa.

Deve, ainda, ser salvaguardado o disposto na subsecgdo III - protecdo e

salvaguarda da orla costeira, secgdo I - zonas de valorizagdo e protecao

ambiental, do capitulo VI do regulamento do PDM.

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a curto prazo.

CMM / APA / ICNF/ CCDRLVT
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UOPG 26 - Ribeira de Ilhas

Area: 15 ha

Reabilitagdo e requalificagdo das dreas degradadas, que ocupam areas
da paisagem litoral e nucleos urbanos.

Realizagdo de projetos com vista a reestruturagdo de areas criticas nas
arribas costeiras.

Recuperagdo de sistemas dunares e/ ou arribas costeiras.

Recuperagao e reestruturagao das zonas urbanas existentes em faixas
de risco.

Requalificagdo das praias de grande potencial paisagistico e ambiental.
Resolugdo de problemas de ocupagbes e usos inadequados.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 4, artigo
1230, através de definigdo de PP para a totalidade da UOPG.

Realizagdo de estudo geotécnico, nomeadamente para o trogo junto a
ER247.

Promover o zonamento dos espagos publicos e o reordenamento dos
acessos a praia.

Promocgdo de agles de gestdo urbanistica, tendo em vista o
reordenamento da zona envolvente a praia para dinamizagdo de um polo
de apoio as atividades desportivas relacionadas com desportos de onda,
através da localizagdo de estruturas permanentes de apoios aos eventos
relacionados com estas atividades.

Os objetivos para esta UOPG foram implementados no Plano de
Pormenor.

CMM / APA / ICNF / CCDRLVT
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UOPG 27 - S. Lourenco/ Casais de S. Lourenco

Caracterizagdo .
Objetivos Gerais .
L]
L]
L]
L ]
L]
OrientagOes Especificas .
L]
L]
L]
L]
Programa de Execugéo .
Entidades Envolvidas .

Area: 88 ha

Reabilitagdo e requalificagdo das dreas degradadas, que ocupam areas
da paisagem litoral e nucleos urbanos.

Realizagdo de projetos com vista a reestruturagdo de areas criticas nas
arribas costeiras.

Recuperagdo de sistemas dunares e arribas costeiras;

Reestruturagdo das zonas urbanas existentes, designadamente em faixas
de risco;

Requalificagdo das praias de grande potencial paisagistico e ambiental.
Resolugdo de problemas de ocupagdes e usos inadequados.

Elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial de acordo com as
regras de operacionalizagdo definidas para as UOPG do Grupo 4, artigo
12309, preferencialmente através de varios PP ou unidade de execucdo
para o territdrio desta UOPG, sendo que para a area definida como
SUOPG 1 - S&o Lourengo, deve abranger a totalidade dessa area
delimitada.

Realizar um estudo geotécnico, destinado a avaliar as condicdes de

estabilidade nas areas urbanas em faixa de risco e no trogo da ER247 a

norte, no @mbito do qual devera ser ponderada a necessidade de

alteragdo do tragado atual.

A consolidagdo das areas de ocupagdo urbana em espagos naturais

devera prever obras de melhoria das construgGes existentes, bem como

a implementacdo de vias de acesso e infraestruturas de saneamento

basico.

SUOPG 2 - Casais de Sado Lourengo; SUOPG 1 - Sdo Lourengo:

- Promover o ordenamento da zona de edificagGes existente a norte da
praia, no topo da arriba;

— Reestruturar, qualificar e consolidar as areas de ocupagdo urbana em
espagos naturais e agricolas, tendo em conta a sua integragéo e
adaptagdo equilibrada com as areas de protegdo, agricolas e de praia;

— Implementar medidas que visem interditar a abertura de acessos nas
arribas, nomeadamente através da implementacdo de barreiras de
vegetagdo naturais;

— Salvaguardar as margens da linha de dgua, com vista a preservagéo
dos habitats existentes.

Deve, ainda, ser salvaguardado o disposto na subsecgdo III - protecdo e

salvaguarda da orla costeira, secgdo I - zonas de valorizagdo e protecao

ambiental, do capitulo VI do regulamento do PDM

Os objetivos para esta UOPG deverdo ser implementados a médio/ longo
prazo.

CMM / APA / ICNF / CCDRLVT
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ANEXO VI
Modelos de Silvicultura e gestéo florestal sustentavel, conforme PROFLVT ()

Espécies a privilegiar, para cada sub-regido homogénea

SRH
Floresta Regido
Arribas | do Oeste s agl‘oi a Povoamento Composicdo do povoamento e objetivo | Codigo
Litoral
Grupo
alfarrobeira Povoamento puro de Alfarrobeira para
I II II S ~ AF
(Ceratonia siligua) | producao de fruto.
Povoamento puro de Azinheira (Azinhal),
para producdo de fruto e/ou lenho, em alto AZ1
fuste.
Povoamento puro de Azinheira em montado
. . ~ ; L AZ2
azinheira para produgao de fruto e silvopastoricia.
I I I (Quercus Povoamento misto de Azinheira e Sobreiro
rotundifolia) (em montado), para producdo de fruto e/ou | AZ.SB
lenho e cortica.
Povoamento misto permanente de Azinheira
e Pinheiro -manso para producgdo de frutos e | AZ.PM
lenho.
carvf'alho Povoamento puro de Carvalho -americano
) 1 1 americano ara produgdo de lenho CA
(Quercus rubra) P P ¢
B I 1 carvalho-roble Povoamento puro de Carvalho-robur para CR
(Quercus robur) | produgdo de lenho, em alto fuste.
Povoamento puro de Carvalho -negral para
~ CN1
produgao de lenho e fruto em montado.
carvalho -negral Povoamento puro de Carvalho -negral para
I II II (Quercus ~ ; CN2
] producao de lenho, em talhadia.
pyrenaica)
Povoamento puro de Carvalho -negral para
~ CN3
producgao de lenho, em alto fuste.
Povoamento puro de Carvalho -portugués
carvalho - para produgdo de lenho e fruto, em alto CP1
I I I portugués fuste.
(Quercus faginea) | Povoamento puro de Carvalho -portugués
~ ) CP2
para produgao de lenho e fruto, em talhadia.
Povoamento puro de Castanheiro em alto
~ CT1
fuste para produgao de lenho.
II II II castanheiro Povoamento puro de Castanheiro em cT2
(Castanea sativa) | talhadia para produgdo de lenho.
Povoamento puro de Castanheiro em alto
~ CT3
fuste para produgao de fruto.
II II II CereJelrg (Prunus Povoanjento puro de Cerejeira para a PU
avium) producgao de lenho.
Cipreste comum .
II II II (Cupressus Povoanjento puro de Cipreste comum para CPC
: produgao de lenho
sempervirens)
Cipreste do
II II II bugaco PovoamentoNpuro de Cipreste do bugaco CPB
(Cupressus para produgdo de lenho
lusitanica)
Povoamento puro de Eucalipto, em talhadia, EC1
Eucalipto para producgdo de lenho para trituragdo
I I I (Eucalyptus spp.) | Povoamento puro de Eucalipto, em alto
fuste, para a producao de lenho para EC2
serracao.
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SRH

Arribas

Floresta
do Oeste
Litoral

Regiao
Saloia

Grupo

Povoamento

Composicao do povoamento e objetivo

Cédigo

I

Lodao -bastardo
(Celtis australis)

Povoamento puro de Léddo -bastardo para
produgdo de lenho, em alto fuste.

LB

Medronheiro
(Arbutus unedo)

Povoamento puro de Medronheiro para
producdo de fruto e biomassa.

MD

II

II

Nogueira comum
(Juglans regia)

Povoamento puro de Nogueira para produgao
de fruto.

NG

II

Pinheiro -bravo
(Pinus pinaster)

Povoamento puro de Pinheiro -bravo para
producdo de lenho.

PB

Povoamento misto de Pinheiro -bravo e
Castanheiro para produgao de lenho.

PB CT

Povoamento misto de Pinheiro -bravo e
Medronheiro para producgao de lenho e fruto.

PB.MD

II

Pinheiro -de -
alepo (Pinus
halepensis)

Povoamento puro de Pinheiro -de -Alepo
para produgdo de lenho.

PA

Pinheiro -manso
(Pinus pinea)

Povoamento puro de Pinheiro -manso para
producdo de fruto.

PM1

Povoamento misto permanente de Pinheiro -
manso e Sobreiro para producao de frutos,
cortica e lenho.

PM2

Povoamento misto permanente de Pinheiro -
manso e Sobreiro para produgao de frutos,
cortica e lenho.

PM.SB

Povoamento misto permanente de Pinheiro -
manso e Azinheira para producao de frutos e
lenho.

PM.AZ

Ripicolas

Povoamento misto de Ripicolas para
protecao.

RI

II

II

Sobreiro (Quercus
suber)

Povoamento puro de Sobreiro em sobreiral
para producdo de cortica.

SB1

Povoamento puro de Sobreiro em montado
para producdo de cortica e silvopastoricia.

SB2

Povoamento misto de Sobreiro e Azinheira
(em montado), para producgdo de fruto e/ou
lenho e cortica.

SB.AZ

Povoamento misto permanente de Sobreiro e
Pinheiro-manso para producdo de cortica,
frutos e lenho.

SB.PM

Povoamento misto temporario de Sobreiro e
Pinheiro-bravo para producao de cortica e
lenho (madeira, rolaria ou estilha).

SB.PB

(1) — Devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais, dividas por dois grupos (Grupo I — espécies a

privilegiar e Grupo II - outras espécies), para cada sub-regides homogéneas (SRH).
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Funcoes gerais e objetivos, para cada sub-regidao homogénea

Arribas

Fungdes Gerais

Conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos;

Protecdo;

Recreio e valorizagdo da paisagem.

Objetivos Especificos

Assegurar o controlo de pragas e doengas com impacte relevante
nos ecossistemas florestais;

Conservacdo da biodiversidade e riqueza paisagistica;

Diminuir a erosao dos solos;

Ordenamento dos espacos florestais de conservagdo de modo a
assegurar o seu usufruto regulado;

Reabilitagdo do potencial produtivo silvicola através da
reconversdo/beneficiagdo de povoamentos com produtividades
abaixo do potencial ou mal-adaptados as condigdes ecoldgicas da
estagdo.

Floresta do Oeste Litoral

Fungdes Gerais

Producao;
Protegao;
Silvo pastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores

Objetivos Especificos

Aumentar a produtividade por unidade de area;

Diversificacdo da composicdo das areas florestais contribuindo para
a compartimentagao;

Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas
suas fungdes produtiva e silvo pastoril;

Melhorar a gestdo dos terrenos silvo pastoris, harmonizando-a com
0s outros usos do solo;

Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

Recuperacdo das galerias ripicolas.

Regido Saloia

Funcdes Gerais

Producéo;
Protecdo;
Silvo pastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

Objetivos Especificos

Sé&o objetivos especificos para esta SRH:

Assegurar a gestdo sustentavel das areas cinegéticas;

Aumentar a produtividade por unidade de area;

Melhorar a gestdo dos terrenos silvo pastoris, harmonizando-a com
0s outros usos do solo;

Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

Reabilitagdo do potencial produtivo silvicola através da
reconversdo/beneficiagdo de povoamentos com produtividades
abaixo do potencial ou mal-adaptados as condigdes ecoldgicas da
estacdo.
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