Mafra

RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO

ANEXO 4 - ANALISE DO SOLO URBANIZAVEL FACE A PROPOSTA DE ALTERAGAO DA PLANTA DE
ORDENAMENTO

PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MAFRA
(1.2 alteracdo nos termos dos artigos 118.° e 119.° do atual Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial)
dezembro 2022

Versdo.3 — proposta para aprovagao



FICHA TECNICA:

Titulo: Relatério de Fundamentagao: Anexo 4 — Anadlise do solo urbanizavel face a proposta de alteragdo da planta de ordenamento
Data: dezembro 2022

Versao: 3 - Proposta para aprovacao

Elaborado por: DPOT | Divisdao de Planeamento e Ordenamento do Territorio

Nome do ficheiro digital: PDMMafra_ALT_2022_Anexo4_Analise_SUrbanizavel.pdf



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.° e 119.° RIJIGT

Relatério de Fundamentagdo | Anexo 4: analise do solo urbanizavel, conforme DR n.% 15/2015 - versdo.3 | dezembro 2022

IDENTIFICAGAO : CASAL DO RODO - N.01
LOCALIZAGCAO Freguesia da Encarnagao
AREA: 22.461,29 m?

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.

IDENTIFICAGAO : | ENCARNACAO - CASAL DO RODO - N.O1
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Cadastro Rustico:

Artigo: 9, Secgdo: J | Artigo: 67-117-68-118-69, Secgao: O

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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CLASSIFICAGCAO E
QUALIFICACAO DO SOLO (EM
VIGOR):

Solo Urbanizavel - Nivel III

Breve descricdo dos parametros
urbanisticos:

alinea c), do nimero 1) do artigo 59.°;
alinea c¢), do numero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Para as operagdes urbanisticas para a
instalagdo de usos
predominantemente residenciais,
devem ser cumpridos os seguintes
parametros urbanisticos:

c) em nucleo de Nivel III e fora de
nlcleos urbanos:
i) Numero maximo de pisos: 2;
ii) Indice maximo de utilizacdo do

solo: 0,50;

iii) Densidade habitacional: 50
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
6,5m.

Para as operagles urbanisticas para a
especifica instalagéo de usos de
atividades econémicas, devem ser
cumpridos os seguintes parametros
urbanisticos:

c) em nucleo urbano de nivel III e fora
de nucleos urbanos:
i) Nimero méaximo de pisos: 2;
ii) Indice maximo de utilizagdo do

solo: 0,50;

iii) Densidade habitacional: 50
fogos/ha;

iv) Altura méxima da fachada:
6,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdao e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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COMPROMISSOS
URBANISTICOS:

Loteamentos ou outras
operacoes urbanisticas

OP-3/2003; OP-512/2006; OP-47/2009; OP-204/2010; OP-180/2013; OP-115/2017;

OP-3/2003 - Habitagao Unifamiliar,
Garagem e Arrumos.

— Alvard de Construgéo n.°
1498/2003;

— Alvara de Utilizagdo n.°© 751/2005

OP-512/2006 - Construgdo de
Habitagdo Unifamiliar (ENTRADO)

OP-47/2009 - Construgdo de Armazém
(ENTRADO)

OP-204/2010 - Unidade de

Compostagem.

— Alvara de Construgéo n.°
188/2011;

— Alvaréd de Utilizagdo n.°© 751-2005.

OP-180/2013 - Construgdo de
Armazém Agricola (ARQUIVADO -
CADUCADO);

OP-115/2017 - Telheiro de apoio a
Atividades Industriais-

— Alvara de Construgdo n.°
331/2017;

— Alvara de Utilizagdo n.° 46/2018.

\
)
- W

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.2, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagdo:

a)

Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano

Area localizada fora de ndcleo urbano, ndo inserida no sistema urbano.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos

significativos de populagdo, bens e informagao;

Area contigua ao aglomerado rural - Casal da Serra.

<)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuigdo de energia e de
telecomunicacgdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial,
mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes
inscrigdes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

sistemas de
transportes publicos

abastecimento
de agua

saneamento

distribuicao de
energia e
telecomunicagoes

Sim, conforme Plantas de
Infraestruturas e Servigos
de Uso Publico (Grelha N.°
Al e B1) - Anexo 2.2.

Sim, conforme
figura 1.

Nado, conforme
figura 3.

Sim, conforme figura 2.

d)

Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva
que satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

N&o aplicdvel/ ndo cumpre.

e)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a
contencgdo da fragmentacgdo territorial.

N&o aplicavel/ ndo cumpre.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais. Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdao REN 2015:
Nao

Processos Exclusao RAN 2015:

Ndo
Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a REN. Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a RAN.

N&o cumpre cumulativamente os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.© 15/2015, de 19 de agosto para Classificacdo de Solo

Urbano.

Considerando a utilizagdo atual do solo em andlise, prevé-se a sua classificagio como Espacos Agroflorestais e Espacos Destinados a

Equipamentos e Outras Estruturas, compativeis com o estatuto de solo rustico.

Nos espacgos agroflorestais sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagées, conforme o disposto no artigo 19.° da proposta de regulamento:

a) Obras de construgdo, reconstrugédo, alteracdo e ampliagdo quando integradas na gestdo das exploragées ligadas a atividade agricola, florestal
e equestre.

Sintese da analise do solo b) Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares a atividade agricola, pecudria ou florestal, devendo as indUstrias ser
urbanizavel: classificadas como Tipo 2 ou 3, nos termos do SIR, ou classificagdo que lhe venha a suceder;

c) Instalagdes destinadas a atividade pecuéria, estufas e adegas.

d) Construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de edificagdes destinadas a habitagdo;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de habitacdo e estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, podendo
ser autorizadas outras tipologias de empreendimentos turisticos, desde que previstas em PP, consideradas como um investimento estratégico
para o municipio ou estejam integradas em NDT, conforme o disposto no artigo 96.° do presente regulamento;

f)  Alteracdo e ampliagéo de edificios legalmente construidas para empreendimentos turisticos, empresas de animagdo turistica, equipamentos
de utilizagdo coletiva de caracter cultural, de satde, social e de educacgdo e estabelecimentos comerciais, de restauragdo e bebidas, servigos
ou de eventos culturais;

g) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais ou pecuarias e desde que promovam e
potenciem o turismo em solo rustico;

h) Atividades equestres e obras de construcdo destinadas as atividades equestres;
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i) InstalagGes ou equipamentos de apoio atividades ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou
estruturas de apoio;

j)  Obras e intervengbes indispensaveis a salvaguarda do patrimdnio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica e recuperagdo
paisagistica;

k)  Prospecdo geoldgica e hidrogeoldgica e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploragdo, desde que respeitada
a legislacdo especifica, nomeadamente quanto aos planos de recuperagéo exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos preexistentes.

Nos espagos destinados a equipamentos e outras estruturas sdo admitidas as seguintes ocupagodes e utilizagées, conforme o disposto no artigo 35.°
do regulamento, de acordo com a proposta de alteragdo (nos termos art.© 118.° do RJIGT):
a) Equipamentos, estruturas e infraestruturas indispensaveis a defesa nacional, seguranga publica e a protecdo civil, de reconhecido interesse
para o concelho.
b) Equipamentos, estruturas e infraestruturas associados a atividades econémicas e sociais e desde que salvaguardada a sustentabilidade
ambiental e paisagistica destes espagos e da envolvente.
c) Equipamentos de apoios de praia, desde que enquadrados no POC-ACE.

E, ainda, permitida a reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificagdes para habitagdo, desde que salvaguardada a compatibilidade de usos e
contribua para a dinamizagdo econémica e social das ocupacgdes previstas anteriormente.
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CLASSIFICAGCAO DE
QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

Solo Rustico — Espacos Agroflorestais
Solo Rustico — Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagoes

Art.° 36 da proposta de alteragao do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, proposta de alteragdo (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteracdo
(nos termos art.© 118.° do
RJIIGT):

Artigo 20.°
1 - Os parametros de edificabilidade aplicédveis as areas agroflorestais, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento, sdo os
seguintes:
a) Edificagbes destinadas a habitagdo:

b)

)

d)

e)

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

ii)Nimero de fogos: 1;

iii) Area total maxima de construgdo: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificagdes destinadas a habitacdo, legalmente construidas, nas parcelas com area inferior a 20.000m?, sdo permitidas obras de
reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area total maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.

Ed,ificagaes de apoio a atividade agricola, florestal, pecudria e equestre:

i) Indice maximo de ocupacédo do solo: 0,05, com uma area total maxima de implantacdo de 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade
técnica e econdmica exija uma area superior;

ii)Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo das edificagdes cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagdo de novas exploragdes pecuérias deve respeitar o disposto na alinea c) do
numero 1 do artigo 18.° do presente regulamento.

Edificagaes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou empreendimentos publicos e de servigos publicos:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total maxima de construgdo: 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo de industrias cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura madxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Criagdo de cortinas arbdreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica que garanta a
reducdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) Ndo agravem as condigdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga.

Edificacbes destinadas a estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total méaxima de construgéo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura madxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela.

Edificagbes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii)Area total maxima de construgdo: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por PP ou em NDT, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificacbes legalmente construidas nas parcelas com area inferior a 10.000m?, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteragdo e
ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da area de construgdo existente.

2 - Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais semipermeaveis.
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Artigo 36.°

Nos equipamentos, estruturas e infraestruturas indispensaveis a defesa nacional, seguranca publica e protecdo civil sdo admitidos os seguintes
parametros urbanisticos:

a)

Area total maxima de construgdo: 4.000m2, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area superior;
b) Altura maxima da fachada: 8m, exceto quando a especificidade técnica exigir uma altura superior.

Breve descricdo dos parametros | >

. Nos restantes equipamentos, estruturas, infraestruturas sdo admitidos os seguintes parametros urbanisticos:
urbanisticos propostos no a) Area total maxima de construgdo: 2.000m2, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area superior;
regulamento do PDM, de acordo b) Altura maxima da fachada: 8m, salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior;
com a proposta de alteracdo c) Sempre que ocorra a desativagéo das atividades econémicas e sociais, devem estas areas ser objeto de recuperagdo paisagistica, passando
(nos termos art.° 118.° do a integrar a categoria de solo rustico adjacente.
RJIGT):

3. Edificagdes destinadas a habitagdo:
a) Numero de fogos: 1;
b) Area total maxima de construgdo: 300m?;
c) Altura maxima da fachada: 6,5m;

d) Criagdo de cortinas arbdreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica que garanta a
redugéo do impacte visual dos volumes construidos.
m matrs Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territorio
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CLASSIFICAQI\O DE
QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

Art.° 36 da proposta de alteragdao do regulamento do PDM

Solo Rustico — Espacos Agroflorestais
Solo Rustico — Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagoes
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Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, proposta de alteragao (PDM)
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IDENTIFICAGAO :

SANTO ISIDORO - PACO D’ ILHAS - N.02

Cadastro Rustico:

Artigo: 4 e 16, Secgao: F

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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Breve descricdo dos parametros
urbanisticos:

Relatério de Fundamentacgdo | Anexo 4: analise do solo urbanizavel, conforme DR n.° 15/2015 - versdo.3 | dezembro 2022

alinea c), do nimero 1) do artigo 59.9;
alinea c¢), do numero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operagdes urbanisticas para a instalagdo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nlcleo de Nivel II:

i) Numero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operag0es urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
economicas, devem ser cumpridos o0s
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
i) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras ) _
operacdes urbanisticas LP-46/1992; OP-411/2007; VL-1/2018

LP-46/1992 - Operacdo de
loteamento / lotes-19 (ARQUIVADO);

OP-411/2007 - Habitagdo unifamiliar,
garagem, barbecue e arrumos / pisos-
1+cav. / fogos-1 ;
- Alvara de Construgdo n.° 289/2009;
- Alvara de Utilizagdo n.° 71/2012.

VL-1/2018 - Pedido de viabilidade
de lotear (VIABILIDADE).

Unidade de execucdo de Paco d’
Ilhas - Aprovada na reunido de
Cémara de 22 de margo de 2019,
cujo modelo de ocupagdo define
como area predominantemente
habitacional, de acordo com os
respetivos termos de referéncia.

|
C. das)

arinhas

) )
I‘\./-\\ h

da Cartografia com compromissos urbanisticos

B AR 15 P

3

»

i
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3): Fundamentagao:

a) Insergdo no modelo de organizag&o do sistema urbano Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 6.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos

P = X ~ Area contigua ao ntcleo urbano, nivel II - Ribamar/ Palhais, freguesia de Santo Isidoro.
significativos de populagdo, bens e informagao;

sistemas de . distribuigao de
abastecimento ?
transportes . saneamento energia e
P de agua N ~
publicos telecomunicagoes

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados,

compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
B2) - Anexo 2.2 e
figura 8.

Sim, conforme Sim, conforme

figura 5. figura 7. Sim, conforme figura 6.

Area contigua ao nucleo urbano de Ribamar/ Palhais; garantindo o acesso a equipamentos de
utilizagdo coletiva através da ER247 e/ ou EM 616, designadamente equipamentos desportivos,
educativos e espagos verdes de utilizagao coletiva (Grelha N.° B2 - anexo 2.2 e anexo 2.1).

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area contida na fachada atlantica, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 6. Nesta UOPG
@) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo prevé-se a estruturagdo da malha urbana e a consolidagdo da vocagdo turistica e do interesse
da fragmentagdo territorial. para o turismo nautico e de desportos de onda, de modo a garantir a coeréncia urbana e a

contencgao da fragmentagao territorial.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdao REN 2015:
Nao

Processos Exclusdao RAN 2015:

Nao
Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).
Cumpre cumulativamente os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto para Classificagéo de Solo
Urbano.
Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a integragdo na UOPG 6, prevé-se a classificagdo desta area como Espagos Habitacionais -
Areas a estruturar compativeis com o estatuto de solo urbano, integrada no sistema urbano de Ribamar/ Palhais de nivel II.
Sintese da analise do solo Considera-se, ainda, como area prioritaria para a estratégia municipal e para o modelo territorial de ordenamento.
urbanizavel:

Nestes espagos sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, conforme o disposto no artigo 48.° do regulamento, de acordo com a proposta
de alteragdo (nos termos art.© 118.°2 do RJIGT):

1- As areas a estruturar dos espagos habitacionais correspondem a areas com um padréo espacial fragmentado, assentes numa estrutura urbana
incompleta, relativamente a rede de infraestruturas e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relagdo com o tecido urbano envolvente, devendo
as operacdes urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por unidades de execugdo.
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Art.° 48 da proposta de alteracao do regulamento do PDM

[C¥dasMarinhas

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Artigo 48.°

2. Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas aos seguintes parametros urbanisticos:
(..)
b) Em nulcleo urbano de nivel II:

i) Nimero maximo de pisos: 3;

ii)Indice maximo de utilizacdo do solo: 0,30;

iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;

iv)  Altura maxima da fachada: 9,5m.

3. Para além do cumprimento dos parametros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a existéncia de um plano ou unidade de execugdo
eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas as seguintes condigdes:
a) As novas edificacbes ndo devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a
sua integragdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagbes viarias futuras;

Breve’de_scrlgao dos parametros b) A implantacdo das novas edificagbes deve estabelecer uma relagdo com o terreno que possibilite a preservacédo dos valores urbanisticos e
urbanisticos propostos no paisagisticos existentes, pelo que quaisquer alteracdes topograficas sé serdo aceites em casos devidamente justificados;

regulamento do PDM, de acordo c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.

com a proposta de alteragao

(nos termos art.° 118.° do 4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em espacos livres intersticiais com area inferior a 2.000m?, quando se verifique que a aplicabilidade
RIIGT): dos parametros urbanisticos definidos no nimero 2 do presente artigo poderd descaracterizar significativamente a correta integragdao morfoldgica

das novas edificagdes, as operagbes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas consolidadas dos espagos habitacionais,
conforme o artigo 46.° do presente regulamento.
5. ApOs a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
()
b) Em nlcleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii)Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv)  Altura maxima da fachada: 12,5m.

6. Os restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento e da rede viaria, sdo fixados no RMEU ou nos PU,
PP ou nas unidades de execucdo a elaborar.
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IDENTIFICACT\O E SOBRAL DA ABELHEIRA - SOBRAL DA ABELHEIRA- N.03
LOCALIZAGCAO: Unido das freguesias de Azueira e Sobral da Abelheira
AREA: 177.027,53m?
Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO :

SOBRAL DA ABELHEIRA - SOBRAL DA ABELHEIRA- N.03

Cadastro Rustico:

Artigo: 283, Seccgao: B

GBAAL on  ABELMEIRE
1

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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Breve descricdao dos parametros | alinea c), do nimero 1) do artigo 59.9;
urbanisticos: alinea c¢), do numero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operag0es urbanisticas para a instalagédo
de usos predominantemente residenciais,
devem ser cumpridos os seguintes
parametros urbanisticos:

b) Em nlcleo de Nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizacdo do

solo: 0,80;

iii) Densidade  habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operagdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdémicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura maxima da fachada:
12,5m.
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operagoes urbanisticas

OP-585/1994

OP-585/1994 -Habitagdo unifamiliar e
garagem / pisos-2 / fogos-1

- Alvard de Construgdo n.° 491/1995;
- Alvard de Utilizagdo n.° 250/2009.

Arricta

A
CrdoiGuiac

=

;asal.da Ervideira
44

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3): Fundamentagao:
a) Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 8.
b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos Area contigua ao ntcleo urbano, nivel II - Sobral da Abelheira, Unido de freguesias de Azueira e
significativos de populagdo, bens e informagao; Sobral da Abelheira.
sistemas de . distribuicao de
abastecimento 7
transportes de agua saneamento energia e
C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados, publicos telecomunicagdes
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de Si f
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua Pllm,tcoré orme
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de 1 afn ast et NS totalidade d NS totalidade d NS totalidade d
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos niraestruturas & a0 na totalidade da a0 na totalidade da , a0 na totalidace da
municipais; Sgrwgos de Uso area, conforme area, conforme figura area, conforme figura
! Publico (Grelha N.° figura 5. 7. 6.
C4) - Anexo 2.1 e
figura 8.
d) Garantia de acesso da populacio residente aos equipamentos de utilizaciio coletiva que Area contigua ao nucleo urbano do Sobral da Abelheira; garantindo o acesso a equipamentos de
tisf P p’d é; leti fund a pt . ¢ a utilizagdo coletiva através da EM551, designadamente equipamentos recreativos, educativos e
satistacam as suas necessidades coletivas fundamentais; espacos verdes de utilizagdo coletiva (Grelha N.© C4 - anexo 2.2 e anexo 2.1).
@) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo Area contida na drea rural norte, do Modelo territorial, ¢ integrada na UOPG 8. Nesta UOPG
da f tacs gt itorial 9 G prevé-se a consolidagdo das fungdes urbanas, de modo a garantir a coeréncia urbana e a
a Iragmentagao territorial. contengdo da fragmentagdo territorial.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdao REN 2015:
Nao

Processos Exclusdao RAN 2015:
Nao

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

N&o cumpre, para a totalidade da érea em analise, os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para
Classificagdo de Solo Urbano.
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Sintese da analise do solo ) ) ) ) i
urbanizavel (cont.): Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a localizagdo parcialmente contigua ao nucleo urbano, nivel II, Sobral da Abelheira, prevé-se a
classificagdo como Espagos Agroflorestais, em solo rustico, e a restante drea como Espacos Habitacionais - Areas a estruturar compativeis
com o solo urbano, integrada no sistema urbano do Sobral da Abelheira de nivel II.

Nos espagos agroflorestais sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, conforme o disposto no artigo 19.° do regulamento:

a) Obras de construgéo, reconstrucdo, alteragédo e ampliacdo quando integradas na gestdo das exploracdes ligadas a atividade agricola, florestal
e equestre.

b) Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares a atividade agricola, pecuaria ou florestal, devendo as indUstrias ser
classificadas como Tipo 2 ou 3, nos termos do SIR, ou classificagdo que Ihe venha a suceder;

c) Instalacbes destinadas a atividade pecudria, estufas e adegas.

d) Construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagao de edificagdes destinadas a habitagao;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de habitagdo e estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, podendo
ser autorizadas outras tipologias de empreendimentos turisticos, desde que previstas em PP, consideradas como um investimento estratégico
para o municipio ou estejam integradas em NDT, conforme o disposto no artigo 96.° do presente regulamento;

f)  Alteracdo e ampliagdo de edificios legalmente construidas para empreendimentos turisticos, empresas de animacao turistica, equipamentos
de utilizagdo coletiva de caracter cultural, de salde, social e de educacgdo e estabelecimentos comerciais, de restauragéo e bebidas, servigos
ou de eventos culturais;

g) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais ou pecuarias e desde que promovam e
potenciem o turismo em solo rustico;

h) Atividades equestres e obras de construgéo destinadas as atividades equestres;

i) InstalagGes ou equipamentos de apoio atividades ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou
estruturas de apoio;

j)  Obras e intervengBes indispensdveis a salvaguarda do patrimdnio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica e recuperagdo
paisagistica;

k)  Prospecdo geoldgica e hidrogeoldgica e exploragéo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploragdo, desde que respeitada
a legislacdo especifica, nomeadamente quanto aos planos de recuperagéo exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos preexistentes.

Nos espacgos habitacionais — dreas a estruturar sdo admitidas as ocupacdes e utilizacbes, conforme o disposto no artigo 48.° do regulamento, de
acordo com a proposta de alteragdo (nos termos art.© 118.° do RJIGT):

1- As areas a estruturar dos espacos habitacionais correspondem a areas com um padrdo espacial fragmentado, assentes numa estrutura urbana
incompleta, relativamente a rede de infraestruturas e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relacdo com o tecido urbano envolvente, devendo
as operagdes urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por unidades de execugdo.
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CLASSIFICAQ_AO DE
QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA

Solo Rustico — Espacos Agroflorestais ;
Solo Urbano - Espacos Habitacionais — Areas a Estruturar — Nivel II

Art.° 20 da proposta de alteracao do regulamento do PDM

Art.° 48 da proposta de alteragao do regulamento do PDM

TR

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta d Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteracdao
(nos termos art.© 118.° do
RJIIGT):

Artigo 20.°
1 - Os parametros de edificabilidade aplicaveis as areas agroflorestais, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento, sdo os
seguintes:
a) Edificagbes destinadas a habitagdo:

b)

)

d)

e)

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

ii)Nimero de fogos: 1;

iii) Area total maxima de construcdo: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificagdes destinadas a habitacdo, legalmente construidas, nas parcelas com area inferior a 20.000m?, sdo permitidas obras de
reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area total maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.

Edificagbes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria e equestre:

i) Indice maximo de ocupacédo do solo: 0,05, com uma area total maxima de implantacdo de 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade
técnica e econdmica exija uma area superior;

ii)Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo das edificacdes cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagdo de novas exploragdes pecuéarias deve respeitar o disposto na alinea c) do
numero 1 do artigo 18.° do presente regulamento.

Edificagaes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou empreendimentos publicos e de servigos publicos:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total maxima de construgdo: 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo de industrias cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica que garanta a
redugdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) Ndo agravem as condigdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga.

Edificacbes destinadas a estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total méaxima de construgéo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura madxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela.

Edificagbes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii)Area total maxima de construgdo: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por PP ou em NDT, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificacbes legalmente construidas nas parcelas com é&rea inferior a 10.000m?, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteragdo e
ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da area de construgdo existente.

2 - Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais semipermeaveis.
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Artigo 48.°
2. Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execugdo eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas aos seguintes parametros urbanisticos:
()
b) Em nutcleo urbano de nivel II:

i) Nimero maximo de pisos: 3;

ii)indice maximo de utilizacdo do solo: 0,30;

iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;

iv)  Altura maxima da fachada: 9,5m.

3. Para além do cumprimento dos parametros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a existéncia de um plano ou unidade de execugéo
eficaz, as operagbes urbanisticas sdo sujeitas as seguintes condigbes:
a) As novas edificagdes ndo devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a
sua integragdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagBes viarias futuras;
b) A implantacdo das novas edificagdes deve estabelecer uma relagdo com o terreno que possibilite a preservagdo dos valores urbanisticos e
paisagisticos existentes, pelo que quaisquer alterages topograficas sé serdo aceites em casos devidamente justificados;
c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em espacos livres intersticiais com area inferior a 2.000m?, quando se verifique que a aplicabilidade
dos parametros urbanisticos definidos no nimero 2 do presente artigo podera descaracterizar significativamente a correta integragdo morfoldgica
das novas edificages, as operagbes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas consolidadas dos espagos habitacionais,
conforme o artigo 46.° do presente regulamento.

5. Apds a existéncia de PU, PP ou unidade de execucgdo eficaz, as operagbes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

()

b) Em nlcleo urbano de nivel II:

i) Nimero maximo de pisos: 3;

ii)Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv)  Altura maxima da fachada: 12,5m.

6. Os restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento e da rede viaria, sdo fixados no RMEU ou nos PU,
PP ou nas unidades de execugdo a elaborar.
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IDENTIFICAGAO : GRADIL - N.04
LOCALIZACAO Unido das freguesias de Enxara do Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario
AREA: 83.503,99m?

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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GRADIL - N.04

IDENTIFICAGAO :
Artigo: 69 e 70, Secgao: B

Cadastro Rustico:

i
§
 AZUEIRAE

Sl

T

53-H

T
s

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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CLASSIFICAQ_RO E
QUALIFICAGCAO DO SOLO (EM
VIGOR)

Solo Urbanizavel - Nivel II

Breve descricdao dos parametros
urbanisticos:

alinea b), do niimero 1) do artigo 59.°

Operacdes urbanisticas para a instalagdo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nlcleo de Nivel II:

i) Numero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizacdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura méaxima da fachada:
12,5m.

Operagdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdmicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura méxima da fachada:
12,5m.

alinea b), do nimero 2) do artigo 59.°
— ‘ = : 7 : A e

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operagoes urbanisticas

RD-904/2014

RD-904/2014 - Pedido de Certiddo
de Destaque (ENTRADO)

ZUEIRA E'S. ABELHEIRA

P
i

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3): Fundamentagao:
a) Insergdo no modelo de organizag&o do sistema urbano Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 11.
b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos Area contigua ao ntcleo urbano, nivel II - Gradil, Unido de freguesias de Enxara do Bispo, Gradil
significativos de populagdo, bens e informagao; e Vila Franca do Rosério.
sistemas de . distribuicao de
abastecimento 7
transportes de égua saneamento energia e
C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados, publicos telecomunicagdes
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de Sim, conforme
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua Plantas de
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de Infraestruturas e NS f fi
execucdo e as consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orgamentos Servigos de Uso Sim, conforme 7a0’ conforme figura Sim, conforme figura
municipais; Publico (Grelha N.© figura 5. A prever 6.
E3) - Anexo 2.1. e P ’
figura 8.
d) G tia d d lacs ident . tos de utilizacs leti Area contigua ao nucleo urbano do Gradil; garantindo o acesso a equipamentos de utilizacao
atfaf” la de acesso da pop; ac(j;ao rels,lt_en efaoz equtam(.en 0s de utilizacao coletiva que coletiva através da EN9, designadamente equipamentos desportivos, educativos e espagos de
satistagam as suas necessidades coletivas ftundamentais; utilizagdo coletiva (Grelha N.° E3 - anexo 2.2 e anexo 2.1).
Area localizada entre a drea rural norte e 0 eixo MVP-VFR-Enxara, do Modelo territorial, e
e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo integrada na UOPG 11. Nesta UOPG prevé-se a consolidagdo das fungdes urbanas da sede de
da fragmentagdo territorial. freguesia, a estruturagdo da malha urbana, face ao loteamento implantado e a integragdo
adequada dos equipamentos.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusao REN 2015:
Nado

Processos Exclusao RAN 2015:
Nado

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecolégica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).

N&o cumpre, para a totalidade da area em analise, os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para
Classificagdo de Solo Urbano.

Considerando a utilizacdo atual do solo e a sua localizagdo, quer aos espagos naturais na proximidade da Tapada Nacional, quer ao nucleo urbano,
nivel II, Sobral da Abelheira, prevé-se a classificagdo de parte desta area como Espagos Naturais e Paisagisticos, solo rustico, e Espagos de
Uso Especial - Areas de Equipamentos e Outras Estruturas, compativeis com o solo urbano.

Nos espagos naturais e paisagisticos sdo admitidas as ocupacdes e utilizagdes que resultam dos instrumentos de gestdo especificos a que estejam ou

S'ntes_e ’da analise do solo venham a estar vinculados e das disposigdes legais e regulamentares dos regimes juridicos em vigor, conforme o disposto no artigo 25.° do
urbanizavel: regulamento.

Nos espagos de uso especial - areas de equipamentos e outras estruturas sdo admitidas as seguintes ocupages e utilizages, conforme o disposto
no artigo 54.° do regulamento:

1 - Os espacos de uso especial correspondem a areas destinadas a equipamentos, infraestruturas estruturantes ou a outros usos especificos,
designadamente de prestacgdo de servigos publicos, recreio, lazer e turismo.

2 - Nos espacos de uso especial, as condicGes de edificabilidade para cada subcategoria sdo as previstas nos artigos 55.°0 e 56.° do presente
regulamento, sem prejuizo das demais serviddes aplicaveis, cumulativamente com o disposto no capitulo VI do presente regulamento.
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CLASSIFICAQ_I—\O DE
QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA

Solo Ristico — Espacos Naturais e Paisagisticos
Solo Urbano - Espaco de Uso Especial - Areas de Equipamentos e Outras Estruturas

Art.° 55 e 56 da proposta de alteracdao d

o regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)

” Matm Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério

42



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.% e 119.0 RJIIGT

Artigo 12.0
Sem prejuizo de comunicacdes prévias, autorizacdes e/ ou pareceres prévios das entidades competentes, quando exigiveis, as ocupacdes e
utilizacdes permitidas pelos dos instrumentos de gestdo especificos a que estejam ou venham a estar vinculados, pelas disposicdes legais e
regulamentares dos regimes juridicos em vigor e pelo disposto no capitulo VI do presente regulamento, ficam ainda sujeitos aos seguintes requisitos:
a) Edificaces destinadas a habitagdo:
i) Area minima da parcela: 40.000m?;
i) Ndmero de fogos: 1;
iii) Area total méaxima de implantacdo e impermeabilizagdo: 250m?;
iv)  Altura maxima da fachada: 6,5m;
V) Em habitacdes legalmente existentes, nas parcelas com area inferior a 40.000m?, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteracdo e

Breve descrigdo dos parametros ampliagdo, desde que a area total maxima de construgdo ndo exceda os 250m?2.
urbanisticos propostos no b) Edificacbes de apoio aos sectores agricola, pecuério, florestal, ambiental, energético e recursos geoldgicos e telecomunicagdes, em
regulamento do PDM, de acordo conformidade com a legislacdo especifica da REN e de acordo com os seguintes requisitos:

) Indice maximo de ocupagdo do solo: 0,03, com uma area total maxima de implantacdo de 750m?, salvo nos casos em que a

com a proposta de alteragao L L P . . o
espeC|f|C|dade técnica e econdmica €XlijJa uma area superior;

(nos termos art.© 118.° do i) Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo das edificagdes cuja especificidade técnica exija uma altura superior.

RJIGT): c) Empreendimentos de turismo no espago rural, de turismo de habitagdo, estabelecimentos hoteleiros n&o inferiores a trés estrelas ou
equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que instalados em edificages legalmente existentes e de acordo com os seguintes requisitos:
i) Ampliagéo da edificagdo até 20% da area de implantagdo existente;

i) Altura maxima de fachada: 8m ou igual a da preexisténcia.
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Artigo 55.0
Ambito e condigbes especificas de edificacdo em areas de equipamentos
1 - Nas areas de equipamentos privilegia-se o acolhimento de usos afetos a prestagdo de servigos a populacao, designadamente nos dominios da
salde, da educacgdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da protecdo civil, admitindo-se edificacdes
destinadas ao uso terciario, desde que seja salvaguardada a compatibilidade de usos.
2 — Para os usos previstos no nimero anterior sdo admitidos os seguintes parametros urbanisticos:
a) indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
b) Altura maxima da fachada: 12,5m;
c) Afastamento minimo da edificagdo igual a 1,5 da altura maxima da mesma, com um minimo de 5m as estremas da parcela.
3 - Em equipamentos de utilizagdo coletiva ou empreendimentos turisticos, a cdmara municipal pode admitir um aumento dos pardmetros
Breve descricao dos parémetros urbanisticos, até um maximo de 20%, devidamente justificado e por reconhecido interesse para o concelho
urbanisticos propostos no )
regulamento do PDM, de acordo L o . Artigo 56.° ) .
com a proposta de alteracdo ) . Ambltq e cpndu;oes gspgcnﬁcas de ed|f|‘ca<;ao em areas _de mfraes.truturaS B ) N
t rt.° 118.° do 1_ - Nas areas de |nfraestr,utL_Jras prmlegla—s:e a _Io_callzac_;ao de usos afetos a prestagdo de servicos de ambiente e da gestdo de residuos, admitindo-
(nos termos a se atividades de seguranga publica e da protegao civil, desde que seja salvaguardada a compatibilidade de usos.
RJIGT): 2 - Para os usos previstos no nimero anterior sdo admitidos os parametros urbanisticos previstos no nimero 2 do artigo 55.° do presente
regulamento.
3 - De modo a minimizar o possivel impacte visual das edificagdes previstas no nimero 1 do presente artigo, pode ser exigida a criagdo de cortinas
arbdreas de protegdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervengéo paisagistica.
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IDENTIFICA(;I"\O E GRADIL - CASAL DAS LOMBAS - N.0O5
LOCALIZACAO Unido das freguesias de Enxara do Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario
AREA: 86.160,92m?

e :

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO :

GRADIL - CASAL DAS LOMBAS - N.05

Cadastro Rustico:

Artigo: 174/175/176 e 177, Secgdo: C

A% E94, : S O
AL 1938%350@ G'\BADI p

Figura 2

- Planta de Localizagdo — Extrato do Cadastro.
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Breve descricdo dos parametros
urbanisticos:

Relatério de Fundamentacgdo | Anexo 4: analise do solo urbanizavel, conforme DR n.° 15/2015 - versdo.3 | dezembro 2022

alinea b), do nimero 1) do artigo 59.°
alinea b), do numero 2) do artigo 59.°, do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operacdes urbanisticas para a instalagdo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nlcleo de Nivel II:

i) Numero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operag0es urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
economicas, devem ser cumpridos o0s
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura maxima da fachada:
12,5m.

CEAOMAate Lengo)

b C dipta e L

Figura 3 - Extrato da Plana de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras )
operagoes urbanisticas V0-3/2015; OP-574/2019

VO-3/2015 - pedido de viabilidade
de construcdo de habitacao

unifamiliar (VIABILIDADE);

OP-574/2019 - armazém de apoio
ao estabelecimento industrial / pisos-
1.

— Alvara de Construgdo n.° 129/2020;
— Alvara de Utilizagdo n.° 73/2020.

Figura 4 —Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigon.2 7 (n.2 3): Fundamentacao:
a) Insergdo no modelo de organizag&o do sistema urbano Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 12.
b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos Area contigua ao ntcleo urbano, nivel II - Vila Franca do Rosario/ Gradil, Unido de freguesias de
significativos de populagdo, bens e informagao; Enxara do Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario.
sistemas de . distribuicao de
abastecimento 7
transportes de égua saneamento energia e
C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados, publicos telecomunicagdes
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de Si f
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua Pllm,tcoré orme
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de 1 afn ast et
execucdo e as consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orgamentos Sl:jizzglé:ﬁsoe Sim, conforme Sim, parcialmente, Sim, conforme figura
municipais; Publico (Grelha N.© figura 5. conforme figura 7. 6.
E3) - Anexo 2.1. e
figura 8.

Area contigua ao nucleo urbano de Vila Franca do Rosario; garantindo o acesso a equipamentos
de utilizagdo coletiva através da EM536/EN8, designadamente equipamentos desportivos,
educativos e espagos de utilizagao coletiva (Grelha N.° E3 - anexo 2.2 e anexo 2.1).

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area integrada no eixo MVP-VFR-Enxara, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 12. Nesta
UOPG prevé-se a consolidagdo da vocagao econdmica, a estruturacdo da malha urbana e a
reformulagdo da ligagdo do Casal Camarate e a Vila Franca do Rosario.

@) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo
da fragmentagdo territorial.
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Figura 6 - Extrato do ortofotomapa com rede de energia elétrica.

Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdo REN 2015:
Nado

Processos Exclusdao RAN 2015:
Nao

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional

(REN). (RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

N&o cumpre, para a totalidade da area em analise, os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para
Classificagdo de Solo Urbano.

Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a localizagéo parcialmente contigua ao ndcleo urbano, nivel II, Sobral da Abelheira, prevé-se a
classificagdo como Espagos Agroflorestais, em solo ristico, e a restante drea como Espagos Habitacionais - Areas a estruturar compativeis
com o solo urbano, integrado no sistema de urbano Vila Franca do Rosario/ Gradil, nivel II.

Nos espagos agroflorestais sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, conforme o disposto no artigo 19.° do regulamento:

a)
b)
<)

d)
e)

Obras de construgdo, reconstrugéo, alteragdo e ampliagdo quando integradas na gestdo das exploragGes ligadas a atividade agricola, florestal
e equestre.

Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares a atividade agricola, pecudria ou florestal, devendo as indUstrias ser
classificadas como Tipo 2 ou 3, nos termos do SIR, ou classificacdo que lhe venha a suceder;

InstalagBes destinadas a atividade pecuaria, estufas e adegas.

Construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de edificagdes destinadas a habitagdo;

Empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habitagdo e estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, podendo
ser autorizadas outras tipologias de empreendimentos turisticos, desde que previstas em PP, consideradas como um investimento estratégico
para 0 municipio ou estejam integradas em NDT, conforme o disposto no artigo 96.° do presente regulamento;
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f) Alteragdo e ampliagdo de edificios legalmente construidas para empreendimentos turisticos, empresas de animagéo turistica, equipamentos
de utilizacdo coletiva de caracter cultural, de salide, social e de educacédo e estabelecimentos comerciais, de restauracdo e bebidas, servicos
ou de eventos culturais;

g) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais ou pecuarias e desde que promovam e
potenciem o turismo em solo rustico;

h) Atividades equestres e obras de construgéo destinadas as atividades equestres;

i) InstalagBes ou equipamentos de apoio atividades ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou
estruturas de apoio;

j)  Obras e intervengbes indispensaveis a salvaguarda do patrimdnio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica e recuperacdo
paisagistica;

k)  Prospecdo geoldgica e hidrogeoldgica e exploracéo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploracdo, desde que respeitada
a legislagdo especifica, nomeadamente quanto aos planos de recuperagéo exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos preexistentes.

Nos espagos habitacionais - dreas a estruturar sdo admitidas as ocupacgées e utilizagbes, conforme o disposto no artigo 48.° do regulamento, de
acordo com a proposta de alteragdo (nos termos art.?© 118.2 do RJIGT):

1- As areas a estruturar dos espagos habitacionais correspondem a areas com um padrdo espacial fragmentado, assentes numa estrutura urbana
incompleta, relativamente a rede de infraestruturas e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relagdo com o tecido urbano envolvente, devendo
as operagoes urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por unidades de execugdo.
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gll-ﬁ\sl.slil;::i‘:;%%oD?SOLo Solo Rustico — Espacos Agroflorestais
PROPOSTA Solo Urbano - Espacos habitacionais — areas a estruturar - Nivel II

Art.° 48.° da proposta de alteragcdo do regulamento do PDM
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Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteracdao
(nos termos art.© 118.° do
RIIGT):

Artigo 20.°
1 - Os parametros de edificabilidade aplicidveis as areas agroflorestais, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento, sdo os
seguintes:
a) Edificagbes destinadas a habitagdo:

b)

)

d)

e)

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

ii)Nimero de fogos: 1;

iii) Area total maxima de construgdo: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificagdes destinadas a habitacdo, legalmente construidas, nas parcelas com area inferior a 20.000m?, sdo permitidas obras de
reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area total maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.

Ed,ificagaes de apoio a atividade agricola, florestal, pecudria e equestre:

i) Indice maximo de ocupacédo do solo: 0,05, com uma area total maxima de implantagédo de 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade
técnica e econdmica exija uma area superior;

ii)Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo das edificacdes cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagdo de novas exploragdes pecuéarias deve respeitar o disposto na alinea c) do
numero 1 do artigo 18.° do presente regulamento.

Edificagaes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou empreendimentos publicos e de servigos publicos:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total maxima de construgdo: 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo de indUstrias cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura madxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica que garanta a
redugdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) Ndo agravem as condigdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga.

Edificacbes destinadas a estabelecimentos de restauragéo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total méaxima de construgéo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela.

Edificagbes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii)Area total maxima de construgdo: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por PP ou em NDT, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificacbes legalmente construidas nas parcelas com é&rea inferior a 10.000m?, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteragdo e
ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da area de construgdo existente.

2 - Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais semipermeaveis.
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Artigo 48.°

2. Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas aos seguintes pardmetros urbanisticos:
()
b) Em nulcleo urbano de nivel II:

i) Nimero maximo de pisos: 3;

ii)Indice méaximo de utilizagdo do solo: 0,30;

iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;

iv)  Altura maxima da fachada: 9,5m.

3. Para além do cumprimento dos parametros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a existéncia de um plano ou unidade de execugéo
eficaz, as operagbes urbanisticas sdo sujeitas as seguintes condigbes:
a) As novas edificacbes ndo devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a
sua integracdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagbes viarias futuras;

Breve,descrlcao dos parametros b) A implantacdo das novas edificacdes deve estabelecer uma relacdo com o terreno que possibilite a preservagdo dos valores urbanisticos e
urbanisticos propostos no paisagisticos existentes, pelo que quaisquer alterages topograficas sé serdo aceites em casos devidamente justificados;

regulamento do PDM, de acordo c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.

com a proposta de alteragao

(nos termos art.© 118.° do 4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em espacos livres intersticiais com area inferior a 2.000m?, quando se verifique que a aplicabilidade
RJIGT): dos parametros urbanisticos definidos no niimero 2 do presente artigo podera descaracterizar significativamente a correta integragdo morfologica

das novas edificagdes, as operagbes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas consolidadas dos espagos habitacionais,
conforme o artigo 46.° do presente regulamento.
5. ApOs a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
()
b) Em nlcleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii)Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv)  Altura maxima da fachada: 12,5m.

6. Os restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento e da rede viaria, sdo fixados no RMEU ou nos PU,
PP ou nas unidades de execucdo a elaborar.
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IDENTIFICAGAO : VILA FRANCA DO ROSARIO - N.06
LOCALIZAGCAO

Freguesia de Vila Franca do Rosario
AREA: 57.408,65m?

o icdeMato Longo)

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICACAO :

VILA FRANCA DO ROSARIO - N.06

Cadastro Rustico:

Artigo: 68-69-70-123-124-152-153, Secgdo: B
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Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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Breve descricdo dos parametros | alinea b), do niimero 1) do artigo 59.°
urbanisticos: alinea b), do nimero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operagdes urbanisticas para a
instalacdo de usos
predominantemente residenciais,
devem ser cumpridos os seguintes
parametros urbanisticos:

b) Em nucleo de Nivel II:

i) NUmero maximo de pisos:
3;

ii) Indice méximo de utilizacio
do solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv)Altura maxima da fachada:
12,5m.

OperagOes urbanisticas para a
especifica instalagdo de usos de
atividades econdmicas, devem ser
cumpridos os seguintes parametros
urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:

i) Nimero maximo de pisos:
3;

i) Indice méaximo de utilizagdo
do solo: 1,0;

iii) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras )
operacdes urbanisticas VL-6/2002;LP-20/2007 e VO-3/2012

—VL-6/2002 - informagdo prévia
acerca de operagdo urbanistica de
loteamento / lotes-21 / fogos-21.
(VIABILIDADE);

—LP-20/2007 - lotes-48 / fogos-

48:
— Arquivado - indeferido;

—VO0-3/2012 - pedido de informagao
prévia de construgdo de condominio

de habitagGes unifamiliares -

(VIABILIDADE - FAVORAVEL);

» Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.2, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagdo:

a) Insercdo no modelo de organizagdo do sistema urbano

Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 12.

b)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagéo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area contigua ao nticleo urbano, nivel II - Vila Franca do Rosario, Unido de freguesias de Enxara

do Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario

<)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugao e as consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

sistemas de
transportes
publicos

abastecimento

. saneamento
de agua

energia e

distribuicao de

telecomunicagoes

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
E.3) - Anexo 2.1. e
figura 8.

Nado, conforme
figura 5.

Nado, conforme
figura 7.

Sim, conforme figura 6.

d)

Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area contigua ao nucleo urbano de Vila Franca do Rosario; garantindo o acesso a equipamentos

de utilizagdo coletiva através da EM536/EN8, designadamente equipamentos desportivos,
educativos e espacos de utilizagdo coletiva (Grelha N.% E3 - anexo 2.2 e anexo 2.1).

e)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo
da fragmentacdo territorial.

Area integrada no eixo MVP-VFR-Enxara, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 12. Nesta

UOPG prevé-se a consolidagdo da vocagdo econdmica, a estruturagdo da malha urbana e a
reformulacdo da ligagdo do Casal Camarate e a Vila Franca do Rosario.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdao REN 2015:
Nao

Processos Exclusdo RAN 2015:
Nado

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecolégica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional

(REN). (RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

N&o cumpre os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para Classificagdo de Solo Urbano.

Considerando a utilizagéo atual do solo em andlise e a localizagdo da zona agricola, prevé-se a classificagdo desta area como Espagos agricolas de
producgdo, compativeis com o estatuto de solo rudstico.

Nestes espagos deve ser mantida, sempre que possivel, a utilizacdo existente ou, em caso de abandono, deve proceder-se a florestacdo ou
renaturalizagdo com espécies autdctones ou as previstas no PROFLVT.
Nestes espagos sdo admitidas, para além das utilizagBes previstas no regime juridico da RAN, os seguintes usos:

a)
b)
)
d)

e)

f)
g)

Construgdes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria, estufas, obras hidraulicas, vias de acesso, aterros e escavagoes;

Habitagdo destinada a residéncia propria e permanente dos agricultores;

Atividades equestres e obras de construgdo de apoio as atividades equestres;

InstalagBes ou equipamentos de apoio a atividades ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou
estruturas de apoio, de uso complementar a atividade agricola e ao solo rustico;

Infraestruturas publicas rodoviarias, ferrovidrias, de saneamento, de transporte e distribuigdo de energia elétrica, de abastecimento de gas
e de telecomunicagdes, bem como outras construgdes ou empreendimentos publicos ou de servigo publico;

EdificagGes previstas em operagdes de loteamento, validamente constituidas, anteriores a vigéncia do PDM;

Empreendimentos turisticos, nomeadamente empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habitagdo e turismo de natureza,
que sejam complementares a atividade agricola.
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CLASSIFICAGAO DE
QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA

Solo Rustico — Espacgos agricolas de producao

Art.° 17.° da proposta de alteragao do regulamento do PDM
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Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteragao
(nos termos art.© 118.° do
RJIIGT):

1.

Artigo 12.°

Os parametros de edificabilidade aplicéveis as areas agricolas de produgdo encontram-se estabelecidos nas disposigdes legais e regulamentares
em vigor, sem prejuizo do disposto no capitulo VI, do presente regulamento, devendo, ainda, ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Edificagbes destinadas a habitagdo:

i) Area minima da parcela: 40.000m?;

ii)Numero de fogos: 1;

i) Area total méaxima de construcgdo: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificagbes destinadas a habitagdo, legalmente construidas, as parcelas com darea inferior a 40.000m?, sdo permitidas obras de
reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area total maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.

b) EdificagBes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria e equestre:

i) Indice méximo de ocupacdo do solo: 0,03, com uma &rea total maxima de implantacdo de 750m?2, salvo nos casos em que a especificidade
técnica e econdmica exija uma area superior;
ii)Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo das edificacdes cuja especificidade técnica exija uma altura superior.

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a instalagdo de novas explorages pecuarias deve respeitar o seguinte:

i) Garantir a correta integragdo no terreno e na paisagem, com a criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, de
modo a reduzir o impacte visual dos volumes construidos, para as classes 1 e 2, sendo as de classe 1 sujeitas a projeto de intervengdo
paisagistica;

ii)Salvaguardar um afastamento minimo de 50m aos limites do prédio, para as classes 1 e 2, e de 10m para pequenas exploracdes, classe 3.

d) Na&o sdo permitidos muros em alvenaria, a excegdo de frentes para arruamento numa extensdo maxima de 20m;
e) EdificagBes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 20.000m?;
ii)Area total maxima de construgdo: 1.200m?, podendo ser superior quando abrangidas por PP ou em NDT, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente regulamento;
iii) Altura maxima da fachada: 8m;
iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma, com um minimo de 5m as estremas da parcela;
v) Em edificacbes legalmente construidas, nas parcelas com &rea inferior a 20.000m?, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteragdo e
ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da drea de construgdo existente.
Nas edificagGes legalmente construidas é admitida a ampliagdo e a alteragdo do uso para empreendimentos turisticos, nas tipologias previstas no
ambito do regime da RAN, equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente empreendimentos publicos ou de servigo publico, de caracter
cultural, de lazer, de saude, social, de educagdo, ambiental ou obras indispensaveis a protecdo civil, desde que ndo impliquem uma area total de
implantacdo superior a 600m?.
Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais semipermeaveis.
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IDENTIFICA(;I"\O 3 ENXARA DO BISPO- N.07
LOCALIZACAO Unido de freguesias de Enxara do Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario
AREA: 41.996,52m?

'Clda Gaiteira

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO : ENXARA DO BISPO- N.07
Cadastro Rustico: Artigo: 1, Secg¢do: D | Artigo: 107, Secgdo: C

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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Breve descricdo dos parametros
urbanisticos:

Relatério de Fundamentacgdo | Anexo 4: analise do solo urbanizavel, conforme DR n.° 15/2015 - versdo.3 | dezembro 2022

alinea c), do nimero 1) do artigo 59.9;
alinea c¢), do numero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operag0es urbanisticas para a instalagéo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo de Nivel II:

i) NUmero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operagdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdmicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura méxima da fachada:
12,5m.

" C deOlivaldos Quatro;

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operagoes urbanisticas

OP-679/2001; OP-148/2009; OP-38/2011; OP-43/2013

OP-679/2001 - barracdo agricola /
pisos-1;
- Alvara de Construgdo:
1717/2001;

- Alvara de Utilizagdo: 522/2002;

OP-148/2009 - Garagem e
churrasqueira;
- Alvara de Construgdo:
339/2009;

- Alvara de Utilizagédo: 307/2010;

OP-38/2011 - construgdo de
armazém / pisos-1 (ENTRADO)

OP-43/2013 - armazém, telheiro e
cozinha agricolas e arrumos / pisos-
1+cav.
— Alvard de Construgdo: 3/2014;
- Alvara de Utilizagdo: 4/2014;

C. da Gaiteira

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagao:

a)

Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano

Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 20.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area contigua ao ntcleo urbano, nivel II - Enxara do Bispo, Unido de freguesias de Enxara do
Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario.

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos

municipais;

sistemas de
transportes
publicos

distribuigao de
energia e
telecomunicagoes

abastecimento

7 saneamento
de agua

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
E.2 e 3) - Anexo
2.1. e figura 8.

Nao, conforme
figura 5.

Nao, conforme

figura 7. Sim, conforme figura 6.

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que

satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area contigua ao nucleo urbano de Enxara do Bispo; garantindo o acesso a equipamentos de
utilizagdo coletiva através da EM536/EN8, designadamente equipamentos religiosos, culturais e
desportivos, educativos e espagos verdes de utilizagdo coletiva (Grelha N.© E2 e 3 - anexo 2.2 e
anexo 2.1).

e)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengéo
da fragmentagdo territorial.

Area integrada no eixo MVP-VFR-Enxara, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 20. Nesta
UOPG prevé-se a consolidagdo das fungBes urbanas da sede freguesia, a estruturagdo da malha
urbana e a valorizagdo das atividades econdmicas.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdo REN 2015:
Nado

Processos Exclusiao RAN 2015:
Nado

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecolégica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

N&o cumpre os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto para Classificagéo de Solo Urbano.

Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a localizagéo da zona agricola, prevé-se a classificagdo desta area como Espagos Agroflorestais,
compativeis com o estatuto de solo rustico.

Nestes espacos sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, conforme o disposto no artigo 19.° do regulamento:
1. Nas areas agroflorestais sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizages, decorrentes do apoio a atividade dominante ou no cumprimento da
estratégia de ordenamento preconizada para o territorio, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento:
a) Obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo quando integradas na gestdo das exploragdes ligadas a atividade agricola, florestal
e equestre, designadamente:
i) Obras hidrdulicas, captages de agua, vias de acesso, aterros e escavagoes;
ii)  Edificios destinados ao armazenamento ou comercializagdo.
b) Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares a atividade agricola, pecudria ou florestal, devendo as indUstrias ser
classificadas como Tipo 2 ou 3, nos termos do SIR, ou classificagcdo que lhe venha a suceder;
c) InstalagBes destinadas a atividade pecuéria, estufas e adegas.
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a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)
h)

2. Nos espacos agroflorestais sdo ainda admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagbes:

Construgao, reconstrugao, alteragdo e ampliagdo de edificagdes destinadas a habitagdo;

Empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de habitacdo e estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, podendo
ser autorizadas outras tipologias de empreendimentos turisticos, desde que previstas em PP, consideradas como um investimento estratégico
para o municipio ou estejam integradas em NDT, conforme o disposto no artigo 96.° do presente regulamento;

Alteragdo e ampliacdo de edificios legalmente construidas para empreendimentos turisticos, empresas de animagéo turistica, equipamentos
de utilizagdo coletiva de caracter cultural, de salde, social e de educacgdo e estabelecimentos comerciais, de restauragéo e bebidas, servigos
ou de eventos culturais;

Estabelecimentos de restauragdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais ou pecuérias e desde que promovam e
potenciem o turismo em solo rustico;

Atividades equestres e obras de construgéo destinadas as atividades equestres;

InstalagBes ou equipamentos de apoio atividades ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou
estruturas de apoio;

Obras e intervengdes indispensaveis a salvaguarda do patrimonio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica e recuperagéo
paisagistica;

Prospegéo geoldgica e hidrogeoldgica e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploragdo, desde que respeitada
a legislagdo especifica, nomeadamente quanto aos planos de recuperacgdo exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos preexistentes;
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Art.° 20.° da proposta de alteragdo do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdao (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteracdao
(nos termos art.© 118.° do
RIIGT):

Artigo 20.°
1. Os parametros de edificabilidade aplicaveis as areas agroflorestais, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento, séo os
seguintes:
a) Edificagdes destinadas a habitagdo:

b)

)

d)

e)

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

i)  Namero de fogos: 1;

iii) Area total maxima de construgdo: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificagdes destinadas a habitagdo, legalmente construidas, nas parcelas com area inferior a 20.000m?, sdo permitidas obras de
reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area total maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.

Edificalgaes de apoio a atividade agricola, florestal, pecudria e equestre:

i)  Indice maximo de ocupacdo do solo: 0,05, com uma area total maxima de implantacdo de 1.000m?, salvo nos casos em que a
especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;

ii)  Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo das edificagbes cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalacdo de novas exploragdes pecuarias deve respeitar o disposto na alinea c)
do nimero 1 do artigo 18.° do presente regulamento.

Edificagaes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou empreendimentos publicos e de servigos publicos:

i)  Area minima da parcela: 5.000m?;

i) Area total maxima de construgdo: 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegéo de indUstrias cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura méxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervencdo paisagistica que garanta
a redugdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) N&o agravem as condigdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga.

Edificacbes destinadas a estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)  Area total maxima de construgdo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela.

Edificacbes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii)  Area total maxima de construcdo: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por PP ou em NDT, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificagBes legalmente construidas nas parcelas com area inferior a 10.000m?, sdo permitidas obras de reconstrugdo, alteracdo e
ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da area de construgdo existente.

2. Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais semipermeaveis.
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IDENTIFICAGAO : ENXARA DOS CAVALEIROS - N.08
LOCALIZACAO Freguesia da Enxara do Bispo
AREA: 33.0745,20m?

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO :

ENXARA DOS CAVALEIROS - N.08

Cadastro Rustico:

Artigo: 2, Secgdo: J | Artigo: 86, Secgdo: K

1 &Enx Bispd. GRAC

"‘L;«-‘-——“’

<
v (O

'..".. 6{ '-, .
P an st

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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alinea c), do numero 1) do artigo 59.9;
alinea c¢), do numero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operacgdes urbanisticas para a instalagdo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nlcleo de Nivel II:

i) Numero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operag0es urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdmicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operagoes urbanisticas

OP-209/2015; OP-310/2021

— OP-209/2015 - Habitagao
unifamiliar e garagem / pisos-1 /
fogos-1

— Alvara de Construgéo n.°
291/2017;

— Alvaréd de Utilizagdo n.°
287/2020;

—OP-310/2021 - Reabilitagdo de
habitacdo unifamiliar, garagem e
arrumos armazém e demoligdo de
armazém - (ENTRADO);

| 5

A

@Cruz

-

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagao:

a) Insergdo no modelo de organizag&o do sistema urbano

Area associada ao sistema urbano de nivel II e nivel III, integrada na UOPG 21 - Areas de
oportunidade..

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area préxima dos nticleos urbanos, nivel II - Enxara dos Cavaleiros e nivel III - Ervideira, Unido
de freguesias de Enxara do Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario.

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

sistemas de
transportes
publicos

distribuicao de
energia e
telecomunicagoes

abastecimento

7 saneamento
de agua

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
E.3) - Anexo 2.1. e
figura 8.

Nao, conforme
figura 5.

Nao, conforme

figura 7. Sim, conforme figura 6.

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area préxima dos nucleos urbanos da Enxara dos Cavaleiros, Ervideira e Malveira/ Venda do
Pinheiro; podendo vir a garantir o acesso a equipamentos de utilizacdo coletiva através da EN9,
designadamente equipamentos desportivos, educativos e espagos verdes de utilizagdo coletiva
(Grelha N.© E3 - anexo 2.2 e anexo 2.1).

@) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo
da fragmentagdo territorial.

Area localizada entre a area rural norte e o eixo MVP-VFR-Enxara, do Modelo territorial, e
integrada na UOPG 21. Nesta UOPG prevé-se o acolhimento de atividades econémicas, a
relocalizacdo de existentes dispersa no territério e promogédo de atividade turistica em solo rural.
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(CHITC 0z

Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusao REN 2015:
Nado

Processos Exclusdao RAN 2015:
Nao

G dos Guteininhos

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecolégica Nacional
(REN).

Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

N&o cumpre os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto para Classificagéo de Solo Urbano.

Considerando a utilizacdo atual do solo em analise, prevé-se a classificacdo desta area como Espacos Agroflorestais, compativeis com o estatuto

de solo rustico.

Contudo considera-se este territério como uma das areas prioritarias para a estratégia municipal, face ao modelo territorial de ordenamento, pelo

que se mantem a UOPG 21, bem como os respetivos objetivos definidos no anexo V do regulamento do PDM, devendo ser previsto a elaboracdo do

IGT, de acordo com o atual regime juridico.

Nestes espacos agroflorestais é admitido o seguinte, conforme o disposto no artigo 19.° do regulamento:
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1. Nas areas agroflorestais séo admitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagdes, decorrentes do apoio a atividade dominante ou no cumprimento da
estratégia de ordenamento preconizada para o territdrio, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento:

a) Obras de construgdo, reconstrugdo, alteragéo e ampliagdo quando integradas na gestdo das exploragdes ligadas a atividade agricola, florestal
e equestre, designadamente:

)] Obras hidraulicas, captages de agua, vias de acesso, aterros e escavagdes;
ii)  Edificios destinados ao armazenamento ou comercializagdo.

b) Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares a atividade agricola, pecuaria ou florestal, devendo as industrias ser
classificadas como Tipo 2 ou 3, nos termos do SIR, ou classificagdo que Ihe venha a suceder;

c) InstalagBes destinadas a atividade pecuaria, estufas e adegas.

2. Nos espagos agroflorestais sdo ainda admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagé@o de edificagdes destinadas a habitagdo;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de habitagdo e estabelecimentos hoteleiros n&o inferiores a trés estrelas, podendo
ser autorizadas outras tipologias de empreendimentos turisticos, desde que previstas em PP, consideradas como um investimento estratégico
para o municipio ou estejam integradas em NDT, conforme o disposto no artigo 96.° do presente regulamento;

c) Alteragdo e ampliagdo de edificios legalmente construidas para empreendimentos turisticos, empresas de animagdo turistica, equipamentos
de utilizacdo coletiva de caracter cultural, de salide, social e de educacdo e estabelecimentos comerciais, de restauracdo e bebidas, servicos
ou de eventos culturais;

d) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais ou pecuarias e desde que promovam e
potenciem o turismo em solo rustico;

e) Atividades equestres e obras de construcdo destinadas as atividades equestres;

f)  Instalagbes ou equipamentos de apoio atividades ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou
estruturas de apoio;

g) Obras e intervengles indispensdveis a salvaguarda do patriménio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica e recuperagdo
paisagistica;

h) Prospecdo geoldgica e hidrogeoldgica e exploracdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploragdo, desde que respeitada
a legislagdo especifica, nomeadamente quanto aos planos de recuperacgdo exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos preexistentes;
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CLASSIFICA(,:KO DE
QUALIFICACAO DO SOLO Solo Rustico - Espagos agroflorestais

PROPOSTA

Art.° 20.° da proposta de alteragdo do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteracdo
(nos termos art.© 118.° do
RIIGT):

Artigo 20.°
1. Os parametros de edificabilidade aplicaveis as areas agroflorestais, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento, séo os
seguintes:
a) Edificagdes destinadas a habitagdo:

b)

)

d)

e)

] Area minima da parcela: 20.000m?;

i)  Namero de fogos: 1;

iii) Area total maxima de construgdo: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificagdes destinadas a habitagdo, legalmente construidas, nas parcelas com area inferior a 20.000m?, sdo permitidas obras de
reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a drea total maxima de construcdo ndo exceda os 300m?2.

Edificalgaes de apoio a atividade agricola, florestal, pecudria e equestre:

i)  Indice maximo de ocupacdo do solo: 0,05, com uma area total maxima de implantacdo de 1.000m?, salvo nos casos em que a
especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;

ii)  Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo das edificagbes cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagéo de novas exploragdes pecudrias deve respeitar o disposto na alinea c)
do nimero 1 do artigo 18.° do presente regulamento.

Edificagaes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou empreendimentos publicos e de servigos publicos:

i)  Area minima da parcela: 5.000m?;

i) Area total maxima de construgdo: 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econdmica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegéo de indUstrias cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura méaxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervencgdo paisagistica que garanta
a redugdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) N&o agravem as condigdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga.

Edificacbes destinadas a estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)  Area total maxima de construgdo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela.

Edificacbes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii)  Area total maxima de construcdo: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por PP ou em NDT, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificagBes legalmente construidas nas parcelas com area inferior a 10.000m?, sdo permitidas obras de reconstrugdo, alteracdo e
ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da area de construgdo existente.

2. Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais semipermeaveis.
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IDENTIFICAGAO :

MAFRA — QUINTA DAS PEVIDES - N.09

LOCALIZACAO

Freguesia de Mafra

AREA:

263.044,40m?

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO :

MAFRA - QUINTA DAS PEVIDES - N.09

Cadastro Rustico:

Artigo: 45; 51; 55; 56; 57; 61; 69; 86; 102; 148; 150; 175; 177; 178; 179; 180; 181; 222; 267; 284, Secgdo: I

LA DA R gy
B X e

By

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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CLASSIFICAQ_RO E
QUALIFICACAO DO SOLO (EM Solo Urbanizavel - Nivel I

VIGOR)
Breve descricdo dos parametros | alinea c), do nimero 1) do artigo 59.°;
urbanisticos: alinea c), do nimero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operag0es urbanisticas para a instalagéo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

a) Em nucleo de Nivel I:

i) NUmero maximo de pisos: 5;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;

iii) Densidade habitacional: 80
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
18,5m.

Operag0es urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
economicas, devem ser cumpridos o0s
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel I:
i) Nimero maximo de pisos: 5;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,5;
iii) Altura maxima da fachada:
18,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdao e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operagoes urbanisticas

V0-92/2004; VO-29/2017; VL-5/2019; VL-5/2020

VO0-92/2004 - Edificacao
multifamiliar / pisos-4 / fogos-24
(VIABILIDADE);

VO0-29/2017 - pedido de informacao
sobre viabilidade de construgdo de
um Retail Park (VIABILIDADE -
FAVORAVEL);

VL-5/2019 - pedido de informagdo
prévia para operagdo de loteamento
(VIABILIDADE - FAVORAVEL)

VL-5/2020 - Viabilidade derlotear
(VIABILIDADE - DESFAVORAVEL)

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagao:

a) Insergdo no modelo de organizag&o do sistema urbano

Area inserida no sistema urbano de nivel I, integrada na UOPG 1.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area contigua ao ntcleo urbano, nivel I - Mafra, freguesia de Mafra.

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos

municipais;

sistemas de
transportes
publicos

distribuicao de
energia e
telecomunicagoes

abastecimento

7 saneamento
de agua

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
D.2) - Anexo 2.1. e
figura 8.

Sim, conforme
figura 5.

Sim, conforme

figura 7. Sim, conforme figura 6.

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que

satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area contigua ao ntcleo urbano principal de Mafra; garantindo o acesso a equipamentos de
utilizacdo coletiva através da rede viaria urbana da sede de freguesia, designadamente
equipamentos desportivos, educativos, religiosos, administrativos, de salide e outros servigos
urbanos, bem como, espagos verdes de utilizagdo coletiva (Grelha N.° D2 - anexo 2.2 e anexo
2.1).

e)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo
da fragmentagdo territorial.

Area contida no corredor urbano central, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 1. Nesta
UOPG prevé-se a afirmacdo da vila como centralidade principal, com fungdes urbanas
estruturadoras para o concelho, a afirmagdo da Vila como um polo agregador, quer de servigos,
quer turistico, a contencdo da dispersdo urbana, a estruturagdo da malha urbana, a
reorganizacdo dos transportes e a promogao da salvaguarda e valorizagdo patrimonial, de modo
a garantir a coeréncia urbana e a contengdo da fragmentacdo territorial.
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Figura 5 - Extrato do ortofotomapa com rede de distribuigdo de agua.

Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdao REN 2015:
Nao

Processos Exclusdao RAN 2015:
Nao

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional
(REN).

Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

Cumpre cumulativamente os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para Classificagdo de Solo

Urbano.

Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a integracdo na UOPG 6, prevé-se a classificacdo desta drea como Espacos Habitacionais —
Areas a estruturar compativeis com o estatuto de solo urbano, integrada no sistema urbano de Mafra, nivel I.

Considera-se, ainda, como area prioritaria para a estratégia municipal e para o modelo territorial de ordenamento.

Nestes espagos sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, conforme o disposto no artigo 48.° do regulamento, de acordo com a proposta

de alteragdo (nos termos art.© 118.°2 do RJIGT):

1- As areas a estruturar dos espagos habitacionais correspondem a areas com um padrdo espacial fragmentado, assentes numa estrutura urbana
incompleta, relativamente a rede de infraestruturas e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relagdo com o tecido urbano envolvente, devendo
as operagles urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por unidades de execugdo.
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CLASSIFICAQ_T\O DE
QUALIFICACAO DO SOLO Solo Urbano - Espacos habitacionais - areas a estruturar — Nivel I

PROPOSTA

Art.° 20.° da proposta de alteragdo do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Artigo 48.°

2. Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execugdo eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas aos seguintes parametros urbanisticos:
()
b) Em nlcleo urbano de nivel II:
i) NUmero maximo de pisos: 3;
ii)indice maéaximo de utilizagdo do solo: 0,30;
iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 9,5m.

3. Para além do cumprimento dos pardmetros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a existéncia de um plano ou unidade de execugéo
eficaz, as operagbes urbanisticas sdo sujeitas as seguintes condigbes:
a) As novas edificagdes ndo devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a

Breve descricdo dos pariametros sua integragdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagGes viarias futuras;
urbanisticos propostos no b) A implantacdo das novas edificacbes deve estabelecer uma relagdo com o terreno que possibilite a preservacdo dos valores urbanisticos e
regulamento do PDM, de acordo paisagisticos existentes, pelo que quaisquer alteragdes topograficas so serdo aceites em casos devidamente justificados;

14

~ c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.
com a proposta de alteracao
(nos termos art.° 118.° do 4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em espacos livres intersticiais com &rea inferior a 2.000m?, quando se verifique que a aplicabilidade
RJIIGT): dos parametros urbanisticos definidos no nimero 2 do presente artigo podera descaracterizar significativamente a correta integragdo morfoldgica
das novas edificagdes, as operacBes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas consolidadas dos espagos habitacionais,
conforme o artigo 46.° do presente regulamento.
5. Apds a existéncia de PU, PP ou unidade de execugéo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
()
b) Em nutcleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii)Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 12,5m.

6. Os restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento e da rede viaria, sdao fixados no RMEU ou nos PU,
PP ou nas unidades de execugdo a elaborar.
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IDENTIFICAGAO : VENDA DO PINHEIRO CASAL DO VALERIO - N.10
LOCALIZACAO Freguesia da Venda do Pinheiro

AREA: 376.008,30 m?

e

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO :

VENDA DO PINHEIRO CASAL DO VALERIO - N.10

Cadastro Rustico:

Artigo: 63; 72; 80; 82; 125; 126 Secgao: C | Artigo: 1; 4 Secagao: D

R

=)
e £l
- \
? 1% v/-'v) L
- igoebh AT

_@\;IFII‘A D.l,r '

Figura 2 - Planta de Localizagdo

- Extrato do Cadastro.
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CLASSIFICA(,"._AO E
QUALIFICACAO DO SOLO (EM Solo Urbanizavel - Nivel I

VIGOR)
Breve descricdo dos parametros | alinea c), do nimero 1) do artigo 59.°;
urbanisticos: alinea c), do nimero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operag0es urbanisticas para a instalagéo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

a) Em nucleo de Nivel I:

i) Numero maximo de pisos: 5;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;

iii) Densidade habitacional: 80
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
18,5m.

Operagdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
economicas, devem ser cumpridos o0s
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em ndcleo urbano de nivel I:
i) Nimero maximo de pisos: 5;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,5;
iii) Altura maxima da fachada:
18,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdao e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras OP-288/1976; OP-334/2001; OP-525/2002; OP-142/2005; 1-26/2010; OP-169/2014; OP-214/2014; OP-376/2017; OP-
operagoes urbanisticas 291/2019; OP-385/2020;
OP-288/1976 — Armazém / pisos-1

— Alvara de Construgao: 1466/1980
— Alvara de Utilizagdo: 106/1991

K

OP-334/2001 - Armazém / pisos-1
— Alvara de Construcgao: 95/2017
- Alvara de Utilizagcdo: 79/2017

OP-525/2002 - Arrecadacgdes,
refeitério e escritério e armazém /
pisos-1
- Alvara de Construgdo: 44/2015
— Alvara de Utilizacdo: 15/2018

OP-142/2005 - Alteracao de
pavilhdo de engorda de suinos para
armazém. (ENTRADO)

I-26/2010 - indUstria de fabrico de
betdo pronto. (LICENCIADO)

OP-169/2014 - Estabelecimento
industrial, anexos e depdsitos de agua
/ pisos-1
- Alvara de Construcdo: 182/2015
- Alvara de Utilizagéo: 391/2016

OP-214/2014 - Armazém / pisos-1
- Alvara de Construgdo: 510/2015
- Alvara de Utilizacdo: 249/2015

OP-376/2017 - Estabelecimento
industrial / pisos-1
- Alvara de Construgdo: 31/2018
— Alvara de Utilizagéo: 20/2018

OP-291/2019 - telheiro de apoio a
unidade industrial / pisos-1
- Alvara de Construcdo: 438/2019
- Alvara de Utilizagéo: 264/2019

OP-385/2020 - alteragdo e ampliagao
de unidade industrial
— Alvara de Construgdo: 144/2021

Figura 4 —Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagao:

a) Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano

Area inserida no sistema urbano de nivel I, integrada na UOPG 2.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area contigua aos ntcleos urbanos, nivel I - Malveira/ Venda do Pinheiro, Unido de freguesias da
Malveira e S. Miguel de Alcainga e Unido de freguesias da Venda do Pinheiro e S. Estévdo das
Galés.

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

distribuicao de
energia e
telecomunicagoes

sistemas de
transportes
publicos

abastecimento

7 saneamento
de agua

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
E.4 e F.1) - Anexo
2.1. e figura 8.

Sim, conforme
figura 5.

Sim, conforme

figura 7. Sim, conforme figura 6.

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area contigua ao ntcleo urbano principal da Malveira/ Venda do Pinheiro; garantindo o acesso a
equipamentos de utilizagdo coletiva através da rede viaria urbana, designadamente
equipamentos desportivos, educativos, religiosos, administrativos, de salide e outros servigos
urbanos, bem como, espagos verdes de utilizagao coletiva (Grelha N.© E4 e F1 - anexo 2.2 e
anexo 2.1).

@) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo
da fragmentagdo territorial.

Area contida no corredor urbano central, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 2. Nesta
UOPG prevé-se a articulagéo e integragdo do polo de atividades econdémicas na rede urbana, a
articulacdo dos espacos verdes urbanos, a salvaguarda da linha de agua principal e das zonas
ameacadas pelas cheias, a estruturagdo da malha urbana e a contengdo da dispersdo urbana,
de modo a garantir a coeréncia urbana e a contengdo da fragmentacdo territorial.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusao REN 2015:
Nado

Processos Exclusao RAN 2015:
Nado

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).

Cumpre cumulativamente os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para Classificagdo de Solo
Urbano.

Considerando a utilizacdo atual do solo e a sua localizagdo, quer aos espacos associados a EEM e a Rede Ecoldgica Metropolitana, quer ao nucleo
urbano, nivel I, Malveira/ Venda do Pinheiro, prevé-se a classificacdo de parte desta drea como Espacgos Florestais, solo ristico, e Espagos de
Atividades Economicas - Areas a estruturar, compativeis com o solo urbano, integrado no sistema urbano da Malveira/ VDP, nivel 1.

Sintese da analise do solo

o/ Considera-se, ainda, como area prioritaria para a estratégia municipal e para o modelo territorial de ordenamento.
urbanizavel:

Nos espacos florestais sdo admitidas as ocupagdes e utilizagbes que decorrem das suas aptiddes proprias e dos instrumentos de gestdo especificos a
que estejam ou venham a estar eventualmente vinculados, designadamente o PROFLVT.

Nos espacos de atividades econdmicas sdo admitidas as seguintes ocupacoes e utilizacdes, conforme o disposto no artigo 51.° do regulamento, de
acordo com a proposta de alteragdo (nos termos art.?© 118.° do RJIGT):

1- As areas a estruturar em espacos de atividades econdmicas sdo areas destinadas exclusivamente a ocupacédo de atividades econémicas, ndo
sendo admitido o uso habitacional e devendo as operagdes urbanisticas ser precedidas de PU, PP ou de unidades de execugéo.
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CLASSIFICA(,"._I.'\O DE
QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA

Solo Ruastico — Espacos Florestais ;
Solo Urbano - Espacos de Atividades Econémicas — Areas a estruturar - nivel I

Art.° 51.° da proposta de alteragdo do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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GT

Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteragao
(nos termos art.© 118.° do
RIIGT):

Artigo 23.°

1 - Nos espacos florestais, sem prejuizo das disposicdes legais e regulamentares em vigor e desde que aprovado pelas entidades competentes, é

permitido:
a)
b)

c)
2- ().

Edificagbes ligadas a prevengdo e combate de incéndios florestais, de interesse publico;

Obras e intervengdes indispensdveis a defesa do patriménio cultural e paisagem, designadamente de natureza arquitetdnica, arqueoldgica
e de salvaguarda dos habitats e espécies;

Equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional, seguranca, protegdo civil e patrimoénio natural.

3 - Nos restantes espacos florestais, com excecdo da area da Tapada Nacional de Mafra, e desde que aprovadas pelas entidades competentes, se
devido, € ainda permitido:

a)

b)

c)

Nas edificagdes legalmente existentes, obras de reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo do uso para empreendimentos de turismo no espago
rural, de turismo de habitagdo, estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, desde que ndo excedam a area de implantagao
existente e 8m de altura maxima de fachada ou igual a da preexisténcia;

Nas edificacOes; obras de reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo, destinadas a habitagdo, ndo podendo a area total maxima de construgao
exceder os 250m?;

InstalagGes ou equipamentos de atividade ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou estruturas
de apoio.
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteragao
(nos termos art.© 118.° do
RJIIGT):

Artigo 51.°
(..)

2 - Até a elaboracdo de PU, PP ou unidade de execucgdo, as operacgdes urbanisticas a promover devem cumprir os seguintes parametros urbanisticos:
a) Em nlcleo urbano de nivel I:

i) indice maximo de utilizacao do solo: 0,5;
i) Altura maxima da fachada: 15,5m.
()
d) As alturas méaximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso a especificidade técnica das edificagdes o
exija;
e) Afastamento minimo da edificagdo igual a altura médxima da mesma, com um minimo de 5m as estremas da parcela, exceto nas construgdes
geminadas.
3 - Para além do cumprimento dos parédmetros urbanisticos definidos no niUmero anterior e até a existéncia de um PU, PP ou unidade de execugdo
eficaz, as operagdes urbanisticas devem adicionalmente cumprir as seguintes regras:
a) Os novos edificios ndo inviabilizem futuras ligacbes a rede vidria e ndo comprometam a coesdo com o tecido urbano envolvente,
nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a sua integracdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e
descontinuidades;
A implantagdo do edificio estabeleca uma relagdo com o terreno que possibilite a preservagdo dos valores urbanisticos e paisagisticos
existentes, sé sendo quaisquer alteragdes topograficas aceites em casos devidamente justificados;
c) Sejam cumpridos os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.

4 - Apds a existéncia de PU, PP ou unidade de execugdo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
a) Em ndcleo urbano de nivel I:

) indice maximo de utilizagdo do solo: 1,5;
i) Altura maxima da fachada: 18,5m.

b)

d) As alturas maximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso a especificidade técnica das edificagdes o
exija;
Afastamento minimo da edificagdo igual a altura maxima da mesma, com um minimo de 5m as estremas da parcela, exceto nas construgdes
geminadas.
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IDENTIFICAGAO :

CAMPO DA GRANJA - N.11

LOCALIZAGCAO

Freguesia da Igreja Nova

AREA:

119.593,46m?

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.

IDENTIFICAGCAO :

CAMPO DA GRANJA - N.11
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Cadastro Rustico:

Artigo: 63 Seccao: G | Artigo: 44; 45; 46; 47; 48; 50; 51; 52; 53; 54 e 55 Secagdo: H

P N\ 206
2056
T, 20080

| 208G

13TAF o

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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Breve descrigcdo dos parametros | alinea c), do nimero 1) do artigo 59.9;
urbanisticos: alinea c), do nimero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operacdes urbanisticas para a instalagdo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nlcleo de Nivel II:

i) Numero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operagdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdmicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura méxima da fachada:
12,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdao e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)

” Matm Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 106



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.% e 119.0 RJIGT

Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operacoes urbanisticas

OP-168/2005; VO-ENTRADA/2019/54966

OP-168/2005 - Edificagdo de
armazéns
(ENTRADO)

VO-ENTRADA/2019/54966 -
Instalagdo de central fotovoltaica

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.2, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3): Fundamentagdo:
a) Insercdo no modelo de organizagdo do sistema urbano Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 14.
b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos Area contigua ao nicleo urbano, nivel II - Igreja Nova, Unido de freguesias de Igreja Nova e
significativos de populagdo, bens e informagao; Cheleiros.
i m . istribuica
sistemas de abastecimento distribu <_;aode
transportes - saneamento energia e
de agua

publicos telecomunicagoes

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados,

compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugao e as consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
D.2 e D.3) - Anexo
2.1. e figura 8.

Sim, conforme Sim, conforme

figura 5. figura 7. Sim, conforme figura 6.

Area contigua ao nucleo urbano da Igreja Nova; garantindo o acesso a equipamentos de
utilizagdo coletiva através da EM 548, designadamente equipamentos desportivos, educativos,
de saude e espacos verdes de utilizagdo coletiva (Grelha N.2 D2 e D3 - anexo 2.2 e anexo 2.1).

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area localizada entre a &rea rural sul e o corredor urbano central, do Modelo territorial, e
integrada na UOPG 14. Nesta UOPG prevé-se a consolidagdo das fungdes urbanas da sede de
freguesia, a estruturacao da malha urbana e integragdo adequada dos equipamentos.

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengéo
da fragmentacdo territorial.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusao REN 2015:
Nado

Processos Exclusao RAN 2015:
Nado

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).

Cumpre cumulativamente os critérios do n.° 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto para Classificagdo de Solo
Urbano.

Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a integracdo na UOPG 6, prevé-se a classificacdo desta area como Espagos Habitacionais —
Areas a estruturar compativeis com o estatuto de solo urbano, integrada no sistema urbano da Igreja Nova, nivel II.

Sintese da analise do solo

o Considera-se, ainda, como area prioritaria para a estratégia municipal e para o modelo territorial de ordenamento.
urbanizavel:

Nestes espagos sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, conforme o disposto no artigo 48.° do regulamento, de acordo com a proposta
de alteragdo (nos termos art.© 118.°2 do RJIGT):

1- As areas a estruturar dos espagos habitacionais correspondem a areas com um padrdo espacial fragmentado, assentes numa estrutura urbana
incompleta, relativamente a rede de infraestruturas e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relagdo com o tecido urbano envolvente, devendo
as operacgOes urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por unidades de execugdo.
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Art.° 51.° da proposta de alteragao do regulamento do PDM

da Granja

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragéo (PDM)
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Artigo 48.°

2. Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execugdo eficaz, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas aos seguintes parametros urbanisticos:
()
b) Em nlcleo urbano de nivel II:
i) NUmero maximo de pisos: 3;
ii)indice méaximo de utilizagdo do solo: 0,30;
iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 9,5m.

3. Para além do cumprimento dos pardmetros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a existéncia de um plano ou unidade de execugéo
eficaz, as operagBes urbanisticas sdo sujeitas as seguintes condigdes:
a) As novas edificagdes ndo devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a

Breve descricdao dos parametros sua integragdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagdes viarias futuras;

urbanisticos propostos no b) A implantagdo das novas edificagdes deve estabelecer uma relagdo com o terreno que possibilite a preservagdo dos valores urbanisticos e
regulamento do PDM, de acordo paisagisticos existentes, pelo que quaisquer alteragdes topograficas s serdo aceites em casos devidamente justificados;

com a proposta de alteragao c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.

(nos termos art.© 118.° do o ) ; i i i o o N o
RIIGT): 4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em espacos livres intersticiais com area inferior a 2.000m?, quando se verifique que a aplicabilidade

dos parametros urbanisticos definidos no nimero 2 do presente artigo podera descaracterizar significativamente a correta integragdo morfoldgica
das novas edificagdes, as operagles urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas consolidadas dos espagos habitacionais,
conforme o artigo 46.° do presente regulamento.
5. Apds a existéncia de PU, PP ou unidade de execugéo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
()
b) Em nutcleo urbano de nivel II:
i) NUmero maximo de pisos: 3;
ii)Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv)  Altura maxima da fachada: 12,5m.

6. Os restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento e da rede viaria, séo fixados no RMEU ou nos PU,
PP ou nas unidades de execugdo a elaborar.
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IDENTIFICAGAO : SANTO ESTEVAO DAS GALES N.12
LOCALIZACAO Freguesia da Santo Estevao das Galés
AREA: 71.392,78m?

Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO :

SANTO ESTEVAO DAS GALES N.12

Cadastro Rustico:

Artigo: 46; 50; 240; 241 Secgao: B
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Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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Breve descricdo dos parametros
urbanisticos:

Relatério de Fundamentacgdo | Anexo 4: analise do solo urbanizavel, conforme DR n.° 15/2015 - versdo.3 | dezembro 2022

alinea c), do nimero 1) do artigo 59.9;

Operagdes urbanisticas para a instalag@o
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

c) Em nucleo de Nivel III e fora de
nucleos urbanos:
i) NUmero maximo de pisos: 2;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,50;
iii) Densidade habitacional: 50
fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada:
6,5m.

Operagdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdmicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

c) Em nucleo urbano de nivel III e fora
de nucleos urbanos:
i) Nimero maximo de pisos: 2;
ii) Indice maximo de utilizagdo do

solo: 0,50;

iii) Densidade habitacional: 50
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
6,5m.

alinea c), do nimero 2) do artig

= ﬁf{'“

0 59.° do regulamento do PDM, atua
[ 5 v

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operagoes urbanisticas

LP-47/1992

LP-47/1992 - Operagdo de
Loteamento - Lotes 21.
(Arquivado / Caducado).

EMB-3/2011

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagao:

a) Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano

Area inserida no sistema urbano de nivel III, integrada na UOPG 18.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area contigua ao ntcleo urbano, nivel III - Santo Estevdo das Galés, Unido de freguesias da
Venda do Pinheiro e de S. Estevdo das Galés

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

distribuicao de
energia e
telecomunicagoes

sistemas de
transportes
publicos

abastecimento

7 saneamento
de agua

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
D.2 e D.3) - Anexo
2.1. e figura 8.

Nao, conforme
figura 7.
A prever

Sim, conforme

figura 5. Sim, conforme figura 6.

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area contigua ao nucleo urbano de Santo Estevdo das Galés; garantindo o acesso a
equipamentos de utilizagdo coletiva através da EM 5396, designadamente equipamentos
desportivos e educativos (Grelha N.°© D2 e D3 - anexo 2.2 e anexo 2.1).

@) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo
da fragmentagdo territorial.

Area contida na &rea rural norte, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 18. Nesta UOPG
prevé-se a consolidagdo das fungdes urbanas, de modo a garantir a coeréncia urbana e a
contengdo da fragmentagdo territorial.

m matm Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 117




PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.9 e 119.0 RIIGT

Relatério de Fundamentacgdo | Anexo 4: analise do solo urbanizavel, conforme DR n.° 15/2015 - versdo.3 | dezembro 2022

Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusao REN 2015:
Nado

Processos Exclusdao RAN 2015:
Nao

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

N&o cumpre, para a totalidade da area em andlise, os critérios do n.° 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para
Classificagdo de Solo Urbano.
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Sintese da analise do solo ; ) ) ) .
urbanizavel (cont.): Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a localizagdo parcialmente contigua ao nucleo urbano, nivel II, Sobral da Abelheira, prevé-se a
classificagdo como Espagos Agroflorestais, em solo rustico, e a restante drea como Espacos Habitacionais - Areas a estruturar compativeis
com o solo urbano, integrado no sistema urbano de S. Estévdo das Galés, nivel III.

Nos espagos agroflorestais sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes, conforme o disposto no artigo 19.° do regulamento:

a) Obras de construgdo, reconstrugdo, alteragédo e ampliagdo quando integradas na gestdo das exploragdes ligadas a atividade agricola, florestal
e equestre.

b) Estabelecimentos comerciais ou industriais, complementares a atividade agricola, pecuaria ou florestal, devendo as indUstrias ser
classificadas como Tipo 2 ou 3, nos termos do SIR, ou classificacdo que Ihe venha a suceder;

c) Instalagbes destinadas a atividade pecudria, estufas e adegas.

d) Construgdo, reconstrucdo, alteragdo e ampliacdo de edificagdes destinadas a habitagédo;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural, turismo de habitacdo e estabelecimentos hoteleiros ndo inferiores a trés estrelas, podendo
ser autorizadas outras tipologias de empreendimentos turisticos, desde que previstas em PP, consideradas como um investimento estratégico
para o municipio ou estejam integradas em NDT, conforme o disposto no artigo 96.° do presente regulamento;

f)  Alteracdo e ampliagéo de edificios legalmente construidas para empreendimentos turisticos, empresas de animagao turistica, equipamentos
de utilizacdo coletiva de caracter cultural, de salde, social e de educacdo e estabelecimentos comerciais, de restauracdo e bebidas, servicos
ou de eventos culturais;

g) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, complementares as atividades agricolas, florestais ou pecuarias e desde que promovam e
potenciem o turismo em solo rustico;

h) Atividades equestres e obras de construgdo destinadas as atividades equestres;

i) InstalagGes ou equipamentos de apoio atividades ao ar livre de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros ou
estruturas de apoio;

j)  Obras e intervengbes indispensaveis a salvaguarda do patrimdnio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica e recuperagdo
paisagistica;

k)  Prospecdo geoldgica e hidrogeoldgica e exploracdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploragdo, desde que respeitada
a legislagdo especifica, nomeadamente quanto aos planos de recuperagéo exigidos, e se verifique a compatibilidade com usos preexistentes.

Nos espagos habitacionais - dreas a estruturar sdo admitidas as ocupagdes e utilizages, conforme o disposto no artigo 48.° do regulamento, de
acordo com a proposta de alteragdo (nos termos art.© 118.° do RJIGT):

1- As areas a estruturar dos espacos habitacionais correspondem a areas com um padrdo espacial fragmentado, assentes numa estrutura urbana
incompleta, relativamente a rede de infraestruturas e coeréncia funcional, no seu interior e na sua relagdo com o tecido urbano envolvente, devendo
as operagdes urbanisticas ser precedidas preferencialmente por PU, PP ou por unidades de execugdo.
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CLASSIFICACAO DE
QUALIFICACAO DO SOLO Solo Ristico - Espagos Agroflorestais

PROPOSTA
Art.° 18.° da proposta de alteragdo do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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CLASSIFICACAO DE
QUALIFICACAO DO SOLO Solo Urbano - Espacgos habitacionais - areas a estruturar — Nivel III

PROPOSTA
Art.° 48.° da proposta de alteragcdo do regulamento do PDM

Figura 12 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteracdao
(nos termos art.© 118.° do
RJIIGT):

Artigo 20.°
1 - Os parametros de edificabilidade aplicaveis as areas agroflorestais, sem prejuizo do disposto no capitulo VI do presente regulamento, sdo os
seguintes:
a) Edificagbes destinadas a habitagdo:

b)

)

d)

e)

2 - Os acessos, percursos e areas de estacionamento exteriores devem ser construidos em materiais semipermeaveis.

i) Area minima da parcela: 20.000m?;

ii)Nimero de fogos: 1;

iii) Area total maxima de construcdo: 300m?;

iv) Altura maxima da fachada: 6,5m;

v) Em edificagdes destinadas a habitacdo, legalmente construidas, nas parcelas com area inferior a 20.000m?, sdo permitidas obras de
reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que a area total maxima de construgdo ndo exceda os 300m?2.

Edificagbes de apoio a atividade agricola, florestal, pecuaria e equestre:

i) Indice maximo de ocupacédo do solo: 0,05, com uma area total maxima de implantacdo de 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade
técnica e econdmica exija uma area superior;

ii)Altura maxima da fachada: 8m, com excecdo das edificacdes cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iii) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a instalagdo de novas exploragdes pecudrias deve respeitar o disposto na alinea c) do
numero 1 do artigo 18.° do presente regulamento.

Edificagaes de estabelecimentos comerciais ou industriais e equipamentos ou empreendimentos publicos e de servigos publicos:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total maxima de construgéo: 1.000m?, salvo nos casos em que a especificidade técnica e econémica exija uma area superior;

iii) Altura maxima da fachada: 8m, com excegdo de industrias cuja especificidade técnica exija uma altura superior;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Criagdo de cortinas arbdreas de protecdo, com uma largura minima de 5m, sujeita a projeto de intervengdo paisagistica que garanta a
redugdo do impacte visual dos volumes construidos;

vi) Ndo agravem as condigdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos permanentes de carga e descarga.

Edificacbes destinadas a estabelecimentos de restauragdo e bebidas:

i) Area minima da parcela: 5.000m?;

ii)Area total méaxima de construgéo: 300m?;

iii) Altura maxima da fachada: 6,5m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura madxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela.

Edificagbes destinadas a empreendimentos turisticos:

i) Area minima da parcela: 10.000m?;

ii)Area total maxima de construgdo: 2.000m?, podendo ser superior quando abrangidos por PP ou em NDT, de acordo com os parametros
urbanisticos definidos no artigo 96.° do presente regulamento;

iii) Altura maxima da fachada: 8m;

iv) Afastamentos minimos da edificagdo iguais a altura maxima da mesma com um minimo de 5m as estremas da parcela;

v) Em edificacbes legalmente construidas nas parcelas com é&rea inferior a 10.000m?, sdo permitidas obras de reconstrucdo, alteragdo e
ampliagdo para empreendimentos turisticos, desde que ndo excedam 50% da area de construgdo existente.
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Artigo 48.°

2. Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operacdes urbanisticas sdo sujeitas aos seguintes pardmetros urbanisticos:
(...)
b) Em nulcleo urbano de nivel II:

i) NUmero maximo de pisos: 3;

ii)indice méaximo de utilizagdo do solo: 0,30;

iii) Densidade habitacional: 40 fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada: 9,5m.

3. Para além do cumprimento dos pardmetros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a existéncia de um plano ou unidade de execugéo
eficaz, as operagbes urbanisticas sdo sujeitas as seguintes condigbes:
a) As novas edificacbes ndo devem comprometer a coeséo do tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a
sua integracdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagbes viarias futuras;
b) A implantagdo das novas edificagdes deve estabelecer uma relagdo com o terreno que possibilite a preservagdo dos valores urbanisticos e
paisagisticos existentes, pelo que quaisquer alteragdes topograficas s6 serdo aceites em casos devidamente justificados;
c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, em espacos livres intersticiais com area inferior a 2.000m?, quando se verifique que a aplicabilidade
dos parametros urbanisticos definidos no nimero 2 do presente artigo podera descaracterizar significativamente a correta integragdo morfoldgica
das novas edificacdes, as operagbes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas consolidadas dos espacgos habitacionais,
conforme o artigo 46.° do presente regulamento.

5. ApOs a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

()

b) Em nlcleo urbano de nivel II:

i) NUmero maximo de pisos: 3;

ii)Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iii) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv)  Altura maxima da fachada: 12,5m.

6. Os restantes parametros urbanisticos, nomeadamente o dimensionamento do estacionamento e da rede viaria, sdo fixados no RMEU ou nos PU,
PP ou nas unidades de execugdo a elaborar.
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IDENTIFICACT\O E CARRASQUEIRA DE CIMA-N.13
LOCALIZACAO Freguesia de Santo Isidoro
AREA: 165.456,12m?
Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO :

CARRASQUEIRA DE CIMA-N.13

Cadastro Rustico:

Artigo: 1 Secgao: Q

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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CLASSIFICA(,"._T\O E
QUALIFICAGCAO DO SOLO (EM
VIGOR)

Solo Urbanizavel - Nivel II

Breve descricdao dos parametros
urbanisticos:

alinea c), do nimero 1) do artigo 59.°;
alinea c), do nimero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operag0es urbanisticas para a instalagéo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em ndcleo de Nivel II:

i) NUmero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operacdes urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdmicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em ndcleo urbano de nivel II:
i) Nimero méaximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura méxima da fachada:
12,5m.

Bairr cAltc]

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdao e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)

” Matm Departamento de Urbanismo, Planeamento e Gestdo Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 131



PDM de Mafra | 1.2 Alteragdo nos termos do 118.% e 119.0 RJIGT

Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras ) . ) . .
operacbes urbanisticas OP-795/1997; OP-1027/1998; OP-372/2003; OP-259/2005; OP-252/2013; OP-304/2020

AR

b
BairroAlto

OP-795/1997 - armazém agricola /
pisos-2
- Alvard de Construgéo n.°
1431/1997 e 110/2002;
— Alvara de Utilizagdo n.° 141/2002;

OP-1027/1998 - HABITACAO
UNIFAMILIAR / PISOS-2

- Alvara de Construgdo n.°
1431/1997 e 110/2002;
- Alvara de Utilizagdo n.° 141/2002;

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagao:

a) Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano

Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 4.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area contigua ao ntcleo urbano, nivel II - Fonte Boa dos Nabos/ Outeirinho, freguesias da
Ericeira e de Santo Isidoro.

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

sistemas de
transportes
publicos

distribuigao de
energia e
telecomunicagoes

abastecimento

7 saneamento
de agua

Sim, conforme
Plantas de
Infraestruturas e
Servigos de Uso
Publico (Grelha N.°
D.2 e D.3) - Anexo
2.1. e figura 8.

Sim, conforme
figura 5.

Sim, conforme

figura 7. Sim, conforme figura 6.

d) Garantia de acesso da populag&o residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area contigua ao nicleo urbano de Fonte Boa dos Nabos/ Outeirinho; garantindo o acesso a
equipamentos de utilizagdo coletiva através EN 116 e /ou EM 1178, designadamente
equipamentos desportivos, educativos e espagos verdes de utilizagdo coletiva (Grelha N.2 D2 e
D3 - anexo 2.2 e anexo 2.1).

@) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo
da fragmentagdo territorial.

Area contida no corredor urbanos central, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 6. Nesta
UOPG prevé-se a reorganizagdo dos nucleos urbanos existentes, promogdo de espacgos de
transicdo com uso agroflorestal, para controlo do continuo urbano e a requalificacdo da EN 116,
de modo a garantir a coeréncia urbana e a contengdo da fragmentacdo territorial.
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Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais.

Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de servigo de uso publico.
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdao REN 2015:
Sim, exclusdo: REN - C.63
Exclusdo: REN - E.1

Processos Exclusao RAN 2015:
Nado

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecolégica Nacional Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(REN). (RAN).

Cumpre cumulativamente os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.°© 15/2015, de 19 de agosto para Classificacdo de Solo
Urbano.

Considerando a utilizagdo atual do solo em analise e a integracdo na UOPG 4, prevé-se a classificacdo desta area como Espagos de Atividades
Econdmicas — Areas a estruturar compativeis com o estatuto de solo urbano, integrado no sistema urbano, Fonte Boa dos Nabos/ Outeirinho, nivel
Sintese da analise do solo 1.

urbanizavel:
Considera-se, ainda, como area prioritaria para a estratégia municipal e para o modelo territorial de ordenamento, face a existéncia da area a norte
classificada como espacos de atividades econémicas - areas consolidadas, estabelecidas através do PP da Carrasqueira, aprovado em 2018/2019.

Nos espacgos de atividades econdmicas sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagées, conforme o disposto no artigo 51.° do regulamento, de
acordo com a proposta de alteragdo (nos termos art.?© 118.2 do RJIGT):

1- As areas a estruturar em espacgos de atividades econdémicas s&o areas destinadas exclusivamente a ocupacgdo de atividades econémicas, ndo
sendo admitido o uso habitacional e devendo as operacées urbanisticas ser precedidas de PU, PP ou de unidades de execucdo.
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CLASSIFICAQ_KO DE ) ;
QUALIFICACAO DO SOLO Solo Urbano - Espacos de Atividades Econémicas - Areas a estruturar e Areas consolidadas

PROPOSTA
Art.° 51.° da proposta de alteragdo do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Breve descricao dos parametros
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteragao
(nos termos art.© 118.° do
RJIIGT):

Artigo 51.°
(..)

2 - Até a elaboracdo de PU, PP ou unidade de execucgdo, as operacgdes urbanisticas a promover devem cumprir os seguintes parametros urbanisticos:
a) Em nlcleo urbano de nivel I:

i) indice maximo de utilizacao do solo: 0,5;
i) Altura maxima da fachada: 15,5m.
()
d) As alturas maximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso a especificidade técnica das edificagdes o
exija;
e) Afastamento minimo da edificagdo igual a altura médxima da mesma, com um minimo de 5m as estremas da parcela, exceto nas construgdes
geminadas.

3 - Para além do cumprimento dos parédmetros urbanisticos definidos no niUmero anterior e até a existéncia de um PU, PP ou unidade de execugdo
eficaz, as operagdes urbanisticas devem adicionalmente cumprir as seguintes regras:

a) Os novos edificios ndo inviabilizem futuras ligacbes a rede vidria e ndo comprometam a coesdo com o tecido urbano envolvente,

nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a sua integracdo morfolégica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e

descontinuidades;
A implantagdo do edificio estabeleca uma relagdo com o terreno que possibilite a preservagdo dos valores urbanisticos e paisagisticos
existentes, sé sendo quaisquer alteragdes topograficas aceites em casos devidamente justificados;
c) Sejam cumpridos os objetivos programaticos previstos no artigo 108.° do capitulo VII do presente regulamento.

4 - Apds a existéncia de PU, PP ou unidade de execugéo eficaz, as operagbes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
a) Em ndcleo urbano de nivel I:

) indice maximo de utilizagdo do solo: 1,5;
i) Altura maxima da fachada: 18,5m.

b)

d) As alturas maximas da fachada, definidas nas alineas anteriores, poderdo ser superiores caso a especificidade técnica das edificagGes o
exija;
Afastamento minimo da edificagdo igual a altura maxima da mesma, com um minimo de 5m as estremas da parcela, exceto nas construgdes
geminadas.
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IDENTIFICACT\O E AZUEIRA-N.14
LOCALIZACAO Unido de Freguesias de Azueira e Sobral da Abelheira
AREA: 22.461,29m?
Figura 1 - Planta de Localizagdo - Ortofotomapa.
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IDENTIFICAGAO : AZUEIRA-N.14

Cadastro Rustico: Artigo: 82 Seccgao: B; Artigo: 83 Seccdo: B; Artigo: 84 Seccdo: B; Artigo: 88 Seccdo: B; Artigo: 110 Seccdo: B; Artigo: 112
Seccdo: B; Artigo: 167 Seccdo: B; Artigo: 168 Seccdo: B

S

a

B LT

Figura 2 - Planta de Localizagdo - Extrato do Cadastro.
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CLASSIFICAQ_RO E
QUALIFICAGCAO DO SOLO (EM
VIGOR)

Solo Urbanizavel - Nivel II

Breve descricdao dos parametros
urbanisticos:

alinea b), do numero 1) do artigo 59.9;
alinea b), do niumero 2) do artigo 59.° do regulamento do PDM, atualmente em vigor

Operag0es urbanisticas para a instalagéo
de usos predominantemente
residenciais, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo de Nivel II:

i) NUmero maximo de pisos: 3;

ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 0,80;

iii) Densidade habitacional: 60
fogos/ha;

iv) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Operag0es urbanisticas para a especifica
instalagdo de usos de atividades
econdmicas, devem ser cumpridos os
seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Nimero méaximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do
solo: 1,0;
iii) Altura maxima da fachada:
12,5m.

Figura 3 - Extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, em vigor (PDM)
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Compromissos urbanisticos

Loteamentos ou outras
operagoes urbanisticas

OP-795/1997; VL-10/2002; VL-5/2006; VL-1/2019

OP-1388/2002 - Barracdo agricola
/ pisos-1
— Alvara de Construgdo n.° 703/2003
e 110/2002;
— Alvara de Utilizagdo n.° 383/2004

VL-10/2002 - Viabilidade

VL-5/2006 - Viabilidade (Lotes 27/
fogos 27)

VL-1/2019 - Pedido de viabilidade
para lotear )
- (VIABILIDADE - DESFAVORAVEL)

s

Loydo

. ")’ 3%

Figura 4 -Extrato da Cartografia com compromissos urbanisticos
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ANALISE DA CLASSIFICACAO DO SOLO COMO URBANO (nos termos do artigo 7.°, do D.R. n.° 15/2015, de 19 de agosto):

Artigo n.2 7 (n.2 3):

Fundamentagao:

a) Insergdo no modelo de organizag&o do sistema urbano

Area inserida no sistema urbano de nivel II, integrada na UOPG 10.

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagdo, bens e informagao;

Area integrada no contigua ao nicleo urbano, nivel II - Azueira/Livramento/Bandalhoeira,
freguesias de Azueira e Sobral da Abelheira.

C) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacBes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de
execugdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos
municipais;

sistemas de
transportes
publicos

distribuicao de
energia e
telecomunicagoes

abastecimento

7 saneamento
de agua

Sim, conforme
figura 8.

Sim, conforme
figura 5.

Sim, conforme

figura 7. Sim, conforme figura 6.

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Area pertencente ao ntcleo urbano da Azueira, garantindo o acesso a equipamentos de utilizacdo
coletiva através da Rua da Azueira, Rua da Calgada, Rua de Sdo Pedro e Rua principal,
designadamente a equipamentos desportivos, educativos e espacos verdes de utilizagdo coletiva.

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da
fragmentacdo territorial.

Area contida no corredor urbanos central, do Modelo territorial, e integrada na UOPG 10. Nesta
UOPG prevé-se a consolidagdo das fungbes urbanas de sede de freguesia, a resolucdo das
ligagdes viarias, a estruturacdo da malha urbana, criando uma hierarquia de percursos e
otimizando as redes de infraestruturas urbanisticas, nomeadamente a articulacdo da
Bandalhoeira, Liviamento e Barras, assim como a integracdo adequada dos equipamentos
existentes.
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Figura 6 - Extrato do ortofotomapa com rede de energia elétrica.

TR
T

Figura 7 - Extrato do ortofotomapa com rede aguas residuais. Figura 8 - Extrato do ortofotomapa com rede de infraestruturas e servigos de uso publico .
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PROCESSOS DE EXCLUSAO:

Processos Exclusdao REN 2015:
Nao

Processos Exclusdao RAN 2015:
Nao

A ‘;
L

A

Figura 9 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Ecoldgica Nacional
(REN).

Figura 10 - Extrato do ortofotomapa com a Reserva Agricola Nacional
(RAN).

Sintese da analise do solo
urbanizavel:

Cumpre cumulativamente os critérios do n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto para Classificacdo de Solo

Urbano.

Considerando a utilizacdo atual do solo em analise e a integracdo na UOPG 10, prevé-se a classificacdo desta area como Espacos habitacionais —
Areas a estruturar compativeis com o estatuto de solo urbano, integrado no sistema urbano, Azueira/Livramento/Bandalhoeira, nivel II.
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Art.° 48.° da proposta de alteragdo do regulamento do PDM

Figura 11 - Extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo, Proposta de alteragdo (PDM)
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Artigo 48.0
..)
2 - Até a existéncia de PU, PP ou unidade de execugdo, as operagdes urbanisticas sdo sujeitas aos seguintes parametros urbanisticos:
b) Em nlcleo urbano de nivel II:
i) NUmero maximo de pisos: 3;
i) fndice maximo de utilizacdo do solo: 0,50;
iii)  Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv)  Altura maxima da fachada: 15,5m.

3 - Para além do cumprimento dos parédmetros urbanisticos definidos no nimero anterior e até a existéncia de um plano ou unidade de execugdo
eficaz, as operagbes urbanisticas sdo sujeitas as seguintes condigdes:

a) As novas edificagGes ndo devem comprometer a coesdo do tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da malha urbana, procurando a sua
Breve descricio dos parametros integracdo morfoldgica e na rede viaria, evitando a criagdo de impasses e descontinuidades, de modo a viabilizar ligagdes viarias futuras;
urbanisticos propostos no
regulamento do PDM, de acordo
com a proposta de alteragao . . - ) ) o .,
(nos termos art.° 118.° do c) Sejam observados os objetivos programaticos previstos no artigo 106.° do capitulo VII do presente regulamento.
RJIGT):

b) A implantagdo das novas edificacdes deve estabelecer uma relagdo com o terreno que possibilite a preservacdo dos valores urbanisticos e
paisagisticos existentes, pelo que quaisquer alteragdes topograficas sé serdo aceites em casos devidamente justificados;

4 - Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, em espagos livres intersticiais com area inferior a 2.000m2, quando se verifique que a aplicabilidade
dos parametros urbanisticos definidos no nimero 2 do presente artigo podera descaracterizar significativamente a correta integracdo morfoldgica das
novas edificagBes, as operagbes urbanisticas a promover ficam sujeitas ao disposto para as areas consolidadas dos espagos habitacionais, conforme o
artigo 46.°2 do presente regulamento.

5 - Apoés a existéncia de PU, PP ou unidade de execucdo eficaz, as operagdes urbanisticas aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

b) Em nucleo urbano de nivel II:
i) Ndmero maximo de pisos: 3;
ii) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,80;
iiil) Densidade habitacional: 50 fogos/ha;
iv) Altura maxima da fachada: 12,5m.
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