CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

MINUTA DE CONTRATO DE URBANIZACAO DO
PLANO DE PORMENOR DA AREA DE ATIVIDADES ECONOMICAS DA CARRASQUEIRA
(PPAAEC)

MUNICIPIO DE MAFRA, pessoa coletiva n.° 502 177 080, com sede na Praca do Municipio,
2644-001 em Mafra, neste ato representado por [...], titular do cartdo do cidadao n.° [...],
contribuinte fiscal n.° [...], na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Mafra, adiante
designado por MUNICIPIO ou PRIMEIRO OUTORGANTE;

[...], pessoa coletiva n.° [...], com sede [...], contribuinte fiscal n.° [...] neste ato representada
por [...], titular do cartdo do cidaddo n.° [...], contribuinte fiscal n.° [...], proprietaria da
parcela ou lote n.° 1, prédio sito em [...], descrito na Conservatdria do Registo Predial de
[...], e inscrito na matriz predial [...], sob o artigo n.° [...];

[...], pessoa coletiva n.0 [...], com sede [...], contribuinte fiscal n.0 [...] neste ato representada
por [...], titular do cartdo do cidaddo n.° [...], contribuinte fiscal n.° [...], proprietaria da
parcela ou lote n.° 2, prédio sito em [...], descrito na Conservatéria do Registo Predial de
[...], e inscrito na matriz predial [...], sob o artigo n.° [...];

[...], pessoa coletiva n.° [...], com sede [...], contribuinte fiscal n.° [...] neste ato representada
por [...], titular do cartdo do cidaddo n.° [..], contribuinte fiscal n.° [...], proprietaria da
parcela ou lote n.° 3, prédio sito em [...], descrito na Conservatdria do Registo Predial de
[...], e inscrito na matriz predial [...], sob o artigo n.° [...], adiante designados por SEGUNDOS
OUTORGANTES.
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CONSIDERANDO QUE:

A.

C.

D.

a)

b)

<)

d)

e)

Os municipios tém competéncia para elaborar e aprovar planos municipais de
ordenamento do territorio, nos termos do disposto no Dec. Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que APROVOU o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
na sua redacdo vigente, para prossecucdo das suas atribuicbes em matéria de
ordenamento do territério e de urbanismo;

A Camara Municipal de Mafra, em reunido ordinaria de 26 de janeiro de 2018, deliberou
dar inicio ao processo de elaboracdo do Plano de Pormenor da Area de Atividades
Econdmicas da Carrasqueira (PPAAEC), tendo aprovado os respetivos Termos de
Referéncia;

A area de intervencdo do PPAAEC, corresponde a parte de dois prédios do dominio
privado do Municipio de Mafra, relativos aos artigos matriciais n.% 197 e 198, da secgdo
Q, freguesia de Santo Isidoro;

A elaboragdo do PPAAEC ird permitir a disponibilizagdo de um espaco de atividade
econdmicas, devidamente organizado e infraestruturado, que responda as
necessidades da dinamica de desenvolvimento territorial do concelho de Mafra e que
permita a localizacdo de novas empresas e/ou relocalizacdo de outras, localizadas em
espacos residenciais, sem capacidade de expansao e potenciando a incompatibilidade
de usos;

O PPAAEC visa a prossecucdo dos seguintes objetivos:

Promover o desenvolvimento de um espago de atividades econdmicas,
infraestruturado que permita a relocalizacdo de atividades econdémicas localizadas no

interior dos principais centros urbanos;
Requalificar um territorio degradado, do ponto de vista ambiental e paisagistico;

Definir um modelo de ocupacao urbana que permita a articulagao entre o investimento
privado e as opgdes municipais de ordenamento do territério para a area do plano e a

sua envolvente;

Requalificar os espacos exteriores e sua interligacdo aos espagos adjacentes

existentes, designadamente espagos naturais e espagos residenciais;

Reclassificar solo rural para solo urbano, para as categorias de espacgos de atividades
econdmicas e espagos verdes, nos termos do definindo no RJIGT conjugado com o

Decreto Regulamentar n.© 15/2015, de 19 de agosto;

A area de intervencdo do PPAAEC se localiza a norte do perimetro urbano do Pinhal

dos Frades, a sul do aglomerado rural do bairro Alto, com uma area de cerca de 6 ha;
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G. A area de intervencdo do PPAAEC foi subdividida, de acordo com o RJIGT, em duas
categorias de solo urbano, em perimetro urbano de nivel II, que correspondem a
espacos de atividades econdmicas - areas a estruturas, a afetar as parcelas ou lotes
n°® 1 e n.° 2, e espacos verdes, afetos a parcela n.° 3;

H. O PPAAEC serd executado preferencialmente através do sistema de iniciativa dos
interessados, sem prejuizo da possibilidade de adogdo dos demais sistemas previstos
na lei, cabendo ao proprietario a reparticdo de encargos com as operagoes urbanisticas
de urbanizacdo a realizar apds a venda das parcelas ou lotes, sendo considerados os
custos de urbanizagdo as infraestruturas gerais e locais.

I. Com a alteracdo ao RJIGT, a reclassificacdo do solo para urbano obriga a fixagdo, por
via contratual, dos encargos urbanisticos das operacbes, do respetivo prazo de
execucdo e das condigdes de redistribuicdo de beneficios e encargos, considerando
todos os custos urbanisticos envolvidos, nos termos previsto no artigo 72.9, n.° 2
daquele diploma;

J. A reclassificagdo do solo para urbano é limitada ao indispensavel, e deve ser
sustentavel dos pontos de vista econdmico e financeiro, traduzindo uma opgdo de
planeamento que deve ser objeto de contratualizagdo, fixando-se o prazo para a
execucdo da operacdo urbanistica, os encargos a suportar e a redistribuicdo de
beneficios e encargos;

K. A reclassificagdo concretiza-se, designadamente, através da elaboragao de um plano
de pormenor com efeitos registais acompanhado do contrato que fixa os encargos
urbanisticos das operagdes necessarias a execugcao do plano, o respetivo prazo e as
condicles de redistribuicdo de beneficios e encargos;

L. Tendo presente que o PPAAEC serd executado preferencialmente através do sistema
iniciativa dos interessados, no ambito do qual a iniciativa de execugdo do plano
pertence ao municipio, com a cooperacao dos futuros titulares de direitos, que atuarao,
de acordo com a programacao estabelecida pela cdmara municipal e nos termos do
adequado instrumento contratual, sendo os direitos e as obrigagbes das partes
definidos por contrato de urbanizacdo, no caso, a celebrar entre o Municipio e os
futuros titulares de direitos da area de intervengdo do Plano;

M. O presente Contrato de Urbanizagao fundamenta-se no disposto nos artigos 72.°,
108.9 e 149.9 do RIIGT, legitimando a reclassificacdo do solo como urbano por via da
fixagdo contratual dos respetivos encargos e os demais direitos e obrigagdes das partes
em sede de execugdao do Plano, bem como no que concerne aos termos da

concretizagdo da perequacdao compensatoria.
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E reciprocamente aceite e celebrado, nos termos e para efeitos dos referidos artigos 72.° e

149.° do RJIGT, o presente Contrato de Urbanizacdo o qual se regera pelas clausulas

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)

1. O presente Contrato tem por objeto regular a relagdo entre as partes Outorgantes, na

qualidade de proprietarios ou futuros titulares de direitos dos terrenos incluidos na area de

intervencdo do plano, tendo em vista a execucdo do Plano de Pormenor da Area de

Atividades Econdmicas da Carrasqueira, adiante designado por PPAAEC.

2. O presente Contrato visa regular as relagdes entre as partes Outorgantes, designadamente:

a)

b)

Q)
d)

e)

Ajustar as disposicdes do PPAAEC a configuragdo e o aproveitamento dos terrenos para
construgao;

Estabelecer as obrigagdes das partes Outorgantes relativamente a execugdo das obras
de urbanizagao e as responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como prazo de
cumprimento das mesmas, bem como aos demais encargos urbanisticos decorrentes
da execugao do Plano;

Formalizar as areas a ceder, destinadas a infraestruturas viarias e espagos verdes;

A reparticdo de encargos com as operagoes urbanisticas entre todos os futuros titulares
de direitos inerentes as parcelas ou lotes abrangidos pelo Plano;

Estabelecer as condicdes para a emissao da certiddo do PPAAEC a que alude o artigo

108.° do RIIGT, para os efeitos nele previstos.

CLAUSULA SEGUNDA
(Ambito)

As acles e projetos a implementar ao abrigo do presente Contrato abrangem uma area de

intervengdo de cerca de 6 hectares, que corresponde a area delimitada na planta anexa ao

presente Contrato e que constitui o anexo I e que dele faz parte integrante.

CLAUSULA TERCEIRA

(Obrigacdes do Primeiro Outorgante)

O MUNICIPIO compromete-se a:

a)

b)

Proceder a emissao da certiddo do PPAAEC a que alude o artigo 108.° do RJIGT, para
os efeitos nele previstos;
Proceder a aprovagdo das obras de urbanizagdo e receber as comunicagles prévias

relativas as obras de edificacdo previstos no PPAAEC;
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c) Diligenciar no sentido de serem respeitados pelos 6rgdos e servicos municipais os
prazos procedimentais legalmente fixados;

d) Fiscalizar e acompanhar a realizacdo das obras de urbanizacao e edificacdo previstas
do PPAAEC;

e) Praticar todos os atos necessarios a execugcdao do PPAAEC.

CLAUSULA QUARTA
(Obrigacoes dos Segundos Outorgantes)
Os Segundos Outorgantes obrigam-se a:

a) Realizar todas as obras de urbanizacdo e de infraestruturagdo da area de intervencdo
do PPAAEC, de acordo com os projetos aprovados pelas entidades competentes;

b) Pagar as taxas que sejam devidas, designadamente as referidas no artigo 109.° do
RJIGT;

c) Realizar as cedéncias e compensacées nos termos previstos na lei e no presente
Contrato;

d) Assegurar todos os encargos financeiros inerentes ou relativos ao objeto do presente
Contrato;

e) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que

dependa a concretizagao do presente Contrato.

CLAUSULA QUINTA
(Operacgodes urbanisticas)
Na area de intervencdo do PPAAEC, a execugdo nas parcelas ou lotes n.0 1 e 2, serdo
executadas as operacdes urbanisticas previstas no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua atual redacdo, que aprovou o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo.

CLAUSULA SEXTA
(Reparticao dos encargos urbanisticos)
A repartigdo dos encargos urbanisticos, o respetivo financiamento e a identificagdo da
programacao para a execugao das obras de urbanizacdo encontram-se identificadas no
programa de execucdo, plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade
econdmica e financeira, constantes dos Relatérios do PPAAEC, e que constituem os anexos II
e III ao presente Contrato e que delem fazem parte integrante, nele se prevendo a

comparticipacdo nos encargos, assim como as cedéncias para o dominio publico municipal.
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CLAUSULA SETIMA
(Encargos de execugao do plano)
Os encargos de execucao do PPAAEC abrangem os custos de urbanizacdo previstos pelo plano
e os custos dos projetos do plano e totalizam o montante de [...] (... mil euros), conforme
anexo III ao presente Contrato e que dele faz parte integrante, e compreende a execucgao do
seguinte:
a) Infraestruturas de arruamentos;
b) Desmatacao, terraplanagem, pavimentagdo e sinalizagao;
c) Infraestruturas de abastecimento de aguas;
d) Infraestruturas de saneamento;
e) Execucgdo de redes de drenagem de aguas residuais e de drenagem de aguas pluviais;
f) Infraestruturas elétricas;
g) Infraestruturas de telecomunicag0es;
h) Execucdo de areas verdes e arranjos exteriores e;
i) Custos dos projetos do PPAAEC.

CLAUSULA OITAVA

(Areas de Cedéncia)
Através do presente Contrato, sdo transferidas para o dominio publico municipal, as areas
identificadas no PPAAEC e que constitui o anexo IV ao presente contrato e que dele faz parte

integrante.

CLAUSULA NONA
(Perequagcdao compensatoria)
A execucdo do PPAAEC sera feita através da reparticdo de encargos com as operagées
urbanisticas de urbanizacdo a realizar apds a venda das parcelas ou lotes, sendo considerados

custos de urbanizagdo as infraestruturas gerais e locais.

CLAUSULA DECIMA

(Obrigacdes dos futuros titulares de direitos)
Obrigacdes dos futuros titulares de direitos

1. Os futuros titulares de direitos sobre as parcelas ou lotes n.° 01 e 02 ficam obrigados ao
seguinte:
a) Elaborar os projetos necessarios ao licenciamento das obras de urbanizacdo e das
edificacOes previstas no PPAAEC;
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b) Elaborar os projetos necessarios ao licenciamento das ligacdes as redes das
infraestruturas exteriores;
c) Executar as obras de urbanizagdo no interior das respetivas parcelas ou lotes e as
obras de infraestruturagdo na area de cedéncia ao dominio publico municipal.
2. O futuro titular de direitos sobre a parcela ou lote n.° 03 fica obrigado a manter a via de

acesso rodoviario condicionado/ serviddo, conforme o definido na planta de implantacdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Prazo de execugao)
As obras de urbanizagao e de edificacdo previstas ao abrigo do presente Contrato deverao
seguir a calendarizacdo prevista no programa de execugdao que constitui o anexo II ao

presente Contrato e que dele faz parte integrante.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Rececgao das obras de urbanizacgao)
1. As infraestruturas de uso publico serdo recebidas pelo Primeiro Outorgante, nos termos
previstos no artigo 87.° e seguintes do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo.
2. Apods a conclusdo das obras de urbanizagdo, os terrenos livres destinados a construgéo,

devem ser mantidos em boas condigGes de higiene, salubridade e controlo fitossanitario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Boa-fé)
As partes Outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato,
nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a prestar
reciprocamente toda a colaboracdo que se revele necessaria a boa, regular e célere execugdo

do mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Vigéncia do contrato)
1. O presente Contrato produz efeitos com a sua assinatura e mantém-se em vigor até a
emissdo da certiddo a que refere o artigo 108.9 do RJIGT.
2. Em caso de incumprimento por causa imputavel a um dos Outorgantes, pode o outro, a
qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato.
3. Cessam, ainda, as obrigacdes constantes do presente Contrato se o quadro legal em vigor

for alterado com incidéncia nas prestacbes a que as Outorgantes se vincularam.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA

(Alteragoes e aditamentos)
Quaisquer alteragdes ou aditamentos ao presente Contrato so serdo validos desde que
convencionados por escrito, com mencdo expressa das clausulas alteradas, aditadas ou

suprimidas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Notificacbes e comunicagoes)
Todas as notificagdes ou outras comunicagoes a efetuar no ambito do presente Contrato devem
ser realizadas por escrito e remetidas por carta registada com aviso de recegao a enviar para
as sedes ou domicilios dos Outorgantes, ou para a morada que, através deste meio, venha a
ser indicada por alguma das Partes em substituicdo daquelas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(Resolugao de conflitos e foro)

1. Em caso de litigio quanto a questdes respeitantes a interpretagcdo, execugdo ou integragao
do presente protocolo, as Outorgantes diligenciardo no sentido de obter uma solucao
concertada devendo a mesma ser alcangcada no prazo de ... (...) dias a contar da solicitagdo
feita, por qualquer uma delas, para o inicio do processo.

2. Esgotado o prazo previsto no numero anterior sem que haja acordo das Outorgantes, o
litigio sera dirimido, definitivamente, por arbitragem, de acordo com o estipulado na
presente clausula e na Lei n.°2 63/2011, de 14 de dezembro.

3. As questdes que venham a ser submetidas a arbitragem, ao abrigo da presente clausula,
serdo julgadas segundo o critério da equidade por um tribunal arbitral composto por trés
arbitros, a ndo ser que as Outorgantes, de comum acordo, optem pelo julgamento das

mesmas por um Unico arbitro por elas escolhido.

O presente Contrato é constituido pelos seguintes anexos, que dele fazem parte integrante:
Anexo I - Planta de implantagéo

Anexo II - Programacdo de execucdo e Modelo de redistribuicdo de encargos e beneficios
Anexo III - Plano de financiamento e Fundamentacdao da sustentabilidade econdmica e
financeira

Anexo IV - Planta de cedéncia ao dominio publico
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Realizado em duplicado em Mafra aos [...] dias do més de [..] de dois mil e [...], em [...]

exemplares com valor de original, sendo entregue um exemplar a cada Outorgante.

O PRIMEIRO OUTORGANTE

OS SEGUNDOS OUTORGANTES
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