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CAPITULO I

Disposicoes Gerais

Artigo 1.9
Ambito
O Plano de Pormenor da Area de Atividades Econdémicas da Carrasqueira, adiante designado por Plano,

define as regras e orientagdes a que deve obedecer a ocupacdo, o uso e a transformacdo do solo na area

delimitada na Planta de Implantagdo, localizada na freguesia de Santo Isidoro, concelho de Mafra.

Artigo 2.9
Objetivos
O Plano visa a prossecugao dos seguintes objetivos:

a) Promover um espaco de atividades econdmicas, infraestruturado que permita a relocalizagao de

atividades econdmicas localizadas no interior dos principais centros urbanos;
b) Requalificar um territério degradado, do ponto de vista ambiental e paisagistico;

c) Definir um modelo de ocupagdo urbana que permita a articulacdo entre o investimento privado e

as opcdes municipais de ordenamento do territério para a area do plano e a sua envolvente;

d) Requalificar os espacos exteriores e sua interligagdo aos espacos adjacentes existentes,

designadamente espagos naturais e espagos residenciais;

e) Reclassificar para solo urbano, nas categorias de espacos de atividades econdémicas e espacos
verdes, nos termos do definindo no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
publicado através do Decreto-Lei n.°© 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao vigente, conjugado com o

Decreto Regulamentar n.© 15/2015, de 19 de agosto.

Artigo 3.9
Conteddo documental
1 - O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de implantacdo, a escala 1:1 000 - N.° 07;
c) Planta de condicionantes, a escala 1:1 000 - N.° 08.
2 - O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério do Plano, que inclui a definicdo da proposta;
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Relatério ambiental e resumo ndo técnico;

Estudo acustico;

Programa de execugdo;

Plano de financiamento e fundamentacgdo da sustentabilidade econdmica e financeira;

Aviso de suspensao parcial do Plano Diretor municipal de Mafra e respetivas medidas preventivas;
Declaracdo da Camara Municipal de Mafra da inexisténcia de compromissos urbanisticos;

Minuta de Contrato de urbanizacdo, conforme o previsto nos artigos 72.% e 107.° do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT);

Documentos necessarios para efeitos de registo predial, de acordo com o previsto no n.° 3 do artigo
107.9 do RIIGT;

Relatério de ponderacdo relativo ao periodo de discussado publica;
Relatodrio da conferéncia procedimental e concertacdo

Planta de Enquadramento Territorial, com a localizagdo da area de intervengdo, a escala 1:25 000
- N.°01;

Plantas de Enquadramento no Plano Diretor Municipal de Mafra - Ordenamento, a escala 1:10 000
- N.9 02A, 02B, 02C e 02D;

Plantas de Enquadramento no Plano Diretor Municipal de Mafra - Condicionantes, a escala 1:10
000 - N.°© 03A e 03B;

Plantas de Situacdo Existente: Hipsometria e Uso do Solo, a escala 1:2 500 - N.° 04A e 04B;
Planta de Situacdo Existente: Cadastro, a escala 1:2 500 — N.° 05;

Plantas de Situacdo Existente: Levantamento Topografico, Enquadramento dos Perfis e Perfis
Longitudinais/ Transversais, as escalas 1:1 000 e 1:500 - N.° 06A, 06B e 06C;

Planta de Espacos Verdes, a escala 1:1 000 - N.° 09;

Plantas de Modelagdo de Terreno e Perfis Longitudinais/ Perfil Transversal, a escala 1:1 000 e
1:500 - N.°2 10A e 10B;

Plantas de Infraestruturas: Abastecimento de Agua, Drenagem de Aguas Residuais e Residuos

Sdlidos Urbanos, e Rede Elétrica e Telecomunicacoes, a escala 1:1 000 - N.© 11A e 11B;

Plantas de Transformacdo Fundiaria e de Cedéncia ao Dominio Publico, a escala 1:1 000 — N.° 12A
e 12B;

Planta de Alteracdo ao Plano Diretor Municipal, a escala 1:10 000 - N.° 13.

Plantas de Apresentacao: Simulagdo da Ocupacao e Perfis Longitudinais/ Perfil Transversal.
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Artigo 4.9
Definicoes

Para efeitos da aplicacdo do Plano sdo adotadas as definicOes estabelecidas no Decreto Regulamentar
n° 5/2019, de 27 de setembro, que estabelece os conceitos técnicos relativamente ao ordenamento do

territorio e urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial.

CAPITULO II

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5.9
Identificacdo e regime

1 - Na area abrangida pelo Plano incidem as seguintes serviddes administrativas e/ ou restrigbes de

utilidade publica, identificadas na Planta de Condicionantes:
a) Faixa de protegdo e gestdo de combustivel;
b) Rede de média tenséo;
c) Leito e margens do curso de agua — Dominio Hidrico.

2 - A ocupacdo, o uso e a transformacao do solo nas dreas abrangidas pelas servidées administrativas
e restricdes de utilidade publica referidas no nimero anterior, obedecem aos regimes juridicos respetivos

e, cumulativamente, as disposigdes do presente regulamento que com elas sejam compativeis.

CAPITULO III

CLASSIFICAGAO, QUALIFICAGAO E USO DO SOLO

Artigo 6.9
Classificacao e qualificacao do solo

1 - Para toda a area de intervencdo, o Plano classifica o solo como urbano, em perimetro urbano de

nivel II, de acordo com o disposto no artigo 8.° do Decreto Regulamentar n.© 15/2015, de 19 de agosto.
2 - Ao solo urbano identificado no nimero anterior correspondem as seguintes categorias:

a) Espacos de Atividades Econdmicas - areas a estruturar, que correspondem a areas que se
destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
necessidades de afetacdo e organizacao do espagco, nomeadamente atividades industriais, de

armazenagem e logistica, comércio e servicos;
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b) Espagos Verdes, que correspondem a areas com funcgées de equilibrio ambiental, de valorizagdo

paisagistica e de possibilidade de instalacdo atividades ao ar livre.

Artigo 7.9
Uso e Ocupacao do solo

O Plano estabelece os seguintes usos e ocupacao do solo, para as categorias de solo urbano, previstas

no artigo anterior:
a) Espacos de Atividades Econdémicas - areas a estruturar:

i) Areas Industriais, servicos e logistica, onde se integram os poligonos de implantacdo as
edificacGes principais, inseridos no poligono maximo de implantagao;

ii) Anexos que correspondem a edificagbes de apoio aos edificios principais, os quais podem ser
admitidos fora dos poligonos maximos de implantagdo em conformidade com o definido no artigo

19.0 do presente regulamento;

iii) Areas de Circulacdo Viaria, Pedonal e Estacionamento, constituidas pelas restantes areas livres
das parcelas onde se localizam as vias internas, lancis, passeios, lugares de estacionamento e

de cargas e descargas;
b) Espacos Verdes:
i) Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento;
i) Areas Verdes de Protecdo e Contencdo dos Taludes;

iii) Areas Verdes de Uso Privado das parcelas definidas.

SECCAO I

Disposicoes Comuns

Artigo 8.9
Estacionamento publico

1 - O estacionamento publico corresponde ao definido na Planta de Implantagdo e na respetiva tabela

ITI, a qual faz parte integrante do presente Regulamento.

2 - Os veiculos pesados serdo obrigatoriamente recolhidos dentro das areas das parcelas ou lotes, nas
respetivas areas reservadas para estacionamento, conforme o estabelecido na planta de implantacdo do

Plano.
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3 - Os veiculos pesados que ndo tenham acesso imediato ao interior das parcelas ou lotes podem,
excecional e temporariamente, estacionar no exterior, pelo menor tempo possivel, ndo podendo, contudo,

em caso algum, provocar obstrucdo a livre circulagdo do trafego automovel.

Artigo 9.9
Muros e vedacoes

Na vedacdo das parcelas ou lotes devera observar-se o disposto no Regulamento Municipal da Edificacdo

e Urbanizacdao de Mafra (RMEU) cumulativamente com as seguintes condicdes:

a) Nos muros e noutro tipo de vedacbes ndo é permitida a utilizacdo de materiais que possuam

elementos cortantes ou perfurantes.

b) Os portées devem possuir uma altura fixa cujo limite é o coroamento da vedacéo.

Artigo 10.°©
Acessos

O acesso viario ao interior das parcelas ou lotes serd realizado conforme o indicado na Planta de
Implantacdo, salvo justificacdo técnica e de funcionalidade a efetuar em sede do procedimento de controlo

prévio da operagdo urbanistica em questao.

Artigo 11.°

Armazenamento de materiais a descoberto

7

1 - A localizacdo de materiais a descoberto é, apenas, condicionada as areas impermeabilizadas,
devendo a sua delimitagdo ser definida aquando dos projetos a apresentar em sede do procedimento de

controlo prévio da operacdo urbanistica em questao.

2 - Os materiais armazenados devem respeitar as condigdes de seguranga e estarem devidamente
acondicionados e devidamente organizados, de forma a ndo provocar riscos ou impactes ambientais e
visuais negativos, devendo ser salvaguardada a sua exposicdo ao risco de incéndio, nos termos da

legislagdo aplicavel.

Artigo 120
Infraestruturas

1 - Os futuros titulares de direitos sobre as parcelas n.°© 01, 02 e 03, conforme o previsto no artigo
14.0 do presente regulamento, devem garantir a execucao, conservacao e bom funcionamento de todas as

infraestruturas, de acordo com os projetos a executar.
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2 - Deve, ainda, ser assegurado o fornecimento em perfeitas condicdes dos bens como agua,

eletricidade e gas natural, pelas entidades competentes.

3 - Visando evitar interferéncia das construcdes com as infraestruturas elétricas e de gas natural, tém

de ser respeitadas as condicionantes resultantes de imposigdes legais constantes da legislacao vigente.

4 - As redes referidas nos niumeros anteriores devem ser instaladas em subsolo.

Artigo 13.9
Achados arqueolégicos

1 - As obras que impliqguem a escavagdo e remodelacao de terras deverdao ter acompanhamento

obrigatorio de arqueoldgo.

2 - Em caso de achado de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizagdo de
qualquer obra, na area do Plano, é obrigatdria a comunicacdo imediata a entidade competente e a Camara
Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condigcdes previstos na

legislacdo aplicavel a protecdo e valorizagdo do patrimonio cultural.

3 - Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade competente e da

Camara Municipal.

4 - O tempo de duracdo da suspensdo da direito a prorrogacdo automatica da licenca de obra, por
tempo equivalente ao da suspensao.

5 - As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo respetivo

promotor da obra, de acordo com a legislacdo em vigor.

SECGAO II

Areas Industriais, Servicos e Logistica

Artigo 14.©
Usos admitidos

1 - As edificagGes a construir nas areas industriais, servicos e logistica destinam-se ao uso industrial e
a usos associados de apoio, designadamente atividades complementares ao uso industrial, sendo
constituidas pelas parcelas ou lotes n.° 01 e n.° 02 - Planta de Implantagdo (N.° 07) e Planta de

Transformacdo Fundiaria (N.© 1223).

2 - Admite-se a afetagdo parcial das edificagGes referidas no nimero anterior a escritdrios ou comércio,
desde que complementares da atividade principal e na condigdo de que a sua superficie de pavimento nédo
exceder 30% da area bruta de construcdo total admitida, excluindo-se as zonas de exposicbes ou

“"showroom”.
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3 - E, ainda, admitida a afetacdo das edificaces a atividades de comércio por grosso, desde que ndo
condicionem as condicbes de transito e de estacionamento ou prejudiquem as condicdes de utilizacdo da

via publica.

Artigo 15.0
Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor, relativa a construgdo, as edificagdes devem

respeitar os seguintes parametros:

a) As areas de implantagdo, de construgdo e de impermeabilizacdo, as alturas e a volumetria das
edificacGes correspondem aos valores maximos admitidos na tabela II, identificada na planta de

implantacdo anexa ao presente regulamento;

b) As edificagbes a implantar nas parcelas ou lotes devem obedecer aos poligonos maximos de

implantacdo, de acordo com o identificado na Planta de Implantacao;

c) A altura maxima da fachada das edificacGes é estabelecida em 9 metros, admitindo-se, contudo,
uma altura superior desde a especificidade técnica da atividade ai exercida assim o exija e em casos

devidamente justificados.

2 - As edificagdes a implantar nas parcelas ou lotes 01 e 02 podem ser constituidas em regime de
propriedade horizontal, podendo ser subdivididas até um maximo de seis fragdes, admitindo-se diversas
atividades econémicas e entidades exploradoras, desde que assegurada a compatibilidade de usos entre

as fragdes e das infraestruturas.

3 - No caso referido no numero anterior, as infraestruturas vidrias da respetiva parcela ou lote sdo
areas comuns a todas as fragGes e os estacionamentos privados sdo divididos equitativamente, consoante

o numero de fragdes.

Artigo 16.°
Materiais e cores a utilizar nas edificacoes

1 - Todos os materiais a utilizar nas edificagdes devem ser submetidos previamente a aprovagdo da
Camara Municipal, no ambito dos procedimentos de controlo prévio das respetivas operagdes urbanisticas

a realizar.

2 - Os materiais e as cores a aplicar devem assegurar a correta integracdo na paisagem e a qualidade

da imagem arquitetdnica, devendo ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Serem privilegiados materiais de elevada durabilidade e que assegurem uma imagem

contemporéanea;

b) As cores admitidas para a fachada nas edificagdes devem ser em tons suave, preferencialmente

branco ou cinza;
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c) As coberturas nas edificagbes devem ser planas, admitindo-se estruturas inclinadas desde que
ocultadas por platibanda;

d) Em fachadas de superficies envidracadas, admite-se apenas a utilizacdo de vidro incolor;

e) A publicidade deve estar inscrita na fachada nas edificacdes, admitindo-se a sua localizagdo no
logradouro das parcelas ou lotes n.° 01 e 02, desde que garantida uma relagdao de escala com os respetivos

edificios, de modo a ndo perturbar a paisagem envolvente.

Artigo 17.0
Projetos de arranjos exteriores

Os projetos relativos as obras de edificagdo deverdo ser acompanhados por projetos de arranjos
exteriores da envolvente das edificagdes que garantam a sua adequada insercdo paisagistica, devendo ser

respeitado o estabelecido na planta de espacos verdes e nos artigos 21.° e 22.° do presente regulamento.

SECCAO 111

Areas de Circulagdo Viaria, Pedonal e Estacionamento

Artigo 18.°
Circulagcao e estacionamento

1 - No espaco livre das parcelas ou lotes deve ser assegurada a circulagdo viaria e pedonal e o
estacionamento de veiculos, bem como a zona de carga, descarga ou depdsito de materiais necessarios as
atividades a instalar.

2 - As areas de circulagdo viaria, pedonal e estacionamento garantem o estacionamento de viaturas
ligeiras e pesadas em conformidade com o definido na Planta de Implantacdo e na respetiva tabela III,
também anexa ao presente regulamento.

3 - Nas areas de circulagdo viaria, pedonal e estacionamento deve, ainda, ser garantido o seguinte:

a) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edificacdes, equipamentos técnicos exteriores e areas
de armazenamento ao ar livre;

b) Acesso das viaturas de recolha de residuos, quando ndo realizada pelas entidades que venham a
explorar as parcelas ou lotes, até aos locais onde se procede ao armazenamento dos residuos produzidos

nas parcelas, devendo os Residuos Soélidos Urbanos ser depositados junto a entrada das parcelas ou lote.
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Artigo 19.°
Circulacao pedonal

1 - Devera ser assegurada a circulacdao pedonal no interior das parcelas ou lotes, de acordo com a

Planta de Implantagao.

2 - Os pavimentos pedonais deverdo ser realizados em materiais resistentes as cargas,

preferencialmente em blocos de betao.

3 - Devem ser efetuadas marcagbes de pavimento a assinalar percursos e zonas provaveis de
atravessamento de pedes, ligando areas de estacionamento, passeios e edificagdes, conforme a Planta de

Implantagao.

Artigo 20.°
Edificagoes de apoio

Junto as areas de circulagdo viaria, pedonal e estacionamento é admitida a possibilidade de construgdo
de edificacbes de pequena dimensdo, destinadas a anexos de apoio as instalagbes principais,
designadamente para armazenamento de equipamentos de manutengdo, infraestruturas elétricas, centrais
de bombagem, zonas técnicas ou outros similares, desde que, ndo constituam obstaculos a livre circulagdo

e obedegam aos critérios estabelecidos no RMEU.

SECCAO IV

Areas Verdes

Artigo 21.°
Areas verdes de protecdo e enquadramento

1 - As areas verdes de protegdo e enquadramento, localizadas na parcela ou lote n.° 03, correspondem
a faixa verde envolvente da area do Plano, que assegura a valorizacdo ecoldgica e visual e permite a

continuidade e a interligagdo com a Estrutura Ecoldgica Municipal prevista no PDM.

2 - Estas areas deverdo ser constituidas por estruturas arboreas ou arbustivas autdctones especificas
da zona ecolégica Atlante-Mediterranica, de densidade alta e média, devendo ser garantido o controlo da

carga combustivel, de modo a minimizar o risco de incéndio florestal.

3 - Nestas areas, os exemplares que por questdes fitossanitarias poderdo colocar em causa toda a
comunidade vegetal, deverdo ser substituidos gradualmente por exemplares de vegetacdo arbdrea

esclerofila, adaptadas aos futuros cenarios de adaptacao as alteragGes climaticas.
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Artigo 22.°
Areas verdes de protecdo e contencédo de taludes

1 - As areas verdes de protecdo e contengdo de taludes correspondem as zonas norte das parcelas ou
lotes n.% 01 e 02, cuja modelacgdo do terreno devera garantir a diminuigdo da erosdo do solo e o incremento

da infiltracdo de aguas pluviais.

2 - Estas areas devem ser objeto de estabilizacdo e consolidagdo, através do uso de vegetagdo
herbacea e arbustiva adequada a fixagcdo do solo e as condigdes edafoclimaticas do local e que promova o

aumento da biodiversidade, conforme o previsto na planta de espacos verdes.

3 - Os taludes deverdo prever um sistema de drenagem eficaz, que evite a escorréncia excessiva das

aguas pluviais, podendo ser utilizadas malhas, telas ou estruturas de gabido para a estabilizagdo inicial.

4 - As espécies vegetais a utilizar deverdo corresponder a espécies autdctones especificas da zona
ecoldgica Atlante-Mediterranica, conforme o previsto na planta de espagos verdes, designadamente

Sambugus nigra, bem como espécies herbaceas que favorecam a fixacdo do solo evitando a sua erosao.

Artigo 23.9
Areas verdes de uso privado

1- As dreas verdes de uso privado destinam-se a valorizacdo paisagistica da envolvente das
edificagcOes, assegurando o conforto bioclimatico, através da protecdao contra os ventos dominantes, da

redugdo da irradiagdo noturna, da diminuigdo da erosdo e do aumento da infiltragdo de aguas pluviais.

2 - Nas areas verdes de uso privado é admitido o uso de vegetacao herbdacea e arbustiva, que permita
o aumento da biodiversidade, e a plantacdo de arvores e de cortinas arbdéreas, que minimizem impactes

visuais e sonoros e a agdo dos ventos fortes, conforme o previsto na planta de espagos verdes.

3 - Nas parcelas ou lotes n.?2 01 e 02, estas areas devem garantir a utilizacdo de estadia, admitindo-
se zonas de revestimento com materiais inertes, permitindo o incremento da infiltracdo de aguas pluviais

no solo de acordo com o previsto na planta de espagos verdes.

4 - Nestas areas devera também ser valorizada a utilizacdo de espécies vegetais autéctones especificas
da zona ecoldgica Atlante-Mediterranica, conforme o previsto na planta de espagos verdes, designadamente
Arbustus unedo, Juniperus pfitzeriana, Sambugus nigra, Tamarix africana, Viburnum tinus, Acer
pseudoplatanus, Cupressus sempervirens, Laurus nobillis, Olea europaea, Prunnus lusitdnica, Quercus

robur.

Artigo 24.°
Manutengao

Na manutencdao dos espacos verdes deve recorrer-se a um plano de gestdo de espagos verdes, onde

constem estratégias de atenuagdo dos consumos de agua para rega, devendo, sempre que possivel, ser
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utilizada agua de rega de abastecimentos alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento
publico, designadamente aguas pluviais ou de escoamento superficial, devidamente captada e ou

armazenada para esse efeito.

CAPITULO IV

DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 25.©
Mobilidade condicionada

Na execugdo de passeios, vias de acesso e passagens de pedes e acessibilidade aos edificios devem ser
respeitadas as normas técnicas para a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada,

estabelecida na legislagdo aplicavel.

Artigo 26.°
Seguranca das edificagoes

1 - Na elaboracdo dos projetos devem ser salvaguardadas as condigdes de seguranga, constantes na
legislacdao, que estabelece o Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndio em Edificios e nas portarias

complementares e normas técnicas aplicaveis.

2 - Devem ser utilizados materiais, na construcdao das edificagdes, que garantam um bom

comportamento sismico que permita a prevencgao e reducao da vulnerabilidade sismica.

Artigo 27.9
Equipamento de arrefecimento

1 - Nainstalacdo de torres de arrefecimento ou de condensadores evaporativos deve ser garantido um
facil e seguro acesso a todas as partes do equipamento, para inspecdo e manutengdo nos termos da

legislacdo aplicavel.

2 - Deve ser garantida a distancia minima de 10 metros entre a exaustdo das torres de arrefecimento
ou dos condensadores evaporativos e a admissdao de ar dos estabelecimentos industriais, conforme a

legislacao aplicavel.

" Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente | Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica 15|21



Regulamento
Plano de Pormenor da Area de Atividades Econdmicas da Carrasqueira — Vers3o final

Artigo 280
Residuos sdlidos

1 - As entidades que venham a explorar as parcelas ou lotes n.© 01 e 02 devem ser, nos termos legais,
responsaveis pela gestdo, recolha e destino final dos residuos produzidos pelas respetivas atividades

industriais, de servicos ou logistica.

2 - Em cumprimento do disposto no nimero anterior, as parcelas ou lotes devem dispor de sistemas
de recolha e armazenagem separativa de residuos solidos, sendo obrigatéria a deposicdo separada de
residuos industriais ndo equiparados a urbanos com os residuos urbanos, de acordo com a legislacdo em

vigor.

3 - Caso o tipo de residuo produzido disponha de caracteristicas que comprometam a saude publica ou
as condicOes ambientais, deve ser assegurado o pré-tratamento dos residuos no interior das parcelas ou

lotes.

Artigo 29.°
Emissao de gases

Sempre que o tipo de atividade que se venha a instalar o exija, deve ser efetuado o tratamento das

emissdes gasosas produzidas, de acordo com a legislacdo aplicavel.

Artigo 300
Ruido

1 - O Plano nao classifica a sua area de intervencdo em termos acusticos dada a tipologia da sua

utilizacdo ser afeta a uso industrial, servigos e logistica, devendo ser salvaguardados o seguinte:

a) Mecanismos que assegurem o controlo do ruido produzido pelas atividades a instalar, nos termos

da legislacdo aplicavel;

b) Nos projetos de arranjos exteriores, relativos as areas verdes de protecdo e contencdo de taludes
e areas verdes de uso privado, a disposicdo do coberto vegetal deve contribuir para a reducdao da emissao

do ruido, conforme o previsto na planta de espagos verdes.

2 - Sem prejuizo do referido no nimero anterior, a implementacdo do presente Plano ndo altera o
ambiente sonoro junto dos recetores sensiveis mais expostos, mantendo-se o cumprimento dos limites
regulamentares, ndo sendo por isso necessaria a implementagdo de medidas de minimizagdo de ruido,

devendo ser efetuada uma monitorizacdo acuUstica periddica junto desses recetores sensiveis.

" Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente | Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica 16| 21



Regulamento
Plano de Pormenor da Area de Atividades Econdmicas da Carrasqueira — Vers3o final

Artigo 31.°
Defesa contra incéndios florestais e gestdao de combustivel

1 - Devem ser cumpridas as disposicdes constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra

Incéndios de Mafra no que respeita as acdes de limpeza da zona envolvente as edificagbes.

2 - A gestdao de combustivel deve ser garantida pelas entidades que venham a explorar as parcelas ou
lotes n.2 01 e 02, devendo ser cumpridos os critérios para a referida gestdo nos termos da legislacdo

especifica em vigor.

Artigo 32.°
Limpeza das redes de aguas pluviais e de saneamento

As entidades que venham a explorar as parcelas ou lotes n.2 01 e 02 e o proprietario da parcela ou lote
n.° 03, devem garantir a limpeza periddica das redes de aguas pluviais ou de saneamento, de modo a

evitar entupimentos e degradacao das mesmas.

CAPITULO V

OPERACOES DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA

Artigo 33.0
Transformacgao fundiaria

1 - Para efeitos de execucdo do Plano, a area de intervencdo, apods transformacdo fundiaria,
corresponde a quatro prédios; trés relativos as parcelas ou lotes n.° 01, 02, e 03 e um quarto referente a

area a ceder e a integrar no Dominio Publico.

2 - O parcelamento do solo obedece ao definido nas pecas desenhadas que acompanham o plano,
Planta de Transformagdo Fundidria (N.°© 12A) e Planta de Cedéncia ao Dominio Publico (N.° 12B), e nos
documentos para efeitos registais, conforme o referido no n.° 3 do artigo 107.° do RJIGT.

Artigo 34.°
Regime de cedéncia

1 - A &rea de cedéncia ao dominio publico corresponde & delimitada na Planta da Area de Cedéncia ao
Dominio Publico, e destina-se ao alargamento e reperfilamento da Estrada Municipal 616, a criacdo de

lugares de estacionamento publico, a circulacdo pedonal e ao acesso as parcelas ou lotes n.© 01, 02 e 03.

2 - Cabera a Camara Municipal assegurar a gestdo e manutencdo da area de cedéncia ao dominio
publico, apds a execucdo das obras de infraestruturagdo, conforme o previsto no artigo 35.° do presente

regulamento.
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CAPITULO VI

EXECUGAO DO PLANO

Artigo 359
Sistema de execugao

O sistema de execugdo € de iniciativa dos interessados, designadamente o Municipio de Mafra e os

futuros titulares de direitos, cabendo-lhes realizar as operagées urbanisticas.

Artigo 36.0
Perequacao compensatoria

O mecanismo de perequacdo compensatdria a adotar corresponde a reparticdo de encargos com as
operacles urbanisticas de urbanizacdo a realizar apds a venda das parcelas ou lotes, sendo considerados

custos de urbanizagao as infraestruturas gerais e locais.

Artigo 370
Obrigacoes dos futuros titulares de direitos
1 - Os futuros titulares de direitos sobre as parcelas ou lotes n.° 01 e 02 ficam obrigados ao seguinte:

a) Elaborar os projetos necessarios ao licenciamento das edificagées e obras de urbanizacdo que

pretendam construir nas areas previstas no Plano;

b) Elaborar os projetos necessarios ao licenciamento das ligagdes as redes das infraestruturas

exteriores.

c) Executar as obras de urbanizagdo no interior das respetivas parcelas ou lotes e as obras de

infraestruturacdo na area de cedéncia ao dominio publico, adjacente a Estrada Municipal 616.

2 - O futuro titular de direitos sobre a parcela ou lote n.° 03 fica obrigado a manter a via de acesso

rodoviario condicionado/ serviddo, conforme o definido na planta de implantagdo.
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CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 38.0
Relacao com outros instrumentos de gestao territorial

1 - Em cumprimento do referido no nimero anterior, o Plano procede a seguinte alteracdo do PDM, em

conformidade com o RIIGT:

a) Planta de ordenamento - carta de classificacdo e qualificacdo do solo e na area abrangida pelo
presente Plano, conforme o constante artigo 6.2 do presente regulamento e na planta de alteragdo do PDM;

b) Regulamento, na area de intervencdao do Plano, devem ser respeitadas as normas relativas aos
artigos 49.0 e 51.9,

2 - As disposicoes do presente regulamento prevalecem, na area do presente Plano, sobre quaisquer

disposicdes do regulamento do PDM em vigor.

Artigo 39.°
Vias de circulagdo publica

As vias de circulacdo publica afetas a area do Plano correspondem a Estrada Municipal 616.

Artigo 40.°
Omissoes

1 - Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacdo e aplicagdo do presente regulamento aplica-se o

disposta na legislacao atualmente em vigor.

2 - Para a definicdo dos usos e ocupagBes do solo na area do Plano, deve ser considerado em
simultaneo o presente regulamento, a planta de implantagdo (N.° 07) e a planta de condicionantes (N.°

08), prevalecendo os critérios e imposicdes mais restritivas.

Artigo 41.0
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagdo em Didrio da Republica.
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Quadro I: Uso do solo
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Espaco de atividades economicas m?2 hectares %
Areas Industriais, Armazéns e Logistica 19 650,87 1,97 33,51
Areas de Circulacdo Viéria, Pedonal e Estacionamento 24 632,91 2,46 42,01
Areas Verdes 14 349,34 1,43 24,47
Area Total de Intervencgao do Plano 58 633,12 5,86 100,00
Area Privativa: Parcelas Afetas as Atividades Industriais, Armazéns e Logistica 47 352,87 4,74 80,76
Dominio Privado Municipal de Uso Condicionado 9122,61 0,91 15,56
Dominio Publico Municipal 2 157,64 0,22 3,68
Quadro II: Parametros urbanisticos
N.°
P . indice . indice ., Max.de | .
Area da Area Area Altura Volumet Indice Area de
N.° da de de Pisos -
Parcela o Max.de Max.de ... . | Max. das ria de ) Imperm
Parcela Utilizagdo Ocupag Utilizaca - . acima .
(m2) Implantag . Construg Edificag Maxima | Volumét eabilizag
(ou lote) . ao do . o do . da cota »
(ou lote) do (m?) 4o (m?) des (m) (m3) rico o
Solo Solo de
soleira
Industria,
Armazéns e 103 21
01 25 366,91 L . . 11 630,00 0,46 12 095,90 0,48 4,07 2
Logistica (inclui 154,20 736,50
anexos)
Inddstria,
) 72 18
02 21 985,97 armazéns e 8 020,87 0,36 8 100,00 0,37 3,28 2
- 187,85 276,11
Logistica
Verde protegdo
e
enquadramento
03 9122,61 - - - - - - - 2113,53
e Acesso
rodoviaria
condicionado
Quadro III: Parametros urbanisticos de dimensionamento do estacionamento
Estacionamento Privado ) Estacionamento Estacionamento
Estacionamento . .
N.° da Parcela de Ligeiros: 1 lugar/ : Publico de Ligeiros: Puablico de
Privado de Pesados
(ou lote) 100m? de = Ac. Em lotes , 20% do Total Est. Pesados: Estudo
- Estudo Trafego ) .
> 3.000m? Privado Trafego
01 121 5 26 -
02 91 8 16 -
TOTAL 212 13 42 =
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Quadro 1V: Identificagcdo dos novos prédios - parcelas e/ ou lotes, constituidos através do Plano de Pormenor

Identificacdo dos novos prédios —

Area (m2) Titular Confrontagdes
parcelas (ou lotes)

o1 25 366.91 Municipio de Norte: Parcela/Lote 03; Sul: Serafim Batalha e Betostrong (Industria de

! Mafra Betdo, Lda.); Nascente: Parcela/Lote 02; Poente: Estrada Municipal

Municipio de Norte: Parcela/Lote 03; Sul: Parcela/Lote 01; Nascente: Parcela/Lote 03;
02 21 985,97
Mafra Poente: Estrada Municipal

03 512261 Municipio de Norte: Parcela Restante Art.© 197-Q; Sul: Parcela/Lote 02; Nascente:

! Mafra Ribeiro e Manuel Vicente; Poente: Estrada Municipal

Quadro V: Descrigdo das parcelas a ceder ao dominio publico

Identificagdo

Area de Cedéncia (m?2)

Proveniéncia

Confrontagoes

DP 01

2 157,64

197-Q Freguesia S.
Isidoro

Norte: Parcela/Lote 03; Sul: Serafim Batalha e Betostrong (Industria de

Betdo, Lda.); Nascente: Parcelas/Lotes 01 e 02; Poente: Estrada Municipal

Quadro VI: Transformacdo fundiaria com a relagdo entre os prédios originais e os prédios resultantes

Prédio Original Transformagcdo fundiaria
Identificaca
Artigo | . o das Area _
Area (m?2) Titular Titular Confrontagoes
N.° Parcelas (m?)
(ou lote)
o1 25 366,91 Municipio Norte: Parcela/Lote 03; Sul: Serafim Batalha e Betostrong (Industria de
! de Mafra Betdo, Lda.); Nascente: Parcela/Lote 02; Poente: Estrada Municipal
Municipio | Norte: Parcela/Lote 03; Sul: Parcela/Lote 01; Nascente: Parcela/Lote 03;
02 21 985,97 -

de Mafra Poente: Estrada Municipal
197-Q
Freguesi | 120 000,00 Municipio 03 912261 Municipio Norte: Parcela Restante Art.° 197-Q; Sul: Parcela/Lote 02; Nascente:

as. (Total) de Mafra ! de Mafra Ribeiro e Manuel Vicente; Poente: Estrada Municipal

Isidoro

Dominio Norte: Parcela/Lote 03; Sul: Serafim Batalha e Betostrong (Industria de

DP 01 2 157,64 Publico Betdo, Lda.); Nascente: Parcelas/Lotes 01 e 02; Poente: Estrada
Municipal
} Norte: Rio; Sul: Parcela/Lote 03 e Ribeiro e Manuel Vicente Nascente:
Parcela Municipio "
61 366,88 Serafim Batalha e Betostrong (Industria de Betdo, Lda); Poente:
Restante de Mafra
Parcela/Lote 03
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