Mafra _ﬂﬁmm_l_ PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQuUALIFICA Maio 2016

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE MAFRA
MAIO 2016

| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica



Mafra @“TT'HL PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQuUALIFICA Maio 2016

| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica



Mafra _ﬁﬁ]_m_lja_\_ PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQUALIFICA Maio 2016

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE MAFRA
MAIO 2016

| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica






Mafra _ﬁﬁ]_m_lja_\_ PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQUALIFICA Maio 2016

“A reabilitagdo urbana é um designio municipal:

eleva as condigdes de vida dos residentes, aumenta a atratividade do territorio
e dinamiza a economia local.”

Hélder Sousa Silva

Presidente da Camara Municipal de Mafra
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Figura 1| Avenida 25 de Abril. Avenida do Movimento das Forgas Armadas.

Fonte| CMM

O presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana estabelece a visdo, os eixos
estratégicos e os projetos estruturantes, bem como outros projetos de reabilitacdo
para a Area de Reabilitagdo Urbana de Mafra, adiante designada por ARU Mafra, e
permite a definicdo da Operagao de Reabilitagao Urbana assente num instrumento de
programacdo de agao territorial.

O programa de acdo estabelece, designadamente, estimativas globais de
investimento, possiveis fontes de financiamento e beneficios fiscais resultantes da
aprovacdao da delimitagdo da ARU Mafra, conforme deliberacio da Assembleia
Municipal, publicada através do Aviso n.2 11675/2015, de 13 de outubro.

O referido programa foi elaborado nos termos do Regime Juridico da Reabilitagao
Urbana, o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto, na sua atual redag3o.

De acordo com o previsto no art.2 33.2 do referido regime juridico, o presente
documento foi estruturado da seguinte forma:

— Introducdo e Enquadramento, onde se apresenta o quadro legal da reabilitacdo e a
ARU Mafra;

— Caracterizagdo e Diagndstico, relativa a situacdo existente da ARU Mafra face a
ocupacdo urbana e edificado, espacgo publico e espago verde, infraestruturas, rede
vidria e mobilidade, enquadramento do PDM e perspetivas de futuro;

— Estratégia de Reabilitagdo Urbana, com identificacdo da visdo e eixos estratégicos
e dos projetos de intervencdo para a ARU Mafra;

— Operacdo de Reabilitacdo Urbana da ARU Mafra, com a respetiva modalidade,
prazo de execugdo, estimativas de investimento, fontes de financiamento, apoios
e incentivos a reabilitagdo, bem como o modelo de gestdo e de execugdo com
respetivos instrumentos de execucgao.
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Cosmos

Figura 2| Terreiro D. Jodo V, com vista do Convento/ Paldcio Nacional de Mafra. Praga da Republica.

Fonte| CMM
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1| INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO

A promocdo da reabilitacdo urbana constitui um objetivo estratégico e um designio
nacional, assumidos na Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que republica o Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, adiante designado por RJRU, estabelecendo, na
atual politica do ordenamento do territdrio, uma aposta num paradigma de cidades
com sistemas coerentes e bairros vividos.

Desta forma, a reabilitagdo urbana, associada também a requalificacdo e regeneracdo,
devera contribuir para a promogao da melhoria da qualidade ambiental e paisagistica
do territério urbano, através da recuperagao dos tecidos urbanos, incluindo espagos
publicos e espacgos verdes, da protecdo e valorizagdo do patrimdnio cultural, da
modernizac¢do das infraestruturas e da integra¢do funcional de equipamentos de
utilizagdo coletiva e atividades econdmicas.

Neste contexto, deverd a reabilitacdo urbana ser integrada na politica publica urbana,
em que a autoridade publica serd o motor de todo o processo, através da
implementac¢do de a¢des de reabilitagdo e regeneragdo, bem como da mobilizagao dos
atores locais, garantindo uma gestdo concertada, com apoio de uma equipa técnica
interdisciplinar e com o envolvimento dos cidad3dos.

Assim, o RIRU, publicado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, define que
compete as Camaras Municipais desenvolverem as estratégias de reabilitacdo
assumindo-se esta “como uma componente indispensdvel da politica das cidades e da
politica de habitag¢do, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificagéGo
e revitalizagdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de
qualificagdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente
mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia, para todos, de uma habitagdo
condigna.” !

A Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que republicou o RIRU, define ainda no seu art.2
30.2 que a estratégia de reabilitacdo urbana deve apresentar op¢des compativeis com
as do desenvolvimento do municipio, no sentido do reforco de esfor¢cos para um
objetivo comum de progresso coordenado do territdrio municipal. Neste sentido, a
compreensdo do conceito de reabilitacdo urbana é crucial para promover uma
estratégica coordenada e sustentavel a longo prazo.

1 Predmbulo do D.L. 307/2009 de 23 de outubro, Diario da Republica, 1.2 série, n.2 206.
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1.1| CONCEITOS DE REABILITAGAO URBANA

As definicBes de Area e Obra de Reabilitagdo Urbana tém sido objeto, ao longo dos
anos, de diversos conceitos, mais ou menos complexos, que se encontram vertidos na
abundante legislacdo urbanistica em vigor. Considerando que a simples certificacdo de
uma intervencao, como de reabilitacdo, pode significar a atribuicdo de um apoio ou
beneficio fiscal, compreende-se a necessidade de uma definicdo clara e rigorosa.

A concessao de beneficios fiscais e a redugcdo de taxas municipais em obras de

reabilitacdo tém, hoje em dia, um significado relevante. Porém, é importante que
esses beneficios incidam em efetivas obras de reabilitagao.

Deste modo, o entendimento destes conceitos para efeitos do presente Programa
Estratégico, conforme as alineas a), i) e j) do artigo 2.2 do RJIRU, correspondem aos
seguintes:

— Area de reabilitagdo urbana é a drea territorialmente delimitada que, em virtude
dainsuficiéncia, degradac¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagao
coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencao integrada;

— Reabilitagao de edificios é a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a
um ou a varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas
no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas nesse edificio,
ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fung¢do das opgdes
de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo
uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou
mais operag¢des urbanisticas;

— Reabilitagdao urbana é a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em
parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo
ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo,
reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios.
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1.2| OBIETIVOS GERAIS DE REABILITAGAO URBANA

A

aplicacdo dos conceitos referidos anteriormente deve contribuir, de forma

articulada, para a prossecucao dos seguintes objetivos gerais, conforme o RJRU, na
sua atual redacao:

a.
b.

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos
urbanos, fomentando a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos
de desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas
de forma integrada e ativamente combinadas na sua execugao com intervengdes
de natureza social e econdmica;

Assegurar a reabilitagio dos edificios que se encontram degradados
funcionalmente inadequados ou devolutos e melhorar as condi¢bes de
habitabilidade e de seguranga contra risco sismico e de incéndios;

Garantir a protegao e promover a valorizagdo do patrimodnio cultural, afirmando os
valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacdo e competitividade urbana;

Modernizar e melhorar as infraestruturas urbanas;

Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizacdo
coletiva;

Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para cidaddaos com mobilidade
condicionada.
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Figura 3| ARU Mafra — Extrato do Ortofotomapa 2010 e da Cartografia — ver pegas desenhadas n.2 1 e 2.
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1.3| AREA DE REABILITACAO URBANA DE MAFRA

A ARU Mafra apresenta uma area de 140,6 hectares e corresponde, genericamente,
ao aglomerado urbano da sede do concelho, incluido na freguesia de Mafra. Esta
delimitacdo da ARU, conforme deliberacdo da Assembleia Municipal, publicada
através do Aviso n.2 11675/2015, de 13 de outubro, integrou as anteriores areas de
reabilitacdo urbana, aprovadas para a Vila Velha e para o acesso Sul de Mafra, e
adicionou o restante espago urbano envolvente, assim como o Parque Desportivo
Municipal e o Nucleo Empresarial de Mafra (NEM).

A delimitagdao da ARU Mafra tem como propédsito fundamental a reconversao do
tecido urbano da vila numa zona economicamente mais atrativa, tirando partido dos
elementos patrimoniais, polarizadores da dinamica de vivéncia da vila, pela
necessidade de incrementar competitividade e atratividade, no panorama do concelho
e da regido.

Assumindo o Convento/ Palacio Nacional de Mafra e a Vila Velha como elementos de
elevado valor patrimonial e histérico, que desempenham importantes papéis na
identidade do concelho, a delimita¢cdo da ARU desenvolveu-se a partir dos eixos viarios
de estruturacdo da malha urbana, designadamente Avenida 25 de Abril, Avenida 1.2
de Maio, Avenida das Forgas Armadas, Rua Serpa Pinto, Rua José Elias Garcia e Rua
Pedro Julido.

Por conseguinte, a operacao de reabilitagdo urbana da ARU Mafra devera incidir,
sobretudo, sobre a revitalizacdo das areas consolidadas de valor patrimonial relativas
a Vila Velha e as envolventes ao Convento/ Paldcio Nacional de Mafra, através da
gualificagdo de espaco publico e ambiente urbano, da valoriza¢do do patrimoénio como
fator de identidade, diferenciacdo e competitividade regional e nacional, da promocgao
dos espacos dedicados ao turismo, cultura e lazer e da reabilitacdo, regeneracao fisica
e reconversdo do tecido urbano.

A frente do Convento/ Paldcio Nacional foi, recentemente, alvo de intervengdo
urbanistica de melhoramento, constituindo um bom exemplo do tipo de intervengao
gue se pretende em espaco urbano de uso publico. As alteragbes relativas ao
pavimento, mobilidrio urbano e iluminagdo conferem a este espago urbano um aspeto
de qualidade e conforto, para além do que a melhoria da qualidade urbana reforca a
importancia desde elemento histérico.

| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica
7188



Mafra _@Iﬂm_lm_l_ PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQUALIFICA Maio 2016

Figura 4| Requalificagdo da zona envolvente ao Convento/ Palacio Nacional de Mafra.

Fonte| CMM

Figura 5| Igreja de Santo André. Antigo edificio da Santa Casa da Misericérdia. Palacio dos Marqueses de Ponte de Lima.

Fonte| CMM

Figura 6| Biblioteca Municipal. Centro de Saude de Mafra. Quinta da Raposa.
Fonte| CMM
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Figura 7| Entrada Principal do Parque Desportivo de Mafra. Largo Coronel Brito Gorjdo. Rua Serpa Pinto.

Fonte| CMM
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Relativamente a Vila Velha, é urgente a sua intervencdo, quer pelas suas atuais
condicdes de degradacdo urbana, quer por desempenhar func¢des polarizadoras no
contexto urbano. Aqui se localizam elementos com valor histérico a dinamizar e
promover, como a Igreja de Santo André e os espacos livres envolventes, o Palacio
dos Marqueses de Ponte de Lima e os Jardins da Quinta da Cerca. O Palacio dos
Marqueses de Ponte de Lima, do século XVII, construido sobre as ruinas do castelo de
Mafra, foi alvo de requalificagdo para acolhimento de atividades nas areas do turismo
e da educacao.

Na Rua Pedro Julido situa-se, também, o antigo edificio da Santa Casa da Misericordia
gue, pelo avang¢ado estado de degradagdo, carece de adequada intervengao.

A Quinta da Raposa, situada na envolvente da Vila Velha, foi recentemente
intervencionada e transformada num equipamento-chave de desenvolvimento social
e urbano, na qual se localiza o Conservatdrio de Musica de Mafra, a Escola de Musica
Juventude de Mafra e um auditério multiusos, bem como outros servicos da Camara
Municipal.

De forte relagdao com a Vila Velha e com a Quinta da Raposa destaca-se o Largo Coronel
Brito Gorjao, como um espaco publico polarizador, que carece de dinamiza¢do das
suas potencialidades enquanto area central de cruzamento de eixos estruturantes da
malha urbana.

Relativamente a outro patriménio edificado de utilizagao publica com necessidade de
reabilitacdo, destaca-se a Biblioteca Municipal, antigo edificio dos Pagos do Concelho
e classificado como imével de interesse patrimonial no Plano Diretor Municipal em
vigor, e o atual Centro de Saude, antigo polo hospitalar do concelho.

De construcdo mais recente, o Parque Desportivo Municipal de Mafra e o NEM
apresentam fungbes polarizadoras no contexto urbano, como espagos de grande
dimensdao e proporcional atratividade, social, humana e econdmica. Torna-se
relevante melhorar a relacdgo do Parque Desportivo com a envolvente,
designadamente rever futuros acessos a partir da zona das escolas.

No que respeita aos principais eixos viarios, revela-se necessario intervir na Rua Serpa
Pinto, Rua José Elias Garcia, Avenida 25 de Abril e Avenida Movimento das Forgas
Armadas, uma vez que estas servem de base a circulagdo e organizacdao da malha
urbana da Vila de Mafra e apresentam sinais de degradacdo sobretudo no edificado
existente.

Quanto ao desenvolvimento de uma estrutura urbana verde na Vila de Mafra, julga-se
pertinente a requalificacdo urbana de espacos de uso publico e ao longo dos
arruamentos que possam, nomeadamente pela atribuicdo da componente verde
vegetal, constituir corredores verdes estruturantes de melhoria da qualidade do
ambiente urbano.
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2| CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO

Pretende-se desenvolver uma caracterizagao e diagndstico da area de intervengao,
relativa a ARU Mafra, de modo a avaliar a sua situagao atual, do ponto de vista do
edificado, espaco publico e espaco verde, infraestruturas, equipamentos e/ou servigos
e rede viaria, bem como da génese dos locais. Assim, procurou-se “entender” de onde
partiu a Vila, aonde chegou a sua urbanidade e quais as suas perspetivas de futuro,
face as politicas de reabilitagdo urbana.

2.1| ENQUADRAMENTO HISTORICO

A vila medieval, popularmente designada de “Vila Velha”, recebeu carta foral em
1189, passada por D. Nicolau, Bispo de Silves, a quem D. Sancho | doou a vila.

Figura 8| Postais da Vila Velha, Igreja de Santo André e Paldcio dos Marqueses de Ponte de Lima.

Fonte| CMM
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A vila estruturou-se a partir da Rua Direita, atualmente com o topdnimo Rua Pedro
Julido, que unia as duas extremidades do nucleo. Aqui se construiu a Igreja de Santo
André e a Casa dos Donatarios, onde mais tarde se edificou o Palacio dos Marqueses
de Ponte de Lima. No século XVI, em 1513, D. Manuel | atribui a Mafra uma nova carta
Foral, com uma reorganizacao da vida socioecondmica e administrativa do territério,
e, nesse mesmo século, fundou-se a Ermida e Albergaria do Espirito Santo junto a
principal via de acesso nascente ao burgo medieval, onde hoje é a Quinta da Raposa.

Figura 9| Atualmente, Quinta da Raposa e Museu Raul de Almeida.

Fonte| CMM

O largo do Pelourinho surgiu quando se criou um novo centro administrativo-judicial
com as Casas da Camara, em finais do século. Originou-se entdo um novo aglomerado,
mencionado nas Memdrias Paroquiais de 1758 como “Bairro da Boavista”, onde se
localizava, para além das Casas da Camara, a cadeia, o pelourinho e os agougues.

O Real Convento de Nossa Senhora e de Santo Anténio da Provincia Capucha da
Arrabida — Convento/ Palacio Nacional de Mafra, foi mandado construir por ordem do
Rei D. Jodo V. Esta edificacdo transformou profundamente a Vila, ndo sé em termos
das dinamicas urbanas, mas igualmente no que respeita a importancia deste nucleo
urbano na regiao.

A inten¢do de construir o Convento/ Palacio Nacional de Mafra surgiu de uma
promessa do monarca, tendo sido iniciada a sua construcdo a 17 de novembro de
1717, com projeto do alemdo J. Friedrich Ludwig, simbolizando uma obra-prima do
Barroco. A sagracao da Basilica deu-se a 22 de outubro de 1730, embora as obras s6
tenham terminado em 1737, com a finalizacdo do imponente Palacio.

Este projeto resultou no maior empreendimento arquitetéonico da Monarquia
Portuguesa, pois, se inicialmente foi pensado para treze frades da ordem de S.
Francisco, acabou por ser reformulado para albergar trezentos religiosos e um paldcio
para a Familia Real, como lugar de escape e tranquilidade, até a instauracdo da
Republica.

Em 1910, o Convento/ Palacio foi classificado como Monumento Nacional, num
emblematico reconhecimento da sua importancia histdrica. O Palacio Nacional possui,
ainda, uma das mais importantes bibliotecas do mundo, com um valioso acervo de
cerca de 36 mil volumes.
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Importa também referir os dois carrilhdes, com um total de 98 sinos como o maior
conjunto sineiro do século XVIII, a que se juntam os seis magistrais érgaos instalados
na Basilica, o zimbério (posterior a 1730), a impressionante cole¢do de paramentaria,
a Sala Eliptica, a Capela dos Sete Altares, o Jardim do Cerco e a Tapada Nacional de
Mafra.

Do ponto de vista urbanistico, a construgdo do Convento/ Paldcio Nacional permitiu
criar um eixo estruturante entre a
Vila Velha e a “Real Obra”,
denominado na altura “Cal¢ada das
Reais Obras”, que deu origem a Rua
Serpa Pinto. Ao longo dos séculos
XVl e XIX, acabou por se
desenvolver uma nova génese do
aglomerado urbano, que se foi
estruturando a poucas centenas de
metros da fachada do Convento/
Palacio, compondo o eixo acima
referido.

Figura 10| Vista para Mafra da Vila Velha.

Fonte| CMM

Figura 11| Desenvolvimento do eixo Vila Velha e a “Real Obra”.

Fonte| CMM
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Refira-se, novamente, a Igreja de Santo André, sendo este 0 monumento que melhor
evoca as origens medievais de Mafra, datada de 1279 e exemplo do gético paroquial.
Foi alvo de reforma no século XVI, através do desenvolvimento da abdbada no corpo
seu principal.

Salienta-se, também, o Palacio dos Marqueses de Ponte de Lima, associado a Quinta
da Cerca dos senhores da vila, construido a partir de 1628. Esta quinta é imortalizada
na literatura de viagens. Destaca-se que aqui pernoitava D. Jodo V quando visitava a
“Real Obra”.

Na Vila Velha, também se destaca a Quinta do Capitdao — Mor, elogiada por William
Beckford, o portal manuelino da Rua das Tecedeiras e, no geral, toda a beleza deste
conjunto.

Figura 12| Igreja de Santo André e Palacio dos Marqueses de Ponte de Lima.

Fonte| CMM

Figura 13| Vistas da Vila Velha.

Fonte| CMM

Ainda na Vila Velha, menciona-se o Largo Coronel Brito Gorjdo, como um dos
principais espagos exteriores que corresponde ao primitivo rossio, palco da célebre
feira de Mafra. A este Largo conflui a Rua Detras dos Quintais, arruamento que fecha
o limite norte da Vila. Neste largo, conforme referido anteriormente, construiu-se a
Capela, Albergaria e Hospital do Espirito Santo, destruido em 1906, e a Quinta da
Corredoura, que conserva a memorias das corridas de touros que animavam a Vila.
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A ja referida Quinta da Raposa, localizada no Largo Coronel Brito Gorjdo, serviu de
hospedaria ao arqueoldgo Estacio da Veiga entre 1867 e 1875, foi adaptada a
Seminario de Sao Vicente de Paulo, adquirida pela Camara Municipal em 1949, tendo
servido de escola até 1990, e, mais recentemente, transformada em complexo
cultural, com o funcionamento de diversos servigos e salas de exposi¢do e, atualmente,
em conservatério de musica e atividades afins.

Figura 14| Rua do Castelo.
Fonte| CMM
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Figura 15| Quinta da Raposa.
Fonte| CMM

Figura 16| Quinta da Corredoura.

Fonte| CMM
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Na area de intervencao, refira-se também o Largo do Pelourinho, onde se situava o
edificio das Casas da Camara (atualmente, o Museu Ratil de Almeida), construido no
final do século XVI, por patrocinio de D. Jodo Luis de Meneses, Conde da Ericeira, e
ampliado entre os séculos XVII e XVIII. O seu interior foi compartimentado em tribunal,
sala de audiéncias, camara e cadeia, constituindo um exemplo de arquitetura civil
barroca de cardter administrativo e judicial. Neste largo, localiza-se o Pelourinho, do
século XVII, que se encontra classificado como Imével de Interesse Publico desde 1933.

Estas duas referéncias — as Casas da Camara e o Pelourinho — constituem expressao da
primeira expansao urbanistica do burgo que, de uma forma timida, se alargou para
nordeste, acompanhando a nova centralidade da vila.

Figura 17| Pelourinho e Casas do Largo do Pelourinho.

Fonte| CMM

Figura 18| Largo do Pelourinho atualmente.

Fonte| CMM
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O antigo eixo vidrio estruturante com a designacdo “Calcada das Reais Obras” tinha a
funcdo de unir a Vila Velha ao sitio da “Real Obra”. Nos dias de hoje, com a Rua Serpa
Pinto, continua a representar um papel importante, quer na malha urbana, quer em
termos de mobilidade.

L]

Figura 19| “Calcada das Reais Obras”/ Rua Serpa Pinto.
Fonte| CMM

A Praga da Republica e o Largo Conde de Ferreira, funcionando inicialmente como
passeio publico, foram espacos estruturados ao longo do século XIX, no seio interior
aglomerado que cresceu junto ao Convento/ Palacio Nacional, para onde conflui a Rua
Serpa Pinto, até desaguar no grande Terreiro D. Jodo V.
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Figura 20| Praga da Republica e Largo Conde Ferreira.

Fonte| CMM
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De facto, o Terreiro D. Jodo V é indissociavel da cenografia do poder absoluto de D.
Jodo V. Esta drea destinava-se a resguardar e enaltecer o monumento, continuando a
funcionar como espaco de observagéo privilegiada da grandiosa fachada do Convento/
Palacio Nacional. Inicialmente, foi limitado com 20 marcos, que formaram uma
barreira, na qual ndo era permitida qualquer construgao, obrigando a “Vila Nova” a
desenvolver-se em torno deste limite.

A restante area de intervengao assume um desenvolvimento urbano recente, no
decorrer dos séculos XVIII e XIX, ao longo de campos e quintas, como era o caso da
Quinta da Cerca, que deu lugar a Escola Basica 2, 3 de Mafra e ao Parque Desportivo
Municipal.

Figura 21| Terreiro D. Jodo V

Fonte| CMM
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2.2| OcuPACAO URBANA E O EDIFICADO

De modo a proceder-se a caracterizacdo e diagndstico da situacdo atual da ARU Mafra,
foi constituida uma equipa de trabalho que realizou varias desloca¢des ao local para
levantamento de campo e posterior cruzamento com os dados provenientes dos
Censos de 2011.

Foram elaboradas fichas de caracterizagdao do edificado, onde se esquematizou todo
o levantamento efetuado para cada um dos edificios, tendo sido produzido um site a
partir do Portal GeoMafra — Requalificagao Urbana, que permitird aceder a toda a
informagdo georreferenciada da ARU, constituindo uma plataforma colaborativa com
os particulares/ proprietarios dos edificios/ imdveis. Aqui os particulares poderdo vir a
aceder a ficha de caracterizacdo do seu imodvel, descarregar e sugerir alteracdes/
corregdes, via correio eletrdnico.

A drea de intervengdo da ARU carateriza-se como um espa¢o urbano denso,
constituido por 1.873 construgdes, 1.936 alojamentos e 3.508 habitantes, segundo os
Censos 2011 e o levantamento de campo efetuado. Esta distribuicdo de dados ndo é
homogénea, tendo-se verificado maiores densidades de alojamento e populacionais
na zona envolvente as ruas Ferreira de Castro e Dr. Domingos Machado Pereira, rua
Professor Guilherme de Assuncgao, rua Moreira, Avenida 25 de Abril, Rua Vitor Cordon
e Praceta Joaquim Conceigdao Gomes.

T
B

Figura 22| Distribuigdo dos alojamentos pela ARU.
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Figura 23| Distribui¢cdo da populagdo pela ARU.

Para caraterizagao e diagndstico do edificado foram agrupadas as 1.873 construgdes
representadas na base cartografica em 948 edificios, estando estes afetas ao tipo de
utilizacdo identificado na tabela seguinte.

Assim, o tipo de utilizagdo dos edificios na area de intervengao varia entre: Atividades
econdmicas/ Armazéns, Comércio/ Servicos, Equipamento, Estacionamento/
Garagem, Habitacdo, Habitacdo/ Servigos/Comércio, Servicos, Turismo, e, ainda, Uso

indefinido.
Utilizacao Total %
Atividades Econémicas / Armazéns 51 5,4%
Comércio / Servigos 75 7,9%
Equipamento 37 3,9%
Estacionamento / Garagem 47 5,0%
Habitagdo 578 61,0%
Habitagdo / Servigos / Comércio 148 15,6%
Servigos 1 0,1%
Turismo 5 0,5%
Uso indefinido 6 0,6%
Total 948 100,0%

Tabela 1| Estatistica da utilizagdo dos edificios — ver peca desenhada n.2 4.
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u Equipamento

= Habitagdo

® Servigos

® Uso indefinido 0,5%

0,1%

0,6%
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= Comércio / Servigos

m Estacionamento / Garagem
Habita¢do / Servigos / Comércio

® Turismo

5,4%

7,9%

Gréafico 1| Tipo de utilizagdo de edificios.

Da analise do grafico acima, conclui-se que o uso predominante na area de intervengao

é a Habita¢ao com 578 edificios, correspondendo a 61% do total dos usos da ARU, o

gue significa que a area de estudo é, sobretudo, habitacional.

Quanto ao tipo de edificios, esta area caracteriza-se por uma predominancia de

edificios classicos com 1 ou 2 alojamentos familiares em banda, representando um

total de 245, o que corresponde a 25,8% do total do parque edificado.

Tipo Total %
Barraca 3 0,3%
Edificio cldssico com 1 ou 2 alojamentos familiares em banda 245 25,8%
Edificio classico com 1 ou 2 alojamentos familiares geminado 59 6,2%
Edificio cldssico com 1 ou 2 alojamentos familiares isolado 214 22,6%
Edificio cldssico com 3 ou mais alojamentos familiares 205 21,6%
Edificio cldssico de outro tipo 222 23,4%
Total 948 100,0%

Tabela 2| Estatistica do tipo de edificios.
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= Barraca

= Edificio classico com 1 ou 2 alojamentos familiares em banda
= Edificio cldssico com 1 ou 2 alojamentos familiares geminado
= Edificio classico com 1 ou 2 alojamentos familiares isolado

= Edificio classico com 3 ou mais alojamentos familiares

Edificio classico de outro tipo

o
w
X

’

22,6% V
25,8%

N\
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Gréfico 2| Tipo de edificios.

Em termos de estado de conservac¢ao, os 948 edificios foram analisados de acordo
com a classificacao de elevado, bom, médio, mau e péssimo. Neste sentido, verificou-
se que, na area de intervencao, o estado predominante é o médio, com 434 edificios,
representando cerca de 45,8% dos existentes na ARU Mafra.

Utilizagao Total %
Excelente 31 3,3%
Bom 198 20,9%
Médio 434 45,8%
Mau 196 20,7%
Péssimo 87 9,2%
Sem defini¢do 2 0,2%
948 100,0%

Total

Tabela 3| Estatistica do estado de conservagdo dos edificios — ver pega desenhada n.2 3.
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Figura 24| Estado de conservagdo: mau e péssimo.

Fonte| CMM

Figura 25| Estado de conservagdo: bom e médio.

Fonte| CMM
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Avaliando a data de construgao dos edificios da area de intervencao, conclui-se que o
desenvolvimento urbano foi, ao longo das décadas, gradualmente decrescendo, tendo
ocorrido sobretudo entre 1946 a 1960. A andlise efetuada aos Censos 2011,
juntamente com a pesquisa a base de dados dos processos da Camara Municipal,
permitiu obter um conjunto de épocas, representado os seguintes intervalos: até
1919, 1919 - 1945, 1946 - 1960, 1961 - 1970, 1971 - 1980, 1981 - 1990, 1991 - 1995,
1996 - 2000, 2001 - 2005 e 2006 - 2016. Importa referir que nao foi possivel apurar a
data de construgao de 173 edificios, correspondendo a 18,2% do edificado.

Epoca Total %
Até 1919 95 10,0%
1919 - 1945 93 9,8%
1946 - 1960 136 14,3%
1961 - 1970 79 8,3%
1971 - 1980 80 8,4%
1981 - 1990 97 10,2%
1991 - 1995 62 6,5%
1996 - 2000 42 4,4%
2001 - 2005 28 3,0%
2006 - 2016 63 6,6%
Sem definicdo 173 18,2%
Total 948 100,0%

Tabela 4| Estatistica da época dos edificios — ver pega desenhada n.2 6.

2006-2016 I 6,6%
2001-2005 N 3,0%
1996-2000 NG 4,4%
1991-1995 NN 6,5%
1981-1990 I  10,2%
1971-1980 I 3,4%
1961-1970 I 3,3%
1946-1960 I 14,3%
1919-1945 I 0,3%
até 1919 I  10,0%
Sem definicao NN 13,2%

00% 20% 4,0% 6,0% 8,0% 100% 12,0% 14,0% 16,0% 18,0% 20,0%

Gréfico 4| Epoca de construgdo dos edificios.
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Relativamente ao levantamento cromatico dos edificios, este é muito diversificado.

Assim, efetuou-se um conjunto de intervalos de cores, dos quais se obteve uma vasta
distribuicao, da qual se destaca o branco.

Figura 26| Exemplos do levantamento cromatico.

Fonte| CMM

Vermelho\ Vermelho e castanho\ Vermelho e laranja ™ 1,4%
Rede\ Tijolo\ Madeira ® 0,6%
Rosa salmdo\Rosa e 6 1%
Mosaico\Pedra mmm 2 5%
Cinzento\Cinzento e verde\ Cinzento, amarelo e vermelho ®m 1,1%
Castanho\ Verde\ Laranja e preto mmmm 3,0%
Azul\ Azul e laranja 1 0,2%
Branco e castanho\ Branco e cinzento == 2,6%
Branco e azul\ Branco e verde M- 13 2%
Branco e amarelo\Branco e vermelho\ Branco e rosa\... ma-—-—_—_— 13 %
Branco I 37,49,
Amarelo e azul\ Amarelo e castanho\ Amarelo e cinzento\... == 2,2%
Amarelo\ Amarelo ocre TTEETT————————————  1G,2%
Sem definigdo I 0,2%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0%

Grafico 5| Cromatico dos edificios.
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Cromatico Total %

Amarelo\ Amarelo ocre 154 16,2%
Amarelo e azul\ Amarelo e castanho\ Amarelo e cinzento\ Amarelo e laranja\ Laranja 21 2,2%
Branco 355 37,4%
Branco e amarelo\Branco e vermelho\ Branco e rosa\ Branco, amarelo e castanho\ Branco, amarelo

e cinzento\ Branco e laranja\ Branco, laranja e cinzento 125 13,2%
Branco e azul\ Branco e verde 125 13,2%
Branco e castanho\ Branco e cinzento 25 2,6%
Azul\ Azul e laranja 2 0,2%
Castanho)\ Verde\ Laranja e preto 28 3,0%
Cinzento\Cinzento e verde\ Cinzento, amarelo e vermelho 10 1,1%
Mosaico\Pedra 24 2,5%
Rosa salm3o\Rosa 58 6,1%
Rede\ Tijolo\ Madeira 6 0,6%
Vermelho\ Vermelho e castanho\ Vermelho e laranja 13 1,4%
Sem definigdo 2 0,2%
Total 948 100,0%

Tabela 5| Estatistica do cromatico dos edificios — ver peca desenhada n.2 7.

Relativamente a volumetria do edificado, a drea de intervengao é caracterizada por
uma mistura de diferentes volumetrias, sendo o numero de pisos 1 e 2 a
predominante, com 360 e 362 edificios, respetivamente, que correspondem a um total
de 76%. Este nimero contrasta com a existéncia de apenas um edificio com 7 pisos e

dois com 6 pisos.

N.2 Pisos Total %
1 piso 360 38,0%
2 pisos 362 38,2%
3 pisos 118 12,4%
4 pisos 92 9,7%
5 pisos 12 1,3%
6 pisos 2 0,2%
7 pisos 1 0,1%
Sem defini¢do 1 0,1%
Total 948 100,0%

Tabela 6| Estatistica do n.2 de pisos — ver pega desenhada n.25.
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= Sem definicdo = 1 piso 2 pisos ®3pisos =4 pisos 5 pisos = 6pisos = 7 pisos
127%__ 0,11% %11%

>

N

0,21%

|

37,97%

n

38,19%
Gréfico 6] N.2 pisos dos edificios.

A estrutura dos edificios na ARU Mafra é, predominantemente, em betdo armado, com
67,4% do edificado, representando 639 edificios. A pedra e a madeira sdo os materiais
gue apresentaram menor utilizagdo para a estrutura dos edificios, com 0,7% e 0,3%,

respetivamente.

Estrutura Total %
Betdo armado 639 67,4%
Madeira 3 0,3%
Metalica 51 5,4%
Paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta 14 1,5%
Paredes de alvenaria, com placa 66 7,0%
Paredes de alvenaria, sem placa 168 17,7%
Pedra 7 0,7%
Total 948 100,0%

Tabela 7| Estatistica do tipo de estrutura.

O revestimento do edificado na area de estudo é, predominantemente, o reboco
tradicional ou marmorite, com 89,6% dos edificios. Por outro lado, os revestimentos
do tipo “rede ou vidro ou pedra/ tijolo” apenas representam 0,1% dos edificios, cada

um deles.
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Revestimento Total %
Azulejo, ladrilho ceramico ou mosaico 7 0,7%
Chapa 1 0,1%
Madeira 3 0,3%
Metalica 1 0,1%
Pedra 91 9,7%
Pedra /Tijolo 1 0,1%
Reboco tradicional ou marmorite 842 89,6%
Rede 1 0,1%
Vidro 1 0,1%
Total 948 100%

Tabela 8| Estatistica do tipo de revestimento.

O tipo de cobertura dos edificios da area de estudo é, maioritariamente, inclinada, o
gue corresponde a quase 90% dos edificios.

Cobertura Total %
Sem definicdo 2 0,2%
Em terrago 82 8,6%
Inclinada - revestida a telhas ceramicas ou de betdo 851 89,8%
Inclinada - revestida com outro material 13 1,4%
Total 948 100,0%

Tabela 9| Estatistica do tipo de cobertura.

Do ponto de vista da acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida, conclui-se
gue ainda ha muito a fazer, pois apenas 322 edificios tém acesso para cadeira de rodas.

Entrada de Cadeira Rodas Total %
Sem definicdo 2 0,2%
Ndo 624 65,8%
Sim 322 34,0%
Total 948 100%

Tabela 10| Estatistica dos edificios com entrada de cadeira de rodas.

Quanto a existéncia de edificios com elevador, verificou-se a existéncia de apenas 4%
de elevadores no total de 948 edificios.

Elevador Total %
Sem definicdo 2 0,2%
Nao 906 95,6%
Sim 40 4,2%
Total 948 100%

Tabela 11| Estatistica dos edificios com elevador.
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2.3]| EsPACO PUBLICO E ESPACO VERDE

O espago de uso publico deve ser entendido como uma necessidade basica urbana. A
estrutura criada pela rua, praga e largo e pelos jardins e os parques, constituem eixos
fundamentais do espacgo urbanizado, relevantes para a melhoria da qualidade de vida
da populagdo.

No entanto, o conceito de espago de uso publico ndo é consensual nem estanque,
encontrando-se exposto a interpretagao singular das mais variadas culturas populares,
facto que torna o seu conceito varidvel, tanto no meio onde se localiza como no tempo.

Ao longo dos anos, a forma como se encaram e utilizam estes espagos urbanos tem
forgado a evolugdo do estatuto do espago publico, pelo que as suas fungdes devem ser
reavaliadas e renovadas com regularidade.

Assim, a analise destes espagos carecera sempre do seu entendimento como heranga
do passado, que inevitavelmente se mantém presente no quotidiano e da qual se
apreende parte da identidade local.
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Figura 27| Espacos de Uso Publico — ver pega desenha n.2 8.
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Na area de intervencdo, a simultaneidade entre o espaco publico e o espago verde
urbano é forte e ndo permite a dissociacdo entre ambos, partilhando as mesmas
centralidades e pontos-ancora.

Os polos que estruturam a malha urbana — o complexo Convento/ Palacio Nacional e
Jardim do Cerco, a Praga do Pelourinho e o Parque Desportivo Municipal —
apresentam-se, simultaneamente, como espacos verdes de elevado valor.

De um modo generalizado, a |dgica impressa a malha edificada da Vila relaciona-se de
forma intima com a presenga do Convento/ Palécio, desenvolvendo-se, a partir dali,
numa estrutura aproximadamente radial.

Desempenhando uma forte fungdo polarizadora na Vila e no concelho, o Convento/
Palacio é a centralidade por exceléncia e o principal destino turistico. Tal como ja foi
referido anteriormente, a abertura e amplitude do Terreiro D. Jodo V, que ocupa uma
area aproximada de 2,5 ha, reforga a presenga daquele monumento na malha urbana
e na sua envolvente.

Figura 28| Terreiro D. Jodo V e Convento/ Palacio Nacional de Mafra — Fotografia aérea.

Fonte| A Terceira Dimens&o: http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt.
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Em associacdo a frente do Convento, situa-se a Praca da Republica — ponto de
arranque da Rua Serpa Pinto e Rua Elias Garcia, dois principais eixos viarios
estruturantes da Vila. Esta praga constitui um importante polo no comércio local e
apresenta-se como uma das principais articulagdes da estrutura do espago publico.
Pontuada com algumas arvores de sombra, a sua utilizacdao é maioritariamente local,
verificando-se algum grau de estadia, curta no tempo e intimamente relacionada com
os estabelecimentos de comércio e esplanadas existentes.

Em comparacgdo, a Praga do Pelourinho apresenta caracteristicas diferentes, muito
embora seja também uma centralidade. A sua localizagdo relativamente periférica,
face ao tecido urbano consolidado e a falta de elementos atrativos, reduz a sua
importancia como zona de estadia, reforcada ainda pelo reduzido conforto que
decorre da inexisténcia de sombras.

3 3 £ B A s

Figuras 29| Praga da Republica e Pragca do PeI(-Jurinho, respetivamente.

Fonte| CMM

Por sua vez, o Parque Desportivo Municipal e o Jardim do Cerco s3o os exemplos que
comprovam a correspondéncia entre a estrutura de espacos publicos e espacos verdes
impressas a area de intervencdo. Ambos ocupando uma extensa area, acumulam
papéis relevantes nas dinamicas de funcionamento e vivéncia da vila, assim como na
sua qualidade ambiental e cénica. Embora apresentem caracteristicas distintas entre
si, estes dois polos podem ser considerados como os “pulmdes verdes” da malha
urbana da Vila de Mafra.
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Figura 30| Vista do Jardim do Cerco.
Fonte| CMM

Quanto ao Jardim do Cerco, de génese romantica e datado do séc. Xlll, desenvolve-se
numa extensdo aproximada de 10 ha, sendo o Unico do seu tipo na drea de
intervencdo. Nele ocorrem as mais variadas atividades — tanto culturais, como
desportivas, educacionais ou de recreio — tirando partido dos tipos de espagos que
encerra. A sua estrutura, de desenho reto e rigido, consiste numa sobreposicao de
linhas direitas, que ddo origem a zonas de estadia sedentdria, zonas de recreio ativo,
espacos de circulacdo e/ou de contemplagdo, reunindo todas as condi¢bes para o
tornar um polo atrativo da vida quotidiana da populagdo residente na Vila e de quem
a visita.

O Parque Desportivo Municipal, consideravelmente mais recente, apresenta fungées
sociais dispares, embora partilhe a mesma importancia enquanto centralidade.

Figuras 31| Vista do Parque Desportivo Municipal

Fonte| CMM
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Também considerado um espaco verde de exceléncia, com aproximadamente 22 ha,
este foi concebido para promocao e divulgac¢do da pratica de exercicio fisico e melhoria
da qualidade de vida da populagdo através da promogao da saude.

O Parque usufrui de um desenho organico onde se organizam as infraestruturas e
condigBes necessarias a pratica de desportos relacionados com o atletismo, os jogos
de campo, o ténis, ou mesmo os desportos de carater menos intenso, como a pratica
de “running” ou os circuitos de manutengao. Como espaco verde, o Parque tira partido
de extensos relvados, pontuados com sombras mais ou menos densas, em
determinados pontos-chave.

De um modo geral, a area de intervenc¢do apresenta um tragado fluido, ndo ortogonal,
onde o edificado se desenvolveu de modo que os espagos publicos decorrem, na sua
maioria, de leves aberturas na malha construida, criando “zonas de respira¢do”, as
guais se associam pequenas dareas de estadia com alguma sombra ou pontuais
“arranjos verdes”.

Figuras 32| Espago verde ao Museu Raul de Almeida. Logradouro da Biblioteca Municipal de Mafra.

Fonte| CMM
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Figuras 33| Perfil-tipo de arruamento da 4rea de intervengao.
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Neste sentido, o espaco publico da drea em estudo encontra-se assente no conceito
de “rua”, sendo o perfil transversal dos arruamentos continuo ao longo da malha
urbana, ou seja, vias de circulacdo relativamente largas, ladeadas em ambos os
sentidos por passeios pedonais, delimitadas por edificios que sé em raras excecoes
ultrapassam os trés pisos.

Esta légica, associada a morfologia suave da ARU Mafra, permite uma continuidade de
percursos pedonais confortaveis, que se prolonga por toda a malha urbana, capaz de
oferecer situagles agradaveis de utilizagdo da via publica.

Considerando o desenho predominantemente organico da Vila, verifica-se que as
situagdes de “largo” (enquanto resultado da confluéncia acidental de diferentes
tracados) seriam esperadas em maior nimero. Por sua vez, é recorrente a abertura
intencional de “pragas”, com desenhos variados, mas que partilham, na generalidade,
carateristicas semelhantes, incluindo niveis de utilizaggdo e de estadia
consideravelmente inferiores ao desejavel.

Especificamente em relagdo a estrutura verde urbana, e sabendo ja que partilha os
mesmos pontos de articulacgdo com a estrutura de espagos publicos, cumpre
acrescentar que a sua légica recai, sobretudo, na criagao de corredores verdes e na
pontuacdo de sombras nas pequenas aberturas da malha urbana.
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Figura 34| Espagos verdes de pequena dimens&o e patrimdnio arbdreo — ver pega desenhada n.2 9.
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Aproveitando o perfil longitudinal dos eixos vidrios, maioritariamente retilineo, tem
sido dinamizado um perfil transversal através da criagdo de alinhamentos arbéreos de
ensombramento ou enquadramento cénico, como é exemplo a Avenida 25 de Abril,
ladeada em ambos os sentidos por alinhamentos de Prunus serrulata sp. que, quando
em flor, criam um enquadramento ao Convento/ Paldcio de valorizavel qualidade
imagética.

Figura 35| Vista da Av. 25 de Abril para o Convento\ Paldcio enquadrada por alinhamentos de Prunos
spp. em flor.

Fonte| CMM

O impacto dos logradouros de uso privado na estrutura verde urbana é reduzido,
sendo poucos 0s casos em que a sua presenca € notoria.

Assim, os espacos verdes existentes na drea em estudo sdo, na sua grande maioria, de
uso publico e, de modo sucinto, pode assumir-se que a estrutura por eles definida
recai, primordialmente, na criacdo de corredores verdes de ligacdo entre os dois polos
principais, o Jardim do Cerco e o Parque Desportivo Municipal, sendo pontualmente
aberta em espacos verdes de pequenas dimensdées que “decoram” os variados espacos
publicos.

Tratando-se de uma zona urbana consolidada, ndo se colocam questdes relativas a
existéncia de espacos naturalizados que requeiram protecdo especial, a excecdo do
Jardim do Cerco, associado ao regime florestal préprio.
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Relativamente ao patrimdénio arbdreo existente na ARU Mafra, cumpre referir que é
bastante diverso, facto que decorrera da forte presenca da Tapada Nacional de Mafra,
exterior a area de intervencdo, enquanto ex-libris verde da Vila e do Concelho.

Pela andlise da peca desenhada n.2 9: Espacos Verdes de Pequena Dimensdo e
Patrimdnio Arbdreo — cuja representacdo nao indica quantidades exatas, mas uma
representacao esquematica da distribuicdo e desenvolvimento dos corredores verdes
urbanos, consegue entender-se que a maior utilizacdo arbdrea recai sobre espécies
caducifélias, devido ao seu elevado valor cénico — muito aproveitado na envolvente do
Convento/ Palacio — Avenida 25 de Abril e Largo General Humberto Delgado. Espécies
perenifélias e coniferas apresentam um grau de utilizagdo semelhante e um elenco
com alguma diversidade, sendo que as espécies mais utilizadas serdo Ficus spp. e
Cupressus sempervirens sp., respectivamente.

2.4| INFRAESTRUTURAS E SERVICOS

Uma questdo de relevante importancia na fixacdo da populagao em determinada zona
prende-se com a existéncia e organizacdao dos demais equipamentos e servigos de
necessidade quotidiana.
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Figura 36| Equipamentos/Servigos — ver pe¢a desenhada n.2 10.
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Como tal, uma rede de equipamentos, estabelecida com base no conceito da
proximidade a populacao que serve, garantird um maior grau de fixacdo de individuos
e familias.

Na area de intervencao, o cariz denso e compacto da malha urbana implica um cuidado
especial na distribuicdo espacial dos demais equipamentos — sendo comum o
aproveitamento da reabilitacdo e renovacao de edificios para dinamizacdo de novos
Servigos ou equipamentos.

Como demonstra a distribuicdo representada na peca n.2 10— Equipamentos/Servicos,
verifica-se que:

— Os equipamentos de saude (atual Centro de Saude de Mafra e Unidade de Saude
Familiar Andreas e as farmacias/ parafarmacias) ocupam lugares centrais e
estratégicos da malha urbana, garantindo o seu acesso facil;

— O parque escolar é agrupado, formando um polo educativo diverso e concentrado,
numa zona relativamente periférica a malha urbana consolidada;

— Os equipamentos de recreio, desporto e lazer concentram-se, também, numa zona
periférica do parque habitacional, em relagdo estreita com os equipamentos
escolares/servicos educativos;

— Os equipamentos culturais localizam-se no alinhamento do eixo “Cal¢ada das Reais
Obras”, Rua Pedro Julido, Largo Coronel Brito Gorjdo e Rua Serpa Pinto;

— Todos os restantes equipamentos e servigos distribuem-se, de forma disseminada,
pela malha urbana consolidada.

Esta l6gica desempenha uma importante fungao organizadora na vivéncia, utilizacao e
circulagdo na malha urbana, ja que impde uma ldégica forte na vida quotidiana da
populagdo. O quadro seguinte resume, numericamente, o parque de equipamentos e
edificios afetos a servigos que serve a area de intervencao:

Equipamentos e Servigos Total

(polos)
Acdo Social 1
Acdo Social/ Servigos de Apoio a Educagdo 4
Cultura/ Patrimdnio/ Religido 7
Desportivos 4
Escolares/ Servigos de Apoio a Educagdo 4
Recreio e Lazer 2
Saude 1
Farmdcias/ Parafarmacias 4
Administrativos/ Servigcos de Uso Publico 10
Mercados/ Feiras 3
Militares 2

Tabela 12| Andlise quantitativa dos polos de equipamentos e servigos existentes.
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No que respeita as redes infraestruturadas da drea de Intervengdo, apresentam-se os
seguintes temas:

— Abastecimento de dgua;

— Drenagem de aguas pluviais;

— Recolha e tratamento de dguas residuais;

— Distribuicdo de gas;

— Distribuicdo elétrica

— Recolha de residuos urbanos (reciclagem e indiferenciados).

De um modo geral, todas as redes analisadas servem, de forma igualitaria, toda a drea
de intervengao.

Relativamente ao abastecimento e recolha de dguas, a entidade gestora e responsavel
é a empresa Be Water — Aguas de Mafra.

A rede de abastecimento é consideravelmente recente, em grande parte devido a
intervengdes de renovacao e reabilitacdo das tubagens, datando a maior percentagem
do periodo de 2000 a 2009. Além das infraestruturas de canalizag¢do, localizam-se dois
reservatdrios de dgua na area de intervencao.

Salvo pontuais e raras exce¢Oes acidentais, a pressdao de distribuicdo é satisfatoria e
adequada as necessidades da populacdo abastecida, sem se verificarem situagdes

preocupantes ou recorrentes de perdas de carga ou interferéncia na circulacdo e
abastecimento.
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Figura 37| Rede de Abastecimento de Agua — ver peca desenhada n.2 11.
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Figura 38| Rede de Recolha de Aguas Residuais — ver peca desenhada n.2 12.

Sobre a rede de recolha de aguas residuais, e além do facto de servir toda a drea de
intervenc¢do, cumpre referir que, embora ainda seja maioritariamente unitaria, sdo
atualmente concentrados esforgos na sua atualizagdo e reconversdo para a situagdo
separativa — sendo esta a op¢do tomada ja em todos os loteamentos mais recentes.

A recolha é encaminhada para a ETAR, convergindo para uma tubagem de maior
capacidade, no limite da drea de intervenc¢do, denominada Rede SIMTEJO, e referida
na planta n.2 12. Dentro da area de intervencdo, verifica-se a localizacdo de uma
estacdo elevatdria e uma ETAR que recebe a recolha de aguas residuais da Vila de
Mafra e respetiva zona periférica.
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Figura 39| Rede de Distribuicdo de Gas — ver pega desenhada n.2 13.

Sobre a distribuicao de gas, existem duas principais empresas responsaveis pela
matéria, que cobrem genericamente toda a drea em estudo: a LisboaGas, responsavel
pela distribuicdo e infraestruturas relativas a distribuicdo de gds natural; e a COPREL,
responsavel pelo abastecimento de gas propano.
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Figura 40| Rede de Distribuigdo Elétrica — ver peca desenhada n.2 14.

A rede de distribuicdo de energia elétrica apresenta uma cobertura total a area de
intervencdo, estabelecida através de uma rede maioritariamente enterrada.

Pontualmente, ainda se verificam situa¢des de instalacdo aérea de cablagens em
fachadas de edificios, que progressivamente tendem a ser corrigidas.

Relativamente a recolha de residuos sélidos urbanos, ao encargo da empresa
EcoAmbiente, cumpre referir que a recolha de lixos indiferenciados cobre toda a area
de intervengdo e que, atualmente, é acompanhada, na grande maioria dos pontos,
pela localizacdo de ecopontos destinados a recolha seletiva de lixos.

A recolha de dleos alimentares é realizada apenas num ponto, na drea de estudo, e
encontra-se em revisao, a par da distribuicdo de pontos de recolha de pilhas usadas.
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Figura 41| Rede de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos — ver pega desenhada n.2 15.

2.5] REDE VIARIA E MOBILIDADE

A rede vidria na area de intervencdo pode ser apresentada por uma hierarquia
estruturada. Assim, a rede de distribuicdo principal é constituida por um eixo central,

gue é composto pela Avenida Movimento das Forgas Armadas, o Terreiro D. Jodo V e
a Avenida 25 de Abril.

A rede de distribuicdo local é constituida por cinco eixos: a Rua Serpa Pinto, Largo
Coronel Brito Gorjao, Rua Pedro Julido, até a Rua do Malvar; a Avenida 1.2 de Maio; a
Rua Santa Casa da Misericordia e Avenida Cidade de Leimen; a Avenida Dr. Francisco
Sa Carneiro e a Rua Professor Guilherme de Assuncdo; e a Rua José Elias Garcia.

Os restantes arruamentos, que compdem a area de intervengao, representam vias de
acesso local e, neste caso de estudo, comp&em cerca de 96 topdnimos, distribuidos
por ruas, becos, alameda, caminhos, escadinhas, largos, patios, pracas, pracetas,
rampas e travessas. E de salientar que existem, no centro da vila, alguns arruamentos
de carater pedonal. Importa ainda referir que a drea de intervencgao é servida por uma
rede de transportes publicos rodoviarios, de carater local e urbano. A maioria das ruas
apresenta passeios, verificando-se apenas na parte mais antiga de Mafra (Vila Velha),
a caréncia dos mesmos. Na area de estudo ndo existem ciclovias.
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— Avenida 1° de Maio —— Avenida Movimento das Forgas Armadas —— Rua Santa Casa da Misericordia
Avenida 25 de Abril ——— Largo Coronel Brito Gorjao — Rua Serpa Pinto

— Avenida Cidade de Leimen

Rua do Malvar

Rua José Elias Garcia

— Avenida Doutor Francisco Sa Carneiro ———— Rua Pedro Julido —— Terreiro D. Jodo V

—— Rua Professor Guilherme de Assuncéo

Figura 42| Rede de distribuigdo principal e local da ARU Mafra — ver peca desenhada n.2 16.
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Figura 43| Exemplo de rede viaria da ARU Mafra.
Fonte| CMM
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Figura 44| Exemplo de parques de estacionamento da ARU Mafra.

Fonte| CMM

Com o progressivo aumento do parque automovel e consequente procura de
estacionamento para satisfacdo das necessidades, quer das atividades econdmicas,
guer da populagdo residente, verificou-se que, na drea de estudo, ja existe uma politica
de gestdo urbana do estacionamento, tendo-se identificado oito zonas distintas de
parqueamento, totalizando 1297 lugares.

Existem setes parques de estacionamento e um parque intermodal, onde se articulam
os diferentes transportes publicos rodoviarios, permitindo a transferéncia modal do
veiculo privado para o transporte publico.
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2.6]| ENQUADRAMENTO NO PDM EM VIGOR

O Plano Diretor Municipal de Mafra, revisto e publicado através do Aviso n.2
6614/2015, de 15 de junho, entrou em vigor aquando da entrada em vigor da Portaria
n.2 292/2015 de 18 de setembro. Neste sentido, enquadrando a ARU neste plano
municipal, podemos concluir que na planta de ordenamento — carta de classificacdo e
qualificacdo do solo, os 140.6 ha enquadram-se:

— Solo Rural — Espacos florestais;

— Solo Urbano, nivel |, nas categorias de espagos residenciais: areas consolidadas,
areas consolidadas de valor patrimonial e dreas a estruturar; espagos de atividades
econdmicas em areas consolidadas; espagos verdes; espagos de uso especial: areas
de equipamentos e outras estruturas, areas de infraestruturas.

As condigdes de edificagdo sdo as definidas nos arts.2 23.2, 45.9, 46.2, 47.2, 50.9, 53.9,
55.9,56.2 do regulamento do PDM e pecga desenhada n.2 17.

Na planta de ordenamento — carta da estrutura ecoldgica municipal, insere-se
parcialmente em dreas de protecao, conforme art.2 64.2 do regulamento do PDM.

Na planta de ordenamento — carta do patrimdénio municipal, inclui monumentos
nacionais (M.N), imdveis de interesse publico (I.I.P), zona de protecao (Z.P.), zona
especial de protecao (Z.E.P.), zona non aedificandi e outros imdveis de valor
patrimonial: arquitetura civil (quintas e outro elementos), conforme art.2 78.2 e anexo
Il do regulamento do PDM — ver peca desenhada n.2 19.

Na planta de condicionantes — carta de serviddes administrativas e restricées de
utilidade publica, peca desenhada n.2 20, insere-se parcialmente em:

— Recursos hidricos/ dominio hidrico: leito dos cursos de dgua REN e margem, leito
dos restantes cursos de agua e margem;

— Reserva agricola nacional;

— Reserva ecoldgica nacional;

— Edificios escolares/ zonas de protec¢do;

— Patrimdnio edificado: imdveis classificados com zonas de protecdo, zona especial
de protecdo, zona non aedificandi,

— Regime florestal;

— Marcos geodésicos, telecomunicagGes: centro radioelétrico e feixe hertziano;

— Infraestruturas: abastecimento de dgua, condutas adutoras, drenagem de aguas
residuais, emissarios/ estacdo elevatdria, estacdo de tratamento de &aguas
residuais; rede viaria: serviddes rodovidrias (proposta de ligacdo VIAM e propostas
de vias municipais); e rede elétrica com linhas de alta tensdo (60 KV)

Prevé-se o disposto no art.2 9.2 do regulamento do PDM.
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2.7] PERSPETIVAS DE FUTURO

Este capitulo pretende apresentar uma sintese e uma andlise prospetiva desenvolvida
ao nivel da caracteriza¢do e do diagndstico do territdrio. Foi realizada uma analise
SWOT, que envolve um conjunto de conceitos especificos e distintos entre si. As quatro
letras que compdem a palavra SWOT significam: “S” Strengths (pontos fortes), “W”
Weaknesses (pontos fracos), “O” Opportunities (oportunidades) e o “T” Threats
(ameacas).

Este tipo de analise permite, de uma forma muito eficaz, identificar as forgas e
fraquezas, sendo uma forma de examinar as oportunidades e ameagas de
determinada situagao.

Os pontos fortes e os pontos fracos relacionam-se com as caracteristicas intrinsecas,
identificadas a partir de uma analise interna da drea de estudo, implicando uma
radiografia e dinamica dos recursos existentes, bem como o inventario de pontos, que
se classificam como sendo fortes ou fracos, consoante as potencialidades que
apresentam, os seus problemas e se sdo considerados ou ndo como recurso relevante
e de proveito.

As oportunidades e as ameagas envolvem, para além das caracteristicas intrinsecas da
area em estudo, as caracteristicas extrinsecas, nomeadamente como a forma da
envolvente pode influenciar positiva ou negativamente a darea de intervencdo
proposta. Referem-se, ainda, a evolugao previsivel desta drea e as caracteristicas que
podem tornar evidentes as condicionantes positivas e negativas resultantes da
envolvente.

Em sumula, o recurso a este método de analise de dados da-nos uma perspetiva de
futuro para a definicdo de uma estratégia.

Neste contexto, de seguida é apresentada a andlise SWOT realizada para a ARU Mafra,
de acordo com a listagem anexa ao presente relatério dos pontos fortes e pontos
fracos.
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- V|Ia histérica de elevado valor patrimonial, ndo sé pelo seu edificado,

I
: como pela concentracdo de equipamentos e infraestruturas de elevada

importancia.
- Existéncia de espacos para afetar a atividades econdmicas,
nomeadamente, turismo, inddstria, comércio ou lazer.

- O Municipio poderd constituir-se como entidade gestora da
reabilitacdo, com capacidade qualificada e dotado de modernidade e
simplificacdo de processos, como é o caso da plataforma geografica -
GeoMafra, que permite a partilha de informagdo e a comunicagdo entre
0 municipe e a Camara.

- Promover a revitalizagdo urbana, de forma sustentada e com o acesso

: a beneficios fiscais, simplificagdo de procedimentos administrativos,

1 ~ P . . . .
: reducdo de taxas urbanisticas, apoios financeiros e acesso a linhas de

crédito.

- Protegdo e valorizagdo da identidade histdrica e dos seus valores
patrimoniais e culturais com a possibilidade de se efetuar um
levantamento sistematico daqueles que devem ser protegidos.

- Reabilitar tecidos urbanos degradados, tirando partido da sua
capacidade de cumprir fungdes polarizadoras, aumentando a sua
competitividade e atratividade no panorama do concelho e da regido,
contribuindo também para a revitalizagdo do mercado imobiliario.

- Melhorar as condigdes de habitabilidade, acessibilidade, mobilidade e
de seguranga.

- Requalificar, modernizar e melhorar os espagos publicos, espagos
verdes, infraestruturas e os equipamentos de utilizagdo coletiva, de
forma a promover o turismo de qualidade na ARU Mafra.

- Municipio como parceiro ativo e dinamizador do processo,
representando conteng¢ado de custos, aproveitamento do conhecimento,
experiéncia técnica desenvolvida no dmbito do planeamento e gestdo
do territério aliada a informacgdo georreferenciada.

: - Fixacdo da populagdo residente e das atividades econdmicas
: compativeis, bem como introdugdo de novos usos que contribuam para
: suprlr necessidades e também para promover a criagdo de emprego.

Maio 2016

- Degradagdo urbana e caréncia na dinamizagdo
de alguns espacgos publicos, infraestruturas e
edificado, sem se verificar a adaptacdo de
espacos a pessoas com mobilidade reduzida.

- Crise econdmica e a perda de vitalidade das

atividades econdmicas existentes,

nomeadamente ao nivel do comércio local.

- Proprietdrios com pouca motivacdo para
reabilitar os imdveis e/ou deixam os seus
prédios em ruina ou devolutos.

- Limitagdes juridicas e financeiras podem

contribuir para uma adesdo reduzida ao

programa.

- Pouco capacidade de resposta dos servigos
para gerir o programa.

- Dificuldade de modernizar os servigos, através
da fraca adesdo a consulta do portal geografico,

e a consequente integracdo da tecnologia SIG.

- Alguma redugdo de receitas para o municipio.

Tabela 13| Matriz SWOT.
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Figura 45| Imagens de vistas aéreas.

Fonte| http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt
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3| ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

Para se estabelecerem os principios e os fundamentos da estratégia de reabilitagao
urbana para a ARU Mafra, apresentados no presente Programa Estratégico, foi
perentdria a caracterizacdo e diagnodstico da area de intervencao, de modo a serem
apreendidas as necessidades atuais.

Neste sentido, a estratégia de reabilitacdo urbana incide sobre os seguintes temas de
reflexao:

— Os constrangimentos a reabilitacdo do edificado, quer sejam eles de gestdo
urbanistica, de salvaguarda de valores patrimoniais ou da propriedade fundiaria,
quer sejam da falta de meios e iniciativa dos proprietdrios dos imdveis, das
limitagOes juridicas e financeiras a prdpria intervengdo direta do municipio;

— 0O aumento significativo de obras de reabilitacdo, na economia regional, face a
obras de constru¢do nova e o crescente nimero de edificios total ou parcialmente
devolutos;

— As praticas e experiéncias que o Municipio implementou na reabilitacdo de areas
urbanas consolidadas;

— A necessidade de novas intervenc¢des, resultantes da degradacdo do espaco
publico, das infraestruturas, do edificado, privado ou de uso publico, ou das
condi¢Bes socioecondmicas dos residentes ou das atividades econdmicas
instaladas;

— O acréscimo da procura de espacos a afetar ao turismo, cultura ou lazer,
designadamente de servicos de hoteleira.

Partindo do principio que a comulatividade de politicas significa um consenso alargado
sobre a estratégia a prosseguir a longo prazo, a visdo e os eixos estratégicos que se
apresentam congregam um conjunto de projetos, representativos dos diferentes
dominios de a¢do do atual Executivo Municipal, para quem a reabilitacdo é uma das
prioridades.

Neste contexto, o programa “Mafra Requalifica”, desenvolvido pelo Municipio apds a
aprovacdo das areas de reabilitacdo urbana, tem por objetivo promover, apoiar e
incentivar o processo de regeneragdo urbana em todo o territério do concelho de
Mafra.

Para além de incentivos financeiros, beneficios fiscais e simplificacdo de
procedimentos administrativos, o Municipio estabeleceu um conjunto de medidas
para a prossecucdo do referido objetivo, através do envolvimento dos atores locais,
designadamente no setor da construgao civil.

| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica
49 | 88



Mafra _ﬂlﬂm—lm_l_ PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQUALIFICA Maio 2016

Figura 46| ARU Mafra — Modelo de Reabilitagdo: Estrutura Funcional e de Acessibilidades e Mobilidade e Estrutura Verde e de

Espaco Publico de Valor Patrimonial — ver pegas desenhadas n.2 21 e 22.
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3.1| VisAo ESTRATEGICA PARA A ARU MAFRA

Tal como ja foi anteriormente referido, a delimitacdo da ARU Mafra teve como
principal objetivo a reconversdao do seu tecido urbano numa area economicamente
mais atrativa, do ponto de vista da habitabilidade e da oferta de emprego, mas
também da oferta de turismo. Através da requalificacdo de elementos urbanos
polarizadores de novas dinamicas, sera possivel o aumento da competitividade e da
atratividade no panorama do concelho e da regiao.

No pressuposto anterior, assume-se que o Convento/ Palacio Nacional de Mafra e a
Vila Velha correspondem ao cerne da estratégia de reabilitagao urbana, por serem
elementos polarizadores de elevado valor patrimonial, classificados como
Monumentos Nacionais e com importantes papéis na identidade do concelho.

Muito embora a frente do Convento/ Palacio Nacional tenha sido objeto de
requalificacdo, torna-se premente a necessidade de intervencdo na sua envolvente
mais alargada.

Na zona da Vila Velha, a requalificagdo deverad ser mais profunda, quer pelas suas
atuais condi¢des de degradac¢do urbana, quer por esta ter capacidade de cumprir
fungdes mais polarizadoras, designadamente pela localizagdo de iméveis de interesse
patrimonial: Igreja de Santo André e envolvente; Palacio dos Marqueses de Ponte de
Lima; Jardins da Quinta da Cerca; antigo edificio da Santa Casa da Misericdérdia; Quinta
da Raposa; antigo edificio dos Servicos Municipalizados de Mafra; e Museu Raul de
Almeida.

Outros elementos urbanos polarizadores para a estratégia de reabilitacdo urbana
correspondem aos seguintes: Biblioteca Municipal; atual Centro de Saude; Parque
Desportivo de Mafra; NEM; Zona Escolar; Largo Coronel Brito Gorjdo; ruas Serpa Pinto
e José Elias Garcia; avenidas 25 de Abril e Movimento das For¢as Armadas.

Para além da requalificacdo dos elementos polarizadores, a visdo estratégica para a
reabilitacdo urbana da ARU Mafra assenta também em trés pilares fundamentais:

a. Ao Municipio compete a reabilitacdo dos equipamentos, infraestruturas e do
espaco publico, que tem um efeito indutor de investimento na reabilitacdo dos
imoveis particulares, na medida em que qualifica espaco urbano;

b. Aos particulares corresponde uma grande parte do volume de investimento na
reabilitagdo dos imdveis que apresentam sinais de degradacao;

c. Ao mercado imobilidrio compete impulsionar a oferta de imdveis para
arrendamento ou venda em meio urbano.

Desta forma, a visdo estratégica que se delineou para a ARU Mafra tem como
pressuposto que os meios de financiamento devem assentar no investimento publico,
designadamente em parcerias entre o Municipio e a Administracdo Central, mas
também no investimento privado, sendo o papel de cada um dos atores envolvidos
fundamental para o sucesso da estratégia de reabilitacdo: a reabilitagcdo é um dever
da Administracao Central, Municipio e particulares.
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Figura 47| Vistas aéreas da Vila de Mafra.

Fonte| CMM
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A visdo estratégica para a ARU Mafra constitui um modelo de reabilitagdo,
apresentado na figura anterior e conforme pecas desenhadas n.2 21 e 22 anexas, e
consiste no seguinte:

a.

o

Reformulag¢ao da Estrutura Funcional, através da:

Reabilitacdo e requalificagdo do edificado na zona consolidada;

Salvaguarda, requalificacdo e renovacao do polo patrimonial e cultural, constituido
pelo Convento/ Paldcio Nacional e zona envolvente e pela Vila Velha;

Promocgao e requalificagdo dos jardins histdricos;

Requalificagdo dos polos administrativos;

Promogao dos polos desportivo, de recreio e lazer e dos polos de educagao;
Renovac¢do do polo de saude e agdo social;

Integragdo e requalificagdo na Vila de Mafra dos polos militares;

Requalificagdo e promogao das areas de atividades econdmicas na zona do NEM e
envolvente.

Reforgo da Estrutura de Acessibilidades e Mobilidade, através da qualifica¢do dos
eixos de circulagio e da rede de transportes, da criacgdo de parques de
estacionamento, bem como da beneficiacdo a rede de circulagdo pedonal
potencial;

Salvaguarda, Requalificagdo e Promogao da Estrutura Verde, através do seguinte:
Promocgao dos jardins histéricos, designadamente o Jardim do Cerco e o Jardim da
Alameda, e renovacgao do Jardim da Casa de Cultura D. Pedro V;

Promogdo do Parque Desportivo Municipal, através da melhoria da sua
acessibilidade e ligacdo a Vila de Mafra e do reforgo da arborizagao, de modo a
permitir a salvaguarda das zonas relvadas e diminuicdo dos dispéndios na sua
manutengao;

Reforco e criagdo de corredores verdes, associados a arborizagao dos eixos viarios
principais, a conexao entre os jardins histdricos e entre a ribeira da Borracheira e a
Vila Velha;

Valorizagdo do Espaco Publico de Valor Patrimonial, através da beneficiacdo das
zonas de prote¢do envolventes aos Monumentos Nacionais, o Convento/ Palacio
Nacional e a Igreja da Vila Velha e da requalifica¢do e integra¢cdo do muro da Tapada
em meio urbano.

Com a visdo estratégica para a ARU Mafra e com o envolvimento dos atores locais,
sobretudo os particulares dos iméveis privados, pretende-se uma Vila dindmica e viva,
de elevada competitividade e atratividade num contexto concelhio e regional, que
possa assumir o papel de “Mafra com mais Vida”.
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Figura 48| ARU Mafra — Projetos Estruturantes e Outros projetos de requalificacdo — Pega desenhada n.2 24,
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3.2| Eixos ESTRATEGICOS DE INTERVENGAO

A visdo estratégica para a ARU Mafra assenta num conjunto de eixos estratégicos de
intervengdo definidos pelo Municipio, centrados em dominios fundamentais para a
afirmacdo de “Mafra com mais Vida”, no que respeita a qualidade do espaco urbano,
em termos ambientais e paisagisticos, a diversidade sociocultural, ao desenvolvimento
econdmico e a criagao de emprego, a afirmagao dos valores patrimoniais e a promogado
dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer.

Assim, os eixos estratégicos de interven¢do podem sintetizar-se nos seguintes
conceitos, para os quais serdo desenvolvidos projetos estruturantes e outros projetos
de requalificagao:

a.

b.

Valorizagdo do ambiente urbano e paisagem urbana, permitindo a revitaliza¢do
das areas consolidadas e recorrendo a qualificagdo dos espacos publicos;
Reabilita¢ao, regeneracao fisica e reconversido do edificado, de modo a reabilitar
e rejuvenescer a vila, aumentar a coesdo social, atrair novas familias e fixar
empresas e emprego;

Promogao dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer, promovendo a
reutilizacdo e adaptacdo do edificado existente e aumentando a qualidade
ambiental dos espacos urbanos;

Valorizagdo do patriménio como fator de identidade, diferenciacio e
competitividade regional e nacional, mantendo a memdria da Vila e restaurando o
patrimonio histdrico, arquitetdnico e paisagistico;

Promogdo da multifuncionalidade do edificado e do espago publico, de modo a
assumir a requalificacdo e valorizagdo para equipamentos coletivos e espacos de
uso publico que possam integrar a componente verde vegetal, para melhoria da
gualidade do ambiente urbano.
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3.3 PROJETOS DE INTERVENGAO PARA A ARU MAFRA

Face aos eixos estratégicos de intervencdo apresentados anteriormente para a ARU
Mafra, os projetos estruturantes, bem como os outros projetos de requalificacao
enquadram-se na visdao “Mafra com mais Vida” e identificam-se no quadro seguinte,
na peca desenhada n.2 23 (do PRJ.1 ao PRJ.24) e nas fichas de projeto anexas ao
presente Programa.

Identificagdo Descrigdo Area (m?)
Projetos Estruturantes
ORU.MFR.PRJ.1 | Espaco Publico da Envolvente a Quinta da Raposa 4.325*
ORU.MFR.PRJ.2 | Lar Residencial — Centro de Formagdo Social 980**
ORU.MFR.PRJ.3 | Business Factory/ Enfrente/ Junta de Freguesia de Mafra 1.680**
ORU.MFR.PRJ.4 | Unidade de Saude de Mafra 3.000**
ORU.MFR.PRJ.5 | Museu Raul de Almeida 1.800**
ORU.MFR.PRJ.6 | Parque Intermodal — Alto da Vela 15.245%*
ORU.MFR.PRJ.7 | Espaco Publico do Bairro Azul 4.525%*
ORU.MFR.PRJ.8 | Espago Publico Envolvente a Vila Velha 15618
ORU.MFR.PRJ.9 | Espago Envolvente a Vila Velha 24 120
ORU.MFR.PRJ.10 | Parque de Estacionamento da Rua Serpa Pinto 1.900**
ORU.MFR.PRJ.11 | Parque de Estacionamento da Escola Hélia Correia 600*
ORU.MFR.PRJ.12 | Associagao para Educagdo e Reabilitagao de Criangas Inadaptadas 3.900%**
Outros Projetos de Requalificagdo

ORU.MFR.PRJ.13 | Edificio de Apoio ao Jardim do Cerco “Casa de Cha” 80*
ORU.MFR.PRJ.14 | Espago Multiusos 2.500%**
ORU.MFR.PRJ.15 | Estacionamento de Apoio ao Parque Desportivo 7.600%*
ORU.MFR.PRJ.16 | Atual Centro de Saude de Mafra e Zona Envolvente 13.700**
ORU.MFR.PRJ.17 | Antigo Edificio das Finangas 1.260*
ORU.MFR.PRJ.18 | Espaco Publico da “Travessa do Pogo do Rei” 780**
ORU.MFR.PRJ.19 | Frente Norte do Terreiro D. Jodo V 3.000*
ORU.MFR.PRJ.20 | Envolvente ao Largo da Rua Moreira 25*
ORU.MFR.PRJ.21 | Jardim da Alameda 9.300*
ORU.MFR.PRJ.22 | Ocupagdo do Espago Publico — Praga da Republica 4.760*
ORU.MFR.PRJ.23 | Jardim da Casa de Cultura D. Pedro V 1.400*
ORU.MFR.PRJ.24 | Mercado Municipal 485%*
ORU.MFR.PRJ.25 | Plataforma Colaborativa com os Particulares dos Imdveis Privados 1.406.982

* — Corresponde a area de intervengdo sujeita ao projeto de intervengao;
** — Corresponde & area de construgdo relativa ao projeto de intervengao.

Tabela 14| Projetos integrados na estratégia de reabilitagdo urbana, conforme fichas de projeto.
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ORU.MFR.PRJ.1: Espago Publico da Envolvente a Quinta da Raposa
Eixo a. Valoriza¢cdo do ambiente urbano e paisagem urbana

Figura 49| Projeto estruturante 1 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a reestruturacao do espacgo publico e a reformulagdo do logradouro ao
complexo da Quinta da Raposa, de modo a:

Promover e melhorar o “ambiente social”;

Regularizar a rede vidria e o estacionamento;

Requalificar o espacgo publico da Vila Velha e sua integra¢do na envolvente;
Promover o desenvolvimento de uma praga que englobe o complexo da Quinta da
Raposa e o antigo edificio dos servigos municipalizados de Mafra — ORU.PRJ.03;
Demolir o edificado devoluto para reestrutura¢do da futura praca.

ORU.MFR.PRJ.2: Lar Residencial — Centro de Formacao Social
Eixo e. Promogao da multifuncionalidade do edificado e do espaco publico

]

i
i

Figura 50| Projeto estruturante 2 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a reabilitacdo de edificio existente, antigo lar de idosos da Santa Casa da
Misericérdia, a destinar a centro de cuidados continuados, de modo a:

Demolir o edificado existente no logradouro, que se apresenta em avangado estado
de degradacao;

Manter a fachada principal, melhorando as condi¢des de habitabilidade do edificio
existente, através da criacdo de novos espacos e do redimensionamento e
ampliagdo dos espagos existentes, conferindo assim melhores condi¢des e
gualidade de servigo a populacéo;
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— Promover a dinamizac¢do do centro histérico, através da reabilitacdo deste
equipamento de dmbito social que assegura, igualmente, a reintroducdo de capital
humano nesta zona.

ORU.MFR.PRJ.3: Business Factory/ Enfrente/ Junta de Freguesia
Eixo c. Promogdo da multifuncionalidade do edificado e do espago puiblico
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Figura 51| Projeto estruturante 3 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a reabilitagdo do antigo edificio dos Servicos Municipalizados de Mafra
para localizagdo da Junta de Freguesia de Mafra, do ENFRENTE e do BUSINESS
FACTORY “Ninho de Empresas”, permitindo a:

— Manutengdo do edificio existente, em termos da linguagem arquitetdnica e sua
volumetria;

— Melhoria da acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada;

— Ocupacdo e organizacdo dos espacgos interiores, de acordo com os servicos
prestados.

ORU.MFR.PRJ.4: Unidade de Saude Mafra Norte
Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana

Figura 52| Projeto estruturante 4 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a constru¢do de um equipamento de saude para instalagdo de duas
unidades de saude familiar, para 15.000 e 25.000 utentes, e de uma unidade de
atendimento permanente, garantindo:
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— Um modulo polivalente, com cuidados continuados e prestacdo de cuidados
médicos, no ambito da psicologia, inaloterapia, podologia e, ainda, da assisténcia
social.

— Um servigo de atendimento permanente;

— Um edificio moderno e inovador, reflexo da reforma de saude em curso para
cuidados de saude primarios, com impacto na comunidade, promovendo a
melhoria nos cuidados a prestar a populagdo, de modo confortdvel e confidvel, num
guadro de racionalidade de investimento e com particular atengao a sua
sustentabilidade como edificio e equipamento de saude.

ORU.MFR.PRJ.5: Museu Raul de Almeida
Eixo c. Promogao dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer

Figura 53| Projeto estruturante 5 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se intervir no edificio da antiga cadeia de Mafra e atual Museu Municipal
Professor Raul de Almeida, garantindo a:

— Preservacdo do edificio existente, sobretudo no que respeita a linguagem
arquitetdénica, numero de pisos e a volumetria — com cerca de 393 m?;

— Ampliacdo do edificio existente de forma a promover a complementaridade e
harmonia arquitetdnica entre os dois blocos — com cerca de 1.406 m?.
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ORU.MFR.PRJ. 6: Parque Intermodal — Alto da Vela
Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana

Figura 54| Projeto estruturante 6 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a construgdao de um parque de estacionamento intermodal no Alto da
Vela, a sul do Palacio Nacional de Mafra, garantindo a:

— Implementagdo de uma solucdo de estacionamento para automoveis ligeiros,
autocaravanas, autocarros de turismo, motociclos e bicicletas, bem como um
interface das carreiras dos autocarros;

— Ligacdo viaria entre a variante Sul de Mafra e pedonal entre o parque de
estacionamento adjacente e a Av. Movimento das For¢as Armadas;

— Integracdo na envolvente, através da manutencdo das caracteristicas morfoldgicas
da zona.

ORU.MFR.PRJ.7: Espaco Publico do Bairro Azul
Eixo e. Promog¢ao da multifuncionalidade do edificado e do espaco publico

Figura 55| Projeto estruturante 7 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a reabilitacdo do espaco publico envolvente ao Bairro Social, de forma a
melhorar a imagem urbana desta centralidade, garantindo a:
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— Interligagdo com os equipamentos existente na envolvente, designadamente o
conjunto de escolas, a Casa do Povo e o parque intermodal;

— Refor¢o da centralidade, através da promog¢do de condigdes de conforto e
atratividade, que melhorem a estadia neste espaco;

— Reabilitagdo da zona central e sul do quarteirdo e criagdo de uma nova praga ampla,
destinada a promogdo da atividade fisica ao ar livre, situada no lote do antigo
edificio da GNR de Mafra.

ORU.MFR.PRJ.8: Espago Publico da Envolvente a Vila Velha
Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana
Eixo d. Valorizagdao do patriménio

Figura 56| Projeto estruturante 8 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a reabilitacdo e requalificacdo do espaco publico envolvente a Vila Velha,
de forma a melhorar a imagem urbana desta centralidade, de modo a:

— Promover e melhorar o “ambiente social”;

— Regularizar a rede viaria e o estacionamento;

— Melhorar a acessibilidade pedonal no interior da Vila Velha;

— Reabilitar infraestruturas;

— Requalificar a envolvente da Igreja de Santo André — Monumento Nacional;

— Promover a criagdo de zonas de miradouro, com a integracdo de vista sobre a
envolvente, usufruindo da caracteristica topografica do local.
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ORU.MFR.PRJ.9: Espago Publico da Envolvente a Vila Velha
Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana
Eixo d. Valorizagao do patriménio

V

Figura 57| Projeto estruturante 9 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a requalificacdo do espago livre envolvente a Vila Velha, de modo a
melhorar o enquadramento deste espago nesta centralidade, de modo a:

— Promover e melhorar o “ambiente social”;

— Melhorar a acessibilidade pedonal;

— Requalificar o espaco livre envolvente a Vila Velha e sua integragao;

— Arranjo paisagistico junto a linha de agua e acesso ao Parque Desportivo.

ORU.MFR.PRJ.10: Parque de Estacionamento da Rua Serpa Pinto
Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana

2,7

a

Figura 58| Projeto estruturante 10 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a constru¢do de um parque de estacionamento no centro da Vila de apoio
aos servigcos/ comércio e habitacGes existente, garantindo a:

— Implementagdo de uma solugdo de estacionamento para automoveis ligeiros de
apoio ao centro da Vila, que possibilite a promogdo das atividades econédmicas
existentes;

— Integracdo na envolvente, através da manutengao das caracteristicas morfolégicas
da zona.
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ORU.MFR.PRJ.11: Parque de Estacionamento e Acesso Vidrio a Escola Hélia Correia
Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana

Figura59| Projeto estruturante 11 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a construgdao de um parque de estacionamento de apoio a Escola Basica
EB1 Hélia Correia, garantindo a:

— Implementagdao de uma solugdo de estacionamento para automoveis ligeiros e
autocarros escolares, que permita o acesso a entrada e saida de alunos, de forma
segura.

— Integracdo na envolvente existente e ligagao a Av. Francisco S4 Carneiro.

ORU.MFR.PRJ.12: Associacdo para a Educacdo e Reabilitagcdo de Criangas Inadaptadas
de Mafra

Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana

Eixo e. Promogdo da multifuncionalidade do edificado e do espaco publico

Figura 60| Projeto estruturante 12 —ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a aplicacdo do edificado existente para melhorar a resposta dos servicos
de apoio prestado pela Associacdo, garantindo a:

— Construcdo de um novo bloco para alojamento dos utentes;
— Integracdo com o edificado existente, sobretudo no que respeita ao nimero de
pisos e volumetria.
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ORU.MFR.PRJ.13: Edificio de Apoio ao Jardim do Cerco
Eixo c. Promogdo dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer

Figura 61| Outros Projetos de Requalificagdo 13 — ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a requalificagdo do edificio de apoio ao Jardim do Cerco, de modo a:

— Promover a utilizagdo do Jardim do Cerco e melhorar os servicos oferecidos aos
utilizadores;

— Efetuar alteragdo de uso dos edificios existentes;

— Enquadramento harmonioso da futura utilizagdo no Jardim.

ORU.MFR.PRJ.14: Espago Multiusos
Eixo a. Valorizagdo do ambiente urbano e da paisagem urbana

Figura 62| Outros Projetos de Requalificagdo 14 —ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a construcdo de um equipamento para a promog¢do de atividades
culturais, econdmicas e sociais, de modo a:

— Promover a afirmacdo de Mafra como centralidade, que assegure a sua proje¢ao
num contexto regional e nacional;

— Construir um edificio inovador e emblematico que constitua um Centro de
Exposicdes e Congressos;

— Assegurar a integracdo na envolvente existente e ligagdo a Av. Francisco Sa
Carneiro.
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ORU.MFR.PRJ.15: Estacionamento de apoio ao Parque Desportivo Municipal
Eixo e. Promogdo da multifuncionalidade do edificado e do espaco publico

B—

Figura 63| Outros Projetos de Requalificagdo 15 — ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a construgdo de um parque de estacionamento de apoio ao Parque
Desportivo Municipal, garantindo a:

— Implementagdao de uma solugdo de estacionamento para automoveis ligeiros e
autocarros escolares de apoio ao Parque Desportivo Municipal, que permita o
acesso aos equipamentos existentes.

— Integracdo na envolvente existente e ligagdo a Av. Francisco Sa Carneiro.

ORU.MFR.PRJ.16: Atual Centro de Saude de Mafra e Zona Envolvente
Eixo d. Valorizagdo do patrimoénio
Eixo e. Promog¢ao da multifuncionalidade do edificado e do espaco publico

Figura 64| Outros Projetos de Requalificagdo 16 —ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a regeneracdo urbana da zona do atual Centro de Saude de Mafra e da
zona envolvente ndo ocupada, com os seguintes objetivos:

— Afirmacdo da Vila de Mafra como uma centralidade;

— Estruturagdo da malha urbana face a melhoria do ambiente urbano da Vila.
— Melhoria das condig¢es de acessibilidade e mobilidade.

— Integragdo na malha urbana consolidada envolvente.
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ORU.MFR.PRJ.17: Antigo Edificio das Finangas
Eixo e. Promogdo da multifuncionalidade do edificado e do espaco publico

Figura 65| Outros Projetos de Requalificagdo 17 — ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a reabilitagcdo do antigo edificio da Financas para localiza¢do de diversos
servigos da Camara Municipal, nas dreas da a¢do social, da cultura e do turismo, para
além do Gabinete de Apoio Local, do Gabinete de Inser¢do Profissional e da Comissdo
de Protecdo de Criancas e Jovens de Mafra, garantindo a:

— Manutengdo do edificio existente, em termos da linguagem arquiteténica e sua
volumetria;

— Melhoria da acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada;

— Ocupacgdo e organizacao dos espacgos interiores, de acordo com os servigos a
prestar aos municipes.

ORU.MFR.PRJ.18: Espaco Publico da Travessa do Poco do Rei
Eixo d. Valorizagdo do patrimonio

Figura 66| Outros Projetos de Requalificagdo 18 — conforme ficha de projeto.

Fonte| CMM
Pretende-se a reabilitacdo do espaco publico da Travessa do Poco do Rei, de forma a
melhorar a imagem urbana desta centralidade, garantindo:

— Reforco da centralidade, através da promocdo de condi¢des de conforto e
atratividade, que melhorem a estadia e o atravessamento deste espaco;
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Melhoria do ambiente urbano do centro da Vila;

Elevacao das condi¢gdes de mobilidade e acessibilidade;

Promoc3o do potencial turistico-cultural deste espaco e da sua ligacdo ao Palacio/
Convento;

Criagdao de um largo que permita a interligacdo a malha urbana existente na
envolvente;

Reabilitacdo do edificado existente envolvente ao futuro largo.

ORU.MFR.PRJ.19: Frente Norte do Terreiro D. Jodo V
Eixo d. Valoriza¢do do patriménio

Figura 67| Outros Projetos de Requalificagdo 19 — ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a regenerac¢do urbana da zona norte envolvente ao Terreiro D. Jodo V,
visando a:

Promogao da afirmacdo da Vila de Mafra como uma centralidade;

Melhoria do ambiente urbano da Vila e das condi¢cGes de acessibilidade e
mobilidade;

Promoc&o do potencial turistico-cultural deste espaco e da sua ligacdo ao Palacio/
Convento;

Construcdo de um edificio inovador e emblematico, integrado na malha urbana
consolidada envolvente.
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ORU.MFR.PRJ.20: Envolvente ao Largo da Rua Moreira
Eixo d. Valoriza¢do do patriménio

Figura 68| Outros Projetos de Requalificacdo 20 — ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a reabilitacdo do espaco publico do largo, de forma a melhorar a imagem
urbana, garantindo a:

— Promocgdo de condigdes de conforto e atratividade, que melhorem a estadia e o
atravessamento deste espaco;

— Melhoria das condi¢des de mobilidade e acessibilidade;

— Integracdo e valorizagao do muro da Tapada na definicdo da envolvente do largo.

ORU.MFR.PRJ.21: Jardim da Alameda
Eixo c. Promogao dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer

Figura 69| Outros Projetos de Requalificagdo 21 —ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a requalificacdo do Jardim Histérico da Alameda, de modo a melhorar a
imagem urbana desta centralidade e sua qualidade arbérea, garantindo:

— Reforco da centralidade, através da promoc¢do de condi¢des de conforto e
atratividade, que melhorem a estadia deste espaco;

— Promogéo do potencial turistico-cultural deste espaco e da sua ligagdo ao Palacio/
Convento;

— Melhoria das condi¢des de mobilidade e acessibilidade;

— Requalificagdo do patrimdnio arbdreo existente e a promover, assim como a
reestruturacao das zonas ajardinadas.
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ORU.MFR.PRJ.22: Ocupacdo do Espaco Publico do Terreiro/ Praca da Republica
Eixo c. Promogdo dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer
Eixo d. Valorizagao do patriménio

e | EEesC

b3’
Figura 70| Outros Projetos de 22 — ficha de projeto.
Fonte| CMM

Pretende-se a requalificacdo do espaco publico em frente ao Convento/ Paléacio
Nacional de Mafra, para:

— Melhorar o ambiente urbano do centro da Vila;
— Promover a organiza¢do dos nucleos de esplanadas existentes;
— Promover o potencial turistico-cultural do Terreiro D. Jodo V.

ORU.MFR.PRJ.23: Jardim da Casa de Cultura D. Pedro V
Eixo d. Valorizagdo do patrimoénio

TN

YRR e ety ky

Figura 71| Outros Projetos de Requalificagdo 23 — conforme ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a requalificacdo do Jardim da Casa de Cultura D. Pedro V com integrac¢do
com o edificio existente, garantindo:

— Reforco da centralidade, através da promocdo de condi¢des de conforto e
atratividade, que melhorem a estadia neste espaco;

— Promocgédo do potencial turistico-cultural deste espaco;

— Melhoria das condi¢des de mobilidade e acessibilidade;

— Requalificagdo do patriménio edificado existente e redefinicdo das zonas de
estadia, ajardinadas e/ou arborizadas.
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ORU.MFR.PRJ.24: Mercado Municipal de Mafra
Eixo d. Valoriza¢do do patriménio

4 y 4_; - ; o
Figura 72| Outros Projetos de Requalificagdo 24 — conforme ficha de projeto.

Fonte| CMM

Pretende-se a requalificagdo do Mercado Municipal de Mafra, garantindo a:

— Manutengdo do edificio existente, em termos da linguagem arquiteténica e sua
volumetria;

— Melhoria da acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada;

— Modernizac¢do e reorganizagao dos espacos exteriores.
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ORU.MFR.PRJ.25: PLATAFORMA COLABORATIVA COM OS PARTICULARES DOS IMOVEIS PRIVADOS
Eixo b. Reabilitagdo, regeneracdo fisica e reconversao do edificado
Eixo d. Valorizagao do patriménio

Requalificacdo Urbana Camara Munidpal de Mafra

Tabela de Conteddos
5 MTemas
@ e
@ [v]Areas de Reabilitagdo Urbana
# [vI Cartografia Base
@ [V ortofotomapas 2010

\ LR
Plano Diretor Municipal de Mafra  Mafra Requalifica De momento apenas estio disponiveis os elementos da ARU de Mafra

Figura 73| Plataforma Colaborativa.

Fonte| CMM

Considerando que o portal geografico GeoMafra é um instrumento de apoio a gestao
do territério que permite, através do recurso a utilizacdo de novas tecnologias, o
armazenamento, a organizacdo e a andlise de informacdo gréfica e alfanumérica, foi
desenvolvido um site com a designacdo “Requalificagdo Urbana”.

Esta ferramenta, utilizada pelos servicos e disponivel aos municipes através do portal
geografico (http://sig.cm-mafra.pt/portalgeografico/) permitird aceder a toda a
informacdo georreferenciada da ARU Mafra, onde o particular podera consultar a
caracterizagcdo do seu imédvel, fomentando a colaboracdo com os diversos atores
locais.
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4| OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MAFRA

A Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) definida para a ARU Mafra assenta no
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) e permitira o desenvolvimento da visdo
estratégica “Mafra mais Vida”, assente num conjunto de eixos estratégicos, pelo que
se apresenta o seguinte instrumento de programacao de acdo territorial: modalidade,
prazos de execugdo, estimativas de investimento e fontes de financiamento, bem
como modelo de gestao e execugao.

4.1 MODALIDADE DA ORU

A operagdo a desenvolver na ARU Mafra corresponde a uma ORU Sistematica, uma
vez que a estratégia de reabilitacdo urbana apresentada define agBes integradas no
tecido urbano.

De acordo com o art.2 8.2 do RJRU, o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, na sua atual redagdo, uma ORU
sistematica corresponde a uma “intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma
drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificaglo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico”.

Importa referir que, de acordo com o art.2 54.2 do RJRU, os instrumentos de execugao
de politica urbana previstos sdo bastante mais amplos no caso das ORU sistematicas
face as ORU simples. Constituicdo de serviddes, procedimento de expropriacdo, venda
forcada e reestruturacdo da propriedade sdo instrumentos de execuc¢do interditos nas
ORU simples, mas que poderdao ser utilizados para a implementacdo da ORU
Sistematica da ARU Mafra.

Conforme o n.21 do art.2 20.2, do mesmo regime juridico, a ORU Sistematica da ARU
de Mafra vigorara pelo prazo estabelecido de 15 anos, estimando-se que os projetos
de intervencdo se desenvolvam entre 2016 a 2031. Tal prazo ndo podera ser
prorrogado, uma vez que, de acordo com o referido artigo, este corresponde ao
ambito temporal maximo admitido para a vigéncia das ORU.

Para a concretizacdo integral da ORU Sistematica devera ser promovido um programa
de monitorizacdo para avaliacdo da prossecucdo dos eixos estratégicos e do grau de
execucdo dos projetos de intervenc¢do, bem como ser ponderada a possibilidade de
desenvolvimento de regulamentos municipais para as areas de valor patrimonial.
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Para o desenvolvimento dos projetos de intervengao ao longo do prazo de execugdo
definido de 2016 a 2031, define-se uma programagdo por triénio, conforme tabela

seguinte e de acordo com os seguintes critérios:

— 1.2 Triénio: projetos a concretizar a curto prazo;
— 2.2 Triénio: projetos a concretizar a curto/ médio prazo;
— 3.2 Triénio: projetos a concretizar a médio prazo;
— 4.2 Triénio: projetos a concretizar a médio/ longo prazo;
— 5.2 Triénio: projetos a concretizar a longo prazo.

Identificagao

Descrigao

Prazo de Execugdo

1.2
Triénio

2.2 3.2 4.2
Triénio | Triénio | Triénio

5.2
Triénio

Projetos Estruturantes

ORU.MFR.PRJ.1

Espacgo Publico da Envolvente a Quinta da Raposa

ORU.MFR.PRJ.2

Lar Residencial — Centro de Formagdo Social

ORU.MFR.PRJ.3

Business Factory/ Enfrente/ Junta de Freguesia de Mafra

ORU.MFR.PRJ.4

Unidade de Saude de Mafra

ORU.MFR.PRJ.5

Museu Raul de Almeida

ORU.MFR.PRJ.6

Parque Intermodal — Alto da Vela

ORU.MFR.PRJ.7

Espago Publico do Bairro Azul

ORU.MFR.PRJ.8

Espago Publico Envolvente a Vila Velha

ORU.MFR.PRJ.9

Espago Envolvente a Vila Velha

ORU.MFR.PRJ.10

Parque de Estacionamento da Rua Serpa Pinto

ORU.MFR.PRJ.11

Parque de Estacionamento da Escola Hélia Correia

ORU.MFR.PRJ.12

Associagdo para Educagdo e Reabilitagdo de Criangas Inadaptadas

Outros Projetos de Requalificagdo

ORU.MFR.PRJ.13

Edificio de Apoio ao Jardim do Cerco “Casa de Cha”

ORU.MFR.PRJ.14

Espago Multiusos

ORU.MFR.PRJ.15

Estacionamento de Apoio ao Parque Desportivo

ORU.MFR.PRJ.16

Atual Centro de Salde de Mafra e Zona Envolvente

ORU.MFR.PRJ.17

Antigo Edificio das Finangas

ORU.MFR.PRJ.18

Espago Publico da “Travessa do Pogo do Rei”

ORU.MFR.PRJ.19

Frente Norte do Terreiro D. Jodo V

ORU.MFR.PRJ.20

Envolvente ao Largo da Rua Moreira

ORU.MFR.PRJ.21

Jardim da Alameda

ORU.MFR.PRJ.22

Ocupagdo do Espago Publico — Praga da Republica

ORU.MFR.PRJ.23

Jardim da Casa de Cultura D. Pedro V

ORU.MFR.PRJ.24

Mercado Municipal

ORU.MFR.PRJ.25

Plataforma Colaborativa com os Particulares dos Iméveis Privados

Tabela 15| Prazo de execugdo dos projetos de intervengdo por triénio.
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4.3| ESTIMATIVAS DE INVESTIMENTO

A implementacdo dos projetos de intervengao que consubstanciam a visdo estratégica
para a presente operacdo de reabilitacdo urbana — “Mafra com mais Vida” —tem um
custo associado a uma estimativa de investimento.

A estimativa global de investimento para implementacdo da estratégia corresponde
ao total das intervencgdes realizadas pelo Municipio e pelos particulares, mas sujeita a
necessaria afericdo apds desenvolvimento dos projetos, nao sendo considerada
vinculativa.

Os valores estimados para os projetos de intervencdo ORU.MFR.PRJ.1 a
ORU.MFR.PRJ.24, apresentados na tabela seguinte, correspondem apenas ao calculo
unitario por metro quadrado de construgdo, sem IVA, e para o edificado ou espago
publico, desenvolvido em fungdo de duas varidveis: os custos médios de construgdo e
o tipo de intervengao pretendida. Para alguns destes projetos foram consultados os
valores estimados no ambito do Plano de Agao de Regenerag¢ao Urbana (setembro de
2015).

Para os imdveis particulares, numerados 948, conforme ORU.MFR.PRJ.25 — Plataforma
Colaborativa, o valor estimado foi desenvolvido em fungdo do estado de conservagao
do edificado, a presente data, do tipo de intervengao necessaria, por forma a garantir
a melhoria dos niveis de habitabilidade e seguranca, e dos custos médios de

construgao.
Estado de Tibo de intervencio Custo médio
conservagio P ¢ (€/ m?)
Excelente, b . . "
xcelente, bom ou Sem necessidade de intervengao. -
em obra
Médio Intervengao ligeira: Intervencdo ligeira de manutengdo das €250

fachadas e coberturas.

Intervengdo média: Intervengdo nas coberturas, substituicdo de
Mau redes técnicas, reformulagdo de espagos interiores, €450
designadamente cozinhas e instalagdes sanitdrias.

Grande interven¢do: Construgdo nova ou intervengdo na
Péssimo organizagdo interior da edificagdo, alteracdes de fundo na €700
estrutura, nas fachadas ou nas coberturas.

Tabela 16| Custo médio, sem IVA, por estado de conservagao e tipo de intervengdo.

Valores de investimento (€) N.2 Edificado Total
Sem necessidade de investimento 229 24%
<50.000 € 307 32%
[50.001 € a 100.000 €] 179 19%
[100.001 € a 200.000 €] 122 13%
[200.001 € a 300.000 €] 56 6%
>300.001 € 53 6%

Tabela 17| Estimativa de investimento, sem IVA, dos imdveis particulares.
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Para os projetos de intervencao a desenvolver na estratégia de reabilitacdao, define-se
a seguinte estimativa de custos:

Identificagdo Descri¢ao Estimativa Entida.d es
(€) Envolvidas
Projetos Estruturantes
ORU.MFR.PRJ.1 | Espacgo Publico da Envolvente a Quinta da Raposa 235.021 cMM
ORU.MFR.PRJ.2 | Lar Residencial — Centro de Formagdo Social 2.000.000 CMM; S. C. Miseric.
ORU.MFR.PRJ.3 | Business Factory/ Enfrente/ Junta de Freguesia de Mafra 650.000 CMM; JF Mafra
ORU.MFR.PRJ.4 | Unidade de Salude de Mafra 2.500.000 CMM; ARS-LVT
ORU.MFR.PRJ.5 | Museu Raul de Almeida 1.100.000 CMM; DGPC
ORU.MFR.PRJ.6 | Parque Intermodal — Alto da Vela 460.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.7 | Espago Publico do Bairro Azul 150.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.8 | Espago Publico Envolvente a Vila Velha 937.068 CMM
ORU.MFR.PRJ.9 | Espago Envolvente a Vila Velha 482.400 CMM
ORU.MFR.PRJ.10 | Parque de Estacionamento da Rua Serpa Pinto 300.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.11 | Parque de Estacionamento da Escola Hélia Correia 60.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.12 ﬁ]s:gac;)atgzc;fara Educagado e Reabilitagdo de Criangas 2.730.000 APERCIM
Outros Projetos de Requalificagao

ORU.MFR.PRJ.13 | Edificio de Apoio ao Jardim do Cerco “Casa de Cha” 70.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.14 | Espago Multiusos 2.500.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.15 | Estacionamento de Apoio ao Parque Desportivo 152.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.16 | Atual Centro de Satde de Mafra e Zona Envolvente 500.000 S. C. Misericérdia
ORU.MFR.PRJ.17 | Antigo Edificio das Financas 630.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.18 | Espago Publico da “Travessa do Poco do Rei” 62.500 CMM
ORU.MFR.PRJ.19 | Frente Norte do Terreiro D. Jodo V 2.000.000 Privados
ORU.MFR.PRJ.20 | Envolvente ao Largo da Rua Moreira 10.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.21 | Jardim da Alameda 186.000 cCMM
ORU.MFR.PRJ.22 | Ocupacdo do Espago Publico — Praga da Republica 10.000 CMM; Privados
ORU.MFR.PRJ.23 | Jardim da Casa de Cultura D. Pedro V 50.000 cCMM
ORU.MFR.PRJ.24 | Mercado Municipal 300.000 CMM
ORU.MFR.PRJ.25 Plataforma Colaborativa com os Particulares dos Iméveis 13.452.100

Privados

Privados; CMM

Tabela 18| Estimativas de investimento, sem IVA, dos projetos de intervengdo.

| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica

76 | 88



Mafra _ﬂmm_d}\_ PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQUALIFICA Maio 2016

4.4| FONTES DE FINANCIAMENTO

Com vista a implementacdo do Programa Estratégico apresenta-se uma estrutura de
financiamento, com base no contexto econdmico-financeiro e juridico atual. No
entanto, e uma vez que, no programa de execucdo desenvolvido anteriormente, os
projetos de intervenc¢do serdao implementados a médio e longo prazo, efetua-se uma
indicacdo das fontes de financiamento atualmente em vigor, as quais poderdo vir a
sofrer alterac¢des no periodo de vigéncia da presente ORU.

No pressuposto anterior, as fontes de financiamento possiveis contemplam incentivos
municipais, Portugal 2020 e outros incentivos de financiamento.

a. Incentivos municipais

“Mafra Requalifica”: O Municipio, assumindo-se como entidade dinamizadora da
requalificagdo do concelho, prevé os seguintes incentivos;

— Incentivo financeiro para restauro, limpeza e recuperagao de algados principais que
confinem com vias ou largos publicos, aos proprietdrios dos prédios com licengas
de autorizacdo emitidas ha mais de 10 anos;

— Isencdo de taxas de ocupagdo de via publica, por motivos de obras e das respetivas
taxas administrativas, quando se tratar da pintura das fachadas dos prédios
urbanos, sem alteracdao de fachadas ou cores, ou reparacdao e substituicdo de
caleiras ou algeroz, janelas e portas;

— Redugdo nas taxas municipais de urbanismo, no ambito do Programa Municipal de
Apoio a Familia e em fungdo do nimero de dependentes, para construgao ou
remodelagdo de habita¢do propria;

— Descontos nos materiais de construgdo através de parcerias com empresas do setor
da construgdo civil;

— Incentivo financeiro através de uma linha de crédito especifica com a Caixa de
Crédito Agricola, designadamente financiamento até 100% do valor das obras,
prazo de empréstimo até 40 anos, spread de 3% a 3,5%, periodo de caréncia de
capital até 12 meses e reducdo de 50% da comissdo de avaliacao.

b. Portugal 2020 — acordo de parcerias até 2020

O acordo de parceria 2014-2020, adotado entre Portugal e a Comissao Europeia, retne
a atuacgdo dos cindo fundos estruturais e de Investimento Europeus (FEDER, Fundo de
Coesdo, FSE, FEADER e FEAMP), no qual se definem os principios de programacdo que
consagram a politica de desenvolvimento econdmico, social e territorial para
promover, em Portugal, no referido periodo temporal.

Destes fundos comunitarios disponiveis para os proximos anos, salienta-se o Eixo
Tematico 4, referente a Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos, o qual tem
como principais prioridades de investimento, por um lado, a concessdo de apoio a
eficiéncia energética, a gestdo inteligente da energia e a utilizacdo das energias
renovaveis nas infraestruturas publicas, e, por outro, a promogdo de estratégias de
baixo teor de carbono para todo o territério, nomeadamente, as zonas urbanas.
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7

Também relevante para a estratégia de reabilitacdo urbana é o Eixo Tematico 6
relativo a preservacao do ambiente e promocao da utilizacdo eficiente dos recursos.

Importa ainda referir o Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo
Urbanas — IFRRU 2020, criado no ambito do Portugal 2020, para apoio a reabilitacdo e
revitalizacdo urbanas, incluindo a promocdo da eficiéncia energética, em
complementaridade, na reabilitacdo de habitacdo para particulares. Estes apoios sdao
concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial, a
disponibilizar com condi¢bes mais favoraveis, sendo cofinancidveis as seguintes
operagles, em areas de reabilitacdo urbana, zonas ribeirinhas ou zonas industriais
abandonadas definidas pelos municipios:

— Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso
de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a 2;

— Reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua
reconversdo.

c. Outros incentivos de financiamento

Programa Life+ 2014 — 2020, constituido pelos subprogramas: Ambiente e Ac¢do
Climatica. O programa LIFE contribuira para o desenvolvimento sustentdvel e para a
consecucao dos objetivos e metas da Estratégia Europeia 2020, 0 7.2 Programa de Ag¢ao
em matéria de Ambiente e outras estratégias e planos relevantes da UE em matéria
de ambiente e clima.

O subprograma ambiente tem trés dominios prioritdrios: o ambiente e eficiéncia dos
recursos, a natureza e biodiversidade e a governac¢do e informagdo em matéria de
ambiente. O subprograma relativo a a¢do climatica prevé os dominios mitigacdo das
alteracdes climaticas, adaptacdo as alteragdes climaticas e governacgdo e informacdo
em matéria de clima.

Fundo JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas) como
instrumento financeiro promovido pela Comissdo Europeia e desenvolvido pelo Banco
Europeu de Investimento com o apoio do Council of Europe Development Bank que se
constitui como forma inovadora de aplicar os fundos estruturais comunitarios
disponiveis aos Estados membros, a favor de projetos inseridos em intervencdes
integradas de desenvolvimento urbano.

Plano Nacional de Ac¢do para a Eficiéncia Energética (PNAEE), para promocdo da
protecdo ambiental e a seguranca energética com uma relacdo custo-beneficio
favoravel. A estimativa da poupanca induzida pelo PNAEE até 2016 é de 1501 ktep (em
energia final), correspondente a uma reducdo do consumo energético de
aproximadamente 8,2% relativamente a média do consumo verificada no periodo
entre 2001 e 2005, o que se aproxima da meta indicativa definida pela Unido Europeia
de 9% de poupanca de energia até 2016.

Fundos Ambientais promovidos pela Agéncia Portuguesa do Ambiente e que
correspondem aos seguintes:

| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| Divisdo de Planeamento Territorial e Gestdo Urbanistica
78 | 88


http://www.portugal2020.pt/Portal2020
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/homearu.html

Mafra _ﬂmm_d}\_ PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE MAFRA

reQUALIFICA Maio 2016

— Fundo Portugués do Carbono, o qual se destina a apoiar a transicdo para uma
economia resiliente, competitiva e de baixo carbono, através do financiamento ou
cofinanciamento de medidas que contribuam para o cumprimento dos
compromissos do Estado Portugués no ambito do Protocolo de Quioto e de outros
compromissos internacionais e comunitdrios na area das alteragdes climaticas;

— Fundo de Proteg¢do dos Recursos Hidricos, com a missdo de contribuir para a
utilizacdo racional e para a protecao dos recursos hidricos, através da afetacao de
recursos a projetos e investimentos necessarios ao seu melhor uso;

— Fundo de Intervengao Ambiental, com o objetivo de financiar iniciativas de
prevencdo e reparagao de danos a componentes ambientais naturais ou humanas,
sejam eles resultantes da agdao humana ou produto das forgas da natureza, que
exijam uma intervengdo rdpida ou para os quais se ndo possam mobilizar outros
instrumentos juridicos e financeiros.

4.5| APOIOS E INCENTIVOS A REABILITAGAO

Da aprovacao da delimitagcdo da ARU Mafra, através da deliberagdo da Assembleia
Municipal, publicada no Aviso n.2 11675/2015, de 13 de outubro, foi definido um
conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) e o imposto
municipal sobre imdveis (IMI), bem como ao imposto sobre o rendimento de pessoas
singulares (IRS) e na aplicagdo do imposto sobre o valor acrescentado (IVA), nos termos
da legislacdo aplicavel.

Isengdo de IMT na aquisicdo de prédio urbano ou de fragdo autdonoma destinado
exclusivamente a habita¢do prépria e permanente, na primeira transmissdao onerosa
do prédio reabilitado, nos termos do n.2 8 do art.2 71.2 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF), na sua redagdo atual.

Isengdo de IMI para os prédios urbanos objeto de ac¢Oes de reabilitagdo por um
periodo de cinco anos (renovavel por mais cinco anos) a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da mesma reabilitacdo, nos termos do n.2 7 do art.2 71.2 do EBF.

Deducao a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos suportados pelo proprietdrio
nas obras de reabilitacdo, até ao limite de €500, nos termos do n.2 4 do art.2 71.2 do
EBF.

Tributacdao das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués, a taxa reduzida de 5 %, de acordo com o n.2 5 do art.2 71.2 do
EBF.

Redugdo da taxa de IVA de 6%, as empreitadas de beneficiagdo, remodelagdo,
renovagdo, restauro, reparagdo ou conserva¢ao de imodveis ou partes auténomas
destes afetos a habitacdo, com excecdo dos trabalhos de limpeza, de manutenc¢do dos
espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou
uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou
minigolfe ou instalacGes similares.
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Majoragdo do IMI até 30%, aplicavel a prédios urbanos degradados, em mau estado
de conservacao e que ndao cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar
a seguranca de pessoas e bens, designadamente os prédios ou fragcdes autdbnomas em
ruinas, é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislacdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006, de
8 de agosto, e na Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

4.6| MODELO DE GESTAO E DE EXECUCAO DA ORU

As operagoes de reabilitagdao urbana devem ser geridas e coordenadas, de acordo com
o disposto nos art.2 10.2 e 36.2 do RJRU, na sua atual reda¢do, por uma entidade
gestora, a qual poderd corresponder ao municipio ou a uma entidade do setor
empresarial local.

No ambito da presente ORU da ARU Mafra, propde-se que a gestao e coordenagao
desta operagdao de reabilitacdo seja assumida diretamente pelo Municipio,
respondendo este como a entidade gestora do processo.

De facto, esta opc¢do corresponde, por um lado, a necessidade de conten¢do de custos
assumida pelo municipio e aproveitamento de conhecimento e experiéncia técnica
desenvolvida no ambito do planeamento e da gestdo do territdrio, e, por outro, a
fluidez na articulagdo entre os diferentes servicos, designadamente no
acompanhamento direto de processos.

Relativamente a execu¢ao da ORU da ARU Mafra, propde-se que a opera¢do de
reabilitacdo urbana seja desenvolvida por iniciativa da entidade gestora — o Municipio
de Mafra. Desta forma, a execucdo da operacdo podera realizar-se através de
execucdo direta pela entidade gestora ou através de administragdo conjunta ou de
parcerias com entidades privadas, mediante uma concessdo de reabilitacdo urbana ou
um contrato de reabilitacdo urbana.

Conquanto a execu¢do da ORU seja assumida pela entidade gestora, através da
requalificacdo de espacgos publicos, equipamentos e infraestruturas, a concertacdo
com os proprietarios dos edificios, os quais tém o dever de conservar ou reabilitar os
seus imoveis, é fundamental para o sucesso da operacgdo de reabilitacdo.

Desta forma, assume-se que a complementaridade e coordenagdo entre os varios
atores locais é fundamental na politica de reabilitagdo, promovendo-se a articulacdo
e a compatibilizacdo entre as iniciativas publicas e as iniciativas dos privados.
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4.7| INSTRUMENTOS DE EXECUGAO DA POLITICA URBANISTICA

Na execucdo da ORU, o Municipio, como entidade gestora, dispde de instrumentos de
execucdo relativos ao controlo das operacbes urbanisticas e a instrumentos de
execucdo de politica urbanistica, conforme o RJRU.

Relativamente ao controlo das operagdes urbanisticas, estes correspondem ao
seguinte:

a. Licenciamento e admissao de comunicagao prévia de operag¢des urbanisticas;
b. Inspegdes e vistorias, nos termos do disposto RIRU;

¢. Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica, nos termos do RIRU;
d. Cobranca de taxas e de compensagdes.

No que respeita a Instrumentos de Reabilitagao Urbana, estes correspondem a:

a. Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas, apds a realizagdo de
vistorias pela entidade gestora, nos termos do RIRU;

b. Empreitada Unica, de modo a promover a reabilitacdo de um conjunto de edificios,
sendo o Municipio, como representante dos proprietadrios, responsavel por
contratar e gerir a empreitada;

c. Demolicdo de edificios se estiverem em causa requisitos de seguranca e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica
ou economicamente inviavel;

d. Direito de preferéncia, aquando da transmiss3do a titulo oneroso, entre particulares,
de terrenos, edificios ou fragdes situados na ARU e somente quando o imével deve
ser objeto de intervenc¢do no ambito da ORU;

e. Arrendamento forgado, quando o Municipio tenha tomado a posse administrativa
do imdvel e executado as obras e caso o proprietario, no prazo maximo de quatro
meses a contar da conclusdo das obras, ndo tenha procedido ao ressarcimento
integral das despesas, ou ndo der de arrendamento o edificio ou a fracdo por um
prazo minimo de 5 anos, afetando as rendas ao ressarcimento das despesas;

f. ServidoOes, através da constituicdo de serviddes administrativas necessarias a
reinstalagdo ou ao funcionamento de atividades na zona de intervencao;

g. ExpropriacGes, conforme o disposto no Cddigo das Expropriaces com as
especificidades previstas no regime juridico de reabilitacdo urbana, podendo ser
expropriados os terrenos, os edificios ou as fragcdes sejam necessarios a execugao
da ORU ou quando os proprietarios ndo cumprem a obrigacdo de promover a
reabilitacdo dos seus imdveis ou aleguem que ndo podem ou ndo querem realizar
as obras e trabalhos impostos;

h. Venda forcada, em alternativa a expropriacdo e caso os proprietarios ndo cumpram
a obrigacdo de reabilitar ou, aquando da notificacdo, respondam que ndo podem
ou ndo querem realizar as obras necessarias;

i. Reestruturacdo da propriedade, através da expropriacdo por utilidade publica de
imoveis necessarios ao reordenamento urbano, designadamente para criacdo de
arruamentos e outros espacgos publicos, consolidacdo de frentes urbanas ou
reconstrucdo ou remodelagdo prédios urbanos dissonantes.
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5] NOTAS FINAIS

Tendo como objetivo a concretizacdo da estratégia de reabilitacdo e renovacao
urbana, pilar do desenvolvimento econémico e social, associado aos instrumentos de
planeamento e gestdo do territério em vigor, o Municipio apresenta o Programa
Estratégico para a Reabilitacdo Urbana da ARU Mafra.

Trata-se de um importante programa para o desenvolvimento local e define um
conjunto de agdes, identificadas como projetos de intervengdo necessarios ao
desenvolvimento da estratégia de intervengao.

Na figura seguinte desenvolveu-se o enquadramento processual deste processo de
reabilitagdo urbana associado ao desenvolvimento da ORU para a ARU Mafra.
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Figura 74| Estrutura processual para o desenvolvimento do processo de reabilitagdo urbana.
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ANEXO |
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PONTOS FORTES, PONTOS FRACOS, OPORTUNIDADES E AMEACAS

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Oportunidades

Ameacas

S

Elevado valor identitario
do territério — histdrico,
cultural e social.

W

‘ Degradacgao urbana de

alguns espagos
publicos,
infraestruturas ou
edificado, em especial
da Vila Velha.

(o)

Protecdo e valorizagao da
identidade histérica e dos seus
valores patrimoniais e
culturais.

T

Alguma resisténcia por
parte dos proprietdrios
na reabilitagdo dos
edificios.

Existéncia de
equipamentos
polarizadores de
desenvolvimento social,
cultural e urbano.

Caréncia na
dinamizagdo de dreas
centrais e eixos na
malha urbana

Promover a revitalizagao
urbana, de forma sustentada e
com acesso a beneficios
fiscais, simplificagdo de
procedimentos
administrativos, reducao de
taxas urbanisticas, apoios
financeiros ou linhas de
crédito.

LimitagcGes juridicas e
financeiras.

Existéncia de procura de
espagos para afetar a
atividades econdmicas,
nomeadamente, turismo,
industria, comércio ou
lazer.

Degradacgao das
condicdes
socioeconomicas da
populacdo e perda de
vitalidade das
atividades econdmicas
existentes.

Reabilitar tecidos urbanos
degradados, tirando partido
da sua capacidade de cumprir
fung¢bes mais polarizadoras,
aumento da competitividade e
atratividade no concelho e na
regido.

N3o existir capacidade
de resposta dos servicos
para gerir este programa
estratégico.

O Municipio pode gerir a
estratégia de reabilitacdo.

Os espacos urbanos e
os edificios ndo estdo
adaptados as pessoas
com mobilidade
reduzida.

Melhorar as condi¢cGes de
habitabilidade e de seguranga
contra o risco sismico e o risco
de incéndios.

Fraca adesdo a consulta
do portal Geogréfico,
que impossibilita a
integracdo da tecnologia
SIG no regime de
sinergia entre a Camara
e os cidaddos.

Existéncia de um portal
geografico, que permite a
partilha de informacdo e a
comunicagdo entre o
municipe e a Camara.

Proprietarios que
deixam os seus
prédios entrar em
ruina ou os mantém
devolutos.

Requalificar, modernizar e
melhorar os espacos publicos,
espacos verdes,
infraestruturas e os
equipamentos de utilizagdo
coletiva.

Redugdo de receitas para
0 municipio.

Equipa multidisciplinar
com grandes capacidades
técnicas.

Promover o turismo na vila de
Mafra e Vila Velha.

Proximidade ao cidaddo
através da partilha de dados
no portal geografico,
permitindo uma cooperacdo
entre a Camara e os cidadaos.

Melhoria das acessibilidades e
mobilidade para todos os
cidaddos: acessos a escolas, ao
parque desportivo, ao NEM
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Pontos Fortes
S

Pontos Fracos

Oportunidades

Maio 2016

Oportunidade do mercado
imobilidrio para impulsionar a
oferta de imoveis para
arrendamento.

Desenvolvimento de parcerias
entre o Municipio, a
Administra¢do Central e os
privados.

Municipio como parceiro ativo
e dinamizador do processo.

Manuteng¢ado da populagdo
residente, das atividades
econdémicas compativeis e a
introdugdo de novos usos que
contribuam para suprir
necessidades.

Criagdo de emprego.

Elaboragdo da Carta do
patrimonio, com
levantamento sistematico de
registo dos valores
patrimoniais a salvaguardar.

Controlo da expansao urbana
fora dos principais nucleos
urbanos.
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