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INFORMAGAO Interno/2026/18606

ASSUNTO: Proposta de Planc de Pormenor do Nicleo de Desenvolvimento Turistico de Casal da Muxarro (PP-NDT-
CM), na modalidade de Plano de Intervengdo em Espago Rural - Envio para Discussdo Publica

1. Considerando que:

1.1. O Plano Diretor Municipal de Mafra, (PDM), é o instrumento de planeamento territorial, que
define a estratégia de desenvolvimento municipal, estabelecendo a estrutura espacial, a
classificacdo, a qualificacdo, a transformacao e os parémetros de utilizago do solo, publicado
através do Aviso n.2 6614/2015, a 15/06, na sua atual redagdo;

1.2. O regulamento do PDM, na al. b) do n.® 2 do art.° 19°, em conformidade com o seu
art.? 969, possibilita a execugéio de empreendimentos turisticos, sobre a forma de
um Plano de Pormenor (PP), delimitados em Nicleos de Desenvolvimento Turistico
{NDT), em solo ristico, caraterizados por uma ocupagéio de baixa densidade,
sujeitos a uma gestdo integrada, na “tipologia de conjunto turistico” (CT), (n.° 2 do
art.° 96° do PDM);

1.3. Sendo competéncia municipal, a execugfio, promocéo e coordenacfio de um PP, (n.°
1 do art.® 54 da Lei de Bases da Politica Pablica dos Solos, de Ordenamento do Territério e
de Urbanismo, (Lei n.° 31/2014 de 30/05 (LBPPSOTU)), definindo o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05, (RJIGT)), o seu
enquadramento, composicdo e procedimento, foi celebrado um contrato para
planeamento de um PP, para o Casal do Muxarro, freguesia de Santo Isidoro, (n.0 1
do art.? 819 do RJIGT e, n.° 3 do art.? 47° da LBPPSOTU);

1.4. A 30/09/2024 a Camara Municipal deliberou, aprovar a Minuta de contrato para
planeamento, {(art.? 47.9 da LBGPPSOTU, e art.? s 79.9 a 81.9 do RJIGT), aprovar os
Termos de Referéncia do PP, (art.? 76.9 e, alinea b) do n.? 1 do art.® 81.° do RIJIGT), que
fixaram um roteiro metadoldgico e definidor da proposta de Plano e ainda, submeter o PP
a Avaliagdo Ambiental (AA) - Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE), (n. 2 do art.°
789 do RIIGT);
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1.5,

1.6.

1.7,

1.8.

1.6,

1.10,

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

O PP NDT Casal do Muxarro, {PP NDT CM), assenta na modalidade de Plano de
Intervencédo no Espacgo Ristico (PIER), com sistema de execucdo da Iniciativa dos
Interessados, (al. a) don.? 2 do art.? 1039 ¢, art.? n.¢ 1472 do RJIGT), para a delimitagéo
de um NDT, tomando a figura de empreendimento turistico, da tipologia de
Conjunto Turistico (CT), na modalidade de Resort, (al. d} do n.? 1 do artigo 4° e, art.?
159, do Regime luridico dos Empreendimentos Turisticos, publicado pelo Decreto-lLei n.?
39/2008, de 7/03 (RJET));
Do Aviso (extrato) n.® 23723/2024/2 de 24/10, ocorreu a abertura do periodo de
discussdo publica para o contrato de planeamento, outorgade a 10/02/2025 e, através
do Aviso n.° 23865/2024/2 de 25/10, foi publicada a abertura do procedimento de
elaboragio do PP NDT CM por 18 meses, (al. c) do n.? 4 do art.° 191° do RIIGT),
prorrogada por mais 18 meses ao abrigo do Aviso n.? 7160/2026/2 de 30/03 em
conjugacido com a Declaracéio de Retificagéo n.® 335/2026/2 de 22/04/2026;
A 06/05/2025, via plataforma colaborativa de gestdo territorial {(PCGT), foram consultadas
as Entidades com Responsabilidades Ambientais Especificas, (ERAE), e as Entidades
Representativas dos Interesses a Ponderar, (ERIP), sobre o Relatdrio de Fatores Criticos para
a Decisdo (RFDC) e, sobre a proposta de definicdo do dmbito e alcance da AA - AAE. Na
sequéncia desta consulta, a 18/08/2025 foi apresentada a primelira versdo da proposta do
PP NDT CM tendo sido submetida a apreciagdo da equipa muitidisciplinar interna, a qual
resultou posteriormente na segunda versdo, entregue a 12/02/2026.
A 20/02/2026 foi deliberado por unanimidade, em reunifio de Cimara, concordar
com a proposta do PP NDT CM incluindo o Relat6ério Ambiental (RA), o envio para
Conferéncia Procedimental (CP), e o inicio da fixacio das contrapartidas e
compensacdes a verter no Contrato de Urbanizagdo do Plano de Pormenor, conforme
estabelece o art.? 1499 do RIIGT;
A 26/03/2026 foi realizada a CP, (n.9 3 do art.® 86° do RJIGT), na qual participaram
as ERAE e ERIP, as quais proferiram por unanimidade, quanto A proposta do PP
NDT CM pronincia favorivel ou, favordvel condicionada ao cumprimento das
sugestdes apresentadas ou ao esclarecimento de algumas questfes e, emitiram por
maioria decisdo favoravel, ou favorivel condicionado ao RA, a excecéo da
proniincia desfavorivel da APA, contriria 3 posicdo da CCDR LVT referindo que o
RA se encontrava robustecido e bem estruturado;
Estiveram presentes na CP as seguintes entidades:
s+ Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDRLVT);
¢ Delegacdo Regional de Salide de Lisboa e Vale do Tejo (DRS LVT);
« Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, IP (ICNF);
« Patriménio Cultural {(PC);
« Instituto da Mobhilidade e dos Transportes (IMT);
» Turismo de Portugal, IP (TdP) (informou que ndo havia lugar a pronincia);
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1.11,

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

s E-REDES;

o Area Metropolitana de Lisboa (AML);

e Direcado Geral de Energia e Geologia (DGEG);

» Servicos Municipalizados de Aguas e Saneamento de Mafra (SMAS);

« Aguas do Tejo Atl8ntico (ADTA) (informou que ndo havia lugar a pronincia);

Estiveram ausentes, mas enviaram o respetivo parecer, as seguintes entidades:

e Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA);

¢ Laboratério Nacional de Energia e Geologia (LNEG);

¢ Infraestruturas de Portugal (IP);

¢ Diregdo Geral do Territério {DGT);

Foram convocadas para a CP, contudo ndo compareceram nem emitiram parecer as seguintes

entidades:

» Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegcdo Civil (ANEPC) ({informou da
impossibilidade de garantir acompanhamento ao processo);

e Direcdo geral de Agricultura e Desenvolvimente Rural (DGADR) (rejeitou a
convocatdria);

e Tratolixo (rejeitou a convocatdéria);

Ainda que a alteragéio ao RJIGT dada pelo Decreto-Lei n.? 10/2024 de 08/01 (DL n.©

10/2024) tenha revogado todas as normas relativas as acgbes de concertagéo,

quando ndo emitidos pareceres favoraveis, foi entendimento técnico “concertar”

com a APA a pronincia desfavorivel ao RA, dado que o teor e fundamento da decisdo

tomada ndo assentava em matéria legal, mas sim, em questdes de forma e, cuja correcio

ao documento determinava maior foco e menor pormenorizacao;

A 17/04/2026 foi enviada para a APA a Tabela de Ponderagdo tendo sido apenas a 16/06/2026

recebido oficio que apontava para a necessidade da revisdo do RA, de nova prontincia da APA

sobre o documento revisto e ainda, do seu envio para conhecimento das restantes entidades;

A 03/07/2026 foi remetido a APA o RA revisto, e a 08/07/2026 ocorreu reunido técnica tendo

sido a 20/07/2026 recebido parecer favorivel da APA ao RA revisto e ao RNT

revisto, via PCGT;

A 17/07/2026 foi apresentada a terceira versdo da proposta do PP NDT CM, conforme o art.?

1079 do RIIGT e CHECK-LIST Documental PLANOS DE PORMENOR (PP), de maio de 2025,

concertada com as pronuncias emitidas em sede de CP, compreendendo pecas escritas e

pecas desenhadas, composta por:

Volume I - Elementos que constituem o Plano:

o] Regulamento

o Pegas desenhadas (3 desenhos - 2 de implantac3o de 1 condicionantes)
Volume II - Elementos que acompanham o Plano - Propostas:

0 Relatério de Proposta

o Relatério de Execucdo

0 Mapa de Ruido

Modelo G-50/4 - Informagio
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Estudo de Trafego

Relatério Ambiental - AAE - (RA e RNT), (com parecer da APA datado de 20/07/2026)
Mapa de Ruido

Ficha de Dados Estatisticos

c o 0o 0 o0

Refatério de ponderacgdo dos pareceres das entidades emitidos em sede de CP com
Ata da CP e pareceres em Anexo (acompanhada das Tabelas de Ponderacdo aos pareceres
da CCDRLVT, ICNF, IMT, TdP e APA, com conclusdes

0 Pecas desenhadas (17 desenhos)

Volume III - Elementos que acompanham o Plano - Caracterizagéo:

o Relatério de Caracterizacdo

(o] Pecas desenhadas {21 desenhos})

Conforme art.© 149° do RIIGT, integra ainda na proposta do PP NDT CM, a minuta do Contrato
de Urbanizagao de Plano de Pormenor, para reforgo das infraestruturas existentes, cedéncias,
encargos urbanisticos, contrapartidas, compensagtes e prazos, do Empreendimento Turistico
— Conjunto Turistico, onde se encontram vertidas na clausula segunda as agGes previstas
cujo computo perfaz 3 685 000 euros;

2. Da proposta de Plano:

2.1

2.2

2.3

2.4

O PP NDT CM abrange uma area de aproximadamente 79 ha (78,32 ha), respetivamente, 78
ha & area cadastral do Casal do Muxarro, propriedade privada, e a restante drea a Este,
correspondendo a estrada dos Fortes, que tem ligacdo a8 EN9, do Dominio Pablico Municipal;
Q CT, serad composto por 1 estabelecimento Hoteleiro {com 110 unidades de alojamento e
280 camas), 7 empreendimentos turisticos na modalidade de aldeamento turistico (com um
maximo de 78 unidades de algjamento, na tipologia de apartamento e, de 141 unidades de
alojamento, na tipologia de moradia), todos os empreendimentos turisticos de 4 estrelas ou
superior, com um total de 329 unidade de alojamento e um maximo de 1432 camas turisticas,
acrescendo ainda 40 unidades de alojamento com 160 camas para funcionéarios. Sdo ainda
criadas quatro dreas destinadas a equipamentos e outras instalagbes de usos comuns do
conjunto turistico, tais como, restaurantes, dreas de comércio, servigos, desporto e lazer, e
ainda, duas areas de apoio e infraestruturas, compreendendo as instalacBes dos funciondarios,
as zonas técnicas e de manutencdo de todo o Resort;

As unidades de alojamento, na tipologia de apartamento ou moradia, poderdo ser destinadas
a modalidade de turismo residencial, enquadrado pela alinea a) do n.° 3 do art.0 48° do
RJET, indo ac encontro do Plano Estratégico Nacional de Turismo;

Releva o conjunto de dreas verdes de uso comum, de natureza privada, com um total
aproximado de 42,90 ha e os 2,63 ha destinados a vias, passelos e estacionamentos, com
0s respetivos espacos verdes ajardinados de enquadramento as vias, e a cedéncia ao
Dominio Pdblico Municipal de 1,5 ha para alargamento e beneficiagdo da estrada dos Fortes.
Num total sdo previstos 58 041,00 m2 de drea de construgdo, sobre 47 267,83 m2 de area

Modelo G-50/4 - Informag8o
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2.5

2.6

2.7

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

de implantagdo, num maximo de 2 pisos, e com um investimento total de aproximadamente
200 milhdes de euros.

O PP NDT CM, insere-se no solo classificado no PDM, como rastico, e qualificado como;
espagos agricolas complementares, espacos naturais e paisagisticos e espacos florestais,
implantando-se apenas a parte edificada nos espagos agricolas complementares. Contudo,
quanto aos espacos florestais e aos espacos naturais e paisagisticos, apresenta para as areas
n3o edificadas, uma subqualificacio denominada de Areas Verdes de Conservacdo, com
regulamentacdo prépria;

O regime legal especifico, no caso ¢ RIET, ndo prevendo cedéncias de areas ao dominio
permite pelo art.°© 104.9 do RJIGT, na medida em que atribui aos PIER, a definigdo e
regulamentagdo da implantacdo de novas Infraestruturas de circulagdo, de novos
equipamentos privados de utilizagd@o coletiva, a criagdo ou beneficiagdo de espacos de
utilizagdo coletiva privados, assim como, os respetivos acessos e areas de estacionamento,
permitindo aos PP estabelecer novos indices;

Prevé, o n.%1 do art.? 149¢ do RJIGT, aquando da definicdo dos sistemas de iniciativa dos
interessados que, a execucdo dos PP quando promovida pelos particulares, e como resposta
aos mecanismos perequativos compensatério, fixar a obrigacdo de prestar ao municipio as
devidas compensagdes de acordo com as regras estabelecidas nos planos ou em regulamento
municipal, que no caso em aprego, seric as regras fundadas pelo prépric PP NDT CM. E ainda
estipulado que os direitos e as obrigagBes dos participantes séo os definidos por contrato de
urbanizagdo, (n.? 2 do art.? 149° do RJIGT), tendo sido fixado nos Termos de Referéncia, na
alinea iii) do paragrafo E. dos considerandos, a possibilidade de através da figura da
contratualizacdo, da realizacdac de acdes de compensacdo pela auséncia das cedéncias de
areas, ou outras questfes que fundadas no interesse pablico, possam ser manifestadas.

3. Considerandos finais:

3.1,

3.2.

3.3.

3.4.

3.5,

A proposta do PP ND CM, que se anexa, conforma-se com as pronlncias emitidas em sede
de CP, estando acompanhado das Tabelas de Ponderacdo aos pereceres da CCDRLVT, ICNF,
IMT, TdP e da APA, assim como, do Relatdrio de Ponderagdo com as respetivas conclustes;
O RA mereceu parecer favordvel ou favoravel condicionado das ERAE e ERIP em sede de CP,
e favoravel pela APA ao RA revisto e ao RNT, submetido na PCG a 20/07/2026;

A proposta do PP NDT CM, cumpre com os quesitos clausulados no Contrato de Planeamento,
designadamente nos Termos de Referéncia;

A proposta do PP NDT CM, cumpre com o protagonizado no PDM, sendo-lhe compativel e
dando resposta enquanto PP, na modalidade de PIER, com sistema de execucgo da iniciativa
dos interessados, para concretizacdo de um CT na modalidade de Resort;

A auséncia de &reas de cedéncia no PP NDT CM, permite lancar mao do preconizado na alinea
i) do artigo 102° do RIIGT, prevendo-se a “estruturacdo de acdes de compensacdo” pela
ocupacio do solo pelos particulares, através da figura da contratualizagdo, conforme termos

Modelo G-50/4 - Informacgdo
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3.6.

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

da Minuta do Contrato de Urbanizacdo do Plano de Pormenor, enquadrada pelo n.°2 do art.©
1499 do RIIGT e em conformidade com os Termos de Referéncia;

Apbés a aprovacdo pela Assembleia Municipal e publicagio do PP NDT CM, deverd ser
apresentada uma operagdo urbanistica para operagdo de loteamento turistico, com
enquadramente no n.2 2 do artigo 382 do RIUE, ficando fixado no presente Plano, os
parametros para o dimensionamento das dreas destinadas a implantacio de espagos verdes
e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitacdo plblica, ou a

auséncia dos mesmos, assim como, as acies de compensacdes necessarias;

4. Propde-se que a Cdmara Municipal de Mafra delibere:

4.1,

Concordar com a presente Proposta de Plano de Pormenor do Nicleo de Desenvolvimento
Turistico do Casal do Muxarro, incluindo o Relatério Ambiental e o envio para Discussio
Publica de 20 dias, anunciado com a antecedéncia de 5 dias, conforme n.¢ 1 e 2 do art.¢ 89°
do RJIGT, através de aviso a publicar no Diario da Republica, e a divulgar na comunicagéo
social, na plataferma colaborativa de gestdo territorial, na pagina da internet da Cdmara
Municipal e em edital a afixar nos respetivos locais publicos para o efeito;

Anexos:

Anexo 01 - Proposta de Plang

Mafra, 20 de julho de 2026

O Técnico da Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério

X

Assinado por: Jo&o Pedro $& Serra Leiltio
Num. de Identificagdo: 12728049
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VOLUME | - ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

PLANO DE PORMENOR DO NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO DO CASAL
DO MUXARRO (PIER)

Pecas Escritas

Regulamento (v3)

Pecgas desenhadas m

11 Planta de Implantagéo — Classificagado, qualificagdo do solo, protegao e

1:2 000
salvaguarda de valores e recursos
1.2 Planta de Implantagdo — Urbanizagao e edificagao 1:2 000
Planta de Condicionantes — Servidées administrativas e restricoes de utilidade .
2.0 plblica 1:2 000
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CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito territorial e vinculagdo

O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano de Pormenor do Nucleo de
Desenvolvimento Turistico do Casal do Muxarro, na modalidade especifica de Plano de Intervengao
em Espaco Rustico (PIER), doravante designado por Plano ou PP NDTCM, elaborado ao abrigo
do Plano Diretor Municipal de Mafra e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redagédo em vigor.

O Plano estabelece o regime de uso, ocupagéo e transformagéo do solo na respetiva area de
intervencao, com 78,71 hectares, delimitada na Planta de implantagcao que é parte integrante do
Plano, quer em matéria de classificagéo, qualificagdo do solo, protegéo e salvaguarda de valores e

recursos, quer em matéria de urbanizagao e edificagéo.

O PP NDTCM vincula as entidades publicas e, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2°
Objetivos

A elaboracdo do PP NDTCM visa a criagdo de um Nucleo de Desenvolvimento Turistico em

conformidade com o Plano Diretor Municipal.

Séo objetivos especificos do Plano:

a) A constituigdo de um Conjunto Turistico que inclui:
i) Um estabelecimento hoteleiro com um minimo de 4 estrelas;
i) Sete aldeamentos turisticos com um minimo de 4 estrelas;

iii) Equipamentos de lazer e desporto que promovam uma experiéncia de resort
autossustentavel e outras instalagdes inseridas nos empreendimentos que reinam
condicbes para tornar esta intervengao diferenciadora ao nivel da promogao de agoes
de formacao e especializagao nas vertentes turistica e das atividades a desenvolver no
local ao nivel da cultura, saude, bem-estar, ambiente e agricultura;

iv) Vastas areas verdes de fruicdo da paisagem;
b) Promover a transformagido do uso e ocupagdo do solo assente em conceitos de

sustentabilidade nas suas diversas vertentes (ambiental, econdmica e social) e ajustada ao
atual quadro de referéncia estratégico;

c) Assegurar, ao nivel do programa de execugao e financiamento, as cedéncias e contrapartidas
adequadas ao desenvolvimento sustentavel do ponto de vista ambiental, econdmico e social

PP NDTCM - Regulamento (v3) - maio 2026
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do empreendimento, devidamente proporcionadas face ao tipo de valéncias que vao ser
desenvolvidas, no sentido de garantir uma integracdo territorial e social que promova,
efetivamente, o desenvolvimento do municipio e da regiao;

Obter uma certificagéo internacional de sustentabilidade ambiental e de eficiéncia energética
para os edificios, areas edificadas em geral, espacos e infraestruturas exteriores, reforcando o
compromisso com a qualidade e a responsabilidade ambiental do empreendimento.

Artigo 3°

Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

Na area de intervencédo do PP NDTCM vigoram os seguintes instrumentos de gestéao territorial com

os quais o Plano é compativel, respeitando as orientagcdes neles estabelecidas:

a)

b)

c)

d)

e)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.°
99/2019, de 5 de setembro;

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML)
aprovado pela Resolug¢ao do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 15 de maio;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT),
aprovado pela Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro;

Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A) - Resolugéo de
Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 03 de abril;

Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagbdes da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do
Oeste (RH5A) - Resolugao de Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril;

Plano Diretor Municipal de Mafra (PDMM), 1.2 reviséo, aprovada por deliberagdo da Assembleia
Municipal a 30/04/2015 e publicada através do Aviso n.° 6614/2015, 15 de junho, com a 62
alteracdo, por adaptacdo ao RJIGT, aprovada pela Assembleia Municipal a 01/02/2023,
publicada através do Aviso n.° 5280/2023, de 13 de margo.

Na area de intervengao do PP NDTCM vigoram as disposi¢des do Plano Diretor Municipal de Mafra

(PDMM), nos termos do n.° 3 do artigo 41° do presente regulamento.

Artigo 4°
Conteuido documental

O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a)

b)

c)

Regulamento;

Planta de implantagao — Classificacdo, qualificagao do solo do solo, protecéo e salvaguarda de
valores e recursos, a escala 1:2 000;

Planta de implantagdo — Urbanizac¢éao e edificagéo, a escala 1:2 000;
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Planta de condicionantes — Serviddes administrativas e restricdes de utilidade Publica, a escala
1:2 000.

2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos de proposta:

a)

b)

c)
d)

e)

g)
h)

Relatério de proposta;

Relatério de execugao do plano:
i) Programa de execugao;
i) Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira;
ii) Definicdo de indicadores de avaliagdo e monitorizagdo do plano;

Relatério acustico (mapa de ruido);

Estudo de trafego;

Relatério ambiental (AAE);

Relatério de ponderacgao das participagdes no periodo de discussao publica;

Ficha de dados estatisticos;

Pecas desenhadas de proposta:
i) Planta de apresentagéao, a escala 1: 2 000;
i) Cortes gerais/modelacdo do terreno, a escala 1 000;
i) Planta da estrutura ecoldgica e qualificagdo ambiental, a escala 1:2 000;
iv) Rede viaria — tragado e hierarquia, escala 1: 2 000;
v) Rede viaria — perfis transversais tipo, escala 1:100;
vi) Rede viaria — perfis longitudinais, escala V = 1: 200, H = 1: 2 000;
vii) Rede viaria — esquema das intersecdes, a escala 1: 200;
viii) Abastecimento de agua potavel, a escala 1: 2 000;
ix) Abastecimento de agua nao potavel, a escala 1: 2 000;
x) Aguas residuais domésticas, & escala 1: 2 000;
xi) Aguas pluviais, a escala 1: 2 000;
xii) Distribuicdo de energia elétrica, a escala 1: 2 000;
xiii) Telecomunicagdes, a escala 1: 2 000;
xiv) Abastecimento de gas, a escala 1: 2 000;
xv) Residuos sélidos urbanos, a escala 1: 2 000;
xvi) Circuitos de emergéncia, a escala 1:2 000;

xvii)Cedéncias, a escala 1: 2 000.

3. O Plano é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos de caracterizagdo da situagcéo de

referéncia:

PP NDTCM - Regulamento (v3) - maio 2026



(S

MUNDO AS RISCAS BLUEWE g?

a) Relatério de caraterizagdo da situagao de referéncia;

b) Pecas desenhadas da caracterizagéo:
i) Planta de localizagdo e enquadramento, a escala 1:500 000;
i) Extrato da PO do PDM - Classificagao e qualificagdo do solo, a escala 1:25 000;
iii) Extrato da PO do PDM - Estrutura ecolégica municipal, a escala 1:25 000;
iv) Extrato da PO do PDM — Distribuigdo de habitats e espécies, a escala 1:25 000;
v) Extrato da PO do PDM - Riscos, a escala 1:25 000;

vi) Extrato da PC do PDM — Serviddes e restricdes de utilidade pubica: Recursos naturais,
a escala 1:25 000;

vii) Extrato da PC do PDM — Serviddes e restricbes de utilidade pubica: Perigosidade de
Incéndios Rurais, a escala 1:25 000;

viii) Extrato da PC do PDM - Serviddes e restricbes de utilidade pubica: Patriménio,
equipamentos e infraestruturas, a escala 1:25 000;

ix) Extrato da PC do PDM — Serviddes e restrigdes de utilidade pubica: Reserva Ecolégica
Nacional (REN), por tipo de areas, a escala 1:25 000;

x) Extrato da PC do PDM — Reserva Agricola Nacional (RAN), a escala 1:25 000;
xi) Situacao existente — Cartografia, a escala 1:2 000;

xii) Situacao existente — Hipsometria e linhas principais do terreno, a escala 1:2 000;
xiii) Situacao existente — Declives, a escala 1:2 000;

xiv) Situacao existente — Orientac&o das encostas, a escala 1:2 000;

xv) Situacao existente — Classificagéo dos solos, a escala 1:2 000;

xvi) Situacao existente — Capacidade de uso do solo, a escala 1:2 000;

xvii)Situacao existente — Carta de ocupagédo do solo, a escala 1:2 000;

Xviii) Situagéo existente — Carta de zonamento da vegetacéo e habitats dominantes, a
escala 1:2 000;

xix) Situacao existente — Levantamento arbéreo, a escala 1:2 000;
xx) Situacao existente — Caracterizacao do edificado, & escala 1:2 000;

xxi) Situacao existente — Acessibilidades e infraestruturas, a escala 1:2 000.

Artigo 5°

Conceitos e siglas

Na area de intervengdo do PP NDTCM, na aplicagao do indice de utilizagdo do solo (IU) e no calculo
da area total de construgcdo nao sao contabilizadas as areas de construgdo abaixo da cota de
soleira, sem pé-direito regulamentar para a habitagdo, quando a utilizagao seja, exclusivamente,
estacionamento, zonas técnicas, arrecadagéo ou arrumos, bem como, as areas de construgao
relativas a espacgos exteriores, ainda que cobertos, designadamente alpendres, telheiros, varandas

e terragos.
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2. Na area de intervencao do PP NDTCM, consideram-se construcdes ligeiras e amoviveis de apoio
a areas verdes conforme previsto nos artigos 30° e 31°, aquelas que cumpram, cumulativamente,
0s seguintes requisitos: i) Sejam adaptadas a topografia do terreno. ii) Sejam preferencialmente
estruturas leves do tipo amovivel, a exce¢do das instalagées sanitarias. iii) Nao impliquem a
impermeabilizagdo do solo.

3. Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores, para efeitos de interpretagao e aplicagao do PP
NDTCM sao adotados os conceitos técnicos e as definigcdes constantes do Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro, na atual redagdao do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro
(RJUE), e noutros documentos de natureza normativa, elaborados e publicados sob

responsabilidade de entidades legalmente competentes em razdo da matéria.

4. Para efeitos da aplicagdo do presente regulamento sio utilizadas as seguintes siglas e

abreviaturas:

a) AAE - Avaliagdo Ambiental Estratégica;

b) Al - Area de intervengéo;

c) AlA - Avaliagédo de Impacte Ambiental;

d) CMM - Camara Municipal de Mafra;

e) CT - Conjunto Turistico;

f) EEP - Estrutura ecoldgica principal;

g) EES - Estrutura ecolégica secundaria;

h) ET - Empreendimentos Turisticos;

i) 10 - indice de ocupacao;

i) U -indice de utilizagéo;

k) NDT - Nucleo de Desenvolvimento Turistico;
) PDMM - Plano Diretor Municipal de Mafra;
m) PNPOT - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio;
n) PP - Plano de Pormenor;

0) PP NDTCM - Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Casal do
Muxarro;

p) PROF - Programa Regional de Ordenamento Florestal;
g) PROT - Plano Regional de Ordenamento do Territério;
r) RAN — Reserva Agricola Nacional;

s) REN - Reserva Ecolégica Nacional;

t) RGEU - Regulamento Geral das Edificagées Urbanas;
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u) RGR - Regulamento Geral do Ruido;
v) RJET — Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos;
w) RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

x) RJUE - Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao.
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CAPITULO I
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°
Identificagao
1. Na area abrangida pelo Plano vigoram as seguintes servidées administrativas e/ ou restricdes de

utilidade publica, independentemente da sua identificagdo na Planta de condicionantes do Plano:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico: cursos de agua ndo navegaveis ou flutuaveis, leito e respetivas
margens, com a largura de 10 metros;

b) Recursos agricolas e florestais:
i) Protegéo da floresta contra incéndios;
i) Oliveiras;
iii) Povoamento de sobreiros;
c) Recursos ecolégicos:
i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
d) Infraestruturas:
i) Rede de abastecimento de agua;
i) Rede elétrica;

iii) Estradas e caminhos municipal.

Artigo 7°

Regime

As areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica regem-se, no que
concerne a disciplina de uso, ocupacgao e transformacgao do solo, pelas disposicbes expressas no
presente Plano para a categoria de espaco sobre a qual recaem, condicionadas ao regime legal vigente
das serviddes ou restricao de utilidade publica que sobre elas incidam, aplicando-se sempre o regime

mais restritivo.
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CAPITULO lll
REGIME DO USO DO SOLO E CONCEGAO DO ESPAGO

SECGAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 8°

Sustentabilidade ambiental

Sem prejuizo da legislagdo em vigor e do disposto no presente Regulamento, na area de
intervengao do PP NDTCM devem ser observadas boas praticas de sustentabilidade ambiental,
econdmica e social considerando a necessidade de adaptagdo as alteragdes climaticas e a
adequada integragdo e desenvolvimento territorial, que permitam alcangar um nivel de

desempenho elevado.

Para a concretizagdo do nivel de desempenho referido no numero anterior, tanto ao nivel da
execucao do Plano, como das obras de edificagao e outros projetos a concretizar no espago de
ocupacéo turistica, devem ser adotadas, as seguintes praticas e principios de sustentabilidade

ambiental:

a) Adocéo de solugdes que promovam o conforto bioclimatico de espacos e de edjificios, tais como
protecdo de ventos dominantes, zonas de sombra associadas a edificios, espagos exteriores
de estadia, percursos de circulagdo pedonal, eixos viarios e zonas de parqueamento,
permitindo a sua integracao paisagistica;

b) Nas novas edificagbes devem ser considerados sistemas de ventilagdo natural, através do
vento ou da variagao de temperatura, para prevenir o sobreaquecimento e sobrearrefecimento
do interior dessas edificagdes e assegurar uma boa qualidade do ar interior, desde que
tecnicamente viavel,

c) Utilizacdo de sistemas energéticos e hidricos eficientes e aplicagdo de medidas de gestédo
eficiente dos consumos;

d) Utilizagdo de sistemas de produgéo de energias renovaveis;

e) Adocdo de uma rede de aguas residuais separativa, promovendo e permitindo a reutilizagao
de aguas residuais domésticas e pluviais;

f) Adogao de solugdes que promovam a gestéo eficiente dos residuos urbanos;
g) Adocéo de solugdes de reducgdo do ruido, caso se justifique face a natureza da atividade;
h) Adocéo de solugdes que promovam a mobilidade sustentavel;

i) Adocdo de equipamentos eficientes a nivel dos edificios e das infraestruturas exteriores que
promovam baixo consumo;
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j)  Utilizacao de produtos e materiais de origem responsavel, adaptados, resistentes e de grande
durabilidade e privilegiando o uso de materiais da regiao;

k) Preservagao do estrato arbéreo e arbustivo existentes e recurso a espécies autéctones, mais
resilientes e adaptadas ao clima, com reduzida necessidade de rega e de tratamentos quimicos
de forma a evitar a contaminagédo de aguas superficiais e subterraneas, pelo que no uso de
pesticidas e fertilizantes, é proibida a utilizagao de substancias perigosas, classificadas na lista
| e Il da Diretiva 76/464/CEE de 4 de maio;

I) Em caso de necessidade de remocgao do estrato arbéreo, promover a compensagao nos termos
previstos na legislagao em vigor;

m) Adocéo de solugdes que permitam a conetividade ecoldgica;

n) Protegdo de zonas sensiveis, nomeadamente, a estabilizagcao de taludes, e das linhas de 4gua,
e adocdo de solugdes que permitam regularizar o escoamento superficial assegurando,
também, a drenagem natural,

0) Elaboracdo dos estudos necessarios, em fase de loteamento, sobre as linhas de agua e planos
de 4gua a desativar ou modelar para verificagdo da inexisténcia de disfungdes ambientais e,
caso se verifique alguma situagdo a dirimir, efetuar um Plano de Gestdo de Efluentes
Pecuarios.

Artigo 9°

Condicionamentos ambientais, paisagisticos, de segurancga e estéticos

1. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada caso, o0s
empreendimentos turisticos sao viaveis desde que devidamente enquadrados ambientalmente,

tendo em consideracgao o regime de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), sempre que aplicavel.

2. Na Al do PP NDTCM, devem ser adotadas as seguintes medidas de gestéo e conservagéo:

a) Sem prejuizo das autorizagdes ou aprovagdes devidas nos termos das disposi¢des legais
aplicaveis, deve ser promovido o abate, limpeza, desbaste, poda ou tratamento das arvores,
arbustos ou herbaceas, sempre que se verifique a existéncia de situagdes de insalubridade,
perigo para a saude publica ou risco de incéndio e, sempre que possivel, seguida do
aproveitamento local dos materiais retirados;

b) A execugcdo das medidas previstas na alinea anterior & precedida das autorizagdes e
aprovagdes devidas nos termos da legislagao aplicavel as espécies arbéreas respetivas;

c) Os proprietarios ou as entidades exploradoras devem promover a ado¢do de medidas de
salvaguarda ou de protecado de qualquer arvore, que seja considerada de interesse pelo seu
porte, idade ou raridade, mesmo que nio se encontre classificada como de interesse publico,
nos termos da legislagéo aplicavel;

d) Em fase de projeto de loteamento é necessario apresentar:

i) Levantamento de valores naturais em toda a area de incidéncia da(s) operagao(des) de
loteamento(s) prevista(s);
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i) Levantamento e caracterizagao atualizados das espécies arbdreas a preservar e nas
zonas cartografadas com o habitat 6220 (Subestepes de gramineas e anuais da Thero-
Brachypodietea) proceder a confirmagdo da presenga desses valores naturais pela
elaboracao de relatério de validagdo de ocorréncias dos valores naturais da area da
pretensdo elaborado por técnico especializado na conservacdo da natureza e
biodiversidade, ndo sendo permitida a introdugao de espécies néo autéctones.

As intervengdes efetuadas no ambito da implantagdo de projetos devem adotar solugdes que

promovam uma correta integragdo das construgbes e infraestruturas na paisagem envolvente,

salvaguardando as disposi¢des técnicas, ambientais e legais, nomeadamente:

a)

b)

c)

d)

Assegurar a conservagdo, manutencao e valorizagdo da vegetagao ribeirinha autéctone, do
sobreiro e da azinheira existentes observando o cumprimento do Decreto-Lei n.° 169/2001 de
25 de maio, com as alteragdes sequentes;

Privilegiar a utilizagdo de vegetagado autéctone, com observagéo das disposi¢gdes do PROF-
LVT, nas intervengdes de valorizagao e recuperagao de espécies e habitats ou operagdes de
enquadramento paisagistico, que incluam plantagoes;

Privilegiar a melhoria dos caminhos rurais, drenagens tradicionais e a manutencéo de muros e
vedagbes cuja substituicdo ou nova instalagdo deve prever malha ecolégica com abertura
suficiente para a circulagdo da fauna menor caracteristica da paisagem local;

Interditar a praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, da camada aravel de
solo e do relevo natural, desde que nao integradas em técnicas associadas a manutengao dos
espacos verdes, a criacdo de pequenas areas agricolas de hortas e pomares a inserir no
programa do conjunto turistico, gestdo de coberto florestal e de combustiveis associada a
prevengdo de incéndios florestais, ou destinadas a ocupagbes e utilizagbes previstas no
regulamento.

As parcelas destinadas a implantagdo das unidades de alojamento tém que ser objeto de projeto

de arquitetura paisagista que assegure que 0s espagos exteriores e 0 seu tratamento promovem

uma relacdo de continuidade com as éareas verdes de uso comum atenuando o efeito de

compartimentagao.

Nos trabalhos que impliquem remodelacao de terrenos:

a)

b)

c)

d)

As operagdes de modelagdo do terreno devem ser as estritamente necessarias a concretizagao
das opgdes do Plano;

As cotas topogréficas podem sofrer ajustes por via da realizagdo dos estudos adequados a
execugao e concretizagado das opgdes do plano, no sentido de promover a melhor adequagao
técnica e insergéo na paisagem;

Na mobilizacdo de solos deve aplicar-se boas praticas, de modo a evitar a erosao, a perda e
arrastamento de solo;

A modelagéao de terreno e a implantagdo das construgdes ndo podem constituir um obstaculo
as condi¢des de escoamento superficial na area de intervencéo do Plano, nem para jusante da
mesma.
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6. Os projetos das edificagdes tém que promover a sua adequada integragdo na morfologia e
caracteristicas topograficas do terreno e recorrer a materiais e cores que favorecam a sua

integragdo na paisagem envolvente.

7. Os edificios, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de
construgdo, estdo condicionadas ao cumprimento das medidas de defesa contra incéndios
florestais e protegdo de edificios definidas no quadro legal em vigor, designadamente, no que

respeita:

a) Ao regime aplicavel as faixas de gestdo de combustivel;

b) A adogéo de medidas especiais relativas a resisténcia dos edificios & passagem do fogo e a
contencgao de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos;

c) A garantia de vias e boas condigdes de acesso aos diversos edificios para as viaturas de
socorro, com acessibilidade as fachadas dos mesmos.

8. Na Al do PP NDTCM, em fase de loteamento turistico, tem que ficar expressamente definidos os
circuitos de emergéncia, utilizando para o efeito as vias, percursos e espagos exteriores, conforme
orientagdes do Plano, sem prejuizo de outras solugdes que melhorem a sua eficacia com o objetivo
de protecdo e salvaguarda de pessoas e bens, em concreto, nas diversas areas funcionais dos
empreendimentos onde se localizem unidades de alojamento, equipamentos e instalagdes de usos

comum.

9. Na Al do PP NDTCM vigoram as normas técnicas destinadas a permitir a acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8

de agosto, na redacéao atual.

10. Com o objetivo de assegurar a seguranga de pessoas e bens relativamente a ocorréncia de sismos,

o PP NDTCM estabelece os seguintes condicionalismos:

a) As infraestruturas tém que ser projetadas em observancia de todas as normas de seguranga,
a fim de evitar que o colapso de uma rede de infraestruturas comprometa outra(s), em caso de
sismo;

b) A construcdo de novos edificios esta sujeita ao disposto no Regulamento de Seguranga e
Acdes nas Estruturas de Edificios e Pontes e nos Eurocédigos 8.
11. Nas faixas adjacentes ao caminho municipal, ndo se podem instalar recetores sensiveis que se

traduzam em conflitos e comprometam o cumprimento do Regulamento Geral de Ruido.
12. E admitida a colocagdo de vedagdes por questdes de seguranca de pessoas e bens, obedecendo

as seguintes disposigdes:

a) As vedacgdes dos diversos empreendimentos turisticos, devem impedir o acesso de veiculos e
animais de grande porte, mas devem adotar solu¢des naturais, que nao constituam barreiras
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fisicas a circulagédo de espécies de pequeno porte, promovendo a imagem de continuo natural
entre os diversos espacgos;

b) E permitida a utilizagdo parcial de muros de pedra ou de alvenaria pintada desde que nao seja
comprometido o continuo natural entre os varios espacos;

c) Os limites das parcelas das unidades de alojamento isoladas ou geminadas dos aldeamentos
turisticos podem ser assinalados com marcos, macigos arbéreos ou arbustivos.

A colocagdo de mobiliario urbano ou qualquer tipo de equipamento, desmontavel ou fixo, incluindo

floreiras, obedece as condi¢cdes a definir nos projetos de arranjos exteriores, e as seguintes

disposicoes:

a) A instalagdo de mobiliario urbano fixo deve garantir a circulagdo de veiculos de emergéncia e
SOCOITO;

b) Em todos os casos, o projeto do mobiliario deve contemplar a localizagdo e o modelo dos
recipientes de recolha de lixos domeésticos, prevendo uma recolha seletiva para reciclagem;

c) Os bancos a instalar devem, em pelo menos metade da quantidade proposta, possuir costas;

d) Os bebedouros devem ser equipados com temporizador e torneira de segurancga instalada em
caixa fechada.

Na Al do Plano ¢ interdita a afixacdo de letreiros ou anuncios de carater publicitario e informativo

que nao tenham a ver com a normal atividade e utilizagao do Conjunto Turistico.

Artigo 10°

Patrimoénio arqueologico

Quaisquer operagdes urbanisticas ou trabalhos que determinem intervengéo no solo ou subsolo
devem ser objeto de acompanhamento arqueolégico permanente que, face aos resultados obtidos,

pode implicar a realizagao de outros trabalhos arqueoldgicos, tais como sondagens ou escavagéo.

Os trabalhos arqueoldgicos referidos no nimero anterior devem ser precedidos de um plano de
trabalhos que contemple a avaliagdo de impactos ao nivel do solo e subsolo e que descreva e
fundamente as ag¢des e as medidas a adotar para assegurar a identificacéo, caraterizagao, registo
cientifico, valorizagao e preservagao de valores arqueoldgicos ja identificados ou que venham a

ser identificados.

Sempre que, na realizagao de trabalhos de preparagao ou execugao de qualquer tipo de obras,
forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica ou indiciada a sua existéncia, devem
aqueles ser suspensos, dando-se imediato conhecimento do facto a Camara Municipal de Mafra e
a entidade da Tutela competente, de forma a desencadear os procedimentos de salvaguarda

previstos no regime legal especifico aplicavel.
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4. Os trabalhos suspensos, nos termos do numero anterior, podem ser retomados apds parecer da

entidade da Tutela competente.

5. Devera proceder-se, também, a prospecdo arqueoldgica prévia a instalagdo das éareas de
empréstimo/depdsito de terras e do estaleiro, assim que a sua localizagdo esteja definida.

6. As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo promotor da

obra em causa, de acordo com a legislacao vigente.

SECGAOIII
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 11°
Classificagao e qualificagado do solo
1. O PP NDTCM classifica a totalidade da area de intervengédo como solo rustico.

2. O solo rustico na area de intervencéo do Plano integra as seguintes categorias:

a) Espaco de ocupacéo turistica;
b) Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes.

3. A categoria referida na alinea a) do nimero anterior desagrega-se em subcategorias adequadas
ao modelo de organizagéo territorial pretendido para o Conjunto Turistico a desenvolver no Espago

de Ocupacéo Turistica, conforme disposi¢des constantes do presente regulamento.

SUB-SECGAO |
ESPACO DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 12°
Concecao, organizagao do espago e disposi¢coes gerais
1. O espaco de ocupacgao turistica concretiza a estratégia e orientagbes estabelecidos no PDM de

Mafra, através da constituicdo de um Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) que corresponde

a um Conjunto Turistico (CT), que compreende as seguintes subcategorias:

a) Area de estabelecimento hoteleiro;

b) Areas de aldeamentos turisticos;

c) Area de equipamentos de uso comum e complementar;
d) Area de infraestruturas e servigos comuns;

e) Areas verdes de uso comum:
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i) Area verde de conservacao;

i) Area verde complementares ou de enquadramento;
f) Areas de circulagdo comum, que compreendem a via principal do conjunto turistico, uma via

de servigo e o estacionamento comum.

No espago de ocupacédo turistica sdo admitidas operagdes de loteamento turistico, obras de
urbanizagao, obras de construgdo nova em conformidade com o estabelecido no RJET e no RJUE,
observando os usos e os parametros aplicaveis a cada subcategoria de espag¢o conforme
disposicbes do presente regulamento e do Quadro Sintese constante do anexo ao presente

Regulamento.

Artigo 13°
Area de estabelecimento hoteleiro

A area de estabelecimento hoteleiro, corresponde a parcela ET1 que se destina a implantagao de

um estabelecimento hoteleiro e respetivas area funcionais complementares conforme RJET.
A categoria minima do estabelecimento hoteleiro a instalar € de 4 estrelas.

Os parametros urbanisticos aplicaveis estdo fixados no Quadro Sintese anexo ao presente

regulamento.

Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica, as edificagbes que
acolhem o programa do estabelecimento hoteleiro sdo implantadas no poligono geral para
implantagcao constante da Planta de implantagao - Urbanizacgéao e edificagdo, sendo que a sua exata
localizagdo, a respetiva implantacdo e alinhamentos devem ser definidos nos projetos das

operagoes urbanisticas prévias a construgao do estabelecimento hoteleiro.

As areas nao ocupadas pelas edificagdes referidas no nimero anterior, destinam-se a circulagao,
a zonas de lazer e espacgos livres desenvolvidos de forma harmoniosa com as caracteristicas

biofisicas do local.

Os espacgos exteriores devem assumir diferentes caracteristicas consoante a sua localizagao,
condicionamentos, relagdo com as areas edificadas e com a envolvente aplicando-se as

disposi¢cdes do presente regulamento para as areas verdes de enquadramento em logradouros.

Artigo 14°

Areas de aldeamentos turisticos
As areas de aldeamentos turisticos, correspondem as parcelas ET 2 a ET 8.

A categoria minima dos empreendimentos turisticos a instalar é de 4 estrelas.

14
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3. As areas dos aldeamentos turisticos ET3 a ET8 integram parcelas com unidades de alojamento,
vias internas dos aldeamentos, areas de equipamentos, de servigos e areas verdes de uso comum
de cada aldeamento, conforme definigdo constante na Planta de implantagdo — Urbanizagao e
edificacéo.

4. Aareado ET2, a semelhanca do ET1, sem prejuizo das servidées administrativas e restrigdes de
utilidade publica, as edificagGes das unidades de alojamento na tipologia de apartamentos e outras
estruturas edificadas associadas, tém que ser implantadas no poligono geral para implantagéo
constante da Planta de implantagcdo - Urbanizacdo e edificagcdo, cumprindo os parametros
constantes no quadro sintese anexo ao presente regulamento, mas a sua exata localizagéo, a
respetiva implantagdo e alinhamentos, devem ser definidos em sede de projeto de arquitetura, no
sentido de adotarem linguagem e volumetrias que estabelecam uma relagdo visual e estética
coerente com as opgdes adotadas no projeto de arquitetura para a parcela ET1 correspondente ao
estabelecimento hoteleiro.

5. Em cada aldeamento as areas remanescentes da implantagdo de edificagdo, vias e circulagao
formal destinam-se a acolher areas livres nado edificadas a desenvolver de forma harmoniosa com
as caracteristicas biofisicas do local, conforme disposicbes aplicaveis aos espagos verdes
consoante o tipo de area e fungdes que desempenham.

6. Nos aldeamentos em que os logradouros das parcelas de unidades de alojamento e de
equipamentos de uso comum, sdo abrangidos por estrutura ecoldgica, ficam, nessas areas sujeitos
as disposicdes aplicaveis a estrutura ecoldgica e as areas verdes de conservagéo, assegurando a

continuidade e o reforgo da integridade das areas verdes contiguas exteriores.

7. Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada area de aldeamento turistico estao fixados no Quadro
Sintese anexo ao presente Regulamento.

8. Em ET2 a ET8 a area de cada aldeamento turistico tem que assegurar no minimo 140 m? de area
do empreendimento por cama.

Artigo 15°

Area de equipamentos de uso comum e complementar

1. As areas de equipamentos de uso comum e complementar, identificadas na Planta de implantacao
— Urbanizagéo e edificagdo como AC1 a AC4, sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade
publica, destinam-se a instalagao de:

a) Equipamentos de uso comum do conjunto turistico, que correspondem a areas de lazer e a
pratica de atividade fisica com caracter recreativo e de bem-estar:

i) Espacgos destinados a criangas;
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i) Equipamentos para fins de balneoterapia;

i) Instalagdes desportivas diversas;

iv) Ginasios;

v) Piscinas;

vi) Salas de musculagéo ou atividades afins;

vii) Campos de jogos;

viii) Salas de squash;

ix) Ringues de patinagem;

x) Circuitos de passeio de bicicleta, de caminhada, de corrida, de manutengao;

xi) Areas verdes equipadas ou de enquadramento as instalagdes referidas nas alineas
anteriores.

b) Estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos, incluindo os de restauracéo e de
bebidas, sem prejuizo do cumprimento dos requisitos especificos previstos na legislacéo
aplicavel a estes estabelecimentos;

c) Areas de estacionamento de uso comum e circulagao.

Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada area estao fixados no Quadro Sintese anexo ao

presente Regulamento.

Os espagos exteriores integrados nestas areas devem assumir diferentes caracteristicas consoante
a sua localizagao, condicionamentos, relagdo com as areas edificadas e com a envolvente, bem
como o cumprimento do indice de impermeabilizagao, aplicando-se, com as devidas adaptagoes,

as disposicdes das areas verdes de enquadramento em logradouros.

Artigo 16°

Area de infraestruturas e servicos comuns

As areas de infraestruturas e servicos comuns identificadas na Planta de implantacdo —
urbanizacdo e edificagdo, correspondem aos espagos destinados a acolher portarias (AC7),
alojamento de funcionarios (AC6), a area técnica das infraestruturas de uso comum (AC5) e outras
onde se concentrardo as infraestruturas pontuais (AC8 e AC9) de onde partem e chegam as redes
de agua e esgotos, eletricidade, telecomunicagodes, etc., bem como outras instalagdes de apoio ao
funcionamento e manutencéo do conjunto turistico, nomeadamente: Reservatérios de Agua, ETAR,
Posto de Seccionamento Elétrico, Centro de Telecomunicagdes, Ecocentro para RSU e Residuos

Verdes.

A area de infraestruturas e servigos de uso comum AC5 ¢é, também, a area preferencial, para ser
efetuado o processamento local possivel dos residuos urbanos e verdes, nomeadamente a

compostagem e tratamento de lenha.
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3. Os edificios a construir devem implantar-se nas areas dos poligonos para a implantagao constantes
da Planta de implantagéo — Urbanizagao e edificagao, com excegao para outras situagdes que, por
razbes técnicas e de eficiéncia ambiental e energética, decorrentes do projeto, exijam outra

localizagdo compativel com as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica.

Artigo 17°
Areas verdes de uso comum

As areas verdes de uso comum correspondem aos espacos exteriores do conjunto turistico que
assumem diferentes caracteristicas consoante a sua localizagdo, condicionamentos e relagdo com as

restantes areas funcionais do conjunto turistico, desagregando-se em:

a) Areas verdes de conservacdo, quando estdo associadas a arvoredo a proteger, a corredores
de linhas de agua, Reserva Ecoldgica Nacional ou areas com algum tipo de vulnerabilidade,
aplicando-se as disposi¢des da estrutura ecoldgica e as constantes no artigo 30°;

b) Areas verdes complementares, correspondem a espagos de enquadramento que, ndo
apresentando qualquer tipo de condicionante ou vulnerabilidade, contribuem para o
enriquecimento da estrutura verde e biofisica do territorio e do conjunto turistico em particular,
promovendo o alargamento de corredores verdes, a permeabilidade e conectividade entre
espagos e com o exterior, podendo assumir diversas fungdes de lazer e enquadramento na
envolvente direta dos espacgos intervencionados/artificializados, aos quais se aplicam as
disposi¢cdes constantes no artigo 31° consoante a fungédo que lhes é atribuida na Planta de
implantagao — Urbanizagao e edificagao.

Artigo 18°
Areas de circulagio comum
1. As areas de circulagdo comum correspondem aos espagos destinadas ao desenvolvimento das

vias que estruturam o conjunto turistico, considerando a via principal, o trogo de via de circulagao

condicionada para servigos e a zona de estacionamento comum.

2. O tracado das vias constante da Planta de implantacdo — Classificacdo, qualificagdo do solo,
protecdo e salvaguarda de valores e recursos, tem carater indicativo, correspondendo a um
corredor minimo de acesso as varias areas funcionais do Conjunto turistico, podendo sofrer ajustes
em fase de projeto, quer no tragado, quer na largura, desde que as alteragbes nao inviabilizem o

usos das parcelas contiguas e se fundamentem em:

a) Melhor adequacéo a topografia do terreno no sentido de minimizar movimentos de terra;
b) Adequacao as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica;
c) Salvaguarda de valores naturais e culturais;

d) Eficacia técnica e boa inser¢cdo no Caminho Municipal,
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e) Valorizagao da solugéo de desenho urbano e dos espagos de uso comum;
f) Integracdo de estacionamento e infraestruturas;

g) Garantia de serventia a parcelas contiguas.
Sempre que técnica e economicamente viavel, devem ser adotadas solugdes construtivas que

evitem a excessiva impermeabilizagdo do solo e promovam o adequado escoamento pluvial.

SUB-SECGAO II

Espacgo destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes

Artigo 19°
Identificagao e regime
O espacgo destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes corresponde
ao corredor viario externo ao conjunto turistico onde se desenvolve o caminho municipal e a area
contigua necessaria ao alargamento do seu perfil transversal e a construgao do acesso ao conjunto

turistico.

Nesta area s6 sao permitidas as intervengdes destinadas a melhoria da circulacdo do ponto de

vista funcional e da seguranga rodoviaria, bem como a infraestruturagdo que se revelar necessaria.

SECGAO I
PROTEGAO E SALVAGUARDA DE VALORES E RECURSOS

Artigo 20°
Identificacao

No contexto da salvaguarda de valores e recursos estdo delimitadas na Planta de implantagéo —
Classificagao, qualificagdo do solo, protecdo e salvaguarda de valores e recursos, as areas que,
pelas suas caracteristicas ou pelos fatores a que estao sujeitas, implicam regulamentagao adicional

que condiciona a ocupacao e utilizagao estabelecidas na qualificagao do solo.

As disposi¢cdes constantes desta secgédo aplicam-se, sem prejuizo dos regimes de serviddes
administrativa e restricbes de utilidade publica e da restante regulamentagao do Plano, e em caso

de duvida prevalecem as que forem mais restritivas.
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SUB-SECGAO I
AREAS ASSOCIADAS A RISCOS E PERIGOSIDADE

Artigo 21°

Identificacao e regime das areas associadas a riscos e perigosidade

1. As areas associadas a riscos e perigosidade ao uso do solo representadas na Planta de
implantagéo - Classificacdo, qualificacdo do solo, protecéo e salvaguarda de valores e recursos,

correspondem a:

a) Areas de instabilidade de vertentes;
b) Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias;

c) Incéndios rurais.
2. Nas areas de instabilidade de vertentes que correspondem a escarpas € interdita a edificagao,
muros, alteragdes a topografia do terreno e a impermeabilizagdo e destruicdo do revestimento

vegetal.

3. Nas zonas inundaveis ou ameacgadas pelas cheias é interdita a edificagcdo, muros e alteragdes a
topografia do terreno nao podendo vir a ser agravadas as condi¢gdes de escoamento superficial na

area de intervengao do Plano nem para montante nem para jusante do mesmo.

4. Em matéria de incéndios rurais:

a) Sem prejuizo do disposto na alinea c) do presente niumero, as areas integradas numa faixa de
50 metros ao limite da Al do Plano, a edificagdo esta condicionada ao regime legal em vigor no
ambito da gestdo integrada de fogos rurais, ndo sendo permitidas quaisquer intervencées
suscetiveis de agravar o risco;

b) Nas areas integradas numa faixa de 100 metros ao limite da Al do Plano, em areas contiguas
a ocupagoes florestais aplica-se o regime legal em vigor no &mbito da gestdo integrada de
fogos rurais, em matéria de utilizagdo e gestao florestal, com o objetivo de diminuir o risco e
propagacéo de incéndios;

c) Nas faixas referidas nas alineas anteriores é ainda admitida a reconstrugdo de edificios
existentes desde que garantam o afastamento minimo de 20 metros ao limite da Al do Plano
livre de edificagao;

d) Nas areas verdes de uso comum do Conjunto turistico devem ser adotadas solu¢des de projeto
e de gestdo que minimizem a vulnerabilidade a ocorréncia de incéndios florestais.
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SUB-SECGAO II
ESTRUTURA ECOLOGICA

Artigo 22°

Identificagao e regime da estrutura ecolégica

A Estrutura Ecoldgica (EE) do PP NDTCM integra a Estrutura Ecolégica do Municipio de Mafra e é
constituida pelas areas de suporte dos sistemas fundamentais e complementares, cuja protegéo é
indispensavel no desenvolvimento do territério, promovendo o equilibrio entre a sociedade,

natureza e economia.

2. As principais fungdes da EE delimitada na Al do Plano s&o as seguintes:

a) Fungdes ecoldgicas:

i) Protegéo da biodiversidade;
i) Conetividade entre espécies;
b) Fungdes sociais:
i) Controle de fatores de riscos;
i) Manutencgéao e valorizacdo da identidade paisagistica;
ii) Fruicdo dos espagos naturais e paisagisticos.

3. AEE subdivide-se nos seguintes niveis, cada um composto por sistemas que estabelecem relagdes
entre si e contribuem para o equilibrio do territério:

a) Estrutura Ecologica Principal (EEP), constituida por sistemas que, pelas suas caracteristicas
singulares sado fundamentais ao equilibrio ecolégico e tém potencial para elevar a
biodiversidade, nomeadamente:

i) Galerias ripicolas e areas integradas na REN constituindo corredores ecolégicos;
i) Leitos e margens dos cursos de agua nao integradas na REN;
i) Areas de povoamento de sobreiro;

b) Estrutura Ecolégica Secundaria (EES), constituida por espagos qualificados como outras areas
verdes, complementares das anteriores, numa relagdo de maior proximidade com areas
destinadas a utilizagcbes mais intensivas que, embora se possam apresentar menos
naturalizadas, asseguram o estabelecimento de ligagdes complementares, contribuindo
também para a valorizagdo ambiental e enquadramento paisagistico do conjunto turistico.

4. A EE do Plano esta representada na Planta de implantagao - Classificagao, qualificagdo do solo,
protecdo e salvaguarda de valores e recursos, aplicando-se, sem prejuizo das servidbes e
restricdes de utilidade publica, as seguintes disposi¢des:

a) A Estrutura Ecoldgica Principal aplicam-se as disposicdes constantes do artigo 30° para as
areas verdes de conservagao;
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b) A Estrutura Ecolégica Secundaria aplicam-se as disposigbes constantes do artigo 31° para as
areas verdes de enquadramento identificadas como areas comuns;

c) De carater geral para toda as areas de estrutura ecolégica:

i) Nas zonas de vale, que integram os leitos dos cursos de agua e os respetivos corredores
ecologicos, tém que ser preservadas e valorizadas as galerias ripicolas de modo a dota-
las de vegetagdo capaz de funcionar como "corredor" de vida silvestre para refugio da
fauna;

i) No caso de degradagio de qualquer galeria ripicola, esta deve ser renaturalizada e ser
objeto de valorizagéo ecoldgica, com recurso a técnicas de engenharia natural e a
plantagao de espécies ripicolas autéctones;

iii) Devem ser mantidas as manchas de vegetagao natural de azinheiras e sobreiros, que
constituem reservas floristicas de elevada diversidade e que podem constituir vetores
de disperséao e colonizagao;

iv) Nas zonas de relevo mais acentuado devem ser desenvolvidas praticas florestais,
nomeadamente o revestimento vegetal com espécies arboreo-arbustivas da paisagem
natural ou cultural da regido, que contribuam para a protegao do solo e da agua;

v) Nas areas integradas na EE integradas em logradouros ndo é permitida qualquer
construgcdo ou impermeabilizagdo e ndo podem ser efetuadas intervengbes que ponham
em causa a integridade de arvoredo protegido, ficando condicionadas ao regime legal
das condicionantes em presencga, aplicando-se as disposigdes das areas verdes de
conservagao;

vi) Sem prejuizo dos regimes de protecdo em presenca, € admitida a criacdo de pequenas
hortas e pomares, com interdicao da agricultura em regime intensivo, e privilegiando a
utilizacdo de variedades autéctones, como o Limao de Mafra e a Pera Rocha do Oeste
DOP;

vii) A gestdo, manutencgao e qualificagdo das areas integradas na EE deve ser efetuada nos
termos de um plano de gestdo a promover pela entidade exploradora do conjunto
turistico.

5. Os exemplares de sobreiro e azinheira isolados estao cartografados na Estrutura Ecolégica do
Plano e, sempre que possivel, devem ser preservados e integrados nos projetos de arquitetura
paisagista, ficando o seu abate sujeito as disposi¢des legais em vigor e a justificacdo de que o

mesmo € essencial para concretizar as propostas constantes do Plano.

6. Os Planos de agua existentes a manter estao integrados na estrutura ecolégica aplicando-se o

disposto no artigo 32°.

7. Os trilhos e os caminhos s&o considerados como elementos complementares da EE, contribuindo
para promover uma conetividade complementar e assegurar o funcionamento social do territério,
sendo objeto de regulamentacéo prépria adequada as suas fungdes conforme artigo especifico no

contexto das acessibilidades.
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SUB-SECCAO I
CLASSIFICAGAO ACUSTICA

Artigo 23°
Identificagao e regime
1. Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), na area do Plano sao classificadas

as seguintes areas como zonas mistas que nao devem ficar expostas a niveis de ruido ambiente

exterior que excedam os limites definidos naquele Regulamento:

a) Area de estabelecimento hoteleiro;

b) Area de aldeamentos turisticos;

c) Area de equipamentos de uso comum e complementar;
d) Area de infraestruturas e servigos comuns ACB;

e) Areas verdes de enquadramento.

2. As operagdes urbanisticas a realizar devem respeitar os valores limites de exposi¢ao estabelecidos
legalmente para as zonas mistas, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), previstos na alinea a) do n.°
1 do artigo 11.° do RGR.

3. Nos pavimentos das vias novas devem ser adotadas solugdes técnicas indutoras da redugao dos

niveis de ruido associado a circulagao viaria e a velocidade maxima adotada deve ser os 30km/h.

4. N&o sao admitidos usos e atividades que agravem os niveis de ruido identificados no Mapa de
Ruido para a proposta de uso e ocupagado do Plano e que de alguma forma possam vir a gerar

zonas de conflito por ultrapassar os valores identificados no numero anterior.

SECCAO IV
URBANIZACAO E EDIFICAGAO

SUB-SECCAO |
EDIFICACAO

Artigo 24°

Identificagao

Na Planta de implantagdo — Urbanizacgéo e edificagdo encontram-se identificadas:

22 PP NDTCM - Regulamento (v3) - maio 2026



(S

MUNDG AS RISCAS BLU E\\AN/E 5T

a) As edificagbes existentes para as quais o Plano determina a intervengao mais adequada a
prossecucgao dos seus objetivos;

b) A edificagdo nova mediante a delimitagdo das areas de parcelas e de poligonos de implantagcao
que regulam a implantagéo de novos edificios.

Artigo 25°

Edificacao existente

1. As edificagbes existentes estao identificadas na Planta de implantagcéo — Urbanizacgéo e edificagéo,
para os quais € determinada a sua demoligao ou reconstrugdo em fungao das suas caracteristicas,

localizagao e interesse para o desenvolvimento do conjunto turistico.

2. Nas areas resultantes da demoligdo de edificios € admitido qualquer uso e ocupagéo necessario
ao bom desenvolvimento do desenho urbano do conjunto turistico, conforme proposta constante

da Planta de implantagao.

3. Nos edificios para os quais o Plano determina a reconstrugéo, sdo admitidas obras de conservagao,
alteragao, ampliagcdo em observancia dos usos e parametros de edificabilidade constantes no

Quadro sintese em anexo ao presente regulamento.

Artigo 26°
Edificacao nova - regime de edificabilidade

1. As obras de edificagdo nova admitidas cumprem o disposto no presente Regulamento, na Planta

de implantagao — Urbanizagao e edificagdo e no Quadro sintese.

2. E admitida a jungdo de parcelas de unidades de alojamento, em nimero maximo de duas, desde
que ndo se traduza no aumento da area de construgdo, da area de implantagao, da area de

impermeabilizagdo e do numero de camas previsto para o somatério das parcelas objeto de jungéo.

Artigo 27°

Edificagao nova — usos admitidos e poligonos de implantagao
1. Os usos admitidos sao os constantes do Quadro sintese vertido no anexo ao presente regulamento.

2. A implantagdo dos novos edificios ndo pode exceder o limite dos poligonos para implantagao
delimitados para o efeito na Planta de implantagdo — Urbanizagao e edificacdo, quer acima, quer
abaixo do solo, sem prejuizo da edificagdo associada a infraestruturagéo e apoio as areas verdes

conforme previsto na alinea b) do artigo 30° e alinea b) do n.° 2 e do artigo 31°.

3. Nos empreendimentos turisticos ET1 e ET2 todas as areas edificadas necessarias ao cumprimento

dos requisitos do regime juridico dos empreendimentos turisticos para as respetivas tipologias de
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empreendimento identificadas no quadro sintese e presente regulamento tém que se localizar na
area delimitada como poligono de implantagao, assumindo-se este como um poligono geral que
confere aos projetos de arquitetura a flexibilidade de implantacdo das diversas unidades de

alojamento e respetivas areas comuns e de circulagao.

Nos aldeamentos turisticos ET3 e ET4 as areas de implantagéo dos edificios sdo coincidentes com
os poligonos de implantagao, estabelecendo os alinhamentos frontais e a tardoz das edificagcbes

dentro das parcelas.

Com excecao dos edificios destinados a unidades de alojamento a construir nos aldeamentos
turisticos ET3 e ET4, o Plano n&o estabelece a obrigatoriedade de cumprir alinhamentos, sendo a
implantagao dos edificios dentro do poligono de implantagdo de opg¢ao livre e de acordo com os
projetos a desenvolver nas operagdes urbanisticas, tendo que estabelecer uma relagéo harmoniosa
com as areas envolventes e as solugbes adotadas ndo podem comprometer o conforto, seguranga
e qualidade ambiental do mesmo.

Os limites das parcelas estabelecem os afastamentos a respeitar na relagdo do espacgo privado de

cada unidade com o espago comum de cada empreendimento.

Nos casos de jungao de duas parcelas ou unidades de alojamento ao abrigo do nimero 2 do artigo
anterior o poligono de implantacdo a adotar é o resultante da juncdo dos dois poligonos de
implantagéo das parcelas contiguas, sendo que, no caso de unidades de alojamento em parcelas

para moradia isolada sdo suprimidos os limites dos poligonos entre parcelas a juntar.

A implantacéo de piscinas exteriores é admitida:

a) Nas parcelas destinadas a unidades de alojamento apenas na area delimitada como poligono
de implantagao;

b) Nas parcelas destinadas a equipamentos de uso comum dos aldeamentos turisticos em
qualquer area do respetivo logradouro, sem prejuizo de serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica;

c) Nas parcelas AC 1 a AC 4 das areas comuns do Conjunto Turistico.

Nas parcelas destinadas a areas de uso comum do conjunto turistico:

a) As edificagbes na parcela AC1, tém que respeitar o poligono constante na Planta de
implantagéo — Urbanizagao e edificagao;

b) Na&o sdo delimitados poligonos de implantagdo nas parcelas AC2 a AC4 para implantagéo de
edificios, privilegiando a instalacdo de campos de jogos, piscinas e outras estruturas
complementares destas e de uso comum, desde que cumpram os parametros constantes no
quadro sintese e as disposi¢cdes que decorrem do sistema de gestao integrada de fogos rurais;

c) Areconstrugao do edificio existente na parcela AC6 tem que cumprir o poligono de implantagéo
constante na Planta de implantagao — Urbanizagao e edificagao;
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d) Os poligonos de implantagcdo AC7 a AC9, correspondem as areas maximas destinadas
implantacao de estruturas edificadas de pequena dimenséo para servigos ou infraestruturas do
Conjunto Turistico.

10. Nas parcelas destinadas a equipamentos de uso comum a contemplar nos aldeamentos turisticos
ET3 a ET8, caso, em sede das operagdes urbanisticas a aprovar, o Turismo de Portugal, venha a
dispensar equipamentos uso comum a instalar nessas parcelas, a area delimitada como poligono
de implantacédo para esse fim, assumira as caracteristicas de area verde de logradouro conforme

disposto na alinea no artigo 31°.

11. Nos aldeamentos turisticos ET 3 a ET8, os poligonos de implantagdo destinados a edificios e
estruturas de infraestruturas e servigos comuns delimitados com o objetivo de acolher portarias e
controle de acessos, caso se revé, em fase de projeto de loteamento, que ndo sdo necessarios, a
area delimitada como poligono de implantagdo para esse fim assumira as caracteristicas e

disposicdes da area verde em que se insere.

Artigo 28°

Materiais, cores, volumetrias e altura

1. Os novos edificios devem adotar linguagem arquitetonica e volumetria que contribuam para a sua
integracdo harmoniosa na paisagem, minimizando o impacto visual que possam gerar, adotando
materiais e solu¢des que se adequem, também, a topografia local e promovam a sua eficiéncia

energética.

2. No tratamento exterior dos edificios deve assegurar-se a aplicagdo de materiais e tipo de
revestimentos que garantam a homogeneidade do resultado da intervengao, tendo em vista a
salvaguarda de uma imagem integrada e qualificada do conjunto formado pelos varios edificios

localizados no mesmo empreendimento e entre empreendimentos.

3. O numero maximo de pisos € 2 e altura maxima de fachada admitida é de 8 m, com excegéo de

situagdes relacionadas com instalagdes técnicas desde que devidamente justificado.

SUB-SECGAO II

Areas verdes

Artigo 29°

Disposi¢cdoes comuns

1. Correspondem a areas verdes exteriores que se destinam a valorizagao paisagistica e ao usufruto

dos utentes dos empreendimentos turisticos e, também, da comunidade quando correspondem a
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areas verdes de uso comum do conjunto turistico, subdividindo-se em duas tipologias consoante a

funcgdo principal que assumem:

a) Areas verdes de conservago;

b) Areas verdes de enquadramento ou complementares.

2. As areas verdes de conservacgao correspondem a areas associadas a sistemas fundamentais para
a protecdo e valorizagdo ambiental e paisagistica, e da biodiversidade, maioritariamente
associadas a restricdbes decorrentes do regime da reserva ecoldgica nacional, dominio hidrico e
povoamentos de sobreiros, com vocacdo para o desenvolvimento florestal numa perspetiva de
preservagao, valorizagdo e uso multiplo, conjugada com o potencial de diversificar a oferta turistica,
enquanto espagos naturais e de valorizagéo paisagistica de fruicdo compativeis com os respetivos
regimes de protecao.

3. As areas verdes de enquadramento correspondem a espagos complementares das areas verdes
de conservacgao, localizados na envolvente direta das areas intervencionados/artificializados, que
visam o enquadramento ambiental e cénico e a protegao visual das unidades de alojamento, de
equipamentos e de outras areas de uso comum, sendo diferenciadas conforme a sua localizagao

e fungao que desempenham.

Artigo 30°

Areas verdes de conservagio

Nas areas verdes de conservacgéao, estao integradas na estrutura ecoldgica principal, privilegiam-se as
fungcbes de conservagdo da natureza e da biodiversidade, a preservagido do equilibrio ecoldégico, a
valorizagédo da paisagem e atividades ligadas ao turismo, recreio e lazer, aplicando-se as seguintes
disposigoes:

a) Séao interditas as seguintes a¢ées e atividades:

i) Acbes que afetem a integridade de areas de povoamento de sobreiro e o abate de
exemplares arbéreos com estatuto de protegao, salvo por razdes fitossanitarias, sem
prejuizo da autorizagao prévia pela entidade competente prevista na legislagdo em vigor;

i) Préaticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, da camada aravel de solo
e do relevo natural, desde que ndo integradas na gestao florestal;

iii) Construcao de edificios com excegao do previsto na alinea b) do presente nimero;
iv) Acgbes que possam induzir a ignicdo de incéndios;
v) Ainstalagdo de povoamentos florestais com espécies ndo autdctones;
vi) A agricultura em regime intensivo.
b) Sem prejuizo das restricbes associadas a servidées administrativas e restricdes de utilidade

publica, sdo admitidas as seguintes agoes e atividades:
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i) Valorizagéo dos recursos silvestres existentes;

i) Construgdo de centros interpretativos com caracteristicas de construgdes ligeiras e
amoviveis, no maximo de 2 construgées correspondendo a uma area total de construgao
de 75 m? e um piso, incluindo instalagdes sanitarias, destinados a informacgdo e
educacgado ambiental e de apoio aos visitantes;

i) Erradicagdo e controlo de espécies exoéticas com carater invasor;
iv) Beneficiagao de acessos existentes;

v) Abertura de percursos pedonais, equestres e ciclaveis, associadas a atividades de
turismo de natureza e animagao ambiental, bem como de caminhos de ligagéo, acessos
e atravessamentos para conservagao e gestao da propriedade;

vi) Instalagdo de infraestruturas gerais, designadamente, de abastecimento de agua e
saneamento, de eletricidade, de telecomunicagdes de gas, de recolha de residuos e de
aproveitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis.

c) Nos projetos a desenvolver aplicam-se, ainda, as seguintes orientacdes:

i) Nestas areas sao aceites intervengdes de requalificagéo e valorizagao paisagistica com
o0 objetivo de fruicdo e recuperagao/conservacdo de habitat, respeitando as
caracteristicas e condicionantes de cada local,

i) Devem ser privilegiadas as atividades de fomento da regeneracdo natural da vegetagao
autoctone;

i) A rede de percursos e areas de estadia a eles associadas deve adotar pavimentos
permeaveis e/ou semipermeaveis e adotar tonalidades semelhantes a terra ou pedra da
regiao, ou ainda recorrer a passadigos sobrelevados;

iv) N&o sdo admitidas atividades suscetiveis de danificar os valores naturais;

v) Nas areas coincidentes com as linhas de agua, incluindo uma faixa de prote¢cdo nao
inferior a 10 m para cada lado: (i) devem ser implementadas ou requalificadas as
formagdes vegetais ripicolas; (ii) € interdita a canalizagdo e obstrugdo das linhas de
drenagem e a alteragdo da morfologia aplica-se somente nas obras de renaturalizagdo
e em bacias de retencado caso sejam aprovadas pela APA/ARH e CCDR,;

vi) Sao interditas atividades que possam contaminar a agua e o solo;

vii) Os percursos pedonais, e trilhos em geral, que cruzem linhas de agua devem adotar
solugdes de passadigo sobrelevado e devem ser projetados de forma a n&o prejudicar a
drenagem natural nem a continuidade ecoldgica, assegurando solugdes de integragéo
paisagistica, e carecem de TURH a emitir pela entidade competente, de acordo com as
disposigdes legais em vigor;

viii) As condutas de atravessamento subterraneo dos leitos dos cursos de agua, de ordem 1
e 2, devem cumprir um recobro minimo de 1 metro face ao extradorso da armadura de
protecao a tubagem, considerando o leito do curso de agua desassoreado;

ix) Caso a opgao prevista na subalinea anterior ndo seja viavel por questdes técnicas e/ou
ambientais, devem adotar-se solugdes sobrelevadas, de preferéncia articuladas com o
previsto para os atravessamentos dos percursos pedonais e trilhos devendo as condutas
ser amarradas lateralmente ao tabuleiro ou na sua face superior;

x) Estas intervengdes, constantes das subalineas viii) e ix) carecem de TURH a emitir pela
entidade competente, de acordo com as disposigdes legais em vigor.
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Artigo 31°

Areas verdes de enquadramento

As areas verdes de enquadramento privilegiam as fungbes enquadramento ambiental e cénico,
protecdo visual das areas edificadas e reforcam a conectividade entre as areas verdes de
conservagao e os diversos espacos exteriores dos empreendimentos, subdividindo-se consoante

a sua localizagao e fungdo em:
a) Areas comuns;
b) Areas adjacentes a vias;

c) Areas de logradouros.

2. Nas areas verdes de enquadramento so interditas as seguintes agoes e atividades:
a) A utilizagdo de espécies exdticas com carater invasor;
b) O abate de exemplares arbdéreos, sem a autorizagdo prévia prevista na legislagdo em vigor.

3. As areas comuns, correspondem a areas arborizadas ou de clareira que estabelecem o remate,
transigéo e articulagao entre as diversas parcelas, apresentando vocagao para acolher atividades
de lazer e recreio informal ao ar livre em virtude da conjugacdo de diversos fatores como: vistas,
exposicao solar, acessibilidade através de trilhos e caminhos rurais e com menor grau de
condicionamento ao nivel riscos e de conservagdo de espécies, aplicando-se as seguintes
disposicoes:

a) Sem prejuizo do disposto no numero 2, sdo admitidas as seguintes agdes e atividades:

i) Construgdo de infraestruturas e instalagbes de apoio amoviveis e ligeiras para as
atividades de recreio e lazer, de manutencédo das areas verdes e de vigilancia, no
maximo de 2 construgbes correspondendo a uma area total de construgdo de 75 m? e
um piso, a localizar nas areas verdes comuns do Conjunto Turistico;

i) Viveiros de espécies fruticolas, florestais, ornamentais e autdctones, adaptadas a area
de intervengao do Plano, quando se localizem em areas de usos comum do conjunto
turistico;

i) Plantagcbes para enquadramento paisagistico das edificagbes e das infraestruturas de
apoio e lazer;

iv) Mobilizagcbes de terreno, através de aterros, escavagdes e remogao de terras no ambito
da valorizagado paisagistica das areas intervencionadas, com posterior reposicéo de
coberto vegetal;

v) Abertura de rede de caminhos pedonais, equestres e ciclaveis para circulagéo e acesso
as diferentes infraestruturas de apoio e lazer;

vi) Nos espagos considerados mais ornamentais, admite-se plantagdes de espécies
fruticolas, florestais, ornamentais e autéctones adaptadas a area de intervencgéo para
enquadramento paisagistico das edificagdes e das infraestruturas de apoio e lazer;

vii) Modelagao para criagao pontual de planos de agua, como lagos e tanques;
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viii) Instalagdo de Unidade de Producao de Energia (UPAC), como localizagédo a definir na
fase de loteamento turistico;

b) Tém que ser objeto de projetos de arquitetura paisagista aplicando-se, ainda, as seguintes
orientagdes:
i) Devem ser areas predominantemente permeaveis, admitindo-se impermeabilizacéo
apenas quando justificado tecnicamente pelas utilizagbes pretendidas;

i) Deve manter-se o coberto vegetal que apresente boas condigdes fitossanitarias e que
manifeste valor cénico e ecoldgico;

ii) A vegetacao utilizada deve ser preferencialmente autéctone e das formagdes locais, de
modo a garantir um caracter mais naturalizado e integrado na paisagem;

iv) Arede de percursos deve adotar pavimentos permeaveis e/ou semipermeaveis e adotar
tonalidades semelhantes a terra ou pedra da regiao;

v) Estas areas devem ser dotadas de mobiliario urbano, como bancos, papeleiras,
iluminagao e bebedouros;

vi) So6 deve ser utilizada rega em areas muito restritas e através de um sistema de rega
automatizado que utilize formas de gestéao eficiente e sustentavel dos recursos, sendo o
objetivo principal garantir inicialmente a instalagcdo e desenvolvimento adequado da
vegetacao, periodo apds o qual podera ser avaliada a possibilidade de desativagao do
sistema ou a gestdo dos débitos de acordo com a adaptagdo e desenvolvimento das
plantagdes;

vii) Sao interditas atividades que possam contaminar a agua e o solo.
4. As areas adjacentes a vias, correspondem aquelas que se desenvolvem ao longo da rede viaria,
consistindo em separadores viarios, rotundas, ou faixas arborizadas ou arbustivas que asseguram
o0 sombreamento de percursos pedonais e de estacionamento ou, simplesmente, garantem a
separagao da circulacdo pedonal e de zonas de estadia relativamente a circulagao viaria,
contribuindo para o continuo natural, aplicando-se as seguintes disposicées aos projetos de

arquitetura paisagista:
a) Devem ser predominantemente permeaveis;

b) Deve manter-se o coberto vegetal que apresente boas condi¢des fitossanitarias e que

manifeste valor cénico e ecoldgico;

c) A vegetagdo utilizada deve ser preferencialmente autdctone e das formagdes locais de modo

a garantir um caracter mais naturalizado e integrado na paisagem;

d) Os exemplares arboéreos devem ter fustes altos de modo a nao interferirem na visibilidade e

garantir uma maior area de sombreamento;

e) A selecao e tipologias de plantacdo devem contribuir para o sistema de referéncias local,

reforgando a hierarquizagao das diferentes vias e espagos que atravessam,;

f) A rede de percursos deve adotar pavimentos permeaveis e/ou semipermeaveis e adotar

tonalidades semelhantes a terra ou pedra da regiao;
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E permitida a instalacdo de mobiliario urbano, atravessamento de percursos pedonais e
ciclaveis, bem como atravessamento de infraestruturas e acessos as unidades de alojamento

€ equipamentos de uso comum;

Deve ser implementado, inicialmente, um sistema de rega automatizado que utilize formas de
gestéo eficiente e sustentavel dos recursos, sendo o objetivo principal garantir a instalagéo e
desenvolvimento adequado da vegetacdo, periodo apdés o qual podera ser avaliada a
possibilidade de desativacédo do sistema ou a gestado dos débitos de acordo com a adaptagao

e desenvolvimento das plantacgoes;

E admitida a instalag&o planos de agua como lagos e tanques em situag&o de rotundas e areas com
dimenséo para tal.

As areas de logradouros correspondem a areas dentro das parcelas das unidades de alojamento

ou dentro das parcelas dos equipamentos de uso comum, aplicando-se as seguintes disposi¢oes:

a)

b)

As areas verdes nos logradouros de unidades de alojamento tém como objetivo, para além de
criar areas de lazer privativas, promover a intimidade das parcelas e contribuir para a rede de
areas permeaveis dos empreendimentos turisticos, aplicando-se as seguintes disposigdes aos
projetos de arquitetura paisagista:

i) Devem ser predominantemente permeaveis;

i) Deve manter-se o coberto vegetal que apresente boas condigbes fitossanitarias e que
manifeste valor cénico e ecologico;

iii) Nas areas integradas em estrutura ecolégica ndo € permitida qualquer construgéo ou
impermeabilizagdo e ndo podem ser efetuadas intervengdes que ponham em causa a
integridade de arvoredo protegido, ficando condicionadas ao regime legal das
condicionantes em presencga e ao disposto no artigo 22°;

As areas verdes nos logradouros de equipamentos de uso comum, em cada aldeamento
turistico, podem constituir-se como espacos de extensdo dos programas previstos para os
edificios que Ihes estdo associados, prolongando as suas fungdes e objetivos para o espacgo
exterior, aplicando-se as seguintes disposi¢cdes aos projetos de arquitetura paisagista:

i) Devem ser predominantemente permeaveis, admitindo-se piscinas e uma rede de
acessibilidades pedonais na interligacdo entre diferentes volumes edificados nos
poligonos de implantagéo e espacgos de recreio ao ar livre se for o caso, materializando
areas pavimentadas na envolvente direta dos mesmos, para promover esplanadas e
espacos de estadia formais que contribuam para encontro e convivio no exterior;

i) As areas permeaveis com vegetacdo devem corresponder a pelo menos 50% da
totalidade da area de logradouro exterior ao poligono de implantagéo para edificios;

iii) Deve manter-se o coberto vegetal que apresente boas condigbes fitossanitarias e que
manifeste valor cénico e ecoldgico;

iv) A vegetagdo utilizada deve ser adaptada as condi¢cdes edafoclimaticas e incluir pelo
menos 50% de espécies autdctones, de modo a garantir um uso sustentavel dos
recursos (espécies mais rusticas e menos exigentes) e uma imagem integrada na
paisagem envolvente;
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v) Os exemplares arboreos a propor em caldeira no seio das areas pavimentadas devem
ter fustes altos, de modo a nao obstruir a circulagdo e garantir uma maior area de
sombreamento;

vi) Dotar o espago de mobiliario urbano, como bancos, papeleiras e bebedouros, quiosques
e esplanadas;

vii) Deve serimplementado inicialmente um sistema de rega automatizado que utilize formas
de gestdo eficiente e sustentavel dos recursos, sendo o objetivo principal garantir a
instalagao e desenvolvimento adequado da vegetagéao, periodo apds o qual podera ser
avaliada a possibilidade de desativagédo do sistema ou a gestdo dos débitos de acordo
com a adaptacéo e desenvolvimento das plantagdes;

viii) Nas areas integradas em estrutura ecoldgica ndo é permitida qualquer construgao ou
impermeabilizagdo e ndo podem ser efetuadas intervengdes que ponham em causa a
integridade de arvoredo protegido, ficando condicionadas ao regime legal das
condicionantes em presencga e ao disposto no artigo 22°.

Artigo 32°

Elementos complementares

1. Na Planta de implantagédo — Urbanizagao e edificagado estéo identificados os seguintes elementos

complementares de valorizagdo dos espagos verdes:
a) Pontos notaveis;

b) Planos de agua a criar e a manter;

c) Linhas de agua a manter e a modelar.

2. Os pontos notaveis, correspondem a miradouros e zonas de contemplagdo que devem ser
mantidos em condicdes de visitagdo e boa acessibilidade, admitindo-se a colocagéo de mobiliario
urbano a definir em fase de projeto, sendo interditas quaisquer agbes que comprometam a

integridade do espaco.

3. Os planos de agua a criar correspondem a novas reservas de agua que assumem fungdes de
valorizagdo da paisagem e constituem pontos de agua a referenciar no sistema de combate a
incéndios rurais, sendo admitidas as intervengdes necessarias para alcangar essas fungbes e a

sua correta manutengéo.

4. Os planos de agua a manter, correspondem a areas de retengcdo de aguas existentes na Al do
Plano que se pretendem manter como planos de agua articulados com as areas verdes de
conservagao, envolventes requalificando-os no contexto da valorizagdo paisagistica das areas
verdes em que se inserem e da constituicdo de reservas de agua, pelo que sdo admitidas as
intervengdes necessarias para alcangar esses objetivos sujeitas a obten¢cdo de TURH ou parecer

prévio da APA, de acordo com as disposi¢des legais em vigor.

5. Aslinhas de agua correspondem as que constam da base cartografica, com excecéo de dois trogos

de drenagem de charcas artificiais, designadas por valas a modelar, que sao desativadas com a
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proposta do plano e objeto de modelagéo do terreno eliminando a escorréncia de aguas, ficando
as restantes linhas de agua integradas em areas verdes de conservagao sujeitas ao respetivo

regime legal de protecao e as disposi¢cdes constantes dos artigos 9°, 22° e 31°.

Embora ndo estando cartografados, o Plano reconhece os alinhamentos arbéreos e arbustivos
como elementos complementares e estruturantes de valorizagdo dos espagos verdes,
fundamentais para minimizar impactes visuais e sonoros e a agéo dos ventos, contribuindo para o
conforto na utilizagdo do espagco comum, ficando o loteamento do conjunto turistico obrigado, a

definir esses alinhamentos, respetivas espécies e compassos de plantagao.

A modelagao de planos de agua e de linhas de agua prevista na proposta do PP esta sujeita a

elaboragao dos estudos previstos na alinea o) do n.° 2 do artigo 8°.

SUB-SECCAO I
CIRCULAGAO VIARIA, PEDONAL, CICLAVEL E ESTACIONAMENTO

Artigo 33°
Circulagao viaria

A rede de circulagdo viaria do PP NDTCM corresponde a:

a) Vias externas ao conjunto turistico;

b) Vias internas do conjunto turistico.

As vias externas correspondem ao caminho municipal existente, CM 1164, conhecido por Estrada
dos Fortes, que atravessa a area de intervencao do Plano, aplicando-se o disposto em matéria de
uso e servidao constante de regulamentagdo municipal e, cumulativamente as seguintes

disposigoes:

a) Sao permitidas as intervengdes necessarias a boa execugéo das propostas do plano no que
respeita a inser¢cado de ligagdo ao conjunto turistico, bem como a reformulagado dos perfis
transversais necessarias a melhoria das condi¢des de circulagéo, seguranca e de acesso;

b) O perfil da via a considerar na area de intervengdo do PP tem que estar articulado com as
intervengdes a efetuar nos trogos fora da area de intervengcdo contemplado o adequado
dimensionamento da faixa de rodagem, a circulacdo de pessoas e bicicletas, bem como a
localizagédo de paragem de transportes publicos;

c) Os acessos ao conjunto turistico efetuam-se nos dois locais assinalados na Planta de
implantagado — Urbanizagao e edificagdo, como intersegdes 1 e 2, sem prejuizo de ajustes a
sua localizagao e geometria a efetuar no ambito da operacgéo de loteamento turistico subjacente
ao licenciamento do conjunto turistico justificados na melhoria das condi¢des de seguranga e
de funcionamento, tomando em consideragdo as orientagdes do estudo de trafego que
acompanha o plano, ou outro efetuado em fase de projeto, bem como o cumprimento das
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disposicdes legais aplicaveis ao projeto, ficando a sua execugdo a cargo do promotor do
conjunto turistico;

d) Apds execugdo das intersecdes referidas na alinea anterior devem ser eliminados outros
acessos viarios ao caminho municipal que existam na Al do Plano com excecédo de acessos
condicionados e necessarios as operagdes de seguranga, emergéncia e manutencao de faixas
de gestao de combustivel.

3. As vias internas do conjunto turistico correspondem:

a) A via principal que garante o acesso aos varios empreendimentos turisticos e areas funcionais
de uso comum associadas, respondendo a critérios de sustentabilidade e opgdes de mobilidade
suave que correspondam a padrdes de qualidade adequados e de integragéo paisagistica;

b) As vias internas dos restantes empreendimentos turisticos, também designadas vias
secundarias, que asseguram o0 acesso a areas de servigos ou equipamentos e parcelas de uso
comum, em fungdo das suas necessidades, e que garantem a circulagio interna, o acesso a
todas as parcelas e a ligagao a via principal;

¢) A uma via de servico do conjunto turistico que corresponde a um pequeno trogo de acesso
condicionada a area de uso comum AC 5 e que, em simultaneo, constitui um ponto de contacto
com o exterior em caso de emergéncia.

4. As vias da circulagao interna, devem adotar as seguintes caracteristicas:

a) Serem acompanhadas por uma rede de ecovias a detalhar em fase de loteamento turistico que
correspondem a circuitos, por vezes de utilizagao mista, de pedes e de modos de circulagao
suave, que podem variar entre 3,2 m ou 1,6 m de largura consoante se desenvolvam dum unico
lado ou dos dois lados das rodovias, para circulagdo pedonal, ciclavel, e cujo uso deve ser
promovido em detrimento das rodovias;

b) Procurar uma integragdo completa na paisagem envolvente, de circulagdo lenta e segura,
adotando medidas de acalmia de trafego e de baixa velocidade de circulagao;

c) Integrar faixas laterais para a instalacao das redes de infraestruturas enterradas, de modo a
facilitar a sua instalagédo e futura manutencao e evitar as tampas das respetivas caixas nos
pavimentos de faixas de rodagem;

d) Adotar perfis transversais com faixa de rodagem minima de 6,2 m na via principal, 5,5 m nas
vias secundarias, variando as bermas, passeios e areas verdes envolventes consoante as
areas que atravessa;

e) Em termos de pavimentos:

i) Onde se prevé uma circulagdo mais intensa, os pavimentos da faixa de rodagem devem
adotar uma estrutura constituida por uma sub-base em material de granulometria
extensa, uma base em macadame betuminoso e uma camada de desgaste em betédo
betuminoso ou, de preferéncia, usando resinas proprias agregantes de inertes, formando
um material poroso e drenante para o exterior;

i) As vias secundarias no interior dos empreendimentos e outras dreas do conjunto
turistico, atendendo a opgéo pela minimizagao dos indices de impermeabilizagdo, devem
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apresentar, total ou parcialmente, uma estrutura diferenciada que permita a existéncia
dum maior grau de permeabilidade;

iii) A via de servigo com caracteristicas idénticas a da Via Principal.
Os tragados das vias representados na Planta de implantagdo — Urbanizacéo e edificagdo, podem
ser objeto de acertos em fase de projeto por questdes técnicas com o objetivo de assegurar, quer
em planta, quer em perfil, bons niveis de seguranc¢a, comodidade e acessibilidade, adotando as
solugbes adequadas as limitagcbes que se pretende introduzir em funcdo das condi¢cdes de

circulagao e de parqueamento, bem como a melhor aderéncia as caracteristicas do territorio.

Artigo 34°

Circulagao pedonal e ciclavel

A circulagao pedonal e ciclavel é representada na Planta de implantagao - Urbanizagao e edificagao

através dos passeios e percursos.

Os percursos pedonais formais e passeios laterais as vias e estacionamentos internos do conjunto

turistico tém que garantir a largura minima de 1,50 metros.

Sem prejuizo das ciclovias que venham a estar integradas nos perfis dos arruamentos, na Planta
de implantagao — Urbanizagao e edificagcao, esta representada uma rede de percursos ciclaveis e

trilhos informais que obedecem as seguintes disposigoes:

a) Os percursos e trilhos integrados em areas verdes, constituem percursos indicativos e devem
considerar caracteristicas construtivas de tragado, perfil e pavimento adequados ao conforto e
seguranca de pedes e ciclistas tendo em consideragéo as caracteristicas dos espagos verdes
que atravessam, bem como a compatibilidade com regimes legais de protecdo quando
atravessam areas sujeitas a serviddoes administrativas e restrigdes de utilidade publica,
procurando que as ligagoes pretendidas sejam asseguradas e se justifique, por questdes
técnicas, de seguranca, de mobilidade e de valorizagéo da sua integragao paisagistica;

b) Os trilhos e percursos informais correspondentes a caminhos pré-existentes de terra batida, ou
trocos alternativos criados para assegurar acesso e visitagdo de determinados espacgos, devem
ser 0 mais permeaveis possivel, de forma a promover a infiltragdo das aguas pluviais ndo sendo
autorizadas acdes que comprometam a sua fungao.

Em fase de projeto de loteamento tém que ficar previstos locais apropriados para estacionamento

de bicicletas.

Artigo 35°

Estacionamento e parametros de dimensionamento

O estacionamento representado na Planta de implantagao — Urbanizacgao e edificagdo corresponde

ao estacionamento formal que assegura as necessidades minimas geradas pelas caracteristicas
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das unidades de alojamento, ou como complemento dos lugares de estacionamento integrados nas
diversas parcelas, admitindo-se variagées na sua configuragdo em fase de loteamento turistico
desde que contribuam para melhorar a funcionalidade, para aumento do niumero de lugares ou, em

caso de necessidade, para melhorar o acesso as parcelas.

2. O numero minimo de lugares de estacionamento no caso dos aldeamentos turisticos € definido em

fungéo das tipologias das unidades de alojamentos da seguinte forma:

a) T0,T1,T2e T3 -1 lugar;
b) T4 -2 lugares;
c) T5-3lugares.

3. O numero minimo de lugares de estacionamento no estabelecimento hoteleiro é de 1 lugar por

cada 2 unidades de alojamento.

4. A localizagdo dos lugares de estacionamento pode ocorrer dentro de cada parcela, no espago

comum de cada empreendimento ou em ambos.

5. Na Planta de implantacdo — Urbanizagcdo e edificacdo estdo representados lugares de
estacionamento na proximidade das parcelas destinadas a equipamentos de uso comum e junto
as entradas dos diversos empreendimentos turisticos, admitindo-se a sua alteracdo em fase de

loteamento consoante o tipo de infraestrutura/equipamento a adotar.

6. Em fase de loteamento turistico sdo admitidas as adaptagbes necessarias dos lugares de
estacionamento representados na Planta de implantagdo — Urbanizagdo e edificagdo para
assegurar a dotacao de estacionamento ao nivel da mobilidade condicionada, e de carregamento
de veiculos elétricos, que vier a ser identificada como necessaria face aos requisitos para o tipo e

categoria de cada empreendimento ou espago comum.

7. Na Planta de implantagdo — Urbanizagdo e edificagdo estdo representados 5 lugares de
estacionamento formal em espago comum do conjunto turistico para veiculos pesados, admitindo-
se, a localizagao de outros no interior da parcela do ET 1 na medida das necessidades, mas
também a sua reducéo em fase de loteamento, caso se verifique diminuigcdo do niumero de unidades

de alojamento.

8. Sem prejuizo dos parametros de estacionamento referidos nos numeros anteriores, no ambito das
operagdes urbanisticas devem ser tidas em consideragéo as orientagbes dos estudos de trafego
do presente Plano ou a elaborar em sede de projeto, admitindo-se solugdes de mobilidade suave

que justifiquem a reducdo do estacionamento.
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Artigo 36°
Infraestruturas — regime geral
Na execugao de quaisquer operag¢des urbanisticas a desenvolver na Al do Plano tem que ser

garantida a execugéo, conservagao e bom funcionamento de todas as infraestruturas necessarias

ao correto funcionamento das atividades a instalar.

2. As redes a executar devem ser desenvolvidas e detalhadas em projeto de execugéo, cumprindo as
diretrizes e orientagdes constantes nos elementos que fazem parte do conteudo material e
documental e que acompanham o Plano, bem como as normas técnicas e a legislagdo em vigor.

3. As redes referidas no numero anterior devem ser instaladas em subsolo.

4. Devem ser adotadas solugbes que minimizem os consumos/rejeitados e produzam/tratem
internamente a agua/energia/residuos, reduzindo ao maximo a importagao usual de eletricidade e
agua e a exportagao usual de aguas residuais domésticas e residuos.

5. Os projetos a desenvolver tém como base os conceitos gerais e orientagbes constantes das
propostas que acompanham o PP NDTCM em matéria de:

a) Abastecimento de agua potavel e de combate contra incéndios;

b) Abastecimento de agua nao potavel;

c) Drenagem de aguas residuais domésticas;

d) Drenagem de aguas pluviais;

e) Rede Elétrica;

f) Rede Telecomunicagdes;

g) Rede de Gas;

h) Residuos Urbanos.

6. As solugbes a adotar para a rede de aguas pluviais deve garantir:

a) Escoamento eficaz das aguas, conduzindo-as para o meio natural e prevendo solugdes
adequadas através de bacias de retengdo ou amortecimento de caudais para laminagem dos
caudais de ponta, com localizagao a definir em projeto apds a realizagdo de Estudo Hidrolégico
e Hidraulico obrigatério em fase de projeto de loteamento;

b) Sempre que possivel, sistemas de aproveitamento das aguas residuais domésticas e pluviais
para rega e, sobretudo, lavagens de pavimentos, equipamentos ou qualquer outra utilizagao
de aguas nao potaveis.
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O fornecimento de agua para abastecimento dos veiculos dos bombeiros devera ser assegurado
por hidrantes exteriores, marcos de incéndio, alimentados pela rede de agua potavel, respeitando

as condigdes exigidas no Regulamento Técnico de Seguranga Contra Incéndio em Edificios.

A instalagdo de unidades de aproveitamento de energias renovaveis deve efetuar-se,
preferencialmente, nas areas verdes de enquadramento entre o limite do conjunto turistico e a via
principal do conjunto turistico, ao longo do caminho municipal, adotando solugdes de

enquadramento paisagistico que contribuam para a sua boa integragao no empreendimento.

Ao nivel de iluminagdo dos espacos comuns devem ser adotadas solugdes luminotécnicas de
reduzido impacto para a fauna.

Os tragados e os perfis transversais das infraestruturas e as implantagdes constantes das Plantas
apresentadas podem, em sede de projeto e de execugdo, ser ajustados as necessidades
decorrentes da sua implementagdo e devem procurar que as condutas se desenvolvam
maioritariamente dentro dos limites dos empreendimentos ou adogadas aos seus limites exteriores

minimizando o impacto sobre as areas verdes, sempre que técnica e economicamente viavel.
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CAPITULO IV
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO

Artigo 37°

Programacgao e prazo de execugao
O Prazo de vigéncia e de execucédo do Plano é de 10 anos.

A area correspondente ao conjunto turistico aplicam-se as seguintes disposigdes de execugao:

a) A primeira fase do licenciamento do conjunto turistico, deve contemplar o estabelecimento
hoteleiro e outro empreendimento turistico, bem como as infraestruturas e espagos de uso
comum necessarios ao cumprimento dos requisitos legais em vigor para o licenciamento dos
empreendimentos turisticos;

b) A concretizagdo das restantes areas e empreendimentos do conjunto turistico sera faseda e
flexivel conforme previsto no programa de execugédo que acompanha o PP NDTCM.

A execugdo do Plano tem que ser coordenada e programada em harmonia com o programa de

execucao das acgdes previstas e plano de financiamento e em colaboragdo com as entidades

publicas e privadas interessadas, podendo o faseamento previsto ser antecipado em qualquer das

suas fases em virtude da dindmica e oportunidade de investimento, admitindo-se o

desenvolvimento em simultadneo das suas fases e subfases.

Artigo 38°
Sistema de execugao
A execucgdo do PP NDTCM efetuar-se-a através do sistema de iniciativa dos interessados, ou de
qualquer um dos outros sistemas previstos na lei, se assim se vier a justificar no decurso da
respetiva execugdo, ndo havendo lugar a agdes de perequagdo compensatoria na area de

intervencao do Plano.

O titular de direitos sobre as parcelas fica obrigado ao seguinte:

a) Elaborar os projetos necessarios ao licenciamento das edificacdes e agdes que pretendam
concretizar nas areas previstas no Plano;

b) Elaborar os projetos necessarios ao licenciamento das ligagdes, reforco e adaptacao das redes
das infraestruturas exteriores que viabilizem a ocupagéo da area e intervengéo do Plano.
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Artigo 39°

Perequagao compensatoria

1. A execugdo do Plano nao implica a adogao de mecanismos de perequagao atento o sistema de
execucao adotado e a circunstancia de a parcela que integra a Al do Plano ser detida por um tnico

proprietario.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, estabelecem-se em contrato de urbanizacao todos
as obrigacgdes, encargos e beneficios a celebrar entre os proprietarios dos prédios abrangidos na
area de intervengdo do PP NDTCM, de acordo com o programa de execugdo e plano de

financiamento.

Artigo 40°

Cedéncias

O PP NDTCM estabelece a situagdo fundiaria da respetiva area de intervencao e a transformacgao

pretendida nos seguintes termos:

a) A execucgado do Plano na area do Conjunto Turistico processa-se através de uma operagéo de
loteamento turistico e das subsequentes operagdes urbanisticas para instalagdo dos
empreendimentos turisticos;

b) As areas a ceder correspondem apenas as necessarias ao alargamento e insergdes no
caminho municipal 1164, a serem definidas no ambito das operagdes urbanisticas a
desenvolver.
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CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 41°

Prevaléncia

1. As disposi¢des do presente Regulamento, enquanto este vigorar, prevalecem sobre quaisquer

disposi¢cdes do regulamento do Plano Diretor Municipal de Mafra.

2. A qualificacdo do solo constante da Planta de Implantagdo do PP NDTCM, na sua area de
intervencdo, enquanto este vigorar, prevalece sobre a qualificagdo do solo do Plano Diretor
Municipal de Mafra.

3. Em tudo o que o presente plano for omisso aplicam-se as disposi¢gdes do Plano Diretor Municipal.

Artigo 42°

Entrada em vigor e vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagao em Diario da Republica.
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ANEXO | - QUADRO GERAL

B i Area total B
i eE n° de AT D de indice de ; : i CE
. Subcategorias de espago (usos 5 Unidades de . implantaca = . ..~ | Indice de | Indice de | pisos
Cateesgoarlz de e ocupagao do solo do conjunto | Area (m?) alojamento tLﬁ'?sTiiZs Usotidzrl‘glnizgte € 0 (maximo c?r:Sa’t;rnﬁio |mg?£/m;aa’t)>(lil:121aaga Ocupaca | Utilizaga [acima do | Estacionamento|
pag turistico) maximo st polog admitido I o Mé 0(I0) (%) | o(lU) | solo
(UA) (méaximo) em m?) admitido admitida) (méximo)
em m?)
Area de estabelecimento As permitidas pelo RJET
hoteleiro (ET1) 24171,49 110 280 em estabelecimento 7000,00 8650,00 50% 28,96% 0,36 2 70
hoteleiro
Aldeamento turistico - UA
ET2 13640,70 48 96 tipo apartamentos em 4200,00 5250,00 60% 30,79% 0,38 2 48
bandas e/ou isolados)
Aldeamento turistico - UA
ET3 17361,78 30 124 tipo apartamentos em 3068,00 4916,00 45% 17,67% 0,28 2 37
bandas
Aldeamento turistico - UA o o
Areas de ET4 23611,77 28 168 tipo moradia em banda 2460,00 4700,00 45% 10,42% 0,20 2 38
aldeamentos | p.rg 45267,01 28 172 | Aldeamento turistico- UA | 4q8 05 | 4680,00 30% 10,34% | 0,10 1 40
turisticos tipo moradia isoladas
ET6 39352,45 25 156 | Aldeamento turistico- UA |44 05 | 4640,00 30% 1179% | 0,12 1 33
tipo moradia isoladas
Espago de Aldeamento turistico - UA o o
?lelpt?(}éo ET7 73601,02 39 268 tipo moradia isoladas 9960,00 9960,00 30% 13,53% 0,14 1 56
uristica —
(conjunto ET8 49627,89 21 16g | Aldeamento turistico - UA | 5qq4 g 5950,00 25% 11,99% 0,12 1 42
turistico) ?lpo moradia isoladas
Area multifuncional de
restauragdo, comércio,
ACT 5209,97 NA NA Servigos e outros usos 3500,00 6000,00 80% 67,18% 1,15 2
complementares e
Area de compativeis com a
equipamentos atividade turistica
de uso i
comum e AC2 2487,32 NA NA Eauipamentos de uso 75,00 75,00 25% 3,02% 0,03 1
complementar Eau s d 94
AC3 7103,69 NA NA q“'pag“:m”lfni ¢ uso 75,00 75,00 25% 1,06% 0,01 1
AC4 3697,57 NA NA Eq“'pa?:%“uo; de uso 75,00 75,00 35% 2,03% 0,02 1
Area de Zona técnica de A area de implantagdo, de construcédo e de impermeabilizagdo, bem como o n°
infraestruturas AC5 8814,46 NA NA infraestruturas de pisos admitidos serdo os decorrentes das necessidades técnicas que
garantam a infraestruturagcdo adequada do Conjunto Turistico
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16O n° de Area de Arezetotal indice de : : 16O
Categoria de Subcategorias de espago (usos i Unidades de — iss Gl e implantaca construgdo | impermeabilizaca Indice de | Indice de | pisos
e ocupagao do solo do conjunto | Area (m?) | alojamento Py ) . 0 (méaximo P O i Ocupagé | Utilizagd |acima do | Estacionamento
espago turistico) maximo ::Jnr;sxtil;aos) el ot admitido (an;;)ﬁgg ° ;ﬁn??;:;r)na 0 (10) (%) o (V) solo
(UA) em m?) 2 (maximo)
em m?)
e servigos Area de servigo —
comuns Alojamento para
AC6 2853,69 40 d) 160 d) funcionarios (ndo é 1514,83 3000,00 80% 53,08% 1,05 2
contabilizado no n° de
camas turisticas)
AC7 12,00 NA NA Portaria 20,00 20,00 100% e) NA NA 1
AC8 25,00 NA NA Zona técnica 25,00 25,00 100% e) NA NA 1
AC9 25,00 NA NA Zona técnica 25,00 25,00 100% e) NA NA 1
Areas de Areas verdes de uso
= 326358,55 NA NA comum com carater mais NA NA NA NA NA NA
conservagao (c) natural
Areas verdes ) Areas verdes com maior
de uso Areas proximidade aos diversos
comum i
complementare 102513,20 NA NA empreendimentos NA NA NA NA NA NA )
sou enquanto espagos de NA (i)
enquadramento enquadramento e de
lazer ao ar livre
Areas de Vias, passeios Via principal, via de
circulagdo e 26351,14 NA NA | Servico e estacionamento NA NA NA NA NA NA
comum estacionamento de uso comum do
(i) Conjunto Turistico
Espaco Area exterior ao uso
degtir?ado a turistico, que
equipamentos ) corresponde a area
infraestruturas ﬁ‘qrj;iigziss"c'ada avias 15045,28 NA NA mur‘}’i‘éfg’jd:fgs: ;':ra o NA NA 100% f) NA NA NA NA
e outras
estruturas ou seu reperfilamento e
~ acessos ao Conjunto
ocupagoes Turistico
TOTAIS | 787130,97 329 1432 47267,83 58041,00 19% 6% 0,07 2 458
(9) (h)
NOTAS:

a) Area residual destinada & Portaria (20 m?) e que na planta da qualificag&o do espago esta contabilizada nas areas verdes complementares onde se localiza (apenas esta representada na Planta de Implantagéo -
Urbanizacéo e edificagao pela sua reduzida dimenséo).
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16O n° de Area de Areiéotal indice de i i 16O
Categoria de Subcategorias de espago (usos i Unidades de — iss Gl e implantaca construgdo | impermeabilizaca Indice de | Indice de | pisos
e ocupagao do solo do conjunto | Area (m?) alojamento o . . 0 (maximo o o) s Ocupaga | Utilizaga |acima do | Estacionamento|
espago turistico) maximo ::Jnrgsxti';aos) LRSS admitido (an;:ﬁ;:gg ° (a{;’n??t?é(zla?a 0 (I0) (%) | o(lU) solo
(UA) em m?) em m2) (maximo)

b) Areas residuais destinadas a infraestruturas (25 m? cada) e que na planta da qualificagéo do espago estdo contabilizadas nas areas verdes complementares onde se localizam (apenas estéo representadas na Planta
de Implantagéo - Urbanizagéo e edificagdo pela sua reduzida dimenséo).

c) Nas areas verdes de conservagdo do Conjunto Turistico estdo incluidos os planos de agua a manter.

d) O numero de unidades de alojamento e o nimero de camas de alojamento para funcionarios ndo é contabilizavel nas camas turisticas.

e) Considerada 100% de impermeabilizagdo porque foram definidas pequenas areas de parcelas para as estruturas necessarias coincidentes com a implantacéo definida (delimitadas na Planta de Implantagéo -
Urbanizagéo e edificagdo.

f) Considerada 100% de impermeabilizagdo maxima uma vez que corresponde ao caminho municipal existente e respetivo reperfilamento acrescido das interse¢des de acesso ao Conjunto Turistico.

g) O indicie de impermeabilizagdo maximo total resulta da seguinte ponderagao: (i) Em cada area funcional do Conjunto turistico o cenario maximo de impermeabilizagdo admitido proveniente de implantagdo de edificios,
piscinas, arranjos exteriores, passeios, estacionamento e arruamentos; (ii) Na area associada a via municipal, o cenario extremo de 100 % de impermeabilizagéo.

h) A altura maxima da fachada é de 8 metros em conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo 28° do regulamento do Plano.

i) Nao é indicado o nimero de lugares de estacionamento na coluna do estacionamento associado a este item porque os lugares de estacionamento foram contabilizados/associados a cada parcela de AC numa légica
de proximidade em resposta as necessidades funcionais de cada AC, conforme planta de implantagéo - urbanizacéo e edificacédo (1.2) e respetivo quadro sintese, localizando-se em area comum, sem prejuizo do
estacionamento adicional que possa vir a ser necessario para cada AC em fungao das atividades a instalar e que tera que ser assegurado no interior da respetiva parcela (a medigao da area dos lugares de
estacionamento representados na planta de implantagao 1.2 esta considerada na area de "vias e estacionamento”).
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ANEXO Il - QUADRO SINTESE

QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

g Area da A N° maximo A n° 5
tﬁag;fg,n:;::g?a N° da parcela zzr:: Iaao: poli\i;e:niode imA:ae:t:eéo Utilizacao turistica o ur:’i:ades Jipclcala c‘ﬁ::;ud:ao (r;;éxii::)c; cr;:'::s e Ll;gares Observacoes
minima e respetiva P pa¢ implantacao P < 7 ¢ . (maxima) maxima p o estacionamento ¢
. consoante 5 maxima (m?) alojamento 5 acima | (maximo) P
area (hectares) 2 (m?) (m?) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
parte dos lugares
de estacionamento
do ET1 (cerca de
40 lugares) serédo
alocados no
interior da
ET1 (4) estabelecimento 80'quar105' e respetiva parcela e
2,42 hectares hoteleiro em edificio suites, mais os restantes (30)
) A ET1 24171,49 12676,77 7000,00 - g 110 30 u.a tipo 8 650,00 2 280 70 na area de
Estabelecimento unico ou edificios .
" f apartamento estacionamento
Hoteleiro descontinuos
sT2 comum do CT
estando a
respetiva area
contabilizada nas
"vias e
estacionamento"
do CT
TOTAL ET1 24171,49 12676,77 7 000,00 110 8 650,00 280 70
o lugares de
1 3E1l-12ega)res u.a do tipo apartamentos 48 estacionamento a
. ET2 13640,70 11043,84 4200,00 em banda ou em 48 apartamento 5250,00 2 96 48 localizar no interior
Aldeamento e .
Turisti edificios descontinuos sT1 da parcela ET2
uristico (e)
TOTAL ET2 13640,70 11043,84 4200,00 48 5250,00 96 48
3. 250,01 250,01 250,01 | Uadotipo Zpagame“m 2 T3 250,00 1 12 2 dos 37 lugares de
em banda estacionamento a
ET3 (4%) 3.2 375,02 375,02 375,02 u.a agrupadas 3 T3 375,00 1 18 3 localizar em
espago de uso
‘k?:el;f::l;zs 33 700,03 700,03 700,03 u.a agrupadas 5 T3 1 400,00 2 30 5 comum do ET3, 30
Turistico 3.4 500,04 500,04 500,04 u.a agrupadas 5 T 1 000,00 2 10 5 destinam-se a dar
resposta ao n° de
3.5 375,02 375,02 375,02 u.a agrupadas 3 T3 375,00 1 18 3 lugares minimo
3.6 216,02 216,02 216,02 u.a agrupadas 6 T 432,00 2 12 6 exigido para as u.a
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QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do i stk Area de o n° de lugares
npr N Parcela ou 5 Area de de unidades - . = |maximo n° de 9
turistico, categoria N°d I d poligono de |, lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob £
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagdo turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m2) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
3.7 432,02 432,02 432,02 u.a agrupadas 6 T2 864,00 2 24 6 e’ CF"_‘S“tuem um
- o d adicional para
E 294366 200,00 200,00 equipamento de uso NA NA 200,00 1 NA utilizagso comum
comum 7 (as areas de
S 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA estacionamento
. : - 2 representadas na
vias e 280247 NA n/a areas de circulagéo NA NA NA NA NA NA planta de
estacionamentos comum . % =
_ - _ implantagéo estao
passeios 1085,43 NA NA areas de circulagao NA NA NA NA NA NA contabilizadas nas
comum "vias e
espacos verdes estacionamento”)
adjacentes a 515,01 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
vias
restantes 7147,06 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
espagos verdes
TOTAL ET3 17361,78 3068,14 3 068,14 30 4 916,00 124 37
4.1 419,55 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 dos 38 lugares de
42 260,01 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 estacionamento a
localizar em area
4.3 284,16 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 de uso comum do
44 284,14 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 EdT: o ;’;fé::?
4.5 470,69 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 poder acomodar
- estacionamento
ET4 4) 4.6 481,77 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 adicional no seu
47 281,95 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 interior, 28 podem
2,36 hectares desti
Aldeamento - estinar-se a dar
Turistico 4.8 281,39 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 resposta ao n° de
4.9 281,39 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 lugares minimo
exigido para as u.a
4.10 431,67 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 e 10 constituem
411 427,56 80,00 80,00 u.a moradia geminada 1 T3 160,00 2 6 1 um adicional para
utilizagdo comum
4.12 281,33 80,00 80,00 u.a moradia geminada 1 T3 160,00 2 6 1 (as areas de
I estacionamento
413 288,14 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 representadas na
4.14 335,01 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 planta de
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QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do i stk Area de o n° de lugares
mp! - Parcela ou P Area de de unidades A n = |maximo n° de 9
turistico, categoria N°d I d poligono de |. lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob -
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagao turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m?) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
415 586,60 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 implantacéo estao
contabilizadas nas
4.16 446,87 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 "ias e
417 257,25 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 estacionamento”)
4.18 296,45 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.19 283,29 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.20 394,97 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.21 418,33 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.22 195,46 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.23 195,46 80,00 80,00 u.a moradia geminada 1 T3 160,00 2 6 1
4.24 195,46 80,00 80,00 u.a moradia geminada 1 T3 160,00 2 6 1
4.25 195,46 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.26 195,46 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.27 195,46 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
4.28 311,90 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1
E 2671,53 200,00 200,00 equipamento de uso NA NA 200,00 1 NA
comum 10
S 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 0 NA
vias e 343946 NA NA areas de circulagdo NA NA NA NA NA NA
estacionamentos comum
passeios 1231,92 NA NA éreas de circulagéo NA NA NA NA NA NA
comum
espacos verdes
adjacentes a 742,12 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
vias
restantes 6529,51 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
espacos verdes
TOTAL ET4 23611,77 2460,00 2 460,00 28 4 700,00 168 38
ET5 (4%) 5.1 748,74 281,60 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 dos 40 lugares de
estacionamento a
4,53 hectares 5.2 1170,52 431,96 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 localizar em érea
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QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do A Pl Area de = n° de lugares
s N Parcela ou 5 Area de de unidades - . = |maximo n° de
turistico, categoria N°d I d poligono de |, lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob £
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagao turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m?) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
Aldeamento 5.3 773,94 282,37 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 de uso comum do
Turistico ET5, sem prejuizo
5.4 1125,17 448,35 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 de cada parcela
5.5 1320,10 365,68 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 poder acomodar
estacionamento
5.6 1008,32 461,57 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 adicional no seu
57 1339,15 715,78 150,00 u.a. moradia isolada 1 3 150,00 1 6 1 interior, 30 podem
destinar-se a dar
5.8 1139,98 551,75 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 resposta ao n° de
. lugares minimo
5.9 849,20 359,85 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 exigido para as u.a
510 800,25 321,96 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 e 10 constituem
— um adicional para
5.11 1104,76 539,87 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 utilizagdo comum
5.12 829,86 337,74 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 (as areas de
estacionamento
513 897,64 395,61 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 representadas na
514 921,53 402,58 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 _ Pplantade
implantacéo estao
5.15 942,91 363,44 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 contabilizadas nas
5.16 1016,38 479,58 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 ‘viase
estacionamento")
517 710,35 262,04 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.18 901,64 345,95 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
519 1038,03 455,69 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.20 768,71 311,84 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.21 865,41 364,25 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.22 1048,75 382,57 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.23 1037,13 269,18 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.24 1012,78 415,89 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.25 1159,94 562,80 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.26 838,99 317,14 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
5.27 817,93 319,61 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
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QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do i stk Area de o n° de lugares
npr N Parcela ou 5 Area de de unidades - . = |maximo n° de 9
turistico, categoria N°d I d poligono de |, lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob £
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagdo turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m2) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
5.28 739,13 225,62 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1
E 1026,28 200,00 200,00 equipamento de uso NA NA 200,00 1 NA
comum 10
S 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA
vias e 5291,89 NA NA areas de circulagdo NA NA NA NA NA NA
estacionamentos comum
passeios 1882,85 NA NA areas de circulagao NA NA NA NA NA NA
comum
espagos verdes
adjacentes a 1539,08 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
vias
restantes 8579,68 NA NA dreas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
espacos verdes
TOTAL ET5 45267,01 11192,30 4 680,00 28 4 680,00 172 40
6.1 673,61 262,29 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 dos 33 lugares de
6.2 924,07 411,87 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 estacionamento a
localizar em area
6.3 822,76 343,94 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 de uso comum do
6.4 943,66 444,82 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 E(,T:’szg‘ ;’;{’3‘;‘;0
6.5 1157,66 574,48 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 poder acomodar
— estacionamento
ET6 (4%) 6.6 1118,17 522,57 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 adicional no seu
3,94 hectares 6.7 971,74 447,33 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 interior, 28 podem
Aldeamento — destinar-se a dar
Turistico 6.8 889,98 389,85 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 resposta ao n° de
6.9 1184,64 425,14 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 lugares minimo
exigido para as u.a
6.10 11565,27 387,02 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 e 5 constituem um
6.11 926,67 327,70 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 adicional para
utilizagdo comum
6.12 923,46 434,26 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 (as areas de
. estacionamento
6.13 1148,36 575,37 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 representadas na
6.14 1062,26 515,10 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 planta de
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MUNDQ AS RISCAS B L U E WE@W

QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do i stk Area de o n° de lugares
npr N Parcela ou 5 Area de de unidades - . = |maximo n° de 9
turistico, categoria N°d I d poligono de |, lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob £
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagdo turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m2) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
6.15 1005,08 473,63 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 implantacéo estao
contabilizadas nas
6.16 974,74 447,97 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 "ias e
6.17 1443 82 750,99 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 estacionamento”)
6.18 1434,13 765,87 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
6.19 1709,12 1005,63 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
6.20 895,27 328,31 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
6.21 1047,75 479,66 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
6.22 957,65 437,03 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
6.23 1174,73 561,01 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
6.24 1142,46 547,03 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
6.25 1090,82 527,88 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
E 1011,23 200,00 200,00 equipamento de uso NA NA 200,00 1 NA
comum 5
S 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA
vias e 377348 NA NA areas de circulagdo NA NA NA NA NA NA
estacionamentos comum
passeios 1716,21 NA NA areas de circulagao NA NA NA NA NA NA
comum
espagos verdes
adjacentes a 642,45 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
vias
restantes 5411,19 NA NA dreas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
espacos verdes
TOTAL ET6 39352,45 12606,72 4 640,00 25 4 640,00 156 33
7.1 863,18 393,50 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 0s 56 lugares de
ET7 (4%) — estacionamento a
7,36 hectares 7.2 741,67 294,17 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 localizar em area
Aldea’mento 7.3 705,53 272,92 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 de uso comum do
Turistico ET7, sem prejuizo
7.4 661,27 256,10 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 de cada parcela
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MUNDO AS RISCAS

BLUEWEST

QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do A Pl Area de = n° de lugares
P . Parcela ou P Area de de unidades . . = . |maximo n° de
turistico, categoria N°d I d poligono de |. lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob -
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagao turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m?) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
7.5 1002,77 488,60 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 POder_ acomodar
estacionamento
7.6 1174,34 588,47 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 adicional podem
7.7 1325,10 725,58 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 destinar-se a dar
resposta ao n° de
7.8 1028,43 502,13 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1 lugares minimo
7.9 1177,05 562,42 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1 exigido para as u.a
(as areas de
7.10 1577,15 916,21 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1 estacionamento
7.11 2148,05 782,08 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1 'e"“f)f:r:‘tt:‘gzs na
712 2484,43 588,80 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1 implantac&o estao
— contabilizadas nas
713 1703,93 498,61 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1 "ias e
7.14 2213,06 549,25 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1 estacionamento”)
7.15 1201,02 575,44 300,00 u.a. moradia isolada 1 T3 300,00 1 6 1
7.16 1724,14 583,01 360,00 u.a. moradia isolada 1 T4 360,00 1 8 2
717 1662,36 502,11 360,00 u.a. moradia isolada 1 T4 360,00 1 8 2
7.18 1427,57 409,43 360,00 u.a. moradia isolada 1 T4 360,00 1 8 2
7.19 1805,51 912,16 360,00 u.a. moradia isolada 1 T4 360,00 1 8 2
7.20 1656,04 953,70 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
7.21 1964,28 1155,70 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
7.22 1243,67 617,14 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
7.23 1299,08 601,21 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2
7.24 1516,74 785,83 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2
7.25 1431,58 766,02 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2
7.26 1159,96 557,19 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2
7.27 1173,73 597,91 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2
7.28 1256,49 621,47 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2
7.29 1154,98 534,32 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2
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MUNDO AS RISCAS

BLUEWEST

QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do i stk Area de o n° de lugares
mp! - Parcela ou P Area de de unidades A n = |maximo n° de 9
turistico, categoria N°d I d poligono de |. lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob -
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagdo turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m2) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
7.30 1073,25 481,04 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
7.31 878,27 369,38 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
7.32 647,32 239,25 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
7.33 856,61 374,12 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
7.34 930,13 405,81 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
7.35 1017,57 469,41 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
7.36 885,97 401,01 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
7.37 1656,63 939,61 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
7.38 1662,28 913,21 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
7.39 1613,73 868,19 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
E 1878,40 200,00 200,00 equipamento de uso NA nla 200,00 1 NA NA
comum
S 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA NA
vias e 6275,22 NA NA areas de circulagdo NA NA NA NA NA NA
estacionamentos comum
passeios 3006,29 NA NA areas de circulagao NA NA NA NA NA NA
comum
espagos verdes
adjacentes a 3584,49 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
vias
restantes 7131,72 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
espagos verdes
TOTAL ET7 73601,02 23272,51 9 960,00 39 9 960,00 268 56
8.1 829,57 352,99 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 dos 42 lugares de
ET8 (4%) 8.2 998,00 413,97 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 estacionamento
4,96 hectares — necessarios, 29
Aldeamento 8.3 1002,07 418,91 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 podem localizar-se
P . na area de uso
Turistico 8.4 1174,13 557,06 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 comum do ET8,
8.5 1040,64 477,92 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 sem prejuizo de
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MUNDO AS RISCAS

BLUEWEST

QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

espagos verdes

Empreendimento Area da Area do A Pl Area de = n° de lugares
e N Parcela ou . Area de de unidades - . ~ _ |maximo n° de
turistico, categoria N°d I d poligono de |, lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob £
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagdo turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m2) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
8.6 997,29 390,57 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 cada parcela poder
acomodar a
8.7 1208,12 463,53 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 totalidade dos
8.8 890,26 354,81 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1 lugares de
estacionamento
8.9 876,62 363,92 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 que necessita para
8.10 1154,86 558,48 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 dar resposta ao n®
de lugares minimo
8.1 2489,75 912,03 400,00 u.a. moradia isolada 1 T5 400,00 1 10 3 exigido para as
8.12 2964,94 954,01 400,00 dia isolad 1 5 400,00 1 10 3 u.a.(as areas de
. A , s u.a. moradia isolada s estacionamento
8.13 2701,90 1017,70 400,00 u.a. moradia isolada 1 T5 400,00 1 10 3 representadas na
. planta de
8.14 2154,27 715,02 360,00 u.a. moradia isolada 1 T4 360,00 1 8 2 implantagaio estéo
8.15 2396,42 1019,57 360,00 u.a. moradia isolada 1 T4 360,00 1 8 2 contabilizadas nas
"vias e
8.16 1935,89 945,12 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2 estacionamento”)
8.17 2053,42 805,23 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
8.18 2016,65 742,53 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
8.19 2131,20 650,01 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
8.20 1998,15 609,91 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
8.21 2179,58 961,57 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2
E 1467,59 200,00 200,00 equipamento de uso NA NA 200,00 1 NA NA
comum
S 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA NA
vias e 2289,07 NA NA areas de circulagao NA NA NA NA NA NA
estacionamentos comum
passeios 1134,14 NA NA areas de circulagao NA NA NA NA NA NA
comum
espagos verdes
adjacentes a 857,52 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
vias
restantes 8665,88 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
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MUNDO AS RISCAS |

BLUEWEST

QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do i stk Area de o n° de lugares
turis':ico categoria e ey oligono de (A G LD UGS Tipologia construgao e 1760 deg
e é o %tiva N° da parcela do espago ||:n Iga ntacio implantacao Utilizagao turistica de (rr:)éxirr?a) méxirr:}a de pisos| camas e AT Observagoes
e (hecta?es) consoante P (m?) ¢ maxima (m?) alojamento (m?) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
TOTAL ET8 49627,89 13904,87 5 950,00 21 5950,00 168 42
area multifuncional de
AC1 (e) 5209,97 3645,09 3500,00 piaaiunelnraliicast NA NA 6000,00 2 NA 62
comp! ementajes e o nimero de
restauragéo lugares de
Equipamentos de uso estacionamento
AC2 2487,32 a) 75,00 comum e NA NA 75,00 1 NA 7 indicado localiza-
complementares se conforme planta
Equipamentos de uso de implantagéo em
AC3 7103,69 a) 75,00 comum e NA NA 75,00 1 NA 11 espago de uso
complementares comum para dar
Equipamentos de uso apoio as areas AC,
AC4 3697,57 a) 75,00 comum e NA NA 75,00 1 NA 4 sem prejuizo do
complementares estacionamento
Area de infraestruturas e adicional que
AC5 8814,46 6410,64 b) servigos NA NA b) NA NA NA possa vir a ser
Area de servigos - necessario para
A ; cada AC em
Areas comuns do AC6 (f) 2853,69 1514,83 1514,83 alojamentos para 40 ¢) T2 3000,00 2 NA 10 funcao das
Conjunto Turistico funcionarios em edificio ¢
dnico atividades a
instalar e que tera
AC7 12,00 12,00 20,00 Portaria NA NA 20,00 1 NA NA que ser
AC8 25,00 25,00 25,00 Area de infraestruturas NA NA 25,00 1 NA NA asisrﬁg‘r‘if:d d°a“°
AC9 25,00 25,00 25,00 Area de infraestruturas NA NA 25,00 1 NA NA respetiva parcela
vias e Areas de circulagao (as areas de
estacionamentos 17736,53 NA NA COmuns NA NA NA NA NA NA estacmntargento
A ; = representadas na
passeios 483316 NA NA Areas de circulagdo NA NA NA NA NA NA lanta de
comuns . P ~ ~
espacos verdes |mplanfc§19ao estdo
adjacentes a 378145 NA NA Areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA °°”‘at,{'\1'izzd:s nas
\:last estacionamento")
restantes 42024413 NA NA Areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA ()
espagos verdes
planos de agua 8627,62 NA NA Areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
TOTAL AC 485451,58 5 309,83 9 295,00 94
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MUNDO AS RISCAS

BLUEWEST

QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO

Empreendimento Area da Area do i stk Area de o n° de lugares
npr N Parcela ou 5 Area de de unidades - . = |maximo n° de 9
turistico, categoria N°d I d poligono de |, lantacs Utilizaco turisti d Tipologia construcao de pi de Ob £
minima e respetiva a parcefa 0 espago implantagao Implantagao flizagao turistica _ge (maxima) maxima € pisos|  camas |, 4. cionamento servagoes
area (hectares) consoante (m?) maxima (m?) alojamento (m?) acima | (maximo) {minimo)
uso (m?) (u.a) do solo
TOTAL DO CONJUNTO TURISTICO 772085,69 90225,1438 47267,97 329 58041,00 | 2 | 1432 458

NOTAS:

a) Nestas parcelas, pela natureza, uso e especificidade de estruturas a instalar o poligono coincide com o limite da parcela, remetendo-se para o projeto de loteamento a definigdo da implantacdo extada das infraestruturas,
areas de atividades de lazer e desposto e estruturas de apoio.

b) A area de implantagéo é a que resultar das especificagdes técnicas das infraestruturas a instalar que se revelem necessarias ao seu correto funcionamento. A definir em loteamento.

c) O alojamento para funcionarios nédo é contabilizado no nimero de unidades de alojamento e camas turisticas.

d) A altura maxima da fachada é de 8 metros em conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo 28° do regulamento do Plano.

e) Nas parcelas ET2 e AC1 admite-se estacionamento subterraneo localizado no interior do poligono de implantagéo, ndo sendo contabilizado na area total de construcdo em conformidade com o n.° 1 do artigo 5°. Os 62

lugares de estacionamento indicados para AC1 correspondem ao n° de lugares de estacionamento comum representados na planta de implantagao, além dos 30 que se admite que sejam alocados ao ET1.

f) A area de construgéo a demolir é de 2862,49 m? e a area de construgéo a manter para reabilitar e contabilizada nos 3000 m? de area de construgédo da parcela AC6 ¢ de 1616,08m?
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| Aread Id
e Subcategorias de espago (1sos @ Pl st betasid ISRl ; |mp|r:ram:ao A;ao:stmn?@; imp srssebiti O"ﬁ"”"” Le :"ﬂ:'“ ik n;gifrglnslz e
alegonia de €space | . pacao do solo do conjunto turistico) rea (m-) mr: ) :mam!rcna:} BTN = Wpoidifs {maxma (méximo (% méaxima {lm" :ﬁ;‘m solo onam!
| admifido em m’) | admitido em m”) admitida) (méximo)
i i " As permitidas pelo RJET em o
Tﬁ.rea de estabelecimento hoteleiro (ET1) . 24171.49 [ 110 : 280 estabelecimento holeleiro. | T000,00 BES50,00 50% 28.96% ) 0,36 2 70
Aldeamento furistico - UA tipo
ET2 13640,70 48 96 apartamentos em bandas elou 4200,00 5250,00 60% 30,79% 0,38 2 48
isdlados)
Aldeamento furistico - UA tipo
ET3 17361,78 0 124 apartamentos em bandas 3068,00 4916,00 45% 1767% 028 2 3r
Aldeamento luristico - UM tipo
ET4 2361177 28 168 presiesderin 2460,00 4700,00 45% 1042% 0.20 2 38
Areas de o 7 e
aldeamentos ETS 45267 01 28 172 eI Kirksico - LI tpo 4880,00 4680,00 30% 10,34% 0,10 1 40
turlsticos moradia iscladas
Aldeamento turistico - UA tipo
ET6 39352 45 25 156 miocadia isdiades 484000 4640,00 30% 11,78% 0,12 33
Aldeamento furistico - UA tipo
ETT T3601.02 ] 268 moradia isciades 9960,00 8960,00 30% 1353% 0,14 1 56
Aldeamento turistico - UA tipo
ET8 49627 .89 21 168 ordia Enladas 5950,00 5850.00 25% 1199% 0,12 1 42
Area multifuncional de restauracio,
AC1 5200,97 NA NA e ouE eoom | 350000 000,00 0% 67.18% 1,15 2
i P P
Are a atividade turistica
equipamenios de
uso comum e AC2 2487 32 MA MA Equipamentos de uso comum 75,00 75,00 25% 3,02% 0,03 1
Espaco de ocupagdo |complementar
turistica (conjunto AC3 710369 NA NA Equipamentos de uso comum 75,00 75,00 25% 1.06% 0,01
turistico)
AC4 3697.57 MA MNA Equipamentos de uso comum 75,00 75.00 a5 2.03% 0.02
A area de implantacBo, de ¢80 e de imp bilizag&o, bem como o n®de pisos a4
AC5 8814.46 NA A Zona técnica de infraestruturas admitidos serfio os decomentes das nec dades técnicas que 1 a infraestruturaciio
adequada do Conjurto Turistico
Area de Area de senigo — Alojamento para
Infraestnturas e ACB 2853,69 404d) 160d) | funciondrios (ndo é corllabihzadom 151483 3000,00 B0% 53,08% 1.05 2
senigos comuns n" de camas turisticas)
ACT 12,00 MNA MA Poraria 20,00 20,00 100% ) MA MNA 1
ACB 25,00 NA NA Zona técnica 25,00 25,00 100% &) NA NA
ACS 25,00 A MA Zona técnica 25,00 25,00 100% ) NA NA 1
Areas de Areas verdes de uso comum com
consenvacio (c) S2nAE NA L cardter mais natural hiv N A NA b bl
Areas verdes de uso A Areas verdes com maior
Lom S proximidade aos diversos
a P 102513.20 MNA MNA empreendimentos enquanio espacos MNA NA NA MNA NA NA A (1)
enquadramento de enquadramento e de lazer ao ar
livre:
i Vias, passeios e Via principal, via de servigo e
i':_lme i estacionamento 2635114 NA NA estacionamento de uso comum do A NA NA NA NA NA
(i) Conjunto Turstico
Espago destinado a Area exterior ao uso turistico, que
equipamentos, comesponde 8 area ocupada pela
infraestnituras e outras |Areas associada a vias municipals 1504528 NA NA via municipal e faixa para o seu NA NA 100% 1) NA NA NA NA
estruturas ou reperfilamento e acessos ao
ocupagbes Conjunto Turistico
TOTAIS| 78713097 329 1432 4726783 58041,00 19% 6% 0,07 2 458
(g) )
NOTAS:
a) Area residual destinada & Portaria (20 m?}e que na planta da qualificacio do espaco esia contabilizada nas areas verdes complementares onde se localiza (apenas esta representada na Planta de Implantagdo - Urbanizac8o e edificacBo pela sua reduzida
dimens&o)

b) Areas residuais destinadas a infraestruturas (25 m” cada) e que na planta da qualificao do espago estéo contabilizadas nas areas verdes complementares onde se localizam (apenas estio representadas na Planta de Implantagéo - Urbanizags

sua reduzida dimensao).
c) Nas dreas verdes de conservagiio do Conjunto Turistico estéo incluldos os planos de dgua a manter.

d) Onimero de unidades de alojamento e o ndmero de camas de alojamento para funcionérios néo é contabilizdvel nas camas turisticas

e)C 100% de imp ilizagdo porque foram definidas pequenas areas de parcelas para as estnuras necessarias col

) Considerada 100% de impemeabilizacio maxima uma vez que comesponde ao caminho municipal existente e respetivo reperfilamento acrescido das intersegdes de acesso ac Conjunto Turistico

incidentes com a implantagio definida (delimitadas na Planta de Implantacio - Urbanizago e edificac@o.

g) Olindicie de impermeabilizacéo maximo total resulta da seguinte ponderagéo: (i) Em cada area funcional do Conjunto turistico o cenano maximo de impermeabilizagio admitido proveniente de implantacéo de edificios, piscinas, amanjos
estacic @ ntos; (i) Na area associada & via municipal, o cendrio exiremo de 100 % de impermeabilizagio.

h) A allura méxima da fachada é de 8 metros em conformidade com o disposte no n.”3 do artigo 28" do regulamento do Plano

i) Nao € indicado o nimero de lugares de estacionamento na coluna do estacionamento associado a este item porque os lugares de estacionamento foram contabilizadosfassociados a cada parcela de AC numa logica de proximidade em resposta as necessidades
funcionais de cada AC, conforme planta de implantagdo - urbanizagiio e edificacso (1.2) e respetivo quadro sintese, localizand o-se em area comum, sem prejuizo do estacionamento adicional que possa vir a ser necessario para cada AC em fungio das atividades a

o e edificacdo pela

instalar e que terad que ser assegurado no interior da respetiva parcela (a medicio da area dos lugares de eslacionamento representados na planta de implantacio 1.2 esta considerada na rea de "vias e estacionamento”).

T ZT N

— — Limite da Area de Intervengao do Plano (78,71 ha)

[QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO]

Espaco de ocupacdo turistica (Conjunto Turistico):

Area de estabelecimento hoteleiro (ET1)

Area de aldeamento turistico (ET2 a ET8)

Area de infraestruturas e servigos comuns (AC5 a AC9)
Areas verdes de uso comum:

Area de conservagao

Area complementar / de enquadramento
Areas de circulagdo comum:

Vias e estacionamento de uso comum

Area de equipamento de uso comum e complementar (AC1 a AC4)

Espaco destinado a equipamentos, infragstruturas e outras estruturas ou ocupacdes:
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I:I Areas associadas a vias municipais

[PROTECAO E SALVAGUARDA DE VALORES E RECURSOS|

Areas associadas a riscos e perigosidade:

m Principal
m Secundéria

Incéndios rurais:

Areas de instabilidade de vertentes - Escarpas

Zonas ameagadas pelas cheias

——————— Limite da faixa de 100 metros para gestdo de combustivel

Estrutura ecoldgica:

Classificagdo acustica:

162.33 .
D:I:I:D Zonas mistas
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Nota:

008 €/~ =d

165.53

NDT - Nucleo de Desenvolvimento Turistico
CT - Conjunto Turistico

ET - Empreendimento Turistico

AC - Areas Complementares

——————— Limite da faixa de 50 metros com condicionamentos a edificagdo

S

-------- Limite do Nucleo de Desenvolvimento Turistico - NDT / Conjunto Turistico - CT (77,21 ha)

\ Rua Mério Castrim, n® 7
’ ., 1750- 340 Lisboa

o
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PLANO DE PORMENOR DO NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
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148.89 QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO QUADRO SINTESE DO CONJUNTO TURISTICO
[ o T =
‘a'::;:":m ‘:.::'.::‘;‘ Area do poligono,  Area de N*® maximo de Telogia Areade | maximo e de camas| " € lugares de 1i1pdf:;";zm ";:‘: H";:' Area do poligono,  Area de N¢ maximo de T " Areade | maximo - o ™ de lugares de
' N* da parcela de implantagio | implantacio Utilizagao turistica unidades de 80 | de pisos : ] o/ G 1 N* da parcela f de implantacio = implantagdo Utilizagdo turistica unidades de pologi construgao | de pisos 7 estacionamento Observagies
minima e respetiva consoante uso x dxi aloi o st (maxima) 553 s, s i (maximao) {minimo} minima e respetiva CONSOante uso = Gt (o aloi e (a2 (méxima) i (méximo) e
area (hactares) {m®) (m?) maéxima (m?) isjamennto (u ]I maxima (m’) w‘r:; minimoj area (hectares) m3 (m?) maxima (m) ojamento (u.a makima (m”) ::n {minimo)
! parte dos lugares de area multifuncional de
eutacionanments do ET1 ACA (e} 5200,97 384509 3500,00 comércio, servigos NA, NA 000,00 2 NA a2
(cerca de 40 lugares) ] | complementares e | .
4 Equipamentos de uso comum o numero de lugares de
ET1 (4% . X 80 quartos & secio slocados no friewior AC2 2487 32 a) 75,00 : pg it N& NA 75.00 1 NA 7 estacionamento indicado
242 h estabelecimento hoteleiro em e Penis 30 \darespetiva parcelaeos mplement jocaliza-se conforme
Estal Ischn . ET1 2417148 12676,77 7000,00 edificio Gnico cu edificios 110 ? 8650,00 & 280 0 restantes (30) na area de AC3 7103.69 a) 75.00 Equipamentos de uso comum NA MA 75.00 1 NA 1 30
ESDRER descontinuos | eaten estacicnamento comum ' : & complementares ! PAELE O ncaning B aer
Hoteleiro |apartamentos. T2 I 1 | Equipamentos de uso comum | | espago de uso comum
| do CT estando a AC4 3667 57 a) 75,00 A A 75,00 1 HA 4 para dar apolt & Areas
respetiva drea { 1 . AicmpiReeas { AC, sem prejuizo do
cemﬁ:::;f ;;i*::s: ACS 814,46 841064 b) b :‘g'r"'::‘"“'“ o NA NA ) NA NA NA PO
T Areade senvicos - U8 POSER WC A SAL
TOTAL ET1| 24171.49 1267677 7 000,00 110 B 650,00 280 0 ek Gt I WD
154.46 Areas comiuns do ACE () 1514 83 1514,83 | alojamentos para funcionarios 40¢) T2 3000,00 2 NA 10 - 3
’ ET2 (4%) u.a do tipo apartamentos em ligares de - Conjunt i em edificio Gnico i I‘utn:ao das o .ades
1,38 hectares ET2 13640,70 1104384 4200,00 banda ou em edificias 48 " apa:.:memos 5250,00 2 % 4 ?t:f:’ ::T:m fcz?g ACT 20,00 NA | HA 1 1 A A g ool
Aldeamento Turistico descontinuos oy Acs 25,00 NA NA [ 1 NA NA itz nd :
S | | | | (#) ACS 25,00 Area de infraestruturas NA NA 2500 | 1 NA NA e (a5
o 2 TOTAL ET2| 13640,70 1104384 4 200,00 a8 5 250,00 96 a8 pr e T i | dreas de estacionamento
m .2 o lipe apanamentos em asannamenioe NA MA Areas de circulagdo comuns Na NA NA NA NA NA representadas na planta
' 14 250,01 250,01 250,01 ; 2 T3 250,00 1 12 2 | = . I de implantacia estio
d £ = i s aa_ = S 2 : passeios 483316 NA NA Areas de circulagho comuns NA NA NA NA NA NA el e i
3z 375,02 375,02 375,02 u.a agrupadas 3 T3 375,00 1 18 3 dos 37 lugares de espacos vardes TR | ¥ s
v 33 700,03 700,03 700,03 u.a agrupadas 5 T3 1400,00 2 0 5 |estacionament a Iocalizar afacenasnavias | oS NA NA AAreas verdes comuns NA NA NA- | NA NA NA o
: 34 500,04 500,04 500,04 1.3 agrupadas 5 T 1000,00 2 10 5 em espago de uso comum restantes espagos | |
~ pago:
\ @ 35 375,02 375,02 375,02 u.a agrupadas 3 T3 375,00 1 18 3 do ET3, 30 destinam-se 2 vindis 42024413 NA NA Areas verdes comuns NA NA NA \ NA NA NA
“ 5] 3.6 216.02 216,02 216,02 u.a agrupadas [ T 432,00 2 12 & dar resposta aa n® de . I T . I
ET3 Y 37 33202 33202 232,02 .2 agrupadas 3 T2 86400 2 ET) 8 lugares minimo engdcl planos de agua BB27 62 NA NA Areas verdes comuns NA NA NA | NA NA MNA
174 E 204368 200,00 200,00 equipamente de usa comum NA NA 200,00 1 NA o |peemasuae 7 constitiem TOTAL AC] 48545158 | 530083 | [ 929500 | [ (7]
: Turistico s 20,00 20,00 20,00 portara NA NA 20,00 1 NA ur diclonal Pa'?
comum (as
TOTAL DO CONJUNTO TURISTICO 772085,68 80225,1438 47267, 328 58041 2 1432 458
I A 4 280247 NA nia areas de circulaglo comum NA NA NA NA NA MNA areas de estacionamenta | . r = 2 i | l I LI l |
I | estacionamentos ! | representadas na planta
~ ,’ passeios 1085.43 HA MA dreas de circulaglo comum NA NA MNA NA NA NA de impl. %o estio NOTAS:
4 e Nestas . pela , USO & especifi de a instalar o poligone coincide com o limite da parcela, remetende-se para o projeto de |oteamento a definiclo da implantagdo extada das infraestruturas, dreas de atividades de lazer e
(Y espagos verdes contabilizadas nas “vias e a) i
s, \‘_ | 14702 Slacaribn s ik 515,01 NA NA &reas verdes comuns NA NA NA NA NA MA potcomsbies desposto e esiruturas de apoio.
= I : 2.1 restantes espacos 7147.06 NA NA P T T NA NA NA NA NA MA b) A drea de implantacdo é a que resultar das especificagdes técnicas das infraestruturas a instalar que se revelem necessarias ac seu correto funcionamento. A definir em loteamento,
: 'I . TdTﬁL '5“1 L. 1796178 306814 306814 30 40946.00 124 37 c) O alojamento para funciondrios ndo é contabilzado no nimero de unidades de alojamento e camas turisticas.
H | % \ \ J
: |I 41 418,55 80.00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 180,00 2 8 1 d) A altura maxima da fachada & de 8 metros em conformidade com o disposto no n.® 3 do arfigo 28° do regulamento do Plano
nl 4.2 260.01 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 [} 1 . .
n | - 4.3 28416 80,00 BO.0O 1.3 moradia em banda ] T3 160,00 2 [ 1 &) Nas parcefas ET2 & AC1 admite-se sublerrdneo do no interior do poligono de implantago, ndo sendo contabilizade na drea total de construgdio em conformidade com on ® 1 do artigo 5. Os 62 lugares de estacionamento indicados
: : P ~.‘ a4 284,14 80,00 80,00 1.2 moradia em banda 7 T3 160,00 ) 5 7 para AC1 comespondem ao n° de lugares de estacionamento comum representados na planta de implantagSo, além dos 30 que s admite que sejam alocados ao ET1
u * < -
[ ll ..' s :5: :;?'?: :g'gg :ﬂ'g E: :::: 2 :m: : E :z'gg g : : 1) A drea de construgSo a demolir & de 2882.49 m? e a drea de amanter para reabiitar e ct nes 3000 m” de drea de construcda da parcela ACE é de 1616,08m’
= 1 : : A7 281,95 80,00 80.00 u.a moradia em banda 1 T3 180,00 2 [} 1
1 ] " 48 281,39 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 8 i
[ ‘\ 5 - A9 201,39 80,00 80,00 ua moredia embanda | il 13 160,00 2 3 ul
: \ | |m : 4.10 43167 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 8 1
w o\ . ] a1 427,56 80,00 80,00 u.a moradia geminada 1 T2 160,00 2 g 1 dos 38 lugares de
AW 1 . 412 %133 8000 8000 | uamorada geminada i T3 16000 | 2 8 T lestacionamento a locaiizar
oy i 413 788,14 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 Z 6 1 em drea de uso comum do|
: ] n 414 33501 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 [} 1 ET4, sem prejuizo de
[ 2 415 586,60 80.00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 cada parcela poder
: I
: n 4.18 448,87 80,00 80,00 u.a moradia em banda i T3 160,00 I ] i | acomodar estacionamento| Legenda
: 1 = 417 257.25 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 Ta 160,00 2 ] 1 adicional no seu interior,
! ] 4.18 296,45 80,00 £0,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 5 1 28 podem destnar-se a L ' ~
i ET4 (4°) - ; : ;
i X . o i e i s e 3 = Y600 = : : dar resposta a0 1° de — — Limite da Area de Interveng&o do Plano (78,71 ha)
n . Aldeamanto Turistico 4.20 38497 80.00 80,00 u.a moradia em banda 1 ] 160,00 2 [ 1 lugares minimo e:'gm
] 421 418,23 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 e il - . . - . o
3 [¥7] 185,46 80.00 80,00 1.3 moradia em banda 1 T3 160,00 2 5 i anite: i adiciondl . Limite do Nucleo de Desenvolvimento Turistico - NDT/ Conjunto Turistico - CT (77,21 ha)
S [ 123 185,48 80,00 80,00 .2 moradia d 1 T3 180,00 2 B 1 para utlizaga comum (as
P T ¢ () 424 185,46 80,00 80,00 u.a moradia geminada 1 Ta 160,00 2 6 i [ e o n _ -, . _
& e AN % 425 195,46 80.00 80,00 u.2 moradia em banda 1 T3 160,00 2 6 1 da gl s AmEmEEE Limites das parcelas dos restantes empreendimentos turisticos - ET1 a ET8, equipamentos e servigos de
nll_ P - [} “ 4.26 19546 80,00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 2 ] 1 i ris Vias & d C . t T , t AC1 ACg
427 | 19546 | 8000 | 8000 | uvamoriaembanda _ 1 ;] 16000 | 2 6 1 it uso comum do Lonjunto furistico - ALT a
PRt L . b 428 311,80 B0.00 80,00 u.a moradia em banda 1 T3 160,00 H 6 1
o A “ 4 E 2671.53 200,00 20000 | equipamento de usa comum NA NA 200,00 1 NA 10 .o ron
Ko s, @ s 2000 20,00 20,00 poriaria NA NA 20,00 0 NA Limite das parcelas em aldeamentos turisticos
N -
. “‘ 5] m“.‘::;e - 3430,46 NA NA areas de circulago comum NA NA NA NA NA NA
g \ i i + =
"\\ )) 3\3 152.95 passeios 123192 NA NA reas de circulagio comum NA NA MA NA NA A EDIFICACAO
SAEAGOR VRIS 742,12 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
adjacentes a vias
nsmnvt::.d::pa;os B528.51 NA NA areas verdes comuns MNA NA NA NA NA NA —EdlfICIOS existentes:
TOTAL ET4 28 168 s .
5.1 u.a. moradia isolada 1 T3 1 ] 1 A reconstruir
5.2 u.a moradia isolada 1 T3 1 [ 1
3 . 5.3 ua_moradia Isolada 1 T3 i [ 1
N ] 54 ua moradia isolada 1 T2 1 6§ 1 A demolir
\“ ‘Q‘ = - 5.5 ua moradia Isolada 1 T3 1 & 1
~ Y . 5.6 u.a. moradia isolada 1 T3 1 [ 1
% N Lo 1 57 ua. moradia isolada 1 T3 | 1 [ 1 [P .
5 W N 58 “ua. morada isclada ) i£] 8000 | 1 0 ] Edificios novos:
1 \ . n 153.39 5.9 u.a moradia isolada 1 ] 150,00 1 ] Y e
\ 1
Y. : 151.2 510 32196 Ua moradia isolada 1 T3 150,00 1 5 i | : - , . ~
(s ! 541 53087 ua merada isolada 1 T3 150,00 1 3 1 dos 40 lugares de | | Limite do poligono geral de implantagéo
& 512 337,74 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 8 1 |estacionamento a localizar bm—————
38 < 513 38561 ua moradi isclada 1 T3 180,00 1 6 1 o A0ia cle U4 om0 . ) , ) .
: RaN 514 02,58 ua. morada isolada 1 3 180,00 1 5 i ETS, sem prejuizo de Usos e tipologias por poligono de implantagao:
A0 \14rlos 515 36344 ua. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 S partals pociec
137.01 ’.’ PN 516 47958 3. moradia isolada 1 i 240,00 1 B 2 .
it no seu Interor, . .
\ P, 517 262,04 u.a moradia isolada 1 T3 150,00 1 ] 1  [feismeigimpioiad I:I Estabelecimento hoteleiro
] o* |/ ETS (4%) 5.18 345,85 ua. moradi isolada 1 T3 150,00 i [ i A ki
\;~\ = o p % ® 453 549 45580 .3, moradia isclada 1 T3 150,00 [ G 1 Iu:ms mlnim:“e’;gm
\ ~Na, o' o = . .
LI, R =g’ | Aoismsis L 520 e v2 morada ot : 3 1200 ! 2 ! paraasuae 10 I:I Unidades de alojamento em banda/agrupadas
. P T ; 1 . o
PN eempmantl - 7 5.22 ] 38257 U morada solada 1 T3 150,00 [ 6 i D';?:“'EL.'E" . ":::E'::’ {:5
/ e r f 5.23 107,13 268,18 ua morada isolada 1 T3 150,00 1 5 1 i e RN Unidades de aloi dia isolad
’ [} o H 524 1012.78 41589 ua. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 Feae s bl nidades de alojamento em moradia isolada
=7 (Y n 525 1158.94 562,80 ua. moradia isolada 1 T3 150,00 1 6 1 P e il
o 130.97 . : ! 5.26 838,90 3714 u.a. moradia isolada 1 T3 150,00 1 ] 1 adas nas “vias & .
g 138% (R 527 817.03 318581 U3 moradia isolada 1 T3 150,00 1 8 1 i Equipamentos de uso comum e complementares
™ (] LY ul 5.28 739,13 22562 ! u.a. morada isolada 1 T3 150,00 1 ] 1
N H % :: L 1026.28 _200,00 20000 | equipamertio de uso comum NA NA 200,00 1 A 10
I [ 3 5 149.18 s 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA I:I Infraestruturas e servigos comuns
[] al - vias & .
: % £t ! | estacionamentos | °%%"%% - B bremosnvssaisicrnc] I = B ol it
.l l‘ |‘ 3 passeios 188285 MNA NA areas de circulagdo comum NA MNA, MA NA MA MNA AREAS VERDES
2/ H g L’f::;:’:‘:’: 1538.08 NA NA sreas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
]
=‘ "‘“"':::’ ﬂ:‘:“"‘ 8579,68 NA NA Areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA I:I Areas verdes de conservacao
9, TOTAL ET5| AS267,01 1119230 4 680,00 B 28 488000 172 40
67381 26229 150,00 u.a. morada isolada 1 T3 150,00 1 ] 1 2 .
2407 atisr 15000 | ua. morad isolada 4, T 18000 | T 5 T Areas verdes de enquadramento:
B22.76 34394 150,00 ua. moradia Isolada 1 T3 150,00 1 6 1
84366 444 82 150,00 u.a moradia isolada 1 T3 1 (-] 1 .
1157,66 574.48 150,00 ua moradia isolada 1 T3 1 & 1 Areas comuns
118,17 57257 150,00 ua_moradia isolada 1 T3 1 6 1
971.74 447 33 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 1 [ 1 B
B85.88 389,85 150,00 u.a. moradia isolada 1 T3 1 [} 1 I:I Areas adjacentes avias
118464 425,14 150,00 ua moradia isolada 1 T3 1 & 1
3 ) 1 5 ] dos aaiugaeﬁdel_
5 | ] '-" e -1:3_ = ] '1- -8 1 "esta.aﬂnamemn a localizar z
023,46 u a_mo_radaa isolada 1 T3 1 5 1 em;rr:a de uso cmiu;n do| Al'eaS de |Ograd0UI'OS
114836 57537 240,00 ua. moradia isolada 1 T4 1 8 2 mhebmtledomche
1062.26 515,10 240,00 ua. moradia isalada 1 T4 1 8 ] R PIREON e El | .
1005,08 47383 240,00 ua moradia isolada 1 T4 1 3 2 ook i ementos complementares:
G474 44787 190,00 u.a. moradia isolada 1 T3 1 ] 1 28 podem destinar-se al
E15 1) 144382 750,89 190,00 .48, moradia isoleds ia £ 13 190,00 1 8 3 a: resposta ao n® de . .
3,94 hectares 143413 76587 180,00 ua moradia isolada 1 T3 180,00 1 6 1 Kigaresmikac oo o Pontos notaveis (miradouros e outros)
1 Alde Tur 1708,12 1005,63 180,00 ua. moradia isolada 1 5] 180,00 1 & 1 liaen 3 usie 5coratisiam
I 805,27 32831 19000 | ua.morada isclada 1 T3 18000 |1 & 1 m adiconal para
6.21 1047.75 479,66 180,00 ua. moradi isolada 1 T3 180,00 1 6 1 comum (as Planos de égua;
6.22 057,65 437,03 100,00 u.a. moradia isolada 1 T3 190,00 1 L] 1 | Areas de estacionamento
6.23 117473 561.01 180,00 u.a. morada isolada 1 T3 180,00 1 ] 1 representadas na planta
624 114246 547,03 180,00 ua moradia isolada 1 T3 180,00 1 6 1 de implantagio estio 4 i
6.25 1090,82 52788 190,00 ua morada isolada 1 T3 180,00 1 [ 1 contabilizadas nas “vias e Plano de agua a desatlvar
E 011,23 200,00 200,00 | equ de usa comum NA NA 200,00 1 NA g estacionamenta’)
s 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA 4
vias o I:I Planos de &gua a manter
i 377348 NA NA dreas de circulagdo comum NA NA NA NA NA NA
passeios 171621 MA NA areas de circulagdo comum MNA NA MNA NA NA NA . .
8 I:I Planos de agua a criar
- ;;:::;:’;‘:1‘:5 64245 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
N~
i restitos amagss| yyyp WA NA SR NA NA NA NA NA NA ‘ Linhas de agua a manter
o TOTAL ET6/ 38352,45 12606,72 25 156 B
4 71 & | 0 i T3 1 B, 1
62.29 P . > g = : i i B Valas a modelar
8 7.3 705,53 27292 ua moradia isolada 1 T3 1 6 1
T4 661.27 256.10 ua.moradia isolada 1 T3 1 [ 1 = z -
75 1002.77 48560 3. moradia isolada 1 T3 1 G i [CIRCULACAO VIARIA, PEDONAL, CICLAVEL E ESTACIONAMENTO]
7.6 1174.34 58847 u.a moradia isclada 1 T3 1 & 1
7.7 1325,10 72558 3. moradia isolada 1 T3 1 B 1 . o
7.8 1028,43 502,13 u.a. moradia isolada 1 T3 1 6 1 Clrculagao viaria:
7.8 BALLE ) 562,42 ua. moradi isolada ' T3 1 L3 1
7.10 1577.15 91621 u.a. moradia isolada 1 T3 1 [ 1 %
7.11 2148,05 782,08 u.a. moradia isolada 1 T3 1 [ 1 M Vias externas ao Conjunto turistico
7.2 2484.43 568,80 ua moradia isolada 1 T3 1 [ 1 4
g 743 1703,83 48861 u.a, moradia isolada 1 T3 1 § 1
7.14 2213.06 54925 u.a. moradia isclada 1 T3 1 & 1 t : H fotinm.
: o v T 20702 el Le A : 5 : : . Vias internas do conjunto turistico:
\ ’ ’ 7.16 172414 8301 u.a. moradia isclada 1 T4 1 8 2
“ > 747 186236 502,11 ua. moradia isolada 1 T4 1 [ 2 e . «
=== > 748 1427,57 0843 u.a. morad isolada i Ta i 8 2| osSlugaresde Via principal e intersecao 1
\ ,f”’ 9741 = 719 1805,51 912,18 u.a moradia isolada 1 T4 1 [} 2 estacionamento a localizar
_=>- 40 \ S X 7.20 1856,04 953,70 u.a. moradia isolada 1 T4 1 8 2 em drea de usa comum do) ) . L. ; .
= ) 7.21 1964.28 1155,70 ua. moradia isolada 1 T4 1 8 2 ET7, sem prejuizo de Via de servigo (acesso condicionado) e intersegéo 2
122 124387 617,14 u.a. moradia isolada 1 T4 1 8 2 cada parcela poder
Y 7.23 1268,08 501,21 ua. moradia isolada i T4 1 8 2 :0"_1”1" ﬁm"’:’“’:‘e"‘f’
T cional podem destinar- H H H 1 H
s 724 1516.74 78583 ua morada isolada 1 T4 1 8 2 il Vias internas dos restantes empreendimentos turisticos e de parcelas de uso comum
el e 725 1431.58 766,02 ua. moradia Isolada 1 T4 1 8 ] | o =
7.26 115856 557.19 ua.morada isolada 1 T4 1 8 2 | P:;a:su":“c': S
727 117373 597,91 u.a moradia isolada 1 T4 1 8 2 S Circulagéo pedonal e CiCléVel:
7.28 1256.48 62147 u.a. moradia isclada i T4 1 8 2 ki st
7.28 11546 534,32 ua moradia isolada 1 T4 1 8 2 N ot i
7.30 073,25 481,04 ua. moradia isolada 1 T3 1 6 1 e il A donai
731 87827 36938 ua morada isalada 1 T3 1 5 1 prirt reas e percursos pedonais
7.32 47,32 23825 ua. moradia isalada 1 T3 1 & 1
7.33 B36.61 3412 u.a. moradia isolada 1 T3 1 ] 1 Y
7.34 930,13 40581 ua. moradia isolada 1 T3 1 5 1 Percurso ciclavel
735 101757 480,41 u.a. moradia isolada 1 T3 1 B 1
7.36 B35.97 40104 u.a. morada solada 1 T3 1 ] 1 . . .
S 7.37_ Jeseea | 63e1 ;ua. moradis Bolede_ il T4 ) 1 8 - | Trilhos e percursos informais
© 7.38 166228 913,21 u.a. moradia isclada 1 T4 1 8 2
o 7.3 1813,73 868,19 ua.moradia isolada 1 T4 1 E H
I; E 187840 200,00 equipamento de Usa comum NA nia 1 NA NA Estac|onamento
o s 20,00 20,00 portaria NA NA 1 NA A, —_—
b ssta Vim e 6275.22 NA NA areas de circulag3o comum NA NA NA NA NA NA .
,
& ey W Y k| dreadda ralighs seium i A WA A ik [0 Estacionamento formal em espago comum
o]
S -‘:;::;i:";:’:s 358449 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
m"""‘:: d':!;paws 713172 NA NA areas verdes comuns NA NA NA NA NA NA
TOTAL ET7| 73601,02 2327254 0 960,00 EL) 0 960,00 268 56
8.1 828,57 352.99 190,00 ua. moradia isolada 1 T3 190,00 1 6 1
151.32 8.2 598,00 41397 240,00 ua. morada isolada 1 T4 240,00 [ B z
’ 83 _1002,07 41891 24000 | ua moradi isolada fief] T4 24000 | 1 L 2 i e
84 174,13 557,06 240,00 Ua morada isolada 1 T4 240,00 1 8 2 Rua Mario Castrim, n° 7
85 1040,64 417,82 240,00 ua moradia isolada 1 T4 240,00 1 ] Fl 1750-340 Lisboa
——_104.63 =" 8.6 997,29 390,57 180,00 ua. moradia Isolada 1 T3 190,00 1 [ 1 Tel: 217 500 625
T 87 1208,12 48353 240,00 ua moradia isolada 1 T4 240,00 1 B 2 des 42 g s de : ) o
Tme——— _ 8.8 890,26 354 81 190,00 ua. moradia Isolada 1 T3 180,00 1 [ 1 slasionanent - geral@mundoasriscas.pt W, -
~ o6+ 8.9 878,62 363,92 240,00 3 morad@ isolada 1 T4 240,00 1 8 2 , 29 podem MUNDO AS RISCAS / www.mundoasriscas.pt B L U E WE g'”'
8.10 1154 86 55848 240,00 u.a. moradia isolada 1 T4 240,00 1 8 2 lpcalizar-se na drea de = 2 *
BA1 2488.75 912,03 400,00 ua morada isdlada 1 TS 400,00 1 10 3 uso comum do ETE, sem Proplo Codigo
812 2064 54 954.01 400,00 u.a. moradia isolada 1 T8 400,00 1 10 3 prejulzo de cada parcela
813 270180 1017.70 400,00 u.a moradia isofada 1 T8 400,00 1 10 i | poder acomodar a
814 215427 715.02 380,00 u.a. moradia isolada 1 T4 380,00 1 ] 2 totalidade dos lugares de ’ v
ETS (4" :
kel T 230642 01957 36000 | ua. moradi isolada 1 T4 30,00 1 s 2 estacionamento que PLANO DE PORMENOR DO NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
: i 8.16 193589 945.12 260,00 ua_moradia isolada 1 T4 260,00 1 [] F] necessita para dar
Aldeamento Turistico . J A
_ _ S BAT 2053.42 80523 260,00 u.a. moradia isclada 1 T4 260,00 1 8 2 fesposta o n® de lugares DO CASAL DO MUXARRO
ST~ —_ - 818 201665 74253 260,00 ua. moradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2 inkno. sidgido e a8
13563 ~ 819 213120 650,01 260,00 ua. maradia isolada 1 T4 260,00 1 8 2 u.a(es areas.de
24.67 i " 8.20 1998,15 60991 260,00 u.a. moradia isolada 1 T4 260,00 i 8 2 | cemcoiemeni Cartografia Titulo
: M —— 8.21 2176,58 98157 260,00 ua. moradia isolada 1 T4 260,00 1 ] 2 “:"—T“T"‘";;"a F";‘D’a
9 iy e implan’ 0 esl
P 138.77 E 1467.50 20000 20000 | equipamento de usa comum NA NA 200,00 1 NA TSR Wl bt il Enidade Proprietéria: Gloriouspenguin - Oia Imabilério Fechado Sic, S.A P| Imol 5
s 20,00 20,00 20,00 portaria NA NA 20,00 1 NA NA nento”) Entidade produtora: Socarto, Lda.; Cobertura aérea:03-07-2024; Restituigao: 10-10-2024 anta de mp anta(}ao
vias e " Namero e Data de Homologag&o: n°® 5367, 2025-01-07; Entidade Responsavel pela Homologagao: DGT . ~ .pn ~
) 2289.07 NA NA areas de circul NA NA NA NA NA NA ) a gt 1 £ o o
estacionamentos i Ca clraulinfo combam Sistema de referéncia: PT-TMOG/ETRS89; Elipsoide: GRS80 ; Projecao cartografica: Transversa de Mercator Urbanlza(}ao e edlflcagao
| passeios 113414 NA NA | @reas de circulaglo comum NA NA NA NA NA NA Exatidéo posicional: EMQ planimétrico de 0,3m e EMQ altimétrico de 0,4m;
espagos verd_es 85752 NA NA i e NA NA NA NA NA NA Entidade Produtora de Cartografia Tematica: Mundo as Riscas, Lda.
| adjacentes a vias
restantes espacos A
o - i, verdes onde W o ATIS WS SCE A & HA s i ¥ Nome do Ficheiro Verséo Data Escala Desenho
S !l TOTAL ET8 4062789 1390487 5 950,00 Fil 5 950,00 168 42
N 2 ficaga i
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|RECURSOS NATURAIS|
g \ 38.76 RECURSOS HIDRICOS
g . 3 = = \' 14918 _ Dominio Hidrico
:::g:g;:ff:;:.;,:.; : : 36, \Q' g b i Leito e margem das aguas fluviais
s \ \ E i Leito e margem das aguas fluviais / valas a modelar (1)
= \ RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
ST ‘ \ Protecéo da floresta contra incéndios
84.65
\ \ Faixas de Gestdo de Combustivel:
. \\ V///A Redes secundarias
81, 125.30 ‘ ) O Rede de Pontos de Agua (2)
NV /i
.......... Rede Viaria Florestal
e - Povoamentos de sobreiros
: RECURSOS ECOLOGICOS
Reserva Ecoldgica Nacional
g / & Cursos de agua:
15;. IS E Leitos dos cursos de agua (atualmente "cursos de agua e respetivos leitos e margens" - CALM)
/ f : § I:I Areas com risco de eroso (atualmente "areas de elevado risco de erosao hidrica do solo" - AEREHS)
m Escarpas (atualmente "areas de instabilidade de vertentes” - AlV)
m Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias (atualmente "zonas ameagadas pelas cheias" - ZAC)
| INFRAESTRUTURAS |
""" Rede de abastecimento de agua
2 —0—0— Adutora
Rede elétrica
————— Linha de média tensdo
X Estradas e Caminhos Municipais
\‘!x | ] CM 1164
SO
i
............ 4""‘”}? / § Notas
§ & 17 S Qo R I s D UL OO IR Uit gy | SRRROBRD” - 1 - Trogos correspondentes & drenagem de charcas a modelar apés a aprovagéo do loteamento do conjunto
R % e é turistico conforme parecer a emitir pela APA/ARH.
i Jﬁ = R & 0 ; -{({;/I»IMW 2- Pon:to de é;gua aldesativar apds a aprovagéo do loteamento do conjunto turistico, sendo substituido por
o7 e e e G S N " v outro ponto a criar.
B e //// /'//,7/
‘. Rua Mario Castrim, n° 7
7648 " 77 : Y : 1750-340 Lisboa
. 8 : A\2 Tel: 217 590 625
g v, \b’ geral@mundoasriscas. pt > "
b< 3 ; 4 m | MUNDID AS RISCAS ¢ www.mundoasriscas., pt B L U EWES-”;
";}7 69 Projeto
81:13 o
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X !
 — y DO CASAL DO MUXARRO
AN - .
, 95 Cartografia Titulo
X =3 .
ii’,‘/;ig{{{{“ = - i dEntidsde Progrietéria:L(onri%usbpenguin - Oia(;smgl;ilizégizo4 F;chado Sic, 1SOA1 020
oY " q # ~ ntl r tl’: r‘, ' rtr rr -03-07-; , t|t|~ 1-1()-. . . - . ~ . . 0
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’/ 2 R 0 BB O i Y S ,.4:-’4' e 4 istema de re erén:iai: PT- BT ; ipﬁ‘ijrin }e:ri :mrojeqéo carit;qrériica: ran;\(ersa le Mercator o TH AN H
Y i el = . e @ restrigdes de ullidade pablica (SRUP)
S | ///ﬁ/\ - Nome do Ficheiro Verséo Data Escala Desenho
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