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Projeto
PLANO DE PORMENOR DO NUCLEOQ DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
DO CASAL DO MUXARRO
Cartografia Titulo
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Legenda:

wems wemm  Limite da Area de Intervengsio

CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS

Classes
Sem limitagdes
Limitagées acentuadas

Limitagdes severas

Complexos de solos

C +D (Exemplo)
Sub-classes:
e - eroséo e es

s - limitagdes d

Limitagdes muito severas

coamento superficial

o solo na zona radicular
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Projeto

PLANO DE PORMENOR DO NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

DO CASAL DO MUXARRO

Cartografia

Entidade Proprietaria: Glori Oi s

Titulo

Fechado Sic, SA

P

penguin - Oia |
Entidade produtora: Socarto, Lda.; Cobertura aérea:03-07-2024; Restituigao: 10-10-2024

Nimero e Data de Homologago: n° 5367, 2025-01-07; Entidade Res,

ponsavel pela Homologagao: DGT
sfica: T e Mercat

Sistema de referéncia: PT-TMO6/ETRSS89; Blipsoide: GRS80 ; Projegdo cart

Exatida EMQ trico de 0,3m e EMQ

Entidade Produtora de Cartografia Tematica: Mundo as Riscas, Lda.

altimétrico de 0,4m;

Capacidade de uso do solo

Situagao existente:

Nome do Ficheiro Verséo

PT-048-VoHlI-16-Capacidade_uso_solos_v1.dwg V1

Data Escala

Margo 2025

1:2000
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Legenda:

wmm wems  Limite da Area de Intervengéo
CLASSES DE OCUPAGAO DO SOLO
Instalagdes agricolas

Estradas e caminhos

Pastagens melhoradas

Pastagens melhoradas com pinheiros
Pastagens espontéaneas

Floresta mista

Eucaliptal

Floresta de espécies invasoras
Curso de agua natural

Charcas

Corpos de agua artificiais

Rua Mério Castrim, n° 7
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PLANO DE PORMENOR DO NUCLEOQ DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
DO CASAL DO MUXARRO

Cartografia

Entidade Proprietaria: Gloriouspenguin - Oia Imobiliario Fechado Sic, S A
Entidade produtora: Socarto, Lda.; Cobertura aérea:03-07-2024; Restituigao: 10-10-2024
Numero e Data de Homologagao: n° 5367, 2025-01-07; Entidade Responsavel pela Homologag
Sistema de referéncia: PT-TMO6/ETRS89; Hiipsoide: GRSB0 ; Projegao cartografica: Ti
Exatidio nosicional i

P - EMQ planimétrico de 0,3m e EMQ altmetrico de 0,4m;
Entidade Produtora de Cartografia Tematica: Mundo s Riscas, Lda.

Titulo

Situagao existente:
Carta de ocupagéo do solo

Nome do Ficheiro Versao Data

PT-048-VoHlI-17-Ocupagao_solos_v1.dwg V1 Margo 2025
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Limite da Area de Intervengzio

VEGETAGAO E HABITATS DOMINANTES
Acacial

Prados e campos agricolas (vegetagéo nitrdfila)
Cursos de agua e vegetagéo ripicola
Eucaliptais

Matas mistas

Prados néo nitrofilos (Habitat 6220 degradado)
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PLANO DE PORMENOR DO NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO
DO CASAL DO MUXARRO
Cartografia Titulo
, —_— pr-odriugtog;i;at: Fsiroeimin w?g&f73024?mg 1501\} 02024 Situagdo existente:
S e PYIVOLET s oo GRS At gt o Carta de zonamento de vegetagéo
e e habitats dominantes
Nome do Ficheiro Versao Data Escala Desenho
PT-048-VoHlI-18-Vegetagdo_habitats_v2 dwg V2 Margo 2025 1:2000 Volume lll 1 8
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= mmm  Limite da Area de Intervengéio
VEGETAGAO E HABITATS DOMINANTES
Arvore morta
-Arvore seca
Australia
Borrazeira preta
Cana comum
Carrasco
Carvalho cerquinho
Cedro do Bugaco
Eucalipto comum
Figueira comum
Lentisco
Loureiro
Nespereira comum
Oliveira
Pinheiro bravo
Pinheiro manso
Pirliteiro
Salgueiro

Sem folhas que permita a identificagéo

)]l el

Sobreiro

Nota: Levantamento efetuado pela Socarto, Lda.
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PLANO DE PORMENOR DO NUCLEOQ DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO PT - 048
DO CASAL DO MUXARRO
Cartogafia Titulo
Entidade Proprietaria: Gloriouspenguin - Oia Imobilizrio Fechado Sic, SA : " . X
Entidade pmmteora: Socarto, Lda.; Cobertura aéreaai)3-07-2024; gesfib.?igﬁﬁ: 10-10-2024 Sltuagao existente:
St £ RO Sy b e Lovantamento asb
Sistema : PT- ; : 3 g Mercat
Exatidao posicional:EMQplgfimétricodeO,&n eeglfia altimétrico de 0,4m; évantamen arboreo
Entidade Produtora de Cartografia Tematica: Mundo as Riscas, Lda.
Nome do Ficheiro Versdo Data Escala Desenho
PT-048-VoHIl-19-Levantamento_arbareo_v1.dwg V1 Janeiro 2026 1:2000 Volume lll 1 9
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

DESPACHO

Jde 1\ Ny

COW\ Q

\

o.,.02, 224

O Presidente da Camara,

INFORMACAO Interno/2026/3809

ASSUNTO: Prorrogacdo do prazo de elaboragdo do Plano de Pormenor na modalidade de

Plano de Intervengdo em Espaco Rural do Ntcleo de Desenvolvimento Turistico de Casal do

Muxarro (PP-NDT-CM)

1. Considerando que:

1.1 A 30 de setembro de 2024 a CAmara Municipal de Mafra deliberou, ao abrigo

da alinea b), do n.° 2 do artigo 19.° do regulamento do Plano Diretor Municipal de
Mafra (PDM), republicado pelo aviso n.° 5280/2023, de 13/03, na sua redagdo

atual, conjugado com o artigo 96.9 do referido regulamento, concordar com a

delimitacédo do Nicleo de Desenvolvimento Turistico de Casal do Muxarro

a sujeitar, a Plano de Pormenor, conforme o previsto no Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.©
80/2015, 14/05, na sua atual redagdo;

Modelo G-50/4 - Informagé&o



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Deliberou, dar inicio ao procedimento de elaboracdo do Plano de
Pormenor do Nicleo de Desenvolvimento Turistico de Casal do Muxarro,
na modalidade de plano de intervencdo em espacgo rural, concordando com os
termos de referéncia, que determinaram a oportunidade, os objetivos, o prazo de
18 meses para a execucdao do plano, prorrogavel por uma unica vez e por
periodo igual &, a sua submisséo a avaliacdo ambiental, nos termos dos artigos
76.% e 78,9 do RJIGT, conjugado com o artigo 3.¢ do Dec. Lei n.¢ 232/2007, de
15/06;

Deliberou ainda, concordar com a proposta de Contrato para
Planeamento, realizado entre o Municipio de Mafra e o requerente, nos

termos dos artigos 79.° e 80.9 do RJIGT, outorgado pelas partes a 10/02/2025;

A abertura do procedimento do PP-NDT-CM foi publicada am Diario da
Republica, 20 Série, n® 208, através do Aviso n® 23865/2024/2 de 25/10/2024;
O prazo de 18 meses estabelecido para a elaboracido do PP-NDT-CM, ficou
definido a partir da data de publicaggo do Aviso n.? 23865/2024/2, de 25/10/2024,
terminara no dia 25 de abril de 2025;

Os prazos de elaboracio dos planos municipais podem ser prorrogados,
por uma Unica vez, e por um periodo maximo igual ao previamente
estabelecido, nos termos do disposto no n.¢ 6 do artigo 76.° do RIIGT;

O nao cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do
procedimento, sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos e
formalidades praticados no &mbito do mesmo, mediante deliberagdo da camara
municipal, conforme ponto 7 do artigo 76.2 do RJIGT;

Através do registo, Entrada/2026/5665, datado de 02/02/2026, que deu lugar ao
EDOC/2026/8799, foi solicitado pelo representante do promotor a prorrogacado do
Plano;

Apos deliberagdo da Camara Municipal, realizada no &mbito do registo,
Entrada/2026/6523, para concordancia com a Proposta de Plano e envio da mesma
para Conferencia Procedimental, deveré ser deliberada a prorrogacéo do Prazo de
elaboracdo do PP-NDT-CM por mais 18 meses, a contar a partir de
25/04/2026 e por mais 18 meses a terminar a 25/08/2027.

2. Propde-se que a Camara Municipal de Mafra delibere:

Modelo G-50/4 ~ Informacgéo
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

2.1 Concordar com a prorrogacido de prazo estabelecido para a conclusdo da
elaboracdo do PP-NDT-CM, ao abrigo do n® 6 do artigo 76° do RIIGT, por mais
18 meses, com efeitos a 25/04/2026, terminado assim o prazo de elaboragéo
do Plano a 25/08/2027.

Assinado por: Joao Pedro 54 Serra Leitdo
MNum. de Identificagae: 12728049
(3ata: 2026.02.12 15:06:49+00'00
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

PARECER

Com (cvtog&%n A ‘F&o}

O(A) Diretor(a) de Departamen__tg,

“Pndenda

C&:;\Lcoséo Con. T

\_D;,; \.k{?.‘ N

O(A) Chefe de D|V|sao
}Q &S é

DESPACHO

O Presidente da Camara,

INFORMAGAO Interno/2026/3801

ASSUNTO: Prorrogagdo do prazo de elaboragdo do Plano de Pormenor, na modalidade de

Plano de Intervencdo em Espago Rural, do Ntcleo de Desenvolvimento Turistico de Casal

da Junceira (PP-NDT-CJ)

1. Considerando que:

1.1 A 30 de setembro de 2024 a Camara Municipal de Mafra deliberou, ao

abrigo da alinea b), do n.° 2 do artigo 19.° do regulamento do Plano Diretor
Municipal de Mafra (PDM), republicado pelo aviso n.® 5280/2023, de 13/03, na

sua redacdo atual, conjugado com o artigo 96.° do referido regulamento,

concordar com a delimitacdo do Nicleo de Desenvolvimento Turistico de

Casal da Junceira a sujeitar, a Plano de Pormenor, conforme o previsto no

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.© 80/2015, 14/05, na sua atual redagao;

Modelo G-50/4 - Informagé&o 1



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Deliberou, dar inicio ao procedimento de elaboracdo do Plano de
Pormenor do Nicleo de Desenvolvimento Turistico de Casal da Junceira,
na modalidade de plano de interven¢do em espac¢o rural, concordando com os
termos de referé‘ncia, que determinaram a oportunidade, os objetives, o prazo
de 12 meses para a execucao do plano, e a sua submissdo a avaliacdo
ambiental, nos termos dos artigos 76.9 e 78.2 do RIJIGT, conjugado com o
artige 3.2 do Dec. Lei n,0 232/2007, de 15/06;

Deliberou ainda, concordar com a proposta de Contrato para
Planeamento, a realizar entre o Municipio de Mafra e o requerente, nos
termos dos artigos 79.° e 80.9 do RIIGT;

A abertura do procedimento do PP-NDT-CJ) foi publicada em Diario da
Replblica, 20 Sérig, n® 222, através do Aviso n° 25550/2024/2 de
15/11/2024;

O prazo de 12 meses estabelecido para a elaboragdo do PP-NDT-CJ],
definido a partir da data de publicagdo do Aviso n.© 25550/2024/2, de
15/11/2024, terminou no dia 15 de novembro de 2025;

Os prazos de elaboragao dos planos municipais podem ser prorrogados,
por uma anica vez, e por um periodo maximo igual ao previamente

estabelecido, nos termos do disposto ne n.® 6 do artigo 76.° do RIIGT;

Por similitude ao Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico de
Casal da Serra, a Diregdo Geral do Territério (DGT), entidade gestora da
plataforma de Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (SSAIGT), nos termos da alinea b) do n® 2 do art.® 190.0 do RJIGT,
recusou o pedido de publicag@o da prorrogagdo por “o ndao cumprimento dos
prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento, sem
prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos e formalidades praticados
no ambito do mesmo, mediante deliberacdo da camara municipal.” conforme
ponto 7 do artige 76.9 do RJIGT;

Pese embora na clausula sexta do Contrato de Planeamento constar que ao
prazo de elaboracdo do plano acresce “os inerentes & tramitagdo e
procedimentos decorrentes de periodos dependentes de outras entidades ou da
obtencdo da cartografia de base homologada, de acordo com os Termos de
Referéncia (Anexo I ao presente Contrato)”, elaborado ao abrigo do artigo 126.9

do RIGIT, a suspensio dos prazos ndo possui enquadramento no referido

Modelo G-50/4 - Informago 2



CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

regime juridico, face a recusa de publicacao pela DGT, referida no ponto
1.7,

1.9 O promotor se encontra a promover a melhoria da Proposta de Plano,
previamente enviado ao municipio, para futura submissdo a Conferéncia

Procedimental;

110 Se mantém validos todos os pressupostos constantes nos termos
de referéncia para a elaboracdao do PP-NDT-CJ], aprovados conforme os
artigos 76.9 e 78.2 do RJIGT, sujeito a avaliagao ambiental, de acordo com o
artigo 3.9 do Dec. Lei n.0 232/2007, de 15/06, e respetivo contrato para

planeamento, previsto pelos artigos 79.9, 80.9 e 81.° do RIIGT.

2. Propde-se que a Camara Municipal de Mafra delibere:

2.1 Concordar com a prorrogacao de prazo estabelecido para a conclusdo da
elaboragdo do PP-NDT-CJ, ao abrigo do n® 6 do artigo 76° do RJIGT, por mais
12 meses, conforme Aviso n°® 25550/2024/2 de 15/11/2024, uma vez que se
mantém as oportunidades e os objetivos previstos nos termos de referéncia, que

determinaram a aprovacdo do inicio do procedimento de elaboragéo do plano;

2.2 Concordar que a referida prorrogacao tera efeitos retroativos a data do
termo inicial do procedimento de elaboracdo do PP-NDT-CJ], a 15 de novembro
de 2025, ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 156.° do Cdédigo

do Procedimento Administrativo.

Assinado por: Patricia dra Branco Silva
Num. de Identificacao:
Data: 2026.02.11 16:34:46+

E CHAVE MOVEL
® o060

Técnica Superior da Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério
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PARECER DESPACHO
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INFORMACAO Interno/2026/3902

ASSUNTO: Prorrogacdo do prazo de elaboragdo do Plano de Pormenor do Nucleo de
Desenvolvimento Turistico de Casal da Serra, Ericeira (PP-NDT-CS) - Retificagao e
aditamento da deliberagao de 19.12.2025

1. Considerando que:

- A 26 de abril de 2024 a Camara Municipal de Mafra deliberou concordar
com a delimitacdo do Niicleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) de Casal
da Serra, ao abrigo da alinea b), do n.? 2 do artigo 19.° do regulamento do PDM,
na sua atual redagdo, conjugado com o artigo 96.° do mesmo regulamento, e
sujeitar a elaboracdao de um Plano de Pormenor (PP), de iniciativa dos
particulares/ interessados, através de contrato de planeamento, conforme
previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),

aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, 14/05, na sua redagdo atual.

Acexo xxlnl
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Na reunido de 26 de abril, a CaAmara Municipal deliberou assim, dar inicio
ao procedimento de elaboracdo do PP do Nicleo de Desenvolvimento
Turistico de Casal da Serra (PP-NDT-CS), concordando com os termos de
referéncia, o prazo ‘de 12 meses para a execucdoe do plano, e a sua submissdo a
avaliaga@o ambientai., nos termos dos artigos 76.2 e 78.° do RIIGT, conjugado com
o artigo 3.¢ do Dec. Lei n.0 232/2007, de 15/06.

Na reunido de 26 de abril, a Camara Municipal deliberou por fim concordar
com o Contrato para planeamento a realizar entre o Municipio de Mafra e
os particulares/ interessados, o Grupo Desportivo Uni&o Ericeirense e a Ericeira
Atlantic Village, Lda, conforme o disposto nos artigos 79.°, 80.¢ e 81.° do RIIGT.

A abertura do procedimento de elaboragao do PP-NDT-CS, foi publicada em
Diario da Repiiblica, 2° Série, n°® 142 de 24/07/2024, através do Aviso n®
15366/2024/2024/2, sendo o prazo de 12 meses contabilizado a partir da dessa
data.

O prazo de elaboracio do plano pode ser prorrogado, por uma Unica vez, e
por um periodo maximo igual ao previamente estabelecido, nos termos do
disposto no n.° 6 do artigo 76.9 do RIIGT, desde que se mantenham validos todos
os pressupostos constantes nos termos de referéncia para a elaboragéo do

mesmao.

A 19 de dezembro de 2025 a Camara Municipal de Mafra deliberou ao abrigo
do n® 6 do art.? 76° do RJIGT, na sua redacdo atual, concordar corh a
prorrogacio de prazo estabelecido para a conclusdao da elaboragao do PP-
NDT-CS, contabilizado a partir da data de publicacdo do respetivo aviso de
prorrogacdo, excluindo os periodos de apreciagdo, participacdo publica e
aprovagido do plano, uma vez que a elaboragéo do plano ainda se encontra em
curso e que se mantém as oportunidades e os objetivos previstos nos termos de
referéncia do inicio do procedimento, que determinaram o inicio do procedimento

de elaboragdoe do plano.

A 26 de janeiro de 2026, apdés a submissiao dos documentos para
publicagdo no Diario da Republica, através da plataforma de Sistema de
Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo Territorial (SSAIGT), nos
termos da alinea b) do n® 2 do art.® 190.9 do RIIGT, conforme processo n.° 19461,
a Direcdo Geral do Territério (DGT), entidade responsavel pela gestao da
referida plataforma, procedeu a recusa dos elementos submetidos, por

considerar Yo ndo cumprimento do prazo estabelecido”, de acordo com o

g
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

registo de Entrada/2026/5926, “sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento
dos atos e formalidades praticados no @mbito do mesmo, mediante deliberacédo da

camara municipal”, de acordo com os n.® 6 e 7 do art.© 76.0 do RIIGT.

— Nesse sentido, entende a DGT, entidade responsavel pela gestdo da SSAIGT, que
os prazos para a elaboragdo dos planos nido sem suspendem, sendo
contabilizados a partir da data de publicagéo do primeiro aviso, conforme n.° 6 do
art.2 76,9 do RIIGT, ou seja, a partir do Aviso n® 15366/2024/2024/2, de 24/07,
sobrepondo-se ao referido nos termos de referéncia e no contrato para

planeamento estabelecido entre o municipio e os particulares/ interessados.

2. Propde-se que a Camara Municipal de Mafra delibere:

— Concordar com a prorrogacio de prazo estabelecido para a conclusdo da
elaboracdo do PP-NDT-CS, ao abrigo do n° 6 do artigo 76° do RJIGT, na sua
atual redacdo, por periodo igual ao estabelecido de 12 meses, conforme
Aviso n.0 15366/2024/2, 24/07, uma vez que se mantém as oportunidades e os
objetivos previstos nos termos de referéncia, que determinaram a aprovagédo do

inicio do procedimento de elaboragdo do plano,

- Concordar que a referida prorrogagio terd efeitos retroativos a data do
termo inicial do procedimento de elaboracdao do PP-NDT-CS, ao abrigo do
disposto na alinea a) do n.© 2 do artigo 156.9 do Cédigo do Procedimento

Administrativo.

12/02/2026

Assinado por; RAQUEL BATISTA CANSADO REBELO ALVES

Madelo G-50/4 - Informagdo



PLANOS DE PORMENOR (PP)

NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO (NDT)

CASAL DO MUXARRO
Decisdo elaborar: 30/09/2024

CASAL DA JUNCEIRA
Decisao elaborar: 30/09/2024

CASAL DA SERRA
Decisao elaborar: 26/04/2024

PLANOS DE PORMENOR (PP)

NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO (NDT)

INVESTIMENTO

Iniciativa do particular

Qualificacao PDM
Espacgos Agricolas
Complementares

art.0 16.°

| |

Oportunidade
Ntcleo de
Desenvolvimento
Turistico art.© 96.9

Operacionalizacdo
Plano de Pormenor
(PP)

Modalidade
Plano de Intervengdo

em Espaco Rural
(PIER)

\ |

PP - PIER NDT

Contrato para
planeamento
Municipio de Mafra +
Promotor

Proposta de Plano
Promotor

Contrato de Urbanizacao
(Infraestruturas;
compensagoes;
contrapartidas)

Municipio de Mafra +

/ RO

Plano de Pormenor - Plano de Intervencdo em Espaco Rural, Nicleo de Desenvolvimento Turistico

Anexo XKW



PLANOS DE PORMENOR (PP)

FASES DE PROCEDIMENTO )

a a F
12 Fase 32 Fase 52 Fase
Deliberacdo da Camara . Discussio Piblica
Elaboragao do Plano
Municipal Plano + Contrato de Urbanizagdo
+
Elaboragdo do Plano g = :
Relatério Ambiental 62 Fase
i N -
o e : (Consulta a equipa municipal) Aprovacio da Assembleia
Sujeicao a Avaliagdo Ambiental
A 42 Fase Municipal
Conferéncia Procedimental (Camara Municipal remete a Assembleia
Contrato de Planeamento (Consulta as Entidades Externas) Municipal a aprovagéo do Plano + Contrato

de Urbanizag&o)
22 Fase

Consulta as Entidades ERAE

(Entidades responsabilidades ambientais

52 Fase

Elaboracao do Contrato de 73 Fase

Urbanizacédo —— e
especificas) ¢ Publicacao em Diario da
(compensacgdes + contrapartidas a definir)

Repiblica

NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO (NDT)

CONJUNTO TURISTICO

CONJUNTO TURISTICO + RESORT

(Resort)
Tem de ter obrigatoriamente:

+ gestdo comum

Constituido por 2 tipologias empreendimento:
Hotel

+ *  Servigos comuns

Outro empreendimento turistico
(do tipo: Aldeamento ou Aparthotel ou ainda outro Hotel)

CASAL DO MUXARRO

CASAL DA JUNCEIRA

CASAL DA SERRA

LA I ) 5 T O |



PP NDT MUXARRO
PROPOSTA DE PLANO (Conferéncia Procedimental)

Muxarro, Freguesia Santo Isidoro:
Elementos que constituem o plano: Volume I;
Elementos que acompanham o plano: Volume II;
Outros elementos da situagdo de referéncia: Volume III

PP NDT MUXARRO
PROPOSTA DE PLANO (Conferéncia Procedimental

R - X e y \ K 3 3 ; e
o i el o b nel E { Investimento: 200 Milhdes de Euros
“Resort” 4 estrelas / superior
Dimensdo 79ha

Estabelecimento Hoteleiro (1)
80 quartos
30 apartamentos

280 camas

Aldeamento Turistico (7)
141 moradias
78 apartamento

Total:

329 unidades de alojamento + 40 unidades para funcionérios ¢/
1432 camas + 160 camas para funcionarios



PP NDT MUXARRO
PROPOSTA DE PLANO (Conferéncia Procedimental

" E Area de Construcdo: 58 041,00 m2
(6 000 m2 para restauracdo, comércio e servicos)

Area de Implantagdo: 47 267, 83 m2
Niimero Maximo de pisos: 2
} Area verde comum, privada: 42,90 ha

Area destinada a equipamentos comuns, privados: 1,87 ha

(piscinas, campos de ténis, campos de padel, espagos de recreio)

Area destinada a vias, passeios e estacionamentos: 2,23 ha
Area de cedéncia para alargamento da estrada dos fortes: 1,5 ha

Postos de trabalho diretos: 200 postos

Potencial de captacdo anual de dormidas: 65 000 dormidas

PP NDT MUXARRO

PROPOSTA DE PLANO (Conferéncia Procedimental)

Prazo de execugao: 10 anos

Programa de execucao:
- Do 19 ao 6° ano (licenciamento + execugéo + entrada em operagao do Hotel e de um Aldeamento Turistico);

- Do 49 ao 109 ano (licenciamento do restante + execugdo e entrada em operagdo dos restantes Aldeamentos Turisticos)

Infraestruturas, Compensacoes e Contrapartidas:

- Beneficiagao da estrada dos fortes;

- Promogdo, parcerias e iniciativas com entidades locais;

- Solugdes de mobilidade suave;

- Iniciativas para a comunidade local,

- Intervengdes em caminhos municipais;

- Outras a fixar no Contrato de Urbanizacdo do Plano de Pormenor




PP NDT MUXARRO
PROPOSTA DE PLANO (Conferéncia Procedimental)

Envio da
Proposta de
Plano a
Reunido de
Cimara
Plblica para
concordancia
eenviod
CCRLVT

Elaboragao da
proposta do
Plano

Ata
Conferéncia
Procedimental

Inicio fixagdo das compensagbes e contrapartidas

v

Elaboragio da
proposta de
Plano com
corregoes
proposta

pelas
entidades,
vertidas na
Ata da
Conferéncia
Procedimental

Envio pela
Céimara
Municipal da
proposta de
Plano para
Discussio
Pablica

Ponderagao
da Discussao
Publica

A Cimara
Municipal em
Elaboragio da .:Jul;‘i:z:
] E::Id:a remete para
p Iglano Assembleia
Municipal a
proposta final
de Plano

Aprovagao
pela
Assembleia
Municipal em
reuniao
publica do
Plano

Mafra

Publicagio e
Depésito do
Plano

Outorga Contrato de Urbanizagiao
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PP NDT CASAL DA JUNCEIRA
PROPOSTA DE PLANO (Em elaboragao)

Casal da Junceira, Freguesia Santo Isidoro




PP NDT CASAL DA JUNCEIRA
PROPOSTA DE PLANO (Em elaboragao)

- Fer A -

¢! Estabelecimento Hoteleiro (1)
24 unidades
48 camas

Conceito:

s, " Farm to fork

{ Aldeamento Turistico (1)

50 moradias/fragtes

60 unidades de alojamento

120 camas

Tipologias:
| T1-A; T2-A; T2-B; V2-A ; V3-A
V3-B gl

Investimento: 40
Milh&es de Euros

PP NDT CASAL DA SERRA
PROPOSTA DE PLANO (Em elaboragao)

PP NDT Casal da Serra, Freguesia Ericeira

(imagens.de referéncia)



PP NDT CASAL DA SERRA
PROPOSTA DE PLANO (

Estabelecimento Hoteleiro (1)
100 quartos
200 camas

Aldeamento Turistico (2)
63 moradias
53 apartamentos

Total:
216 unidades de alojamento
746 camas

~ Outros equipamentos

Nicleo Desportivo - GDUE
Campos de Padel

Campos de Volley

Ténis Club House

Campos de Futebol de Praia
Restaurante

Estacionamento - 240 Lugares
Estddios de Ténis

Campos de Ténis e Futebol

" BOM SUCESSO - OBIDOS

MUXARRO - MAFRA

1432 camas/utentes (329 unidades)

W%,

)

PROT Area Metropolitana de Lisboa
N&o tem limite de camas turisticas para
Mafra

" 873 camaslutentes (271 unidades)

PROT Oeste e Vale do Tejo
Fixa um limite de 17 111 camas
turisticas para Torres Vedras

PDM Sintra prevé 20 camas por ha

PP NDT Casal Muxarro 18 camas por ha

oy
SALGADOS - ALBUFEIRA
1910 camas/utentes (833 unidades)



EEEREEREY

PLANOS DE PORMENOR (PP)

NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO (NDT)

Ponto 5.2 e 5.3 - PP NDT Casal do Muxarro
- Proposta de Plano, incluindo o Relatério Ambiental, envio da proposta de Plano a CCDRLVT para realizagdo da Conferéncia Procedimental.

- Prorrogacio de prazo estabelecido para a conclusio da elaboragio do PP-NDT-CM por periodo igual ao estabelecido de |8 meses.

Ponto 5.4 - PP NDT Casal da Junceira
- Prorrogagio de prazo estabelecido para a conclusio da elaboragio do PP-NDT-CJ por periodo igual ao estabelecido de |2 meses, retroagindo os seus

efeitos a data do termo inicial do procedimento de elaboragio do PP-NDT-C].

Ponto 5.5 - PP DNT Casal da Serra
Prorrogagdo de prazo estabelecido para a conclusio da elaboragdo do PP-NDT-CS por periodo igual ao estabelecido de |2 meses, retroagindo os seus

efeitos 4 data do termo inicial do procedimento de elaboragio do PP-NDT-CS.

o VT I T TS S R S e 0T S T RS it T g 7 (= 4 3]

GRANDES NUMEROS

TOTAL NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Mafra

Conjunto Turistico

Hotel Aldeamentos
Quartos Apartamentos Moradias Apartamentos

T1 (238 B3 S ST §T5 1 AT0Y STFLS SH28 &S T4
[(«TEIEWM Unidades de 100 = 2255415 B iy e - 43 10 216
Serra Alojamento
Camas 200 - 44 164 - - - - il ER 258 80 746
[o-TEIN:FW Unidades de 24 = 20 33 7 L L = = = - 84
pITLICT - Alojamento
Camas 48 - 40 B1324 142 ol B e = = - 262
(««LEIN. M Unidades de 80 30 (T2) - =% 11019 8375 %38 P 1507 (K67 813 - 329
LIV EGE Alojamento
Camas 160 120 - - 606 296 30 - 118 24 78 - 1432
Unidades de 629

Alojamen
Total glamanto

Camas 2440 (das quais 408 camas em quarto de hotel)
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| Concelho de Mafra

Inclui 7180 de AL

Freguesia Ericeira
Inclui 4146 de AL

Freguesia Santo Isidoro
& Inclui 1055 de AL

NO de camas turisticas

Caponidida th dyamsents 4 haisias e b al

© 10595

Ermyronrekrmseun arbican. 1415 Alsamantun Turms

.o

Capicade e slaurmenta  hrisas pon dna borrSar

6768

Empreendimentos n° de camas

¢ 21 | @ 3415

Inclui 1800 camas do Parque de Campismo

Empreendimentos n° de camas
ET Existentes ET Existentes
9 Q@ 2642

Inclui 1800 camas do Parque de Campismo

Empreendimentos n° de camas
ET Existentes ET Existentes
¢ 3 @ 104



Alexandre Zeferivo
Advoaado

Ex.mo Senhor
Presidente Camara
Camara Municipal de Mafra

Sérgio Duarte Batalha e Edgar Batalha Duarte Martins, tendo sido
notificados por essa Camara Municipal, para apresentacao de processo
relativo a execucdo de obras sem licenca administrativa, vem do mesmo
acto administrativo apresentar recurso hierarquico facultativo nos termos
do artigo 193.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, nos seguintes
termos e fundamentos:

TEMPESTIVIDADE:

Os recorrentes foram notificados pela Camara Municipal de Mafra em 17-
10-2025 de acto administrativo referente ao processo RD 1600/2022, em
que lhe foi dado prazo para apresentacao de projecto de alteracdes no
imdvel descrito na Conservatoria do Registo Predial de Mafra com o
nimero 4223.

0 prazo consignado para o recurso hierarquico facultativo é o mesmo que
para a impugnacao contenciosa conforme determina o n.2 2 do artigo 193.°
do Cédigo do Procedimento Administrativo.

E o Cadigo de Processo nos Tribunais Administrativos que determina na

alinea b) do n.2 1 do artigo 58.2 que é de trés meses esse prazo de
impugnacao pelo que é tempestivo o presente recurso.

ALEGACOES:

Escritério: Rua do Sol 3 — 3.2 esquerdo, 2620-189 Ramada
E-Mail: a.zeferino@outlook.pt
Telemovel: 938 413 482

Aexo XXV



Alexandre Zeferivo
Advogado

Subsiste nessa Camara Municipal o processo RD 1600/2022 que se iniciou
com o pedido do anterior proprietario do imével (Carlos Monteiro Soares
Nunes) de certiddo anterior a 1951 e que foi indeferido.

Pela notificacdo U6975/2022, a Camara Municipal indeferiu o pedido
porquanto o requerente realizou obras de alteracdo de edificacbes anexas,
confinantes com a via publica, bem como a altera¢do do muro de vedacdo
confinante com a via publica realizada sem o devido acto de controlo
prévio. (doc.1)

Mais informou que o requerente dispunha de um prazo de 30 dias para
apresentar pedido de legalizacao de obras de alteracao executadas sem a
devida licenca e que deveria promover, no ambito do projecto de
arquitectura das alteracdes o recuo do muro de vedacdo para o muro de
vedacdo imediatamente confinante a Noroeste.

Ndao cuida o presente recurso de analisar o fundamento desta decisd@o de
indeferimento, mas sempre se dira que nao se percebe sequer o que é que
tem a ver a certiddo anterior a 1951 (e que é um facto) com as obras
realizadas sem licenca...

0 imovel é de construcdo anteriora 1951 e esse é um facto que ndo se pode
alterar pelo que em nada ficava a Camara Municipal “prejudicada” com a
emissdo de uma licenga que s6 vem comprovar esse facto.

Acaso se viesse a verificar a situacao de ilegalidade por obras sem licenca
a mesma também subsistiria quer o imovel tivesse a licenca ou nao...

E também é dificil de entender porque é que teria de se promover o recuo
do muro se 0 mesmo ja constava tal como esta ja na construcdo original
conforme se pode verificar pelas fotografias do imdvel antes de obras (doc.
2)

Uma vez que ao confinar o muro (sem se perceber muito bem porqué...) o
proprietario do imovel teria de alterar diminuir a area do imével totalmente
em seu prejuizo (a troco de nada...) e contra a densificacdo dos principios
constitucionais da propriedade privada consignados no artigo 62.2da C.R.P.

Escritorio: Rua do Sol 3 — 3.2 esquerdo, 2620-189 Ramada
E-Mail: a.zeferino@outlook.pt
Telemovel: 938 413 482




Alexandre Zeferive
Advogado

No entanto e tal como ja se referiu ndo é objecto deste recurso (pelo menos
de forma directa) a emissdo da licenca anterior a 1951.

Os requerentes e actuais proprietarios do imdvel apresentam o presente
recurso ainda referente ao mesmo processo RD 1600/2022, com a vossa
referéncia NT-8426-2025 com a data de 17-10-2025, e que determina a
apresentacdo de projecto de alteragdes em face das obras no imével.

0 processo RD 1600/2022, é conforme indica de 2022 ano em que a
legislacdo em vigor quer do R.G.E.U. que do R.J.U.E. tinha redaccdo
diferente da actual.

Em 8 de Janeiro de 2024 o Decreto-Lei n.2 10/2024, (designado por Simplex
Urbanistico) que procede a reforma e simplificacdo dos licenciamentos no
ambito do urbanismo, ordenamento do territdrio e industria, e com isso
altera a redaccao dos citados R.G.E.U. que do R.J.U.E.

A pretensdo do legislador para além da 6bvia desburocratizacao de
procedimentos e processos quer excessivos quer inécuos (como é o do
processo RD 1600/2022) foi também a de terminar com procedimentos ja
iniciados antes da entrada em vigor do referido Simplex Urbanistico e que
em nada se traduzem em qualquer mais valia para o interesse colectivo.

E isso mesmo o expressa no preambulo “No mesmo sentido, estipulou-se
como objectivo a eliminacdo de licencas, autorizacbes e exigéncias
administrativas desproporcionadas que criem custos de contexto sem que
tenham uma efectiva mais-valia para o interesse publico gue se pretende

prossequir.

E expressa a eficacia retroactiva no artigo 23.2 do referido Decreto-Lei: “As
alteracbes promovidas pelo presente decreto-lei aplicam-se aos
procedimentos iniciados antes da entrada em vigor e que se encontrem
pendentes, com excep¢Go da formag¢do de deferimento tdcito em
procedimentos urbanisticos.”

Assim sendo, a redaccdo legal que se aplica ao processo RD 1600/2022, é
a redaccdo actual do R.G.E.U. e do R.J.E.U.

Escritério: Rua do Sol 3 — 3.2 esquerdo, 2620-189 Ramada
E-Mail: a.zeferino@outlook.pt
Telemovel: 938 413 482




Alexandre Zeferivo
Advogado

Ao conceder eficacia retroactiva na aplicacdo no tempo do Decreto-Lei n.2
10/2024 de 08-01, a intencdo do legislador foi exactamente a de nao
prorrogar mais processos que ja estando em curso sao de diminuta
relevancia e que ndo existe interesse em que os 6rgdos da administracdo
publica percam mais tempo com eles.

E de facto tem o legislador razdo na sua explicitacdo de um dos
fundamentos da lei: qual é a mais-valia para o _interesse publico do
processo RD 1600/2022...2

0 processo so vai onerar a propria Camara Municipal de Mafra que tem de
alocar os seus recursos humanos para o seguimento do mesmo (com todas
as demais diligéncias) sem qualquer utilidade para a comunidade.

Ninguém nem nada ficou prejudicado com a obra de melhoramento do
imoével; ao contrario, o melhoramento do imdvel s6 beneficia a zona e a
freguesia onde se insere.

E sdo os proprietarios do imdvel a quem esta a ser exigido um processo de
alteracdes que vai ficar prejudicado porque tém de o custear (e ndo é
propriamente barato...) sem que na realidade nem “alteracées” tenham
ocorrido e que em nada serve os propositos da Camara Municipal de Mafra
(sobre verificacdo e controlo) visto que nada se alterou no imovel, e que na
realidade venham a ser um beneficio colectivo.

Na pratica estamos a falar do mesmo imdvel sem alteracdes de medidas,
fachadas, estruturas... e ndo se realizaram quaisquer obras de alteracdo de
edificacfes anexas, confinantes com a via publica, ao_contrario do que
afirma a Camara Municipal de Mafra;

Basta “olhar” para as fotografias do imovel em questdo antes das obras e
depois das obras para se constatar que nem de “obras” em concreto se
pode falar... (doc. 3) pelo que nem se entende bem que projecto de
“alteracdes” podera de novo ser elaborado

0 que se colocou novo foi portas e janelas no imovel que ja as tinha antes
com madeira toda apodrecida; o mesmo foi pintado de branco (com arranjo
de paredes), quer no exterior quer no interior e em nada se mudou na

Escritério: Rua do Sol 3 — 3.2 esquerdo, 2620-189 Ramada
E-Mail: a.zeferino@outlook.pt
Telemdavel: 938 413 482




Alexandre Zeferivo
Advogado

estrutura (fachada, telhado, estabilidade), ou nimero de pisos, e todas as
divisdes e construcdes no interior da propriedade foram mantidas tal como
jala estavam.

As Unicas alteraces em relacdo ao que ja existia no imével anterior foi a
ampliacdo do portdo de entrada que passou a ser maior e para esse efeito
foi necessario derrubar uma parte do muro que também ja la estava
edificado e fazia (e faz) parte integrante da propriedade.

Bem como o alteamento de parte do muro a fim de dar privacidade ao
interior da casa nesse lado uma vez que ai tem um pequeno patio interior,
cuja edificacdo ndo ultrapassa a altura legalmente admissivel estando em
suporte do que ja existia e assim sendo mais seguro por evitar qualquer
derrocada para a via publica.

Ora na legislacdo actual (e aplicavel ao caso em concreto) a obra executada
no imoével ndo necessita nem de licenca nem de comunicacao prévia
(previsto no artigo 4.2 do DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro), como forma
de controle prévio por parte das autoridades administrativas.

Considera a lei no artigo 6.2 do mesmo diploma legal que a obra no imaével
estd isenta de controlo prévio porque integram o que se consigna nas
alineas a), b) e ¢) do referido artigo 6.2

Para além de obra de conservacdo e de alteracdo de interior (também para
melhoramento e conservacdo) a obra é de escassa relevancia urbanistica
conforme indica a alinea c) do artigo 6.°.

E o legislador descreve no artigo 6.2-A do mesmo DL n.2 555/99, de 16 de
Dezembro o que sdo obra de escassa relevancia urbanistica.

Desde logo as obras no imdvel ao restaurar janelas e portas substituindo-
se 0s materiais e vaos, ao restaurar o telhado com revestimento interior,
promovem mais eficiéncia energética, e integram o conceito de obras de
conservacao para as quais a lei isenta de controlo preévio.

(e veja-se que mesmo em relacao ao muro o mesmo Decreto-Lei DL n.2
555/99, de 16-12, considera de escassa relevancia a edificacdo de muros

Escritério: Rua do Sol 3 — 3.2 esquerdo, 2620-189 Ramada
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Alexandre Zeferivo
Advogado

de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes)

Tal como ja se reiterou a obra realizada no muro propriedade do imovel e
que ja |& estava foi o seu alteamento (até a altura permitida por lei) e a de
demolicdo de cerca de 1 metro para instalacdo de portdao de entrada mais
largo e que tdo-pouco altera o que quer que seja na topografia dos terrenos
existentes.

A obra no imédvel consiste num melhoramento significativo quer em
contexto quer para a zona (freguesia) em que se insere e em nada alterou
o0 que ja a existia que na realidade sé estava a degradar-se continuamente.

Pelas fotografias ja anexas bem se consegue verificar que o muro ja estava
a iniciar derrocada por desgaste dos materiais e a soltar pedras para a rua.

0 arranjo do muro (para além da sua escassa relevancia...) foi um
melhoramento e que além do mais acrescentou mais seguranca conforme
facilmente se percebe.

TERMOS EM QUE SE REQUER:

A) Que a Camara Municipal de Mafra dé cumprimento ao Decreto-Lei n.®
10/2024 de 08-01, designadamente ao que dispde o seu artigo 23.°
(eficacia retroactiva), e proceda ao cancelamento do processo RD
1600/2022, relativo ao imovel descrito na Conservatoria do Registo Predial
de Mafra com o nimero 4223.

B) Que as obras efectuadas no imovel descrito na Conservataria do Registo
Predial de Mafra com o nimero 4223, sejam consideradas legais em face
da legislacdo actual, estando isentas de controle prévio.

() Que aoimovel descrito na Conservatdria do Registo Predial de Mafra com
0 nimero 4223 seja emitida certiddao de construcao anteriora 1951.

Escritério: Rua do Sol 3 — 3.2 esquerdo, 2620-189 Ramada
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Alexavdre Zeferivo
Advogado

JUNTA: Procuracdes forenses, 3 documentos.

0 Advogado

ot

Av. da Repiblica 3' Andar, 1050-193 Lisboa
Tmmmmru 213573 024
E-mail: alexandre zeferino.advogado@gmail.com
NIF: 158 544 692

Escritério: Rua do Sol 3 — 3.2 esquerdo, 2620-189 Ramada
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PROCURACAO

Edgar D c:s:-co, titular do cartdo de cidaddo
nimero (D, \:ico at¢ CEIEED. \ - D -

residente na Rua (D - D
@ constitui seu bastante procurador o Sr. Dr. Alexandre
Zeferino, advogado, portador da cédula profissional 15236-L, com
escritorio na Rua do Sol N.° 3 - 3 esquerdo, 2620-189 Ramada
(Odivelas), a quem confere 0s mais amplos poderes forenses por lei

permitidos com a faculdade de substabelecer.

Lishoa 09 de Dezembro de 2025




PROCURAGAO

Sérgio D c:sado, titular do cartdo de cidaddo nimero
G :d o D - T -

residente na Rua GG - G
@ corstitui seu bastante procurador o Sr. Dr. Alexandre

Zeferino, advogado, portador da cédula profissional 15236-L, com
escritério na Rua do Sol N.° 3 - 3 esquerdo, 2620-189 Ramada
(Odivelas), a quem confere os mais amplos poderes forenses por lei

permitidos com a faculdade de substabelecer.

Lishoa 09 de Dezembro de 2025
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sofia merendas <sofia.milcasas@gmaii.con

) MM* . - ~
FW: UAOU - Camara Municipal de Mafra - Processo RD 1600/2022 - Notificacio
N.° U6975/2022

2 mensagens

T — e ———
Carlos Nunes scmsn@live.com.pt> 15 de novembro de 2022 as 18
Para: sofig merendas <soﬁa.mi[casas@gmail.com>

Enviado do Correio para Windows 10

De: Cristing Reis
Enviado: 15 de novembro de 2022 17:00

Para; cmsn@tfive.com.pt

Cc: rolorois2@gmail.com

Assunto: UAOU . Camara Municipal de Mafra - Processo RD 1600/2022 - Notificagao N.° U6975/2022

Relativamente a0 assunto acimg mencionado, fica Vv, Ex.2 notj icado, em conformidade com o
despacho exXarado em 2022/11/10, pela Srg, Vice-Presidante da Clmara Municipal, no uso da
competéncia que |he foi delegada por despacho n,o 73/2021~PCM, de 21 da outubro, da intengdo de
indeferir o pedido da certiddo anterior 2 1951, nos termos do artigo 4.¢ do Regime luridico da
Urbanizacio e Edificacgo (RIUE), aprovado pelo Decreto Lej n.o 355/99, de 16 de dezembro, na sya
redacio vigente, uma vegz que se verificou no prédio em apreco, a realizacio de obras de alteragio de
edificagies anexas, confinantes Com a via ptblica, hem tomo a alteracdo do Muro de vedacdo
confinante corn a via publica, realizadas sem g devido ato de controlo prévip,

projeto, que deve ser instruido nos termos do artigo 102,0.A do Decreto-Lej n,o 555/99, de 16/12
(RJUE), na Sua redacdo vigente, na Portaria .o 113/2015 de 22/04 e artigo 16.0 e 1g.0 A do
Reagulamanto Muniicipal de Edificacdo e Urbanizagso (RMEU), conforme Modelo AT-38,



DOC. 1
Municipal de Edificacio e Urbanizacdo (RMEU), e do artigo 61.° do Regulamento Geral de Ediﬁcagﬁé? S

Urbanas (RGEU), deveri promover, no dmbito do projeto de arquitetura das alteragBes, o recuo do
- uro de vedacdo, para o alinhamento do muro de vedagBo imediatamente confinante a Noroeste,

Aquando da submissio do referido pedido, & devido o Pagamento das taxas previstas na Tabela de
Taxas em vigor.

De acordo com o artigo 121.¢ ¢ seguintes do Codigo de Procedimento Administrative, dispbe do prazo
de 15 dias, para, se assim 0 entender; se pronunciar por escrito sobre o citado projeto de decisio,

Dado que o pedido foi iniciado de forma desmaterializada, todos os elementos a apresentar daverdo
ser submetidos através da plataforma Urbanisma Alendimento Online.

Com os rmelhores cumprimentos,

No uso da competéncia subdelegada por despacho n.o 14/2022-DUAOU, de 25/02,

A Coordenadora Técnica,

(P eis

Cristina Reis

NOTA: N3o responda a este email,

Qualguer correspondéncla sobre esta assunto, por esta via, deve ser dirigida para: geral@cm-mafra.pt

Unidade Administrativa de Operacdes Urbanisticas
Divis8o de Gestdo Urbanistica
Departamento de Urbanismo e de Planeamento e Gest3o Territorial

Camara Municipal de Mafra

Praga do Municipio, 2644-001 Mafra

Telef.; 261 B10 190

2-mail; geral@cm-mafra,pt

Site; Www.cm-mafta.pt
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1A -515- 2026

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Departamento de Urbanismo Planeamento e Gestdo Territorial
Divisdo Administrativa de Procedimentos Urbanisticos

Informacio Administrativa Genarica

Processo n@: RD-1600/2022 TiPO:  re0mos or CeRTIDBES/FOTOCOPIASTHFIRMASAG PHOT/AUTORIZAGHO DE ALTERACAC DE UTILIZAGEG/OUTROS PEDIDOS OE IHECRMAT
Requerimento n®; R571/2026 Tipo: EXPOSICAD Data Entrada: 05-01-2028
Titular: Sérgio Batalha Duarte

lLocalizagdo da Obra: RUA DO PENEDINHO, N.°2 4-A - FONTE BOA DOS NABOS ERICEIRA

Descrigio da obra: PEDIDO DE CERTIDAO DE CONSTRUGAO ANTERIOR A 1951

i. Informacgio administrativa

Aquando da pedido de emiss8o de certidio de construgdo anterior a 1951, apresentada pelo anterior
proprietério do imdvel, foi identificado, pelos Servigos de Fiscalizago Técnica e Ordenamento do Territdrio
(FTOT), em 2022/10/03, que foram realizadas obras de alteracdo que consistiram no seguinte:

"- coroamento com ripado na cor cinzenta, aumentando a sua altura entre 0,40m e 1,0 (aproximadamente);
- abertura de portdo para entrada de veiculos onde antes se encontrava portdo de homem."

Nessa sequéncia, foi elaborada a participagdo para efeitos contraordenacionais (PI-50/2022).

Face ao parecer da FTOT acima referido, o entdo chefe da Divisdio de Gest8o Urbanistica propds que o
pedido de emissio de certidSo de construgdo anterior a 1951 fosse decidido desfavoravelmente ¢ que se
notifique o proprietdrio do imével para instruir um processo de legalizagdo das obras executadas sem a
devida licenca administrativa. A proposta mereceu a concordancia do diretor do Departamento de
Urbanismo e de Planeamento e Gestio Territorial, em 2022/11/08, e da entio Sra. Vice-Presidente da
Camara, em 2022/11/10. O proprietario foi notificado da decisdo em 2022/11/15, através da notificagfio n.?
U6975/2022, enviada por email.

Apesar de outras interagBes entre o anterior proprietario do imovel, e requerente do pedido de emissdo de
certiddo, e a CAmara Municipal, a Divisdo Administrativa de Procedimentos Urbanisticos (DAPU), em
2024/11/05, informa que continuava por submeter o pedido de legalizacdo requerido.

Por despacho do Sr. Presidente, de 2025/04/05, foi decidido insistir-se com os novos proprietdrios da imével
para que dessem resposta as notificacdes enviadas em 2023/09/08 (NT-2105-2023 e NT-2106-2023).

Muito embora, através do requerimento n.® R10170/2025, os proprietdrios, em requerimento assinado pelo
seu representante, tenham demonstrado o seu compromisso em instruir um processo de legalizagdo no
prazo adicional de 60 dias, vém agora os proprietérios, através de outro representante, apresentar recurso
hierdrquico fundamentado na entrada em vigor do denominado Simplex Urbanistico e enquadrando as obras
realizadas como sendo de escassa relevincia urbanistica e, portanto, estando isentas de controlo prévio.

No recurso hierdrquico € requerido:

A) Que a Camara Municipal de Mafra dé cumprimento ao Decreto-Lei n.@ 10/2024 de 08-01,
desighadamente ao que dispde o seu artigo 23.0 (eficdcia retroactiva), € proceda ac cancelamento do
processo RD 1600/2022, relative ao imdvel descrito na Conservatéria do Registo Predial de Mafra com o
namero 4223.



B) Que as obras efectuadas no imovel descrito na Conservatoria do Registo Predial de Mafra com o nimero
4223, sejam consideradas legais em face da legislacdo actual, estando isentas de controle prévio.

C) Que ao imdvel descrito na Conservatéria do Registo Predial de Mafra com o nimero 4223 seja emitida
certidao de construcdo anterior a 1951.

Face ao solicitado e previamente a emiss8o de parecer juridice que fundamente a decisdo a proferir em
relagéo ao recurso hierdrquico, importa obter parecer dos servigos técnicos da Divisdo de Gestdo Urbanistica
sobre o enquadramento procedimental a que as obras de alteragdo identificadas no parecer da FTOT, de
2022/10/03, devem obedecer, de acordo com a moldura legal em vigor, bem como as infermacdes que
considerem oportunas relativamente a exposicdo apresentada.

O Chefe da Divisio Administrativa de Procedimentos Urbanisticos,

(escolha o seu cargo)

BRUNO ALEXANDRE assinado de forma digital por
CAMARATE MATIAS olie hintna o ARATE
PEREIRA Dados: 2026.01.16 18:59:31 Z



2. Proposta de Decisdo: (escolha uma opgéo)

(Observagdes)

3. Decisfdo: (escolha uma decisdo)

{Observacdes)



PT-759-2026

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Departamento de Urbanismo Planeamento e Gesto Territorial
Divisdo de Gestdo Urbanistica
Unidade de Gestdo Urbanistica

Informacdo Técnica Genérica

Processo no: RD—1600/2022 Tlpo PECIDOS DE CEATIDGES/FOTOCOPIASHNFORMAGAD PMOT/AUTORIZAGAD DE ALTERAGAC DE UTILIZAGAD/OUTROS PEDIDOS DE INFORMAG
Requerimento n®: R571/2026 Tipo: EXPOSICAO Data Entrada: 05-01-2026
Titular: Sérgio Batalha Duarte

Localizagéo da Obra: RUA DO PENEDINHO, N.9 4-A - FONTE BOA DOS NABOS ERICEIRA

1. Parecer Técnico

Em cumprimento do solicitado por despacho proferido em 16/1/2026 pelo Chefe de Divisdo
Administrativa de Operag8es Urbanisticas, cabe informar, antes de mais, que o facto de nio ter sido
dado provimento ao pedido de emissdo de certiddo anterior a 1951, por despacho proferido, em
10/11/2022, pela entdo Sra. Vice-Presidente da Camara, significa que néo ficou provado que as
edificagbes existentes naquele prédio e, designadamente o muro de vedacgéo confinante com a via
pablica, tinham caracteristicas de construgdo anteriores a publicacde do Regulamento Geral de
Edificagtes Urbanas (RGEU), pelo que se encontram em situacdo irregular.

Mais se informa que través do mesmo despacho, supra referido, foram determinadas as medidas de
tutela da legalidade urbanistica, ainda com as obras de alteragdo a decorrer e no seu inicio, bem como
como estabelecidos os condicionamentos para o projeto de arquitetura a apresentar, no ambito do
eventual pedido de legalizagdo / licenciamento.

De seguida transcreve-se a proposta de decisdo por mim proferida, em 28/10/2022, na qual a decis@o se
fundamentou;

"Face & informag8o prestada, em 3/10/2022, pelos servigos de fiscalizacdo, verificando-se, no Prédio em
apreco, a realizagdo de obras de alteragdo de edificagBes anexas, confinantes com a via publica, bem
como alteragdo do muro de vedag8o confinante com a via publica, realizadas sem o devido ato de
controlo prévio, nos termos do artigo 4.9 do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE),
aprovado pelc Decreto Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao vigente, propde-se que se
decida prestar parecer desfavoravel ao pedido de emisséo de certiddo anterior a 1951,

Mais se propde, nesta oportunidade, que se decida por aplicar medidas de tutela da legalidade
urbanistica, estabelecidas nos artigos 102.¢ e seguintes do Regime Juridico da Urbanizag8o e Edificacéo
(RIJE), aprovado pelo Decreto Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo vigente,
nomeadamente, notificando o proprietario do Prédio para, no prazo de 30 dias, proceder a instrugdo de
um processo, nos termos da Portaria n.@ 113/2015, de 22 de abril e do Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificaco {(RMEU), tendo em vista a eventual regularizagéo / legalizag8o das obras de
alteracdo realizadas sem a devida licenga administrativa, nos termos do disposto no artigo 4.° do regime
juridico supra referido.

Deverd informar-se, desde ja, o proprietdrio do prédio de que, tendo em consideragéc que o muro de
vedacdo confinante com a via pUblica, bem como as edificagbes anexas, construidas sem a devida licenga
administrativa, nos termos suprarreferidos, foram intervencionadas, nos termos do estabelecido no
artigo 58.° do Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo, e do artigo 61.92 do Regulamento
Geral de Edificagfes Urbanas, devera promover, no 8mbito do projeto de arquitetura das alteraces, o
recuo do muro de vedagdo, para o alinhamento do muro de vedagdo imediatamente confinante a
Noroeste,

Propde-se, ainda, que se conceda o prazo de 15 dias de audiéncia prévia, para o interessado se
pronunciar sobre o projeto de decisdo."



Corn efeito, ainda que se tivesse considerado que as edificacbes de origem foram edificadas em data
anterior a 1951, portanto antes da publicacdo do RGEU (facto que ndo ficou provado), as cbras de
demolicio do anexo confinante com a via publica, as obras de reconstrugdo e ampliacgo das edificagOes
esplirias (anexo) e as obras de alteragdo e ampliacdo do muro de vedagéo confinante com a via publica,
bem como as obras de alterac8o da edificagdo principal (onde se incluem alteracdo da cor das fachadas),
estariam sempre sujeitas a controlo prévio, nos termos do artigo 4.9, n.® 2, alinea c), do Regime Juridico
da Urbanizacio e Edificagio {RIUE), aprovado pelo Decreto Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo vigente 3 data da execugdo do ato administrativa, bem como na sua redagio atual, dada pelo
Decreto-Lei n.? 10/2024, de 27 de fevereiro.

Por dltimo, cumpre salientar que os condicionamentos impostos a data seriam, igualmente, impostos
num eventual pedido de Heenca de obras de demoligdo e alteragdo do murc de vedagdo, ou seja, 0 muro
de vedaciio confinante com a via plblica deveria recuar, ao abrigo do artigo 61.° do Regulamento Geral
das Edificagfes Urbanas (RGEU), para o alinhamento do muro de vedagio imediatamente confinante a
Noroeste, de modo a corrigir-se o alinhamento da rua do Penedinho, na localidade de Fonte Boa da
Brincosa, bem como ndo seria admitido o aumento da altura do muro de vedagdo confinante com a via
publica, pois contraria a norma estabelecida no artigo 58.2 do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e
tdificacdo (RMEU).

Face ao exposto, é o que me cumpre informar, propondo-se que se reencaminhe o procedimento para os
servigos juridicos a fim de informarem o que houver por conveniente, designadamente sobre o recurso
hierdrquico apresentado.



Face ac exposto anteriormente, emite-se 0 seguinte parecer: Informa-se

Técnico(a) (escolha ¢ seu cargo)
Assinado de forma digital por
PEDRO MIGUEL DO pepro MIGUEL DO AMARAL

RTINS
AMARAL MARTINS r\Dﬁé:::ios‘u: 2026.01.20 15:45115 Z

2. Proposta de Decisdo:  (escolha uma opc¢éo)

(Observacbes)

{escolha o seu cargo)

3. Decisao: Enviar

Face ao parecer técnico prestado pela Divisdo de gest@o urbanistica, constante no ponto 1, solicita-se analise juridica da
Divisdo de Assuntos Juridicos e Contencioso que melhor fundamente a decisio a proferir em refacio ao recurso
hierarguico apresentado,

O Chefe da Divisdo Administrativa de Procedimentos Urbanisticos,

{escolha o seu cargo)

Assinado de forma digital por BRUNGC
BRUNO ALEXANDRE ALEXANDRE CAMARATE MATIAS

CAMARATE MATIAS PEREIRA PEREIRA
Dados: 2026.01.20 16:07:07 Z



CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA
Departamento de Administracdo Geral

Divisdo de Assuntos Juridicos e Contencioso

PARECER DESPACHO

Concordo com a presente informagdo, remeta-se.

A Diretora do Departamento de Administracao Geral,

Assinado por: MARIA BERNARDETE RODRIGUES
SABINA
Data: 2026.02.06 17:14:23+00'00'

E CARTAO DE CIDADAO
0 &8

INFORMACAO Interno/2026/3363

ASSUNTO: Andlise de Impugnacao

Da questao colocada

1. Em 20.01.2026 foi remetido a esta Divisdo de Assuntos Juridicos e Contencioso, através
da Plataforma “Urbanismo - Atendimento Online” - Epaper, um pedido de parecer
juridico no @mbito do processo RD-1600/2022.

2. Compulsados os elementos do processo, verifica-se que em 2022 foi requerida uma
certiddo em como o edificio sito na Rua do Penedinho, Fonte Boa dos Nabos, Ericeira, se

trata de uma construgdo anterior a 1951.

Modelo G-50/4 - Informagéo



3.

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA
Departamento de Administracdo Geral

Divisdo de Assuntos Juridicos e Contencioso

Apds deslocacdo ao local foi informado pelos servicos técnicos da Divisio de
Gestdio Urbanistica, em 19.09.2022, que “atendendo as caracteristicas das
edificagdes e aos materiais aplicados, pressupbe-se que as mesmas tenham sido
construfdas antes de 19517

Apds a referida informacgdo fol proposto pelo entdo Chefe de Divisdo que “se solicite aos
servigos de fiscalizagdo que procedam a uma deslocacdo ao local a fim de averiguar se
as edificagbes sofrerarm obras sujeitas a licenciamento e atuar em conformidade com o
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RIUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.©
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo vigente”,

Em conformidade com o despacho do Diretor de Departamento, os servicos de
fiscalizacdo deslocaram-se ao local e informaram, em 03.10.2022, gue: “Em
diligéncia ao local verifica-se que o0 muro de vedacdo confinante com a via publica sofreu
obras de alterag8o, tais que: - coroamento com ripado na cor cinzenta, aumentando a
sua altura entre 0,40m e 1,0m (aproximadamente); - abertura de portdo para entrada
de veiculos onde antes se encontrava portdo de homem. Face ao supra mencionado foi
elaborada participacdo para efeitos contraordenacionals.”.

Na sequéncia daquela informagéo, foi proposto pelo entdo Chefe de Divisdo, que: “(...)
verificando-se, no Prédio em apreco, a realizacdo de obras de alteracdo de edificacbes
anexas, confinantes com a via publica, bem como alteracdo do muro de vedacgido
confinante com a via pablica, realizadas sem o devido ato de controlo prévie, nos termos
do artigo 4.9%do Regime Juridico da Urbanizac&c e Edificagdo (RIUE), aprovado pelo
Decreto Lei 0.9 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo vigente, propde-se gue se

decida prestar parecer desfavoravel ao pedido de emissdo de certiddo anterior a 1951.

Mals se propde, nesta oportunidade, que se decida por aplicar medidas de tutela da
legalidade urbanistica, estabelecidas nos artigos 102.9 e seguintes do Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificagdo (RIJUE), aprovado pelo Decreto Lei n.0 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacdo vigente, nomeadamente, notificando o proprietario do Prédio
para, no prazo de 30 dias, proceder a instrugdo de um processo, nos termos da Portaria
n.0 113/2015, de 22 de abril e do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo
(RMEU), tendo em vista a eventual regularizacdc / legalizagdo das obras de alteracdo
realizadas sem a devida licenca administrativa, nos termos do disposto no artigo 4.0 do

regime juridico supra referido.
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Deverd informar-se, desde ja, o proprietario do prédio de que, tendo em consideracdo
gue o muro de vedacdo confinante com a via publica, bem como as edificagbes anexas,
construidas sem a devida licenca administrativa, nos termos suprarreferidos, foram
infervencionadas, nos termos do estabelecido no artigo 58.°2 do Regulamento Municipal
de Edificacdo e Urbanizacdo, e do artigo 61.9 do Regulamento Geral de Edificagbes
Urbanas, devera promover, no dmbito do projeto de arquitetura das alteracbes, o recuo
do muro de vedacdo, para o alinhamento do muro de vedacdo imediatamente confinante

a Noroeste. (...)".

Assim, em 15.11.2022, fol o requerente notificado, em conformidade com o despacho
da entio Senhora Vice-Presidente, da “intencdo de indeferir o pedido de certiddo anterior
a 1951, nos termos do artigo 4.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RIUE),
aprovado pelo Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao vigente, uma
vez que se verificou no prédio em aprego, a realizacdo de obras de alteracdo de
edificacBes anexas, confinantes com a via pUblica, bem como a alteragdo do muro de
vedacdo confinante com a via publica, realizadas sem o devido ato de controlo prévio”,
bem como para “no prazo de 30 dias, apresentar pedido de legalizacdo das obras de
alteracdo executadas sem a devida licenca, acompanhado de projeto (...)" e, por Ultimo,
que “tendo em consideracdo que o muro de vedacdo confinante com a via publica, bem
como as edificacBes anexas, construidas sem a devida licenca administrativa, nos termos
suprarreferidos, foram intervencionadas, nos termos do estabelecido no artigo 58.° do
Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizacdo (RMEU), e do artigo 61.° do
Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas (RGEU), devera promover, no dmbito do
projeto de arquitetura das alteragfes, o recuo do muro de vedagdo, para o alinhamento

do muro de vedacdo imediatamente confinante a Noroeste”,

Em 20.12.2022 o requerente apresentou um pedide de prorrogacdo de prazo de 60 dias
para apresentacdo de um pedido de legalizagdo das obras de alteragdo efetuadas, tendo
mesmo sido deferido por despacho da entdo Senhora Vice-Presidente da Cémara

Municipal, exarado em 12.02.2023.

Sucede, no entanto, que em 13.02.2023, veio o titular do processo, apresentar
uma comunicacgdo, na qual expds que “O requerente ndo realizou obras de alteragdo
nas edificacdes anexas confinantes com a via publica nem no muro de vedagdo conforme

se pode ver nas fotografias tiradas antes das referidas obras. (..) foi um trabalho de
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restauro total que lhe mudou a imagem (...} O requerente tem marcada escritura de

venda para o més de margo (...)".

10.Ndo se verifica que esta exposicdo tenha sido analisada pelos servigos técnicos,
tendo sido determinadeo, por despacho exarado pela entdo Senhora Vice-Presidente da
Camara, em concorddncia com a proposta feita pelo Diretor de Departamento, para se
notificar o requerente para apresentar pedido de legalizacdo num prazo improrrogavel
de 30 dias.

11._Posteriormente, em 29.08.2023, veio 0 requerente informar que o imével fol vendido
em 13.03.2023 e gue os “atuais proprietarios estdo informadas da situacado referente ao
processo de legalizacido”,

12.Nessa sequéncia, foram os novos proprietarios do prédio em apreco notificados, em
conformidade com o despacho da Senhora Vice-Presidente, exarado em 06.09.2023, de
concordancia com a proposta do entdo Chefe de Divisdo, para apresentar pedido de

legalizagdo no prazo de 60 dias.

13.Em 05.11.2024 foi verificado pelos servigos da Divisdo Administrativa de Procedimentos
Urbanisticos que ndo foi dado cumprimento as notificagtes efetuadas, nfo tendo sido
apresentado qualguer pedido de legalizagio.

14.Foi, assim, proposto pelo Diretor de Departamento a realizagdo de uma nova
notificacio, para os proprietarios “instruirem um pedido de legalizagdo das obras
executadas sem a devida licenca administrativa, concedendo-se 0 prazo de 60 dias para
instruir o processo (...}" e que “caso o pedido de legalizacdo ndo seja apresentado dentro
do prazo fixado, é intencdo da Cdmara Municipal de Mafra de adotar outras medidas
adequadas de tutela da legalidade urbanistica (...) designadamente a determinacdo da
demolicdo das obras erigidas sem licenca. (...)", sendo ainda “intencdo de participar a
situacdo a Autoridade Tributaria e Aduaneira para efeitos de agravamento do IMI, aplicar
as sancoes de responsabilidade civil e criminal previstas nos artigos 98.9 e 100.°, ambos
do RJUE e suspender o fornecimento de agua ac prédio”, bem como participar ao
Ministério Publico em caso de incumprimento da notificagdo para legalizacdo das obras.

15.A proposta em aprego teve a concordincia do Senhor Presidente, que

determinou a notificagdo dos proprietarios e concedeu aos mesmos o “prazo de
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10 dias para se pronunciarem por escrito sobre o projeto de decisdog, nos termos
do Coédigo do Procedimento Administrativo (CPA)”.

16.0s novos proprietdrios do imdvel foram notificados em 17.10.2025, tendo vindo

apresentar uma exposicdo, em 31.10.2025, com o seguinte teor: “(...} em resposta a
notificacio NT-8426-2025, informar Vossa Ex?, que por indisponibilidade de tempo por
parte dos técnicos, ndo se deu cumprimento as notificagbes NT-2105-2023 e NT-2106-
2023, pelo que nos comprometemos agora proceder a instrucdo do processo de
legalizacdo, das obras executadas sem a devida licenca administrativa no prazo

de 60 dias uteis” (negrito nosso).

17.Sucede, no entanto, que os proprietdrios do imével, apds terem admitido a existéncia

de obras executadas no imével sem a devida licenca administrativa, vieram em,
05.01.2025, apresentar um “recurso hierarquico facultativo, nos termos do artigo
193.© do Cédigo do Procedimento Administrativo”, através de mandatario, na qual

requerem:

"A) Que a Cdmara Municipal de Mafra dé cumprimento ao Decreto-Lei n.© 10/2024 de
08/01, designadamente ao que dispde o seu artigo 23.9 (eficacia retroativa), e proceda
ao cancelamento do processo RD1600/2022, relativo ao imdével descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Mafra com o nimero 4223.

B) Que as obras efetuadas no imdvel descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Mafra com o numero 4223, sejam consideradas legais em face da legislagdo atual,
estando isentas de controlo prévio.

C} Que ao imdvel descrito na Conservatéria do Registo Predial de Mafra com o nimero
4223 seja emitida certiddo de construcdo anterior a 1951."

18.Para o efeito, vém os expoentes referir que ndo se entende o fundamento da decisdo de

indeferimento da quanto a emissdo da certiddo de imével anterior a 1951, uma vez que,
mesmo com a emissdo dessa certid8o, caso se verificasse que teriam sido efetuadas

obras sem licenciamento, isso ndo prejudicaria o facto de o imével ser anterior a 1951.

19.Referem, ainda, 0s expoentes ndo entenderem o porqué de terem que proceder ao recuo

do muro, uma vez que 0 mesmo estd com estava ja na construgdo original (tendo juntado
fotografias para demonstrar esse facto) e esse recuo levaria a uma diminuigdo da area

do imovel.
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20.Apesar destas observagdes relativamente ao indeferimento da emissdo da certiddo de
imovel anterior a 1951, os expoentes indicam que ndo € este o objeto do recusoc, mas
sim o ato administrativo que ordenou a apresentagdo de um “projeto de alteracdo em

face das obras no imével”.

21.Posto isto, alegam os expoentes que pretendeu o legislador, com o Decreto-Lei n.0
10/2024, de 8 de janeiro, “para além da obvia desburocratizacdo de procedimentos e
processos quer excessivos quer indcuos (como € o do processo RD 1600/2022) foi
também a de terminar com procedimentos ja iniciados antes da entrada em vigor do

referido Simplex Urbanistico {...}".

"

22, Alegam, ainda, € “expressa a eficacia retroativa no artigo 23.° do referido Decreto-Lei
e gue, assim sendo, “a redacdo legal que se aplica ao processo RD 1600/2022, é a
redacdo atual do R.G.E.U. e do R.J.E.U”,

23.Mais alegam que o processo em aprecgo ndo traz “mais-valia para o interesse publico”,
que “sé vai onerar a propria Cdmara Municipal de Mafra, que tem de alocar recursos
humanos para o seguimento do mesmo (...)” € que sdo 0s proprietarios que vao ficar
prejudicados porque “tém de o custear (e ndo é propriamente barato...) sem que na

realidade nem “altera¢fes” tenham ocorrido”.

24.Ja no que concerne as obras em causa, alegam os expoentes que “estamos a falar do
mesmo imovel sem alteracbes de medidas, fachadas, estruturas..e ndo se realizaram
quaisquer obras de alteracdo de edificacbes anexas, confinantes com a via pUblica, ao
contrdrio do que afirma a Cadmara Municipal de Mafra”.

25.Mais alegam que “o que se colocou de novo foi portas e janelas no imodvel que ja as tinha
antes com madeira toda apodrecida; o mesmo foi pintado de branco (com arranjo de
paredes), quer no exterior, quer no interior e em nada se mudou na estrutura (fachada,
telhado, estabilidade), ou ndmero de pisos, e todas as divisbes e construcdes no interior
da propriedade foram mantidas tal como ja 1& estavam.

As Unicas alteracbes em relagdo ao que ja existia no imdvel anterior foi a ampliac&o do
portdo de entrada que passou a ser maior e para esse efeito foi necessario derrubar uma
parte do muro que também ja la estava edificado e fazia (e faz) parte integrante da

propriedade.
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Bem como o alteamento do muro a fim de dar privacidade ao interior da casa nesse lado
uma vez que ai term um pequeno patio interior, cuja edificagdo ndo ultrapassa a altura
legalmente admissivel estando em suporte do que j& existia e assim sendo mais seguro

por evitar qualquer derrocada para a via publica.

Ora, na legislacio atual (e aplicdvel ao caso concreto) a obra executada no imdvel ndo
necessita nem de licenca nem de comunicacdo prévia (...) a obra no imével esta jsenta

de controlo prévio porque integram o que se consigna nas alineas a), b) e ¢} do referido

artigo 6.9.

Para além de obras de conservacdo e de alteracdo de interior (...) é de escassa relevéncia
urbanistica conforme indica a alinea ¢) do artigo 6.9 (...} as obras no imdvel de restaurar
janelas e portas substituindo-se os materiais e vdos, ao restaurar o telhado com
revestimento interior, promovem mais eficiéncia energética e integram o conceito de
obras de conservac8o para as quais a lei isenta de controlo prévio (e veja-se que mesmo
em relacdo ao muro o mesmo Decreto-Lei n.© 555/99, de 16-12, considera de escassa
relevancia a edificacdo de muros de suporte de terras até uma altura de 2m ou que ndo

alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes).

Pelas fotografias ja anexas bem se consegue verificar que o muro ja estava a iniciar

derrocada por desgaste dos materiais e a soltar pedras para a rua (...)".

26.A exposicio apresentada foi remetida aos servigos da Divisdo de Gestdo Urbanistica,

que informaram, em 20.01.2026, o seguinte:

“(...) cabe informar, antes de mais, que o facto de né&o ter sido dado provimento ao
pedido de ernissdo de certiddo anterior a 1951, por despacho proferido, em 10/11/2022,
pela entdo Sra. Vice-Presidente da Camara, significa que ndo ficou provado que as
edificacbes existentes naquele prédio e, designadamente o muro de vedagdo
confinante com a via pablica, tinham caracteristicas de construcdo anteriores a
publicacdo do Regulamento Geral de Edificacbes Urbanas (RGEU), pelo que se

encontram em situagdo irregular.

Mais se informa que través do mesmo despacho, supra referido, foram determinadas as
maedidas de tutela da legalidade urbanistica, ainda com as obras de alteracdo a decorrer
a no seu inicio, bem como como estabelecidos os condicionamentos para o projeto de

arquitetura a apresentar, no dmbito do eventual pedido de legalizagdo / licenciamento.

(..)
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Com efeito, ainda que se tivesse considerado que as edificagbes de origem foram
edificadas em data anterior a 1951, portanto antes da publicacdo do RGEU (facto que
ndo ficou provado), as obras de demolicdo do anexo confinante com a via piiblica,
as obras de reconstrucdo e ampliacdo das edificagbes esptrias (anexo} e as
obras de alteracdo e ampliacdo do muro de vedacdo confinante com a via
publica, bemt como as obras de alteracdo da edificacdo principal (onde se
incluem alteracdo da cor das fachadas), estariam sempre sujeitas a controlo prévio,
nos termos do artigo 4.9, n.% 2, alinea c¢), do Regime Juridico da Urbanizac8o e Edificacdo
(RIUE), aprovado pelo Decreto Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo
vigente & data da execugdo do ato administrativo, bem como na sua redagéo atual, dada
pelo Decreto-Lei n.°® 10/2024, de 27 de fevereiro.

Por ltimo, cumpre salientar que 05 condicionamentos impostos a data seriam,
igualmente, impostos num eventual pedido de licenca de obras de demolicdo e alteragdo
do muro de vedac8o, ou seja, o muro de vedac8o confinante com a via publica deveria
recuar, ao abrigo do artigo 61.° do Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas (RGEU),
para o alinhamento do muro de vedagdo imediatamente confinante a Noroeste, de modo
a corrigir-se o alinhamento da rua do Penedinhe, na localidade de Fonte Boa da Brincosa,
hem comao ndo seria admitido 6 aumento da altura do muro de vedacdo confinante com
a via publica, pois contraria a norma estabelecida no artigo 58.° do Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo (RMEU).

Face ao exposto, é o que me cumpre informar, propondo-se que se reencaminhe o
procedimento para 0s servigos juridicos a fim de informarem o que houver por
conveniente, designadamente sobre o recurse hierarquico apresentado.” (negrito
nosso).

Analise

Determina o artigo 114.° do Regime Juridico da Urbanizacio e Edificacdo (RIUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgao atual, que:
“A impugnacdo administrativa de quaisquer atos praticados ou pareceres emitidos nos
termos do presente diploma deve ser decidida no prazo de 30 dias, findo o qual se
considera deferida.”

Posto isto, ndo resultando do RIJUE as normas aplicdveis a tramitacdo da impugnacéo
administrativa, importa atender as normas do Codigo do Procedimento Administrativo
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(CPA), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagdo
atual, aplicavel subsidiariamente, por remissdo do artigo 122.° do RIUE,

Destarte, determina o artigo 184.0 do CPA, que os interessados tém o direito de
impugnar os atos administrativos perante a Administragdo Publica solicitando a sua
revogacdo, anulagdo, modificagdo ou substituicdo, podendo este direito ser exercido
mediante reclamacdo ou recurso, que sdo deduzidos por mejio de requerimento, no
qual o recorrente deve expor os fundamentos que invoca, podendo juntar os elementos

probatérios que considere convenientes.

Sendo certo que, conforme dispbe o artigo 185.9 do mesmo diploma legal, as
reclamacfes e 0s recursos sdo necessarios ou facultativos, conforme dependa, ou
ndo, da sua prévia utilizacdo a possibilidade de acesso aos meios contenciosos de
impugnacdo ou condenagédo a pratica de ato devido, tendo caracter facultativo, salvo

se a lei os denominar como necessarios {(cfr. n.? 2 do mesmo artigo 185.0},

No que concerne concretamente ao recurso hierarguico, determina o artigo 193.¢ do
CPA, que o mesmo pode ser utilizado, designadamente, para impugnar atos
administrativos praticados por 6rgdos sujeitos aos poderes hierdrquicos de

outros orgaos.

Determinando o n.? 2 do mesmo artigo que guando & lei ndo estabeleca um prazo
diferente, o recurso higrdrquico necessario dos atos administrativos deve ser interposto
no prazo de 30 dias e o recurso hierarquico facultative, no prazo de impugnacéo

contenciosa do ato em causa.

Posto isto, somos do entendimento que, apesar de 0 n.° 2 do artigo 114.° do RIUE
mencionar a “impugnacdo administrativa de quaisquer atos administrativos”, a mesma
deverd reportar-se a atos definitivos e ndo a projetos de decisdo, uma vez que,
relativamente a estes Ultimos, o particular pode reagir através do direito de audiéncia

previa, conforme foi concedido no presente caso.

Alids, no caso sub judice, os expoentes, no prazo concedido para exercicio do direito de
audiéncia prévia, vieram admitir a existéncia de obras no local sujeitas a controlo prévio
da administracdo e Informar gque no prazo de 60 dias iriam apresentar pedido de
legalizagdo, para, posteriormente, virem apresentar um recurso relativamente a um

projeto de deciséo.
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9. Pelc que, consideramos, smo, que um projeto de decisdo, ndo sendo uma decisao

definitiva, ndo é suscetivel de impugnagio/recurso.
Sem conceder,

10.Importa ainda referir que no caso em apreco, o ato que se pretende impugnar
néo foi praticado por 6rgio sujeito aos poderes hierarquicos de outros 6rgéos,

pelo que, nunca estaria em causa a apresentacgio de em recurso hierarquico.

11.Caso se tratasse de um ato administrativo definitivo, poderiam os expoentes apresentar
um recurso administrativo especial, previsto no artigo 199.2 do CPA, fosse por via da
alinea ¢) do n.9 1, que prevé que ha lugar a recursos administrativos “Para o drgéo
colegial, de atos ou omissGes de qualquer dos seus membros, comissbes ou secgbes”,
ou por via do n.2 2 do mesmo artigo, que dispde que: “Sem prejuizo dos recursos
previstos no numero anterior, pode ainda haver lugar, por expressa disposi¢8o legal, a
recurso para o delegante ou subdelegante dos atos praticados pelo delegado ou

subdelegado”.!

12.Posto isto, sera de concluir gue o ato impugnado nio é suscetivel de recurso

hierargquico, devendo, pois, ser rejeitado, ao abrigo do disposto na alinea a) do
n.° 1 do artigo 196.° do CPA, ha sua redacdo atual.

13.Com efeito, “prevé a lei como pressuposto cuja auséncia justifica a rejeicéo do recurso
a insusceptibifidade de recurso do ato impugnado. Esta insusceptibilidade verifica-se se
ndo existir qualquer relagdo de hierarquia entre o autor do ato ou da sua omissdo e oulro

érgdo superior com competéncia para conhecer do recurso”,

Sem embargo, face ao alegadeo pelos expoentes, julgamos pertinente informar o

Do pedido de Certiddo anteriora 1951:

! Neste 4mbito, determina o n.° 2 do artigo 34.¢ do Anexo I & Lei n.0 75/2013, de 12/09, que: “Das decisdes
tomadas pelo presidente da cdmara municipal ou pelos vereadores no exercicio de competéncias delegadas ou
subdelegadas cabe recurso para a cdmara municipal, sem prejuizo da sua impugnacdo contenciosa.”

2 Vide, Luiz S. Cabral de Moncada, in “Cédigo do Procedimento Administrativo, anotado”
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14.Neste dambito, apesar do agora afirmado pelos servicos, que ndo ficou provado, a data
da apreciacdo do pedido, que o edificio foi construido em data anterior a 1951, chama-
se a atencdo para a informacdo dos servigos técnicos da Divisdo de Gestdo Urbanistica,
de 19.09.2022, da qual resulta que “atendendo as caracteristicas das edificacbes e aos
materiais aplicados, pressupde-se que as mesmas tenham sido construidas antes de
19517, pelo que, caso se confirme que o imobvel, efetivamente, é de construcdo anterior
a 1951, ndo se vé impedimento para, a semelhanga do que ja foi feito em situagdes
similares, emitir-se uma certiddo, salvaguardando-se a existéncia de obras sujeitas a

controlo prévio, para as quais ndo existiu qualquer processo de licenciamento.

Das aobras realizadas:

15.0s expoentes chamam a colagdo as alteracbes efetuadas ao Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo pelo Decreto-Lei n.0 10/2024, de 8 de janeiro, referindo que

as mesmas se aplicam retroativamente aos processos em tramitagdo.

16.Com efeito, o artigo 23.°0 daquele diploma legal, determina que: “As alteragbes
promovidas pelo presente decreto-lei aplicam-se aos procedimentos iniciados antes da
entrada em vigor e que se encontrem pendentes, com excecdo da formagdo de

deferimento tacito em procedimentos urbanisticos”.

17.A este respeito, resulta da informagdo agora prestada pelos servigos da Divisdo de
Gest3o Urbanistica que: (...} as obras de demolicdo do anexo confinante com a
via_ptiblica, as obras de_reconstrucido e ampliacdo das edificacbes espurias
(anexo) e as obras de alteracdo e ampliacdo do_muro de vedacdo confinante
com a via publica, bem como as obras de alteracdo da edificacfo principal {onde
se incluem alteracdo da cor das fachadas) estariam sempre sujeitas a controlo

prévio, nos termos do artigo 4.2, n.¢ 2, alinea c), do Regime Juridico da Urbanizagado e
Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo vigente 4 data da execugdo do ato administrativo, bem como na sua redagéo

atual, dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 27 de fevereiro”.

18.Neste Ambito parece-nos importante referir que, relativamente a demoligdo do
anexo, deverfio 0s servicos aferir se 0 mesmo estava, ou ndo construido de forma ilegal,
porquanto, de acordo com a alinea i) do n.% 1 do artigo 6.9 do RIUE, na sua atual
redacdo, estdo isentas de controlo prévio as “obras de demolicdo quando as edificacbes

sejam ilegais”, pelo que, releva fazer esta verificagdo.
I
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19.Quanto as “obras de reconstru¢do e ampliacio das edificacbes espirias
(anexo)”, importa atender ao disposto na alinea e) do n.° 1 do mesmo artigo 6.9, que
determina que estdo isentas de controlo prévio “As obras de reconstrucdo e de ampliacdo
das quais ndo resufte um aumento da aftura da fachada, mesmo que impliquem o
aumento do numero de pisos € o aumento da area util”, pelo que, deverdo os servicos

verificar se as mencionadas obras se enguadram, ou ndo, nesta isengdo.

20.Sendo certo que, caso as mesmas ndo se enquadrem na referida isencdo e estejam
sujeitas a controlo prévio, deverdo os servigos proceder a identificacdo das obras
concretamente efetuadas, ou seja, quais as obras que foram executadas no local e que
estdo sujeitas a controlo prévio.

21.0 mesmo devera ser feito relativamente as “as obras de alteragdo da edificacdo principal
(onde se incluern alteragdo da cor das fachadas)”, ou seja, que obras em concreto foram
executadas na “edificacdo principal” que estdo sujeitas a controlo prévio, ou se se trata

apenas da alteracdo da cor das fachadas.

22.Por ultimo, apesar da andlise efetuada pelos servigos técnicos a exposicdo apresentada,
ndo resulta da mesma uma analise e refutacdo concretas quanto ao que vem alegado

relativamente as obras realizadas no local.

23.Assim, deverdo os servigos analisar em concreto as seguintes alegagbes efetuadas pelos
expoentes: “Na pratica estamos a falar do mesmo imdvel sem alteracbes de medidas,
fachadas, estruturas... e ndo se realizaram quaisqguer obras de alteracdo de edificacfes
anexas, confinantes com a via publica, ao contrario do que afirma a Cdmara Municipal
de Mafra”.

Conclusies

* No ambito do processo RD-1600/2022 foram 0s expoentes notificados, em 17.10.2025,
da decisdo proferida pelo Senhor Presidente da Cé&mara, em 05.04.2025, para
“apresentarem, no prazo de 60 dias, um pedido de legalizacdo das obras executadas sem
a devida licenca administrativa. (...) Concedo o prazo de 10 dias para se pronunciarem
por escrito sobre o projeto de decisdo, nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA).”,;

Modelo G-50/4 ~ Informagdo
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Nessa sequéncia, vieram os expoentes, em 31.10.2025, apresentar exposicdo com o
seguinte teor: “(...}) em resposta a notificacdo NT-8426-2025, informar Vossa Ex?, que
por indisponibilidade de tempo por parte dos técnicos, ndo se deu cumprimento &s
notificacbes NT-2105-2023 e NT-2106-2023, pelo que nos comprometemos agora
proceder 3 instruc¢do do processo de legalizacdo, das obras executadas sem a

devida licenca administrativa no prazo de 60 dias fteis”;

Posteriormente, vieram 0s mesmos expoentes, através de mandatdrio, apresentar um
recurso hierdrquico, ao abrigo do disposto no artigo 193.° do CPA, da decisao proferida

pelo Senhor Presidente;

Ora, neste &mbito, somos do entendimento que, apesar de o n.¢ 2 do artigo 114.% do
RIUE mencionar a “mpugnacdo administrativa de quaisquer atos administrativos”, a
measma devera reportar-se a atos definitivos e ndo a projetos de decisdo, uma vez
que, relativamente a estes (ltimos, o particular pode reagir através do direito de

audiéncia prévia, conforme, alids, sucedeu no presente caso;

Sem embargo, determina o artige 193.¢ do CPA, no que concerne ao recurso
hierdarquico, que o mesmo pode ser utilizado, designadamente, para impugnar atos
administrativos praticados por érgios_sujeitos aos poderes hierdarquicos de
outros 6rgaos;

Ora, no caso em aprego, o ato que se pretende impugnar néo foi praticado por
6rgao sujeito aos poderes hierarquicos de outros drgédos, pelo que, nunca

estaria em causa a apresentacdo de em recurso hierarquico;

Com efeito, case se tratasse de um ato administrativo definitivo, poderiam os
expoentes apresentar um recurso administrativo especial, previsto no artigo 199.°
do CPA, fosse por via da alinea c¢) do n.9 1, que prevé que ha lugar a recursos
administrativos “Para o drgdo colegial, de atos ou omissées de qualquer dos seus
membros, comissbes ou secgdes”, ou por via do n.° 2 do mesmo artigo, que dispbe que:
“Sem prejuizo dos recursos previstos no ntmero anterior, pode ainda haver lugar, por
expressa disposicdo legal, a recurso para o delegante ou subdelegante dos atos

praticados pelo delegado ou subdelegado”,

Ora, “prevé a lei como pressuposto cuja auséncia justifica a rejeicdo do recurso a

insusceptibilidade de recurso do ato impugnado. Esta insusceptibilidade verifica-se se ndo

Modelo G-50/4 - Informagdo
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existir qualquer relagdo de hierarquia entre o autor do ato ou da sua omissdo e outro

drgdo superior com competéncia para conhecer do recurso”.

Termos em que, sera de concluir gque o ato impugnado nfio é suscetivel de recurso

hierarguico, devendo, pois, ser rejeitado, ao abrigo do disposto na alinea a} do n.?

1 do artigo 196.° do CPA, na sua redacio atual.

Sem embarqgo,

+ Relativamente ao pedido de Certidao anterior a 1951, caso se confirme que o imovel,
efetivamente, € de construgdo anterior a 1951, ndo se vé impedimento para, a
semelhanga do que ja foi feito em situacBes similares, emitir-se uma certid&o,
salvaguardando-se a existéncia de obras sujeitas a controlo prévio, para as quais ndo
existiu qualquer processo de licenciamento. No entanto, constam do processo
informacgdes incongruentes relativamente a esta questio gue deverdo ser verificadas

primeiramente;

» No que concerne & demolicdo do anexg, consideramos gue deverdo os servicos aferir
se 0 mesmo estava, ou ndo construido de forma ilegal, porquanto, de acordo com a alinea
1) do n.% 1 do artigo 6.9 do RJUE, na sua atual redacdo, estdo isentas de controlo prévio
as “obras de demolicdo quando as edificagcdes sejam ilegais”, pelo que, releva fazer esta

verificacdo;

= Quanto as “obras de reconstrucido e ampliacéo das edificacbes esplirias (anexo)”,
importa atender ao disposto na alinea ) do n.© 1 do mesmo artigoe 6.9, que determina
que estdo isentas de controlo prévio “As obras de reconstrucdo e de ampliagdo das quais
ndo resufte um aumento da altura da fachada, mesmo gue impliguem o aumento do
numero de pisos e 0 aumento da drea atil”, pelo que, deverdo os servicos verificar se as

mencionadas obras se enquadram, ou ndo, nesta isencao;

» E, caso as mesmas ndo se enquadrem na referida isengdo e estejam sujeitas a controlo
prévio, deverio os servigos proceder 3 identificacdo das obras concretamente
efetuadas, ocu seja, quais as obras que foram executadas no local e que estdo

sujeitas a controlo prévio;

« O mesmo devera ser feito relativamente as “obras de alteracdo da edificacdo principal

i’

{onde se incluem alteragdo da cor das fachadas)”, ou seja, que ohbras em concreto
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foram executadas na “edificacdo principal” que estdo sujeitas a controlo prévio,

ou se se trata apenas da alteracdo da cor das fachadas;

e Por (ltimo, apesar da andlise efetuada pelos servigos técnicos a exposicao apresentada,
ndo resulta da mesma uma andlise e refutacdo concretas quanto ao que vem alegado

relativamente as obras realizadas no local;

o Assim, deverdo os servigos analisar em concreto as seguintes alegacoes efetuadas pelos
expoentes: “Na pratica estamos a falar do mesmo imoével sem alteragées de medidas,
fachadas, estruturas... e ndo se realizaram quaisquer obras de alteragdo de edificagbes
anexas, confinantes com a via publica, ao contrario do que afirma a Cdmara Municipal de
Mafra”,

e Salvaguarda-se, por Ultimo, que de acordo com o n.° 2 do artigo 114.9 do RJUE, na sua
redacdo atual, “A impugnag¢do administrativa de quaisquer atos praticados ou
pareceres emitidos nos termos do presente diploma deve ser decidida no prazo de 30
dias, findo o qual se considera deferida”, sendo que, no caso sub judice, tendo a
impugnacdo sido apresentada no dia 05.01.2026, o prazo para decisdo da mesma
termina, smo, no dia 16.02.2026.

E 0 que me cumpre informar.
E submeter a Consideragdo Superior.

A Chefe da Divisdo de Assuntos Juridicos e Contencioso,

Assinado por: CATIA ALEXANDRA GOMES DE
SOUSA

Num. de Identificaqéo:w

Data: 2026.02.06 17:07:02+ '

E CARTAO DE CIDADAO
ee® o8

(Catia Sousa)
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Departamento de Urbanismo
Divisdo de Gestdo Urbanistica

Informacdo Técnica Genérica

Processo n®: RD-1600/2022 THIO:  eeivos DF CERTIDOES/FOTOEOPIAS/INFORMAGAD FHOT/AVTORIZAGAD DE ALTERACAD DE UTILIZASAD/QUTRCS PEDIDOS DE INFORMAG
Requerimento n®: R571/2026 Tipo: EXPOSICAQ Data Entrada: o0s5-01-2026
Titular: Sérgio Batalha Duarte

Localizagdo da Obra: RUA DO PENEDINHO, N.O 4-A - FONTE BOA DOS NABOS ERICEIRA

1. Parecer Técnico

Em cumprimento do solicitado por despacho proferido em 9/2/2026 pelo Chefe de Diviséo Administrativa
de Operagdes Urbanisticas e atento a informacgio prestada, em 06/02/2026, pelos servigos juridicos da
Divisdo de Assuntos Juridicos e Contencioso, cabe informar que o parecer técnico emitido em 20/1/2025,
por estes servigos, responde as questdes mais relevantes da exposicdo apresentada.

Assim sendo e dito de outra forma, importa salientar o seguinte;

1. Em 23/08/2022, foi submetido, em nome de Carlos Monteiro Soares Nunes, um pedido de emisséo de
certiddo anterior a 1951, das edificacdes (casa de habitagdo com dois pisos e trés espagos de
arrecadagdo), sitas no prédio inscrito na respetiva matriz sob o artigo 881 e descrito na Conservatdria do
registo Predial de Mafra sob o n.? 4223;

2. Em 19/09/2022, foi o pedido informado pelos servicos de Engenharia da entdo Unidade de Gestéo
Urbanistica, no qual concluiram, apods deslocagdo efetuada ao local, que "{...) atendendo as
caracteristicas das edificacBes e aos materiais aplicados, pressupde-se que as mesmas tenham sido
construidas antes de 1951.";

3. Em 3/10/2022, foi o pedido informado pelos servigos de fiscalizagdo da Unidade de Fiscalizagdo
Técnica e do Ordenamento do Territdrio, com 0 seguinte teor: " Em difigéncia ao local verifica-se que ¢
muro de vedac8o confinante com a via plblica sofreu obras de alterag8o, tais que:

- coroamento com ripado na cor cinzenta, aumentande a sua altura entre 0,40m e 1,0m
(aproximadamente);

- abertura de portdoc para entrada de veiculos onde antes se encontrava portdo de homem.

Face ao supra mencionado foi elaborada participacdo para efeitos contraordenacionais.

Juntam-se fotografias.";

4, Em 3/10/2022, foi elaborado um auto de participagdo, pelo servigos de fiscalizagdo, pela realizagdo
das ohras referidas nc ponto anterior, sem o necesséario ato de controlo prévio, tendo a seguinte
redagdo: "A realizac@o de obras de aiteragd@o, em drea ndo abrangida por operagdo de loteamento ou
plano de pormenor, sem o respetivo alvard de licenciamento,

0O muro de vedacdo confinante com a via publica sofreu as seguintes obras de alteracdo:

- coroamento com ripado na cor cinzenta, aumentando a sua altura entre 0,40m e 1,0m
(aproximadamente);

- abertura de portdo para a entrada de veiculos onde antes se encontrava portdoe de homem.”

5. Por despacho proferido, em 10/11/2022, pela entdo Sra. Vice-Presidente da Cémara, sob proposta do
entdo Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica, em 28/10/2022, a qual mereceu acolhimento do Diretor
de Departamento, em 8/11/2022, foi indeferido o pedido de emisséo de certiddo anterior a 1951, das
edificacBes sitas no prédio em aprecgo, por ndo ter ficado provado gue todas as edificacio existentes
naguele prédio, seriam de construgdo anterior a 1951, e que algumas delas ja haviam até sofrido obras
de alteracdo, sujeitas a controlo prévio,

L



6. No Ambito do mesmo despacho forarm, ainda, determinadas as medidas de tutela da legalidade
urbanistica, mais adequadas face & informagdo dos servigos de fiscalizagdo, tendo o requerente sido
notificado para proceder & instrugio de um pedido de licenca designadamente, das obras de alteragdo
realizadas sem a devida licenca administrativa, nos termos do disposto no artigo 4.© do regime juridico
supra referide. De salientar que a decisdo proferida teve por base todas as informagdes emitidas pelos
servicos da Camara Municipal;

7. De sequida, transcreve-se, novamente, a informac&o que fundamentou a decisdo referida em 5:
"Face & informacdo prestada, em 3/10/2022, pelos servigos de fiscalizagio, verificando-se, no Prédio em
apreco, a realizacio de obras de alteragdo de edificacBes anexas, confinantes com a via publica, bem
como alteragdo do muro de vedagdo confinante com a via publica, realizadas sem o devido ato de
controlo prévio, nos termos do artigo 4.2 do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RIUE),
aprovado pelo Decreto Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo vigente, propde-se que se
decida prestar parecer desfavoravel ao pedido de emissdo de certidio anterior a 1951.

Mais se propde, nesta oportunidade, que se decida por aplicar medidas de tutela da legalidade
urbanistica, estabelecidas nos artigos 102.9 e seguintes do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacio
{RIUE), aprovado pelo Decreto Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo vigente,
nomeadamente, notificando o proprietdrio do Prédic para, no prazo de 30 dias, proceder a instrucdo de
um processo, nos termos da Portaria n.0 113/2015, de 22 de abril e do Regulamento Municipal de
Urbanizaco e Edificagdo(RMEU), tendo em vista a eventual regularizac8o / legalizagfo das obras de
alteracdo realizadas sem a devida licenca administrativa, nos termos do disposte no artigo 4.9 do regime
juridico supra referido.

Deverd informar-se, desde ja, o proprietério do prédio de que, tendo em consideragdo que o muro de
vedacdo confinante com a via plblica, bem como as edificacBes anexas, construidas sem a devida licenga
administrativa, nos termos suprarreferidos, foram intervencionadas, nos termos do estabelecido no
artiga 58.°2 do Regulamento Municipal de Edificagio e Urbanizacdo, e do artigo 61.° do Regulamento
Geral de Edificagtes Urbanas, devera promaover, no dmbito do projeto de arquitetura das alteragBes, o
recuo do muro de vedac8o, para o alinhamento do muro de vedaco imediatamente confinante a
Noroeste.

PropBe-se, alnda, que se conceda o prazo de 15 dias de audiéncia prévia, para o interessado se
pronunciar sobre o projeto de decisdo."

8. Conforme mencionado no parecer anterior, ainda que se tivesse considerado que as edificagbes de
origern foram edificadas em data anterior a 1951, portanto antes da publicacdo do RGEU, as obras de
demolicdo do anexo, confinante com a via pdblica, as obras de reconstrugdo e ampliacéo das edificagbes
asplrias (anexo) e as obras de alteragdo e ampliagdo do muro de vedacdo confinante com a via pablica,
bem como as obras de alteracdo da edificacdo principal {onde se incluem alteracdo da cor das fachadas),
estariam sempre sujeitas a controlo prévio, nos termos do artigo 4.9, n.? 2, alinea c¢), do Regime Juridico
da Urbanizacio e Edificagfio (RIUE), aprovado pelo Decreto Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo vigente & data da execugdo do ato administrativo, bem come na sua redacéo atual, dada pelo
Pecreto-Lei n.0 10/2024, de 27 de fevereiro.

9. Cumpre sallentar que os anexos confinantes com a via pablica, independentemente da sua area, ndo
podem ser considerados como obras de escassa relevancia urbanistica, como tal definidas na alinea a),
do n.0 1, do artigo 6.2 A do RIUE, bem assim como as obras de alteracdo e ampliagio dos muros de
vedagdo confinantes com a via plblica, estdo igualmente sujeitas a licenga, nos termos supra referidos.
10. Conclui-se, assim, de forma inequivoca, salvo melhor opinidio, gue estdo sujeitas a licenga, nos
termos supra referidos, as obras de alterag8o e de ampliagdo realizadas na edificac&o principal,
designadamente no aproveitamento do anexo que fica acoplado & mesma (ao nivel do piso do sétéo}, o
qual ndo possuia caracteristicas de construgdo anteriores a 1951, e respetiva estrutura de acesso
(escadas e patim); as obras de reconstrugdo e ampliagiio das edifica¢Bes anexas, confinantes com a via
plblica; as obras de demoligdo do anexo confinante com a via publica (esse sim, com caracteristicas de
construcdo anteriores a 1951), bem como a alteragdo do muro de vedac¢do confinante com a via publica
{abertura de portd3o de veiculos); as obras de ampliagdo do mure de vedacéo confinante com a via
piblica; e, por Ultimo, a alteracdo da cor das fachadas;

11. Por Gltimo, cumpre salientar que os condicionamentos impostos & data seriam, igualmente, impostos
num eventual pedido de licenca de obras de demoligdo e alteragio do mure de vedagdo, ou seja, o muro
de vedacdo confinante com a via publica deveria recuar, ac abrigo do artigo 61.° do Regulamento Geral
das Edificagbes Urbanas (RGEU), para o alinhamento do mure de vedagio imediatarmente confinante a
Morpeste, de modo a corrigir-se o alinhamento da rua do Penedinho, na localidade de Fonte Boz da
Brincosa, bem como ndo seria admitido 0 aumento da altura do muro de vedagéo confinante com a via



Face ao exposto anteriormente, emite-se o seguinte parecer: Desfavoravel

Técnicofa) (escolha o seu cargo)
Assinado de forma digital por

PEDRO MIGUEL DO peEpro MIGUEL DO AMARAL
MARTINS
AMARAL MARTINS Dados: 2026.02.10 16:51:37 Z

2. Proposta de Deciséo: §(esco!ha uma opgao) i

{Observaces)

(escolha o seu cargo)

3. Decisdo: (escolha uma decisSo)

{Observacdes)



CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

Departamento de Urbanismo
Divisdo Administrativa de Procedimentos Urbanisticos

Despacho
Processo n?: RD-1600 / 2022 Ti PO:  PERIDOS DE CERTIDOES/FOTUCOPIAS/INFORMACAD PHOT/AUTORIZACRO DE ALTERACAR DE UTILIZACAG/OUTAOS FEDILOS OE INFARMAL.
Requerimento n®: R571/2026 Tipo: EXPOSICAQ Data Entrada: 05-01-2026

Titular: Sérgio Batalha Duarte

Localizagdo da Obra: RUA PO PENEDINHO, N.2 4-A - FONTE BOA DOS NABOS ERICEIRA

i. Decisao: Rejeitar

Considerando os fundamentos de facto e de direito plasmados na informac@o prestada pela Divisdo de Assuntos Juridicos &
Contencioso, em 06 de favereiro de 2026 (Interno/2026/3363), que aqui se ddo por integralmente reproduzidos para todos
os efeitos legais, em especial que o ato impugnado ndo & suscetivel de recurso hierdrquico, por um lado, porque ndo se trata
de um ato definitivo, mas sim de um projeto de decisdo e, por outro, porque ndo foi praticado por drgéo sujeito aos poderes
hierdrquicos de outros 6rgdos, determino a REIEICAO do recurso hierdrguico interposto, ac abrigo do disposto na alinea a)
do n.? 1 do artigo 196.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.® 4/2015, de
07/0%, na sua redacdo atual.

Mais determino, atentas as informacBes prestadas pela Divisgo de Gestdo Urbanistica no presente processo (RD-1600/2022),
datadas de 20 de janeiro e de 10 de fevereiro de 2026, com as quais concordo € que fazem parte integrante do presente
despacho, MANTER, ao abrigo do artigo 195.9, do CPA, o despacha por mim proferido, em 5 de abril de 2025, no ambite do
referido processo, o qual determinou, designadamente, que se notificasse novamente os proprietarios do prédio para
apresentarem, no praze de 60 dias, um pedido de legalizacdo das obras executadas sem a devida licenga administrativa e
que, em caso de incumprimento, seria minha inteng&o determinar, ao abrigo do n.9 1 do artige 106.2 do RIUE, a demolicdo
da obra, no qual concedi, ainda, o prazo de 10 dias para se pronunciarem por escrito sobre o projeto de decisio, nos termos
do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).

Determino, por tltime, a remessa do presente Despacho, acompanhado do recurso hierdrquico interposto e das informagbes
prestadas na Divisdo de assuntos Juridicos e Contencioso e na Divisdo de Gestdo Urbanistica, & Cadmara Municipal, ao abriga
das disposices conjugadas do artigo 197.9 do Cadigo do Procedimento Administrativo, do artigo 114.9 do Regime Juridico
da Urbanizacio e Edificag3o e do n.? 3 do artigo 35.9 do Anexo I & Lei n.¢ 75/2013, de 12 de setembro, para efeitos de
ratificacdo da rejeicdo do recurso hierarquico interposto.

Por dltimo determino que se notifique o Recorrente e titular do processo n.© RD-1600/2022, bem como o seu mandatério, do
teor do presente despacho,

Presidente da Camara

Assinado de farma digital per HUGO MANUEL MCREIRA LUIS
M A DN: c=PT, o=Cartdo de Cidaddo, cu=Assinatura Qualificada
do Cidaddo, ou=Cidaddo Portugués, sn=MOREIRA LUIS,

4 givenName=HUGO MANUEL, serialNumber=BI107568487,
MOREIRA LUIS G aB NG, WOREIA L
Dados: 2026.02.16 15:53:17 2

No uso das competéncias proprias e delegadas por deliberago da Camara, de 22/07/2024,
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Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Mafra
Praga do Municipio

2644-001 Mafra

Sua referéncia Sua Comunicagdo Nossa Referéncia Data

1316 /202 16 FEV, 2026

Assunto: Proposta de constituigdo do juri para procedimento concursal para cargo dirigente

Exmo. Senhor,

Serve o presente para remeter a deliberagdo do Conselho de Administragédo, da reunido 13
de fevereiro de 2026, referente ao assunto em epigrafe, na qual foi deliberado submeter a
Camara Municipal de Mafra a proposta de constituigdo do juri do procedimento concursal para
cargo dirigente intermédio de 2.9 grau de Chefe da Divis8o de Gest&o de Clientes dos SMAS
de Mafra, em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 13.° da Lei n.© 49/2012, de 29
de agosto, na sua redacéo atual, e da alinea ccc) do n.% 1 do artigo 33.° do Anexo I a Lei
n.0 75/2013, de 12 de setembro, para que aprecie e delibere submeter a Assembleia
Municipal para que, em caso de concorddncia, igualmente aprecie e delibere sobre a

constituicdo do juri do procedimento concursal ja mencionado.

Com os melhores cumprimentos.

A Diretora Delegada,

(Susana Reis)

Anexos:
- Deliberagdo de 13/02/2026;
- Informacdo Interna 100238-2026-INF_G00042;
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SERVICOS MUNICIPALIZADOS DE AGUA E SANEAMENTO DE MAFRA

MINUTA

{n.0 5 do artige 12.0 do Regulamento da Estrutura Nuclear e Organica)

REUNIAO DE 2026/02/13
DIVISAO DE ADMINISTRACAO GERAL

ASSUNTO: PROPOSTA DE CONSTITUICAO DE JURI PARA PROCEDIMENTO
CONCURSAL PARA CARGO DIRIGENTE - -

INFORMA@&ESIPARECERES: Presente, em anexo, a Informagéo Interna 00268-2026-
INF_G00042 subscrita pela Diretora Delegada que mereceu concordéncia e proposta do

Exmo. Senhor Presidente do Conselho de Administragao, ==rmmmrmmmmmmommmm i
DELIBERACAO: Atentos os fundamentos de facto e de direito constantes da informacdo
supramencionada, os quais se consideram reproduzidos para todos os devidos e legais
efeitos, o Conselho de Administracio, em conformidade com o disposto nas alineas
a), ¢) e f) do artigo 13.9 da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto e do disposto na alinea j)
do n.o 1 do artigo 11.°2 do Regulamento da Estrutura Nuclear e Orgénica dos Servigos
Municipalizados de Aguas e Saneamento de Mafra, deliberou submeter & Camara
Municipal a proposta de constituicdo do jiéri do procedimento concursal para o
carge dirigente intermédio de 2.° grau da Divisdo de Gestdo de Clientes dos
SMAS de Mafra, para que esta, em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo
13.0 da Lei n.© 49/2012, de 29 de agosto, e da alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° do
Anexo I a Lei n.075/2013, de 12 de setembro, aprecie e delibere submeter a
Assembleia Municipal para que, em caso de concordéncia, iguaimente aprecie e
delibere sobre a constituicio do respetivo jari nos termos seguintes: Presidente
- Susana Cristina Menrigues dos Reis Moreno, Diretora Delegada; 1.° Vogal -
Maria Beatriz Sanches Faxelha, Chefe da Divisdo de Administragdo Geral, que
substituirda a Presidente do Jari nas suas faltas e impedimentos; 2.° Vogal -
Carla Maria da Silva Filipe, Chefe da Divisdo Financeira e Patrimdnio; 1.2
Suplente - Ana Rita Caetano Madaleno, Chefe da Divisio de Projetos e
Fiscalizaciio; 2.° Suplente - Luis Miguel Madeira Zeferino, Chefe da Divisio de
Informatica, Sistemas de Informacio e Comunicagdes. ~-----—--=---=m-m==mmmummmue
Esta deliberacgio foi aprovada por: Unanimidade / Matera, -----------------mmmmmommme-
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MAFRA

PARECERES

SERVICOS MUNICIPALIZADOS
DE AGUAS E SANEAMENTO DE MAFRA

DESPACHO
1-Concordo com o teor da Informacgao dos Servigos.

2-Proponho  para conhecimento do Conselho de
Administracdo e posterior envio a Camara Municipal de
Mafra, para que aprecie e delibere aprovar e,
posteriormente, submeta & Assembleia Municipal a
composicdo do Juri, que se apresenta, nos termos seguintes:
Presidente: Susana Cristina Henriques dos Reis Moreno,
Diretora Delegada;

1.9 Vogal: Maria Beatriz Sanches Faxelha, Chefe da Divisdo
de Administracdo Geral, que substituird a Presidente do Juri
nas suas faltas e impedimentos;

2.9 Vogal: Carla Maria da Silva Filipe, Chefe da Diviséo
Financeira e Patriménio;

1.0 Suplente: Ana Rita Caetano Madaleno, Chefe da Divisdo
de Projetos e Fiscalizagdo;

2.0 Suplente: Luis Miguel Madeira Zeferino, Chefe da Divisdo
de Informatica, Sistemas de Informagdo e Comunicagdes.

3-Remeta-se a reunido do Conselho de Administracao.

O Presidente do Conselho de Administracéo,
Assinado por: HUGO MANUEL MOREIRA LUIS

Num. de Identificagio:
Data: 12-02-2026 19:16

E CARTAO DE CioARAD
[ N

INFORMACAO INTERNA 100238-2026-INF_G-00042

Assunto: Proposta de constituicdao de jari para procedimento concursal para

cargo dirigente

Considerando a necessidade de garantir e assumir a chefia das atividades da unidade
orgénica Divisdo de Gestdo de Clientes, torna-se essencial e imprescindivel proceder
a abertura de procedimento concursal para o provimento do respetivo cargo
dirigente, previsto no Regulamento da Estrutura Nuclear e Organica dos Servigos
Municipalizados de Agua e Saneamento de Mafra, bem como no Mapa de Pessoal e
para o qual existe dotagdo orgamental.

Para o efeito, em cumprimento do preceituado no n.° 1 do artigo 13.° da Lei n.°
49/2012, de 29 de agosto, na sua redagdo atual que determina que “O jdri de
recrutamento é designado por deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da
Cdmara Municipal, e é composto por um presidente e dois vogais”, serad ainda
necessario submeter a Camara Municipal, para apreciagdo e posterior submissdo a

IM.SG.134
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SERVICOS MUNICIPALIZADOS

SmaS DE AGUAS E SANEAMENTO DE MAFRA

MAFRA

Assembleia Municipal, proposta com a constituicdo do juri do procedimento
concursal, o qual devera ser designado nos termos do que dispdem os n.% 2 a 5 do
artigo referido, nomeadamente:

1) O presidente é designado de entre personalidades de reconhecidos mérito
profissional, credibilidade e integridade pessoal.

2) Os vogais sdo designados de entre personalidades de reconhecidos meérito
profissional, credibilidade e integridade pessoal, cuja atividade seja ou tenha
sido exercida preferencialmente na darea dos recursos humanos ou da
administragédo local autarquica.

3) Aos membros do juri que ndo sejam vinculados a Administragcdo Publica é devida
remuneracdo, a fixar pela cdmara municipal, cujo montante ndo pode ser
superior ao fixado nos termos do n.° 5 do artigo 21.9 da Lei n.© 2/2004, de 15
de janeiro, na redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 64/2011, de 22 de
dezembro.

4)A pedido da cdmara municipal ou do servico municipalizado interessado, o
procedimento concursal é assegurado por entidade publica competente, ndo
integrada nos servicos do municipio, com dispensa de constituicdo de juri mas
com intervencao da pessoa referida no n.° 2, sendo, nesse caso, aplicavel, com
as devidas adaptacbes, o dispostonosn.>s 1,2, 5, 6, 7e 12 a 16 do artigo 21.°
da Lei n.° 2/2004, de 15 de janeiro, na redacao que lhe foi dada pela Lei n.°
64/2011, de 22 de dezembro.

Nesta conformidade, submete-se o assunto a consideragdo superior do Senhor
Presidente do Conselho de Administracéo, para que leve a consideragdo do Conselho
de Administracdo deliberar o envio da proposta de constituicdo do juri do
procedimento concursal para o provimento do cargo dirigente da unidade organica
Divisdo de Gestdo de Clientes dos SMAS de Mafra a Camara Municipal de Mafra, com
vista a subsequente abertura do respetivo procedimento concursal.

Mafra, 6 de fevereiro de 2026 .
A Diretora Delegada,

Assinado por: SUSANA CRISTINA HENRIQUES DOS REIS
MORENO

Num., de Identificagio:

Data: 11-02-2026 16:41

E CARTAD DE CipanAo
[ I N ]
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

PROPOSTA

Considerando que:

I) A GIATUL é uma empresa local de gestdo de servigos de interesse geral e
de promocdo do desenvolvimento local e regional cujo capital social é
integralmente detido pelo Municipio, e que se rege pelo disposto no regime
juridico da atividade empresarial local e das participagdes locais, aprovado
pela Lei n.° 50/2012, de 31 de Agosto, no Cddigo das Sociedades
Comerciais, nos seus estatutos e, subsidiariamente, no regime do sector
empresarial do Estado sem prejuizo das normas imperativas neste
previstas;

II) Nos termos do disposto no artigo 37.° do referido regime juridico, o
Municipio de Mafra, enquanto acionista da GIATUL - Actividades
Ladicas, Infraestruturas e Rodovias, E.M., S.A. («GIATUL>>»), deve
definir as orientagdes estratégicas relativas ao exercicio dos seus direitos
societdrios, com referéncia ao periodo de duragao do mandato em curso
dos seus 6rgdos sociais até 2029.

I11) As referidas orientagdes estratégicas constituem as coordenadas essenciais
da agdo da GIATUL até 2029, devendo ser refletidas nas orientagdes anuais
a aprovar em assembleia geral da sociedade, em contrato programa e nos

contratos de gestao.

PROPONHO que a Cadmara Municipal delibere, nos termos do disposto no n.° 2 do
artigo 37.° da Lei n.© 50/2012, de 31 de agosto aprovar as orientagdes estratégicas
relativas ao exercicio dos seus direitos societdrios, com referéncia ao periodo de
duracdo do mandato em curso dos seus 6rgdos sociais até 2029, e que constam

do documento anexo.
Mafra, 16 de fevereiro de 2026

O Presidente da Camara Municipal
\ .

(Hugo Moreira Luis)

Arexo KAV
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GIATUL, EM, S.A.

ORIENTAGOES ESTRATEGICAS PARA A
GIATUL - ACTIVIDADES LUDICAS, INFRAESTRUTURAS E RODOVIAS, E.M., S.A.

MANDATO DE 2025 A 2029

1) INTRODUGAO

Nos termos do disposto no artigo 37.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, que aprova o
regime juridico da atividade empresarial local e das participagdes locais, 0 Municipio de
Mafra, enquanto entidade participante Unica da GIATUL - Atividades Ludicas,
Infraestruturas e Rodovias, E.M., S.A. («GIATUL»), define no presente documento as
orientacbes estratégicas relativas ao exercicio dos seus direitos societarios, com

referéncia ao periodo de duragado do mandato dos seus orgéos de 2025 ate 2029.

As presentes orientagdes estratégicas constituem as coordenadas essenciais da agao da
GIATUL até 2029, devendo ser refletidas nas orientagdes anuais a aprovar em assembleia

geral da sociedade, em contrato programa e nos contratos de gestao.

i) AVALIA(;I\O DO PERIODO PRECEDENTE
a. Resultados 2021-2024

A GIATUL registou entre 2021 e 2024 um desempenho positivo, em harmonia com os
resultados dos anos precedentes, alicergados no desempenho crescente da sua
atividade quer na area do Turismo e Alojamento, quer na area de Infraestruturas e Obras.
No entanto, verificaram-se varios acontecimentos que marcaram a atividade de

empresa.

O exercicio de 2023, foi marcado pelo encerramento do Parque de Campismo da Ericeira,
de janeiro a meados de junho, derivado de instrugdes emanadas pela Camara Municipal
de Mafra, por deliberacéo de 6 de janeiro de 2023. Assim, parte da area explorada pela

GIATUL foi reafectada para criar um equipamento fundamental para o bem-estar da
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GIATUL, EM, S.A. |

comunidade - o Parque Verde Urbano da Ericeira -, procedendo a desafetagéo de parte
da area do Parque de Campismo (ocupava uma area de cerca de 18 hectares, sendo
restringida a area para cerca de 6 hectares), Unico terreno de que o Municipio dispunha
na proximidade da malha urbana consolidada da vila que, para além de um continuo
arboreo que proporciona sombras, tem capacidade para instalagdo de variados
equipamentos desportivos e de recreio. Ao mesmo tempo, num territério distinguido
como Destino Turistico Sustentavel e como Reserva Mundial de Surf, foi intengéo investir
na qualificagéo das infraestruturas do Parque de Campismo, através da realizacéo de
obras de beneficiagéo e renovagéo da érea que continuou afeta ao Parque, procedendo-

se também a reorganizagdo dos espacgos.

Neste sentido e procurando responder as necessidades do mercado, o Ericeira Camping,
apos o seu encerramento, foi reestruturado tendo em conta a manutengao do seu modelo
de exploracdo. A area de negdcio mais afetada com a restricdo do espaco, correspondeu
aos utilizadores com contrato anual. Assim, na operagao do novo espaco do Parque de
Campismo, manteve-se 0 modelo de negocio anterior, com a excecdo dos contratos

anuais, que deixaram de existir.

Em 2024, como consequéncia da desafetacdo de parte do Parque de Campismo da
Ericeira, foi atribuida & GIATUL uma compensacao pelo termo antecipado parcial de
exploragdo do Parque de Campismo da Ericeira, no valor de 911.358 €. Este valor terd
impacto no desempenho da empresa, foi serd reconhecido ao longo do periodo

remanescente do contrato de exploragao do Parque de Campismo.

Verificou-se ainda, no primeiro semestre de 2024, o desreconhecimento dos direitos de
superficie dos terrenos cedidos & Mafreduca, S.A. Na rubrica de ativos intangiveis
encontravam-se reconhecidos os direitos de superficie de um conjunto de terrenos onde
atualmente existem edificios escolares que pertencem ao Municipio de Mafra e provindos
da liqguidagdo da Mafreduca, S.A., em 2023, para 0s quais nao se tinha qualquer
expectativa atual e futura de uso, em consequéncia da operagao de internalizacdo e
liguidagdo da sociedade, com a transferéncia de todos os ativos e passivos para o
Municipio de Mafra. Desta forma, desreconheceram-se esses direitos de superficie

contabilizados em Ativos intangiveis pela globalidade do valor.

2de 23

iatul

EM-SA



ORIENTAGOES ESTRATEGICAS Q iatUI

. EMSA
o

)

GIATUL, EM, S.A.

Ja no segundo semestre de 2024, a GIATUL abriu uma nova unidade hoteleira, o Palacio

dos Margueses de Ponte de Lima.

Assim, no final do periodo 2021-2024, em termos operacionais, verifica-se que o volume
de negécios se manteve constante, cifrado em 2024 em 5,6 milhGes de Euros,
essencialmente decorrente do aumento da atividade de infraestruturas e obras, gue

compensou a diminuigao de atividade verificada no Parque de Campismo.

O desempenho econémico da GIATUL, traduzido num aumento da capacidade de
libertagédo de meios resultantes da sua atividade operacional, tendo sido canalizado para
arealizagcdo de maiores investimentos, que em 2023 e 2024, se situaram em cercade 770

e 476 mil Euros, respetivamente.

b. Orientacodes Estratégicas 2021-2024

As OrientagOes Estratégicas aprovadas pelo acionista da GIATUL para o mandato 2021-
2025 incluiam um conjunto de indicadores de desempenho destinados a avaliar o
cumprimento das orientagdes gerais e das orientagdes especificas entdo emanadas. A
elaboragdo de novas Orientagdes Estratégicas para o periodo subsequente deve,
obrigatoriamente, apreciar e refletir sobre esses indicadores de desempenho, que
servem como critério fundamental ndo so de avaliagéo do trabalho desenvolvido, mas

também de ponderacao dos novos objetivos a impor 8 empresa.

Todavia, a partir de 2023 a atividade da GIATUL foi fortemente impactada pela alteragao
efetuada no Parque de Campismo da Ericeira, tendo sido encerrado, de janeiro a meados
de junho, derivado de instrucdes emanadas pela Cadmara Municipal de Mafra (CMM),
onde parte da area explorada pela GIATUL foi reafetada para o Parque Verde Urbano da
Ericeira (o Parque de Campismo ocupava uma area de cerca de 18 hectares, sendo
restringida a drea para cerca de 6 hectares). Avalidade dos resultados desses indicadores
g, por isso, fortemente afetada pela circunstancia, pelo que a sua aptidao para avaliar o

desempenho da empresa e desenhar os objetivos do proximo clico deve ser considerada.
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Em todo o caso, apresentam-se de seguida os indicadores de desempenho até ao ano

2024 (ultimo ano completo disponivel):

i) Objetivos gerais até ao ano 2025:
Meta até
Resultado | Resultado | Resultado | Resultado
Objetivo Descricao 2025
2021 2022 2023 2024
(Tolerancia)
i Xz21%
Rentabilidade - S L0 57,10% | 179,23% 1,34% 0,68%
Investimento (-1%)
X<12%
Produtividade _ Bastos com Tessedl oy, 18,18% 27,84% 29,20% 29,89%
Total de Proveitos (+2%)
e Res.Oper.+Amort.+Prov. +Enc. Fin. X<=5%
Rendibilidade X= - e x100 6,13% 7,03% 7,08% 22,53%
Ativo Liquido Total (+1%)

Os indicadores acima revelados permitem extrair as seguintes ilagdes:

- O desempenho global da empresa teve uma evolugéo negativa no que toca aos
indicadores, atingindo resultados que nao cumprem, em 2024, as metas fixadas

para o ano de 2025;

- Estes indicadores deverdao manter-se para o periodo subsequente, dada a sua
valia como critério de avaliagdo de bom funcionamento da empresa, mas revendo

as metas a atingir em 2029;

- No querespeita aos indicadores da Produtividade e Rendibilidade, denota-se um
resultado global, em todos os anos, muito aguém das metas fixadas. Esse
incumprimento sugere que a meta podera ter sido excessivamente ambiciosa;
assim, mantendo-se valido e pertinente o valor pretendido, sera de manter esse

objetivo como meta a cumprir até ao termo do periodo subsequente.
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i) Objetivos Parque de Campismo e atividades turisticas até ao ano 2025:
Meta até
2025 Resultado | Resultado | Resultado | Resultado
Objetivo Descrigao
2021 2022 2023 2024
(Tolerancia)
X=100.000
Dormidas X = Naumero de dormidas no ano (-4%) 88.656 120.285 36.269 39.287
-4
Satisfagao N2 de retornos negativos do ano X<10%
= — x100 - 0% - -
clientes N de retornos positivos do ano (+5%)
~ X = Numero anual de pessoas a que X=z75.000
Promogéao = - - =
se chega com os eventos (-5%)

Os indicadores acima revelados permitem extrair as seguintes ilacoes:

- O indicador do nimero de dormidas & totalmente inutilizado em virtude da
alteragéo significativa, verificada na atividade do Parque de Campismo, em 2023;
mantendo-se vélido e pertinente o indicador, sera de manter como uma reviséo

de meta a cumprir até ao termo do periodo subsequente;

- O indicador de satisfagdo, em varios anos, ndo foi possivel medir, e quando
medido é totalmente positivo, sendo de manter o mesmo para o periodo
subsequente, equacionando introduzir outras formas adicionais de obter o

feedback dos utentes do Parque;

- O indicador «promocgao» n&o foi possivel avaliar, por falta de dados ou
mecanismos de leitura; também se verificou que os eventos deixaram de fazer
parte da atividade da empresa; assim deve-se considerar a sua substituigao por

outro indicador.
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iii) Objetivos infraestruturas e rodovias até ao ano 2025:

Meta até

_ 2025 Resultado | Resultado | Resultado | Resultado
Objetivo Descrigao
2021 2022 2023 2024

(Tolerancia)

_ Média duracao real — Média duragdo orcamentada #1060 X < 0%

Tempo Média duracio or¢amentada -52,25% -3,31% -8,96% -12,24%

(+10%)
Em que as médias sdo de todas as obras executadas no ano em causa

Satisfagao X =50
X = N de reclamagdes dos trabalhos nos 6 meses seguintes 0 0 0 0
cliente (10)
_ Volume negocio — Valor FSE — Valor CMV 100
o ~ N2médio de empregados préprios & Xz €21.500
Produtividade afetos A drea de atividade (-€500) €20.653 €21.676 €33.037 €30.924

Em que os valores se reportam todos ao ano em causa

Os indicadores acima revelados permitem extrair as seguintes ilagdes:

- No que respeita aos indicadores do tempo e da satisfagdo do cliente, denota-se
um resultado global, em todos os anos, muito positivo face a meta fixada. Esses
indicadores deverdo manter-se para o periodo até 2029, mas estabelecendo
metas mais ambiciosas a atingir em 2029 e assim forcar a consolidagéo e

aprofundamento da melhoria verificada;

- O indicador de produtividade cumpriu plenamente a sua fungéo, pois também
aqui a empresa atingiu resultados que cumprem, em 2024, as metas fixadas para
0 ano de 2025. Esse indicador devera manter-se para o periodo subsequente,
dada a sua valia como critério de avaliagdo de bom funcionamento da empresa,
mas estabelecendo uma meta mais ambiciosa a atingir em 2029 e assim forgar a

consolidagao e aprofundamento da melhoria verificada.

c. Novas necessidades e periodo subsequente

Para o periodo de 2026 a 2029, a GIATUL devera evoluir e reforgar o seu papel enquanto
instrumento de execugéo do interesse publico municipal de Mafra, ao mesmo tempo que

cria as condigbes necessarias ao desempenho das suas fungdes com maior eficiéncia.
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Num plano organizativo, entre outros desafios para a GIATUL no préximo mandato sera a
criacdo de uma estrutura central, que permitam fazer a concentragdo dos seus varios

servicos, com ganhos de escala.

Na Direcdo de Alojamento e Turismo, o Parque de Campismo e o Palacio dos Marqueses,
devem ser reforgados como ancora do desenvolvimento local, ao mesmo tempo que
deve ser reforgcada a capacitagdo ao nivel dos recursos humanos afetos & atividade

turistica, de forma a dar resposta as novas necessidades.

Na Direcdo de Infraestruturas e Obras, sera também necessario reforgar as
competéncias técnicas da GIATUL, sobretudo na area da contratagdo publica,
orgamentagdo, concegédo e controlo de obras, habilitando-a a fazer uma melhor

programacao e gestao das iniciativas municipais.

1)) ORIENTAGOES GERAIS

1. O Municipio de Mafra assenta a fixagao dos parametros gerais para a atividade da
GIATUL até ao ano de 2029 apds ter procedido a uma avaliagdo da situago das atividades
pela empresa, com o adequado levantamento das necessidades de intervengdo assim

como da sua quantificagao.

A experiéncia da sua atividade desde a incorporagédo da Pavimafra — Infraestruturas e
Rodovias, EM, S.A., em 2012 revela que a GIATUL é detentora de conhecimento e
experiéncia, adquiridos no exercicio das suas fungdes conforme o objeto social, que lhe
permite realizar as atividades com prontidao e qualidade de servigo dentro do quadro de
urgéncia e imprevisibilidade que as solicitagées do Municipio exigem, conjugando essa
operacionalidade com uma preocupacao de racionalizagdo de custos e de rentabilizagéo
das potencialidades dos recursos humanos e materiais existentes. Esse trago identitario

deve ser preservado e desenvolvido.
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2. AGIATUL é incumbida de cumprir a sua misséo, até ao ano de 2029, de acordo com o0s

seguintes critérios de gestéo e de execugao:

- Promogéo da utilizagdo eficiente e eficaz dos recursos publicos, de modo a
melhorar as condigdes de seguranga, mobilidade, salubridade, higiene e conforto
dos municipes, com reflexos imediatos na sua qualidade de vida, incrementar as

condicoes de qualidade de vida e bem-estar da populagéo;

- Desenvolvimento e colocagdo ao dispor do Municipio do seu conhecimento e
experiéncia acumulada, do know-how dos seus colaboradores e potenciar a sua

organizacdo empresarial;

- Elaboracéo e aplicagdo de procedimentos, metodologias e solugdes adequadas

a organizacéo para alcancar os objetivos fixados pelo Municipio;

- Designacao de um Administrador Executivo, em permanéncia, de forma a permitir
uma maior agilizacdo de processos decisérios e com isso otimizar a eficiénciae a

eficacia de toda a organizacéo.

3. Em concretizacdo desses critérios, fica a GIATUL incumbida de assegurar a
prossecucdo dos seus fins e dos objetivos especificos constantes das presentes

OrientagOes Estratégicas segundo os seguintes principios orientadores gerais:

a. Satisfagdo do cliente municipal e dos utentes dos servigos prestados,
assegurando elevados parametros de qualidade de gestdo, quer no que
respeita aos meios e processos utilizados, quer no que respeita ao

resultado final;

b. Definire implementar linhas de orientacao sobre boas praticas a seguir no
planeamento, execucao e controlo dos servicos determinados pelo

Municipio, em consonancia com um modelo de custo beneficio;

G. Concentracao de servigos, funcionarios e processos numa unica sede,

sendo gue este ponto entronca com o referido anteriormente, pois a
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Administragdo mantém o objetivo de criar as melhores estruturas, que

suportem uma maior e melhor eficiéncia;

Reduzida taxa de desvio de custos nas atividades solicitadas pelo
Municipio, designadamente no plano do suprimento de erros e omissdes
e dos trabalhos a mais em trabalhos gue envolvam a contratagcéo de

empreitadas ou prestagdes de servigos;

Atuagdo no mercado de forma transparente e exigente aquando da
contratagdo de terceiros, em escrupuloso cumprimento das normas
legais que enformam a atividade administrativa, nomeadamente
promovendo de forma sistematica a consulta ao mercado com um limite
minimo de entidades a convidar de modo a tirar partido dos mercados

concorrenciais;

Adogéo de sistemas de informagédo e controlo adequados ao
desenvolvimento da atividade, permitindo o registo exato das atividades
executadas, o acompanhamento e monitorizagdo do processo de
execucdo fisica e financeira dos servicos prestados e, ainda, o

cumprimento das obrigagdes contratuais;

Implementacgao de uma politica de gestao organizacional orientada para
melhoria continua da organizacéo, atraves da fixagao de objetivos para as

diferentes estruturas da empresa e de objetivos individuais;

Implementar politicas de melhoria de forma a garantir niveis de servigo e
de qualidade crescente, identificando e ultrapassando constrangimentos

e ineficiéncias nos processos produtivos;

Racionalizagdo dos custos e encargos com recursos humanos e materiais
ao servico das suas fungbes, incentivando a especializagéo
organizacional da empresa e dos seus recursos humanos, incluindo a
prestacdo da necessaria formagao e capacitagdo de modo a aumentar a
capacidade de resposta as solicitagdes do Municipio e a garantir o

cumprimento dos objetivos municipais;
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no desenvolvimento e

crescimento profissional, técnico, comportamental e ético, envolvendo

os colaboradores e os fornecedores na concretizacdo dos objetivos da

empresa e do Municipio;

Investir na renovacao e modernizacdo de equipamentos inerentes ao

desenvolvimento da sua atividade;

Incrementacao de acdes de formacao especificas e setoriais envolvendo

todos os departamentos;

Manter a sua situagdo regularizada perante a administragao fiscal e

seguranca social.

4. Por fim, em execucéo das suas tarefas de acordo com os acima referidos principios

orientadores gerais, estabelece-se que a GIATUL deve atingir os seguintes objetivos

gerais até ao ano 2029:

Objetivo

Descricao

Meta até

2029

(Tolerancia)

. Xz21%
Rentabilidade o Luero Hauide oo
Investimento (-1%)
X=12%
Bibditividas _ Gastos com Pessoa!x
Total de Proveitos (+2%)
. Res.Oper.+Amort. +Prov. +Enc. Fin. X< 5%
Rendibilidade ¥'= - — x100
Ativo Liquido Total (+1%)

A GIATUL realizara as tarefas que forem indicadas pelo Municipio - prestagao de servigos

e realizagdo de obras e trabalhos —, através de contratualizacdo in house, realizada ao

abrigo e nos termos do artigo 5.9-A, n.° 1, do Cédigo dos Contratos Publicos e don.° 2 do

artigo 36.% da Lei n.2 50/2012, de 31 de agosto.
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Contudo, o exercicio das fungdes cometidas pelo Municipio tem uma dimens&o que néo
é suscetivel de ser remunerada a luz das regras de mercado. E o caso do custo de

estrutura e organizagédo necessarios ao cumprimento das seguintes responsabilidades:

i) Realizar, acompanhar, controlar e fiscalizar a execugéo de todas as agoes
solicitadas pelo Municipio e garantir perante o Municipio o cumprimento das

obrigacdes assumidas;

i)  Executar as agOes determinadas pelo Municipio, nos termos e dentro dos
prazos previstos, justificando, em tempo oportuno, todos os desvios que

venham a ocorrer com proposta de agdes corretivas;

jiii) Comunicar qualquer alteragdo ou ocorréncia que ponha em causa os objetivos
de cada projeto, com a devida justificagdo e proposta de atuacao

subsequente;

iv) Organizar o dossier das agdes executadas de acordo com as normas a ser
definidas pelo Municipio, que integrard toda a documentagdo técnica,
contabilistica e financeira devidamente identificada com a respetiva referéncia

que comprove a respetiva realizagéo fisica e financeira;

v) Por si, ou através dos seus representantes legais ou institucionais, permitir o
acesso aos locais de realizacdo das agdes e agueles onde se encontrem 0s
elementos referidos na alinea anterior, para efeitos de acompanhamento,

controlo e auditoria pelo Municipio ou entidade que este designe para o efeito;

vi) Cumprir todas as disposi¢cdes legais e regulamentares, evidenciando
claramente a articulagdo entre a despesa declarada e o processo de

adjudicacéao adotado.

Assim, a GIATUL deve ser objeto de financiamento mediante subsidio a exploragéo
atribuido pelo Municipio ao abrigo de Contrato Programa, que possibilitara a

implementagédo das orientagdes estratégicas.
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ORIENTAGOES ESPECIFICAS: ALOJAMENTO E TURISTICAS

1. O Municipio de Mafra procede agora a determinagéo das orientagdes especificas para
as atividades de exploracéo, conservagado e manutengado do Pargue de Campismo da
Ericeira e Palacio dos Marqueses até ao ano de 2029, em harmonia com acima fixado

guadro de pardmetros gerais para a atividade da GIATUL.

O turismo é um foco central do desenvolvimento econémico sustentavel do concelho de
Mafra, assentando numa oferta dirigida aos servigos ambientais. O Parque de Campismo
da Ericeira — Ericeira Camping — e o Palacio dos Marqueses, em Mafra, assumem por isso
um papel essencial no bom desempenho socio-econdémico da regido, na medida em que

séo infraestruturas singulares de suporte ao turismo no concelho de Mafra.

2. O concelho de Mafra enquanto destino turistico tem desde ha varios anos um

desempenho positivo em todos os indicadores, sejam de volume ou econdmicos.

Mantém-se assim a aposta nos elementos diferenciadores das unidades de alojamento
dirigidos ao seu publico-alvo. O Ericeira Camping e o Paldcio dos Marqueses devem estar
aptos a responder ao posicionamento do concelho de Mafra como um concelho
complementar da oferta turistica da Grande Lisboa, em que se aprofunda a diversidade e
qualidade da oferta de Lisboa na nautica, cruzeiros, turismo de salide, turismo cultural,

gastronomia, shopping e surf.

Assim, uma das éareas chave do préximo periodo até 2029 sera o investimento nas
unidades de alojamento e na sua envolvente externa, orientada pelos valores
subjacentes a implementagéao de uma estratégia de sustentabilidade econdmico-social
e ambiental que os diferencie. E ainda fundamental continuar a profissionalizacdo da
gestao do Ericeira Camping e realizar os investimentos necessarios a reabilitagéo,

modernizagédo e adequacgéo das infraestruturas.

3. Na area da promogao turistica externa e de captagdo e manutengéo de eventos e
animacao local, para os anos de 2025-2029, o presente documento subscreve uma

estratégia de consolidagao do concelho como destino de nivel nacional e internacional.
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Nesse sentido, devera ser mantido o apoio logistico as diversas provas realizadas na

Reserva Mundial de Surf e a eventos culturais e desportivos.

Paralelamente, e tendo em atengdo ao novo paradigma em que a promogao convive, de
orientacao para o cliente, serd dada continuidade ao esforgo de integrag@o das varias
partes que concorrem para o desenvolvimento turistico da regiado, quer do lado da oferta,

como da procura, atendendo ao atual contexto econdémico-social do mundo.

Por isso e em resumo, a GIATUL deve até 2029 incrementar as suas atividades de
promogéo turistica, centrada em trés grandes areas de interveng&o: informacgéo, imagem

e comunicacéo e estabelecimento de parcerias com players locais e internacionais.

4. Em resultado, a GIATUL fica assim incumbida de assegurar a prossecucao dos fins de
acordo com as seguintes orientagdes especificos, respeitantes a atividade do Parque de

Campismo e de promogéao de eventos, até ao ano de 2029:

- Crescer em quantidade e valor, aumentando o numero de dormidas nacionais e

internacionais;

- Qualificar a experiéncia do visitante, aumentando os niveis de satisfagdo dos

visitantes nacionais e internacionais;

- Aumentar a notoriedade e a reputacgdo do concelho de Mafra enquanto destino

turistico.
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5. Em concretizacao dessas orientacdes especificas, estabelece-se que a GIATUL deve

atingir os seguintes objetivos especificos até ao ano 2029:

Meta até

Objetivo Descricao 2029

(Tolerancia)

X=245.000
Dormidas X = Numero de dormidas no ano
(-4%)
Satisfagao N® de retornos negativos do ano T X<10%
= = %
clientes N® de retornos positivos do ano (+5%)
Margem Proveitos X2 100%
= — 1100
Operacional Custos Operacionais (-10%)

A avaliagcdo do cumprimento dos objetivos referidos supra € realizada com base na
informacéo e relatdrios preparados pela empresa. Para efeitos do objetivo «Satisfagao
clientes», o retorno é obtido a partir de inquéritos de satisfagdo obtidos juntos dos
clientes. Aempresa desenvolvera um modelo de inquérito de satisfagdo a preencher pelo
cliente no final de cada estadia, medindo o seu grau de satisfacao relativamente ao
servico prestado. O inquérito pedira uma avaliacdo global com uma escala de 1 a 10,
onde: 10 = Muito satisfeito; 8 = Satisfeito; 5/6 = Nem satisfeito nem insatisfeito; 3 =
Insatisfeito; 1 = Muito insatisfeito. A classificacdo de desempenho é a média das

classificagdes individuais para as 10 respostas.

ORIENTAGOES ESPECIFICAS: INFRAESTRUTURAS E OBRAS

1. O Municipio de Mafra procede agora a determinacgao das orientacdes especificas para
as atividades infraestruturais e de rodovias até ao ano de 2029, em harmonia com acima

fixado quadro de pardmetros gerais para a atividade da GIATUL.
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A GIATUL desenvolve as atividades de concecgéo, construgdo, manutengéo e reforgo de
infraestruturas urbanisticas, incluindo infraestruturas da rede viaria municipal, de
instalagdo e manutengéo de espagos e equipamentos publicos de utilizagdo coletiva que
sejam propriedade do Municipio, bem como de mobiliario urbano, de conservagéo,
restauracéo, reparagéo e beneficiagdo do parque imobiliario do concelho de Mafra que
seja propriedade do Municipio, e de execu¢do administrativa de obras realizadas em

imadveis gue ndo pertengam ao Municipio.

Neste dominio, estes servigos séo prestados pela GIATUL ao Municipio ao abrigo do
disposto no n.° 2 do artigo 36.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de Agosto. Nesses casos, 0
Municipio contrata a GIATUL com dispensa de observancia de um procedimento pré-
contratual segundo a Parte Il do Cédigo dos Contratos Publicos, conforme estipulado no
artigo 5.°-A, n.° 1, desse mesmo Cddigo, porquanto: a) O Municipio exerce isolada e
diretamente sobre a atividade da GIATUL um controlo analogo ao que exerce sobre 0s
seus proprios servigos; b) A GIATUL desenvolve integralmente a sua atividade no
desempenho de fungdes que lhe foram confiadas pelo Municipio; c) Nao ha participacgéo

direta de capital privado na GIATUL.

Para o periodo entre 2026-2029, a devera GIATUL também passar a trabalhar com as
Juntas de Freguesia do concelho de Mafra, ao abrigo do regime dos contratos de
colaboracéo previsto no artigo 5.°-A, n.° 5, do Cdédigo dos Contratos Publicos. Visto que
as Juntas passam a exercer competéncias legalmente transferidas pelo Municipio e que
estas nem sempre tém a capacitagdo humana ou material para executar essas tarefas,
ou contrata-las de forma eficiente a fornecedores presentes no mercado, 0 recurso a
colaboragao da GIATUL apresenta-se como uma solugdo de convergéncia dos varios

interesses publicos.

Nesse contexto, o Municipio identificou as seguintes necessidades para o periodo entre

2026-2029 a satisfazer pela GIATUL:

Estradas e caminhos: atividades de conservacao e manutencéo que tém como objetivo
principal a melhoria do estado das infraestruturas rodoviarias no concelho de Mafra e o

aumento da sua durabilidade. Esta tarefa consistira essencialmente em:
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- Manutencgéao e beneficiagao dos sistemas de drenagem superficial e subterranea,
melhoria das condigdes de visibilidade, assim como na recuperacao pontual da

estrutura do pavimento dos arruamentos existentes;
- Construcéo de raiz ou reparacéao e beneficiagdo de estradas e caminhos;

- Planeamento e execugdo da manutengéo, substituicdo e melhoria da sinalizagao
rodoviaria horizontal e vertical dos arruamentos e vias do concelho de Mafra, bem
como prestagao de servigos de implementacédo, manutengéo e gestéo de redes

semaforicas;

- Manutengéo e beneficiagdo dos diversos arruamentos do concelho de Mafra,
centrando-se esta atividade essencialmente nas intervengbOes ao nivel da
estrutura dos pavimentos, nas repavimentacdes, na selagem de pavimentos,
reperfilamento de arruamentos, execucéo de passeios em arruamentos e zonas
urbanas, e, por fim, dos sistemas de drenagem superficial tais como valetas e

sumidouros.

Limpeza urbana e saneamento: Atividades de limpeza e manutengao urbana, que tém
como objetivo principal a melhoria do saneamento do concelho de Mafra. Esta tarefa

consistira essencialmente em:

- Limpeza urbana mecénica (com recurso varredoras mecanicas), bem como
manual, incidindo na limpeza de paragens de autocarros, recolha de papeleiras,

etc.

Equipamentos publicos: atividades de instalagdo e manutencao de equipamentos

publicos do concelho de Mafra. Esta tarefa consistird essencialmente em:

- Construgao, manutengao e reparagao de primeiro e segundo niveis de edificado
e equipamentos municipais, de eguipamentos sociais, equipamentos infantis,
equipamentos desportivos, parques de estacionamento, reabilitagdo de largos e
pracas, levantamento e reposicao de infraestruturas degradadas, beneficiagao

de espacos para colocacgao de ecopontos e ecocentros;
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- Construgdo, manutengdo, recuperagao e beneficiagdo de diversos espacgos
verdes, nomeadamente em escolas, rotundas e zonas de lazer existentes no

concelho;

- Construgdo, manutengdo, promogao e gestdo de infraestruturas de
estacionamento publico urbano, bem como a prestagédo de servigos de interesse
geral no dmbito da mobilidade urbana, incluindo a construgéo e operagao de
infraestruturas de suporte a todos os modos de mobilidade, nomeadamente de

mobilidade elétrica, como pontos de carregamento.

A execugao destas tarefas pela GIATUL faz parte do processo construtivo dos objetivos

que a empresa deve prosseguir.

2. Em resultado, a GIATUL fica assim incumbida de assegurar a prossecugao dos fins de
acordo com as seguintes orientagbes especificos, respeitantes a atividade de

infraestruturagéo e rodovias, até ao ano de 2029:

- Melhorar a execugéo de projetos e obras com recurso a contratagéo de terceiros,

em termos de tempo;

- Melhorar a execugéo de projetos e obras com recursos proprios, em termos de

qualidade final;

- Racionalizar e adequar os custos das obras contratadas externamente pela

empresa.

3. N&o é facil a tarefa de producéo e recolha de dados da medi¢do de desempenho nas
empresas de construcdo. Tradicionalmente a medi¢gdo de desempenho na construgao
civil é abordada em relagédo ao produto como uma facilidade e em relagéo a criagédo do
produto como um processo. Sera esse 0 caminho a seguir também para a GIATUL, no

quadro de informacao possivel: o ideal, que aqui ndo existe, é ter uma baseline historica
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gue define uma média do desempenho passado, originando assim um ponto de

comparacgao com o qual pode comparar-se e medir-se o desempenho futuro.

Em concretizacdo dessas orientagdes especificas, estabelece-se que a GIATUL deve

nesta unidade de negdcio atingir os seguintes objetivos especificos até ao ano 2029:

Meta até
Objetivo Descrigao 2029
(Tolerancia)
Média de duragio real — Média de duracio orcamentada
= T = x100 X< 0%
Tempo Média de duracdo orcamentada
+ 0
Em que as médias sdo de todas as obras executadas no ano em causa (+10%)
Satisfacao X<50
X = N°de reclamacgdes acerca dos trabalhos nos 6 meses seguintes
cliente (10)
_ Volume negécio — Valor FSE — Valor mercadorias conumidas oo
Produtividade ~ Nomédio de empregados proprios afetos a drea de atividade X 2 €25.000 (-
Em que os valores se reportam todos ao ano em causa €500)

A avaliagdo do cumprimento dos objetivos referidos supra é realizada com base na

informacéo e relatorios preparados pela empresa. No que respeita ao indicador

«satisfagcédo do cliente», as reclamacdes acerca dos trabalhos realizados pela empresa

compreendem nao so as realizadas pela entidade co-contratante, mas também por

terceiros, nomeadamente municipes.

ORIENTAGCOES ESPECIFICAS: MOBILIDADE

1. O Municipio de Mafra procede agora a determinacéo das orientacdes especificas para

a atividade de mobilidade até ao ano de 2029, em harmonia com o acima fixado quadro

de pardmetros gerais para a atividade da GIATUL.

18 de 23



ORIENTACOES ESTRATEGICAS GGiatUI

R
" EM-SA

GIATUL, EM, S.A.

A Assembleia Municipal de Mafra aprovou, sob proposta da Camara Municipal de 19 de
janeiro de 2024, a alteragdo do Regulamento de Trénsito do Municipio. Na nota

justificativa da aludida alteracéo referia-se e fundamentava-se:

"O forte crescimento populacional do concelho de Mafra e o desenvolvimento do tecido
econémico local, designadamente o nivel do turismo, tem originado problemas ao nivel
da oferta de lugares de estacionamento livres, agravados pelo parqueamento da maioria
dos veiculos por longos periodos de tempo, por vezes, durante 2 a 4 dias consecutivos,

nao permitindo a rotatividade de veiculos.

Esta situacdo, é bastante notéria na Vila da Ericeira na zona a poente do ER 247,
verificando-se que a oferta de lugares de estacionamento € muito reduzida para os
residentes, comprometendo também o acesso aos estabelecimentos, designadamente

comerciais.

Esta intensificagcdo do estacionamento poténcia o estacionamento indevido e abusivo e
compromete, ademais, a circulagao de veiculos de emergéncia e de socorro, 0 que urge

prevenir.

Na sequéncia do observado nas zonas de estacionamento pago sitas no Largo dos
Condes e na Rua Prudéncio Franco da Trindade, verificou-se que tais zonas apresentam
uma rotatividade média de seis o sete veiculos por lugar de estacionamento e, ainda, que
cerca de 80% dos veiculos estaciona por periodos iguais ou inferiores a duas horas,
concluindo-se pelo impacto positivo da sujei¢cdo ao pagamento de taxa paro garantir a
necessaria rotatividade de veiculos, adequando, consequentemente, as necessidades
da procura de estacionamento, por partes dos utilizadores, nomeadamente por

exploradores dos estabelecimentos, por visitantes e turistas, na Vila da Ericeira.

Nestes termos, verifica-se um manifesto interesse publico na redefinicdo de zonas de
estacionamento cuja utilizacdo fico sujeita ao pagamento de uma taxa, no Parque do
Largo de Sédo Sebastido (zona contiguo a Ermida), Largo de Santa Marta, Rua Raul Duarte
Gomes, Rua dos Furnas, Rua Capitdo Jodo Lopes, Calgcada da Baleia, Rua Dr. Eduardo
Burnay, Praga dos Navegantes, criando-se, em paralelo, zonas de estacionamento

exclusivas a residentes - ZEER e eliminando-se, ainda, o zona de estacionamento de
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duragdo limitada do parque de estacionamento da Rua dos Bombeiros Voluntérios, no

Ericeira, passando a utilizagdo deste parque a ser gratuita.”

2. Para implementacao do alargamento das areas de estacionamento limitado impde-se
reponderar a estratégia de exploracéo e fiscalizacéo assegurando uma gestéo eficiente e
eficaz do aludido sistema maximizando a receita efetiva em cumprimento do

regulamento alterado e aprovado pela Assembleia Municipal.

E organizativamente conveniente isolar algumas das competéncias da gestdo direta do
Municipio de Mafra, face a especificidade técnica das mesmas, acreditando-se que uma
organizacao especifica, especial e orientada para produzir aqueles resultados o

conseguira fazer com maior economia, eficiéncia e eficacia.

A ampliagdo do objeto social da GIATUL pretendeu dar uma resposta clara, objetiva,
consecutiva e complementar & implementagéo plena da Estratégia de gestao do espago
publico. O Municipio promovera a GIATUL como veiculo para prosseguir um objeto
compreendido ndo so no dmbito das suas atribuigdes (do Municipio) e, por isso de
interesse publico, como, igualmente, dependente da utilizag&o de bens do seu dominio

publico, como é o caso estacionamento limitado na via publica.

3. Em resultado, a GIATUL fica assim incumbida de assegurar a prossecugao dos fins de
acordo com as seguintes orientagdes especificas, respeitantes a atividade de

mobilidade, até ao ano de 2029:
- Crescer em quantidade e valor, aumentando o volume de negdcios;

- Qualificar a experiéncia do utilizador, aumentando os niveis de satisfagédo de

quem usa o estacionamento limitado;

- Racionalizar e aumentar o desempenho da atividade de gestdo do

estacionamento temporario.
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4. A implementacédo plena do regime de estacionamento de duragdo limitada e da
fiscalizagdo prevista no Regulamento de Transito do Municipio de Mafra e no
Regulamento das Zonas de Estacionamento de Duragao Limitada pressup0e a criagéo,
no seio da GIATUL, de uma unidade operacional propria, dotada de meios humanos,
equipamentos e infraestruturas que permitam assegurar, de forma continua, a cobranga,
o controlo e a fiscalizagdo, a manutengdo dos dispositivos, a gestdo do ciclo

contraordenacional, bem como o atendimento e a informacé&o ao publico.

Esse processo tem natureza necessariamente faseada. A experiéncia acumulada em
entidades municipais que assumiram, ao longo de anos, a gestdo do estacionamento
publico demonstra que um funcionamento em "ritmo de cruzeiro" nao se atinge de forma
imediata: resulta de um ciclo de maturagcao que comega no desenho de regras e
procedimentos, passa pela instalacdo de tecnologia e sinalizagéo, pelo recrutamento e
capacitagédo das equipas, e culmina na estabilizagdo de processos (atendimento,
fiscalizagdo, manutengéo e contraordenacdes) e na utilizagao sistematica de dados para

ajustar a oferta e melhorar o cumprimento.

Por esse motivo, o periodo 2025-2029 devera ser marcado por um ciclo de
implementagdo e consolidagdo, com investimentos e medidas de capacitagéo,

incluindo, designadamente:

- Aquisicao e instalagao de equipamentos e sistemas de exploracao (parcometros,
plataforma de pagamento, website e/ou app, sistemas de bilhética e de gestao,
dispositivos portateis para fiscalizagao, viaturas e meios de apoio), bem como a
organizacgao de contratos de manutengao e consumiveis;

- Implementagao de sinalizagdo vertical e horizontal, marcagdes e elementos
fisicos de ordenamento do espaco publico necessarios a aplicagdo do
Regulamento de Transito e do Regulamento das Zonas de Estacionamento de
Duragéo Limitada, garantindo uniformidade, legibilidade e seguranga;

- Reforgo de recursos humanos especializados (coordenagéo operacional,
técnicos de sistemas e dados, atendimento ao publico, agentes de fiscalizagdo e

equipa administrativa/contraordenacional), com formagao inicial e continua;
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- Criacdo de um "backoffice" de gestéo e reporte, com procedimentos internos de
controlo, auditoria e reconciliagdo de receitas, e com mecanismos de recolha e
tratamento de dados (ocupagdo, rotatividade, receita, incidéncias e
reclamacdes) para suportar decisdes e ajustes;

- Estabelecimento de canais de comunicac¢éo e apoio ao utilizador (linhas, email,
presenca digital), bem como campanhas de divulgacéo e transicdo de regime que

reduzam o risco de incumprimentos involuntarios.

A experiéncia comparada mostra que a assuncgédo destas atribuicdes por entidades
municipais se faz, tipicamente, por etapas e com reforgo progressivo de meios. Por
exemplo, a EMEL (Lisboa), criada em 1994 para assegurar a gestdo do estacionamento
publico, consolidou o sistema ao longo de décadas e ampliou a sua atuacdo para
dominios de gestdo da mobilidade; a Cascais Proxima (Cascais), cuja constituicdo
remonta a 1999, integra, através da marca MobiCascais, a gestdo de parques e zonas de
estacionamento e outros servicos municipais de mobilidade; e, noutra configuragao
institucional, os Servigos Municipalizados de Transportes Urbanos de Coimbra (SMTUC)
asseguram a gestao de pargues de estacionamento e de todos os parcometros existentes

na cidade.

No dominio da fiscalizagdo e do processamento contraordenacional, sera ainda
necessario assegurar, em especial no inicio da atividade, os requisitos legais e
operacionais aplicaveis, incluindo a credenciagdo dos agentes e a articulagdo com as

entidades competentes, e aimplementagao de procedimentos de reporte e controlo.

E esse o trabalho que a GIATUL dever4 realizar neste quadriénio, de modo a assegurar
que, até 2029, a atividade de mobilidade e estacionamento opere em regime estabilizado,
com niveis de servigo, transparéncia e conformidade regulamentar compativeis com o

interesse publico prosseguido.

5. Em concretizacdo dessas orientacoes especificas, estabelece-se que a GIATUL deve

atingir os seguintes objetivos especificos até ao ano 2029:
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Meta até
Objetivo Descrigao 2029
(Tolerancia)
Xz 250.000
Vendas X = Volume de negocio
(-10%)
Satisfagao X<100
X = N%de reclamacoes
clientes (+10%)
Margem Proveitos X=2100%
— - — x100
Operacional Custos Operacionais (-10%)

A avaliacdo do cumprimento dos objetivos referidos supra € realizada com base na

informacgédo e relatérios preparados pela empresa. No que respeita ao indicador

«satisfagdo do cliente», compreendem todos as reclamagcoes efetuadas por municipes

ou visitantes, acerca do servigo prestado pela empresa.
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CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

PROPOSTA

Considerando que:

i)

iii)

A GIATUL é uma empresa local de gestdo de servigos de interesse geral e
de promocdo do desenvolvimento local e regional, cujo capital social é
integralmente detido pelo Municipio, e que se rege pelo disposto no regime
juridico da atividade empresarial local e das participagdes locais, aprovado
pela Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, no Coédigo das Sociedades
Comerciais, nos seus estatutos e, subsidiariamente, no regime do setor
empresarial do Estado sem prejuizo das normas imperativas neste
previstas;

A GIATUL tem por objeto social a promogao, gestao, exploragao e
rentabilizacdo do Parque de Campismo de Mil Regos, bem como de parques
de autocaravanismo da titularidade do Municipio de Mafra; a conservacgao,
renovacgdo, beneficiagdo e manutengdo de todos os espagos, instalagdes e
equipamentos afetos ou relevantes para o Parque de Campismo bem como
para os parques de autocaravanismo; o exercicio da atividade de gestao de
obras publicas para o Municipio de Mafra e para outras entidades detidas
por aquela autarquia, compreendendo qualquer atividade, desde a sua
concecdo, financiamento, concretizagdo e até a recegao das respetivas
obras; a realizacdo de atividades de concegao e execugdo de obras publicas,
bem como de implementagdo de planos, projetos e demais
empreendimentos; a instalagdo e manutengao de todos os espagos e
equipamentos publicos de utilizagdo coletiva que sejam propriedade do
Municipio, bem como de mobilidrio urbano e sinalizagao; a conservagao,
restauracdo, reparacdo e beneficiagdo do parque imobiliario do concelho de
Mafra que seja propriedade do Municipio; a execugao administrativa de
obras realizadas em imoveis que ndo pertengam ao Municipio; e o apoio nas
atividades de fiscalizagdo técnica de infraestruturas municipais;

O Municipio procedeu a correta avaliagao da atividade da empresa no
periodo entre 2021-2025, bem como o adequado levantamento das
necessidades de intervencdo nas areas que se relacionam com o seu objeto

social para o periodo entre 2026-2029;
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vii)

viif)

CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

O conhecimento e a experiéncia adquiridos pela empresa no exercicio das
suas fungdes permitem realizar as atividades com prontidao e qualidade de
servigo dentro do quadro de urgéncia e imprevisibilidade que as solicitagbes
do Municipio exigem, conjugando essa operacionalidade com uma
preocupagdo de racionalizagdo de custos e de rentabilizagdo das
potencialidades dos recursos humanos e materiais existentes;

Com fundamento nesse levantamento e desempenho da empresa, o
Municipio pretende recorrer aos servicos da GIATUL sempre que dela
necessitar para executar as referidas tarefas, importando estabelecer os
procedimentos e demais condigbes que garantam a sua boa execucgéo,
destinando-se o presente contrato programa a estabelecer os termos da
prossecugao da atividade municipal levada a cabo pela empresa em
harmonia com os objetivos e interesses do Municipio;

No que respeita aos servigos prestados pela GIATUL no ambito das fun¢des
referidas no considerando VI supra, os mesmos sdo prestados ao Municipio
ao abrigo do disposto no n.? 2 do artigo 36. © da Lei n.° 50/2012, de 31 de
agosto, como ja vem sucedendo;

Contudo, o exercicio das fungbes cometidas pelo Municipio tem uma
dimensdo que ndo é suscetivel de ser remunerada a luz das regras de
mercado, nomeadamente as respeitantes ao custo de estrutura e
organizagdo necessarios ao cumprimento de responsabilidades que emanam
da sua relagdo com o Municipio;

A natureza dos servigos prestados pela GIATUL reconduzem-se a previsdo
da alinea a) do artigo 45.° e das alineas a) e b) do n.°1 do artigo 48.° da
mesma Lei;

E o artigo 47. ° da Lei n.© 50/2012, de 31 de agosto, estatui que as
entidades publicas participantes devem celebrar contratos programa com as
respetivas empresas locais de gestdo de servigos de interesse geral onde se
defina detalhadamente o fundamento da necessidade do estabelecimento
da relagdo contratual, a finalidade desta, os montantes dos subsidios a
exploracdo, assim como a eficicia e a eficiéncia que se pretende atingir com
a mesma, concretizando um conjunto de indicadores ou referenciais que

permitam medir a realizagdo dos objetivos setoriais;
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De modo idéntico, o artigo 50. ° da Lei n.® 50/2012, de 31 de agosto,
determina que as entidades publicas participantes devem celebrar contratos
programa com as respetivas empresas locais de promogdo do
desenvolvimento local e regional onde se defina a missdo e o conteldo das
responsabilidades assumidas, aplicando-se o ja citado artigo 47. © quanto a
fixacdo do montante dos subsidios a exploragao;

O artigo 26. © dos Estatutos da GIATUL permite a celebracdo de contratos
programa para o exercicio de fungdes relacionadas com o seu objeto, como
sdo, nomeadamente, as acima identificadas que o Municipio lhe pretende
incumbir de realizar;

O Contrato Programa a ora celebrar inscreve as atividades a desenvolver
pela GIATUL, entre 2026 e 2029, de harmonia com as Orientagbes
Estratégicas aprovadas pelo 6rgdo executivo municipal para esse periodo de
referéncia, bem como o valor maximo de subsidic a exploragao necessario
a manutengdo do equilibrio das contas da empresa, atento que o esforgo
associado a execugdo destas intervengdes € superior aos meios de
exploragao libertos da empresa;

A atribuicdo do subsidio a exploracao a GIATUL nao dispensa que esta
empresa promova a arrecadacdo de mais receitas em resultado do exercicio
de outras atividades, sendo que, em sua fungdo, resultard uma diminuigdo
de mesmo valor no subsidio atribuido pelo Municipio;

Em cumprimento do disposto na alinea ¢) do n. © 6 do artigo 25. ° da Lei
n.¢ 9 50/2012, de 31 de agosto, foi em 12 de fevereiro emitido o parecer
prévio favoravel do Fiscal Unico da GIATUL sobre a celebrac8o do presente
Contrato Programa;

O encargo financeiro decorrente do presente contrato tem enquadramento
orcamental nas rubricas 0102/05010101 do orgamento, com inscri¢ao na
acdo 2018/25 e 2018/26 do Plano de Atividades Municipal, com registo em

sistema contabilistico dos compromissos plurianuais para anos seguintes.



CAMARA MUNICIPAL DE MAFRA

PROPONHO que a Camara Municipal delibere, nos termos das disposi¢tes
conjugadas dos artigos 47.% e 50. © da Lei n.® 50/2012, de 31 de agosto e alinea
ccc) do n.% 1 do artigo 33.° do Anexo I a Lei 75/2013, de 12 de setembro, e tendo
presente o parecer prévio favoravel do Fiscal Unico da GIATUL, emitido nos termos
do disposto na alinea c) do n.® 6 do artigo 25. °© da Lei n.° 50/2012, de 31 de
agosto, submeter a aprovacdc da Assembleia Municipal o presente CONTRATO
PROGRAMA a celebrar entre o Municipio e a GIATUL - Actividades Ludicas,

Infraestruturas e Rodovias, E.M., S.A., para os anos de 2026 a 2029.

Mafra, 16 de fevereiro de 2026

O Presidente da Camara Municipal

(Hugo Moreira Luis)
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Entre

Municipio de Mafra, adiante designado por «Municipio», pessoa coletiva numero 502 177
080, neste ato representada pelo seu Presidente da Cdmara Municipal, Exm.° Senhor Hugo
Manuel Moreira Luis, natural e residente na freguesia e concelho de Mafra, portador do car-
tao de cidadao numero (D vélido até¢ @D com roderes necessarios
para o efeito, conferidos pela alinea a) do n.° 1 do artigo 35.° do regime juridico das autar-
quias locais aprovado pela Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro,

e

GIATUL - Atividades Ludicas, Infraestruturas e Rodovias, E.M., S.A., adiante designado
por «GIATUL», pessoa coletiva n.° 506 874 915, com sede em NEM - Avenida Dr. Francisco
Sa Carneiro, freguesia e concelho de Mafra, neste ato bastante representada pelos Exmos.
Senhores Hugo Manuel Moreira Luis e [...], respetivamente Presidente e vogal do Conselho
de Administracado, com poderes necessarios para o efeito nos termos do artigo 19.° dos
seus Estatutos,

conjuntamente adiante designados por «Partes»,

E celebrado o presente

CONTRATO PROGRAMA

Considerando que:

) A GIATUL é uma empresa local de gestao de servigos de interesse geral e de promo-
¢ao do desenvolvimento local e regional, cujo capital social é integralmente detido
pelo Municipio, e que se rege pelo disposto no regime juridico da atividade empresa-
rial local e das participagoes locais, aprovado pela Lein.® 50/2012, de 31 de agosto,
no Codigo das Sociedades Comerciais, nos seus estatutos e, subsidiariamente, no
regime do sector empresarial do Estado sem prejuizo das normas imperativas neste
previstas;

1)) A GIATUL tem por objeto social a promogao, gestdo, exploragao e rentabilizagao do
Parque de Campismo de Mil Regos, bem como de parques de autocaravanismo da
titularidade do Municipio de Mafra; a conservagao, renovagéao, beneficiacdo e manu-
tencdo de todos os espacgos, instalagoes e equipamentos afetos ou relevantes para
o Parque de Campismo bem como para 0s parques de autocaravanismo; o exercicio
da atividade de gestdo de obras publicas para o Municipio de Mafra e para outras

1de14



i

Municipio de Mafra - GIATUL, EM, S.A. Giatul

fr——

Contrato Programa l .‘ EM-SA

entidades detidas por aquela autarquia, compreendendo qualquer atividade, desde
a suaconcegao, financiamento, concretizagao e até arececao das respetivas obras;
arealizagao de atividades de concecgao e execugao de obras publicas, bem como de
implementagéo de planos, projetos e demais empreendimentos; ainstalagédo e ma-
nutencédo de todos os espagos e equipamentos plblicos de utilizagdo coletiva que
sejam propriedade do Municipio, bem como de mobiliario urbano e sinalizagao; a
conservacao, restauracao, reparacao beneficiagdo do parque imobiliario do conce-
lho de Mafra que seja propriedade do Municipio; a execugcdo administrativa de obras
realizadas em imaoveis que ndo pertengam ao Municipio; e 0 apoio nas atividades de
fiscalizagdo técnica de infraestruturas municipais; e, ainda, no dominio da promo-
céo, gestéo efiscalizacao do estacionamento publico urbano, a construgdo e manu-
tencao de infraestruturas de estacionamento, a gestao e exploragcao de parques e
zonas de estacionamento, a fiscalizagao do estacionamento de duragdo limitada e
dos parques sob jurisdigdo municipal, com a instrugéo e processamento das respe-
tivas contraordenacdes, bem como a elaboragéo e promogéao de estudos e projetos
de ordenamento de dreas de estacionamento e de mobilidade e acessibilidade ur-
bana, nos termos dos Estatutos.

[I) A natureza dos servigos prestados pela GIATUL reconduzem-se a previsédo das ali-
neas a)e b) do artigo 45.°9 e das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 48.° da mesma Lei;

IV) Eoartigo47.°dalein.?50/2012, de 31 de agosto, estatui que as entidades publicas
participantes devem celebrar contratos programa com as respetivas empresas lo-
cais de gestdo de servigos de interesse geral onde se defina detalhadamente o fun-
damento da necessidade do estabelecimento da relagdo contratual, a finalidade
desta, os montantes dos subsidios a exploracao, assim como a eficacia e a eficién-
cia que se pretende atingir com a mesma, concretizando um conjunto de indicadores
ou referenciais que permitam medir a realizagéo dos objetivos setoriais;

V) De modo idéntico, o artigo 50.° da Lei n.? 50/2012, de 31 de agosto, determina que
as entidades publicas participantes devem celebrar contratos programa com as res-
petivas empresas locais de promogéao do desenvolvimento local e regional onde se
defina a missdo e o contetdo das responsabilidades assumidas, aplicando-se 0 ja
citado artigo 47.° quanto a fixacdo do montante dos subsidios a exploragao;

VI) O conhecimento e a experiéncia adquiridos pela empresa no exercicio das suas fun-
¢Oes permitem realizar as atividades com prontiddo e qualidade de servigo dentro
do quadro de urgéncia e imprevisibilidade que as solicitagfes do Municipio exigem,
conjugando essa operacionalidade com uma preocupacao de racionalizagao de
custos e de rentabilizacao das potencialidades dos recursos humanos e materiais
existentes;
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VIl) O artigo 26.° dos Estatutos da GIATUL permite a celebragdo de contratos programa
para o exercicio de fungdes relacionadas com o seu objeto, como sdo, nomeada-
mente, as acima identificadas que o Municipio lhe pretende incumbir de realizar;

VIll) O Municipio e a GIATUL celebraram um Contrato Programa em 31.01.2022, cuja du-
racdo terminou no passado dia 31.12.2025, sendo necessario estabelecer nova re-
lagdo contratual para o novo mandato agora inaugurado;

IX) O Municipio e a GIATUL irdo celebrar ainda, juntamente com o presente Contrato
Programa, um Contrato Programa especifico que estabelece a misséo e os objetivos
a prosseguir pela GIATUL nas atividades de promogéo, gestdo e fiscalizagéo do es-
tacionamento publico, que se mantém em vigor;

X) O Municipio procedeu a correta avaliagéo da atividade da empresa no periodo entre
2022-2025, bem como o adequado levantamento das necessidades de intervengao
nas areas que se relacionam com o seu objeto social para o periodo entre 2026-2029;

Xl) O Contrato Programa a ora celebrar inscreve as atividades a desenvolver pela GIA-
TUL, entre 2026 e 2029, de harmonia com as Orientacdes Estratégicas aprovadas
pelo 6rgéo executivo municipal para esse periodo de referéncia, bem como o valor
maximo de subsidio a exploracdo necessario a manutengao do equilibrio das contas
da empresa, atento que o esforgo associado a execugéao destas intervengoes € su-
perior aos meios de exploragdo libertos da empresa, integrando e atualizando, no
que respeita ao pagamento de subsidios de exploragao no que respeita as atividades
de mobilidade e estacionamento, o Contrato Programa especifico celebrado em
2023;

Xll)  Aatribuicdo do subsidio a exploragdo a GIATUL néo dispensa que esta empresa pro-
mova a arrecadacao de mais receitas em resultado do exercicio de outras atividades,
sendo que, em sua funcéo, resultara uma diminuicao de mesmo valor no subsidio
atribuido pelo Municipio;

Xlll)  Em cumprimento do disposto na alinea c) do n.° 6 do artigo 25.° da Lei n.® 50/2012,
de 31 de agosto, foi em 12 de fevereiro de 2026 emitido o parecer prévio favoravel do
Fiscal Unico da GIATUL sobre a celebragao do presente Contrato Programa;

XIV) A minuta do presente Contrato Programa foi aprovada pela Assembleia Municipal de
Mafra na sua reunido de [...] de [...] de [...], sob proposta da Cadmara Municipal de
Mafra aprovada na sua reuniéo de [...] de [...] de [...], em cumprimento do disposto
no n.° 5 do artigo 47.° da Lei n.® 50/2012, de 31 de Agosto, que estabelece que o0s
contratos programa séo aprovados pelo ¢rgao deliberativo do Municipio, sob pro-
posta do respetivo 6rgéo executivo;
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XV) O presente Contrato Programa foi igualmente aprovado em minuta pelo Conselho de
Administragcéo da GIATUL, por deliberacao de [...] de [...] de [...], no exercicio das
suas competéncias estatutarias;

XVI) O presente contrato esté isento de fiscalizac&o prévia do Tribunal de Contas nos ter-
mos do artigo 47.%/1-h) da Lei n.© 98/97, de 26 de agosto, na sua atual redacao (Lei
de Organizacao e Processo do Tribunal de Contas);

XVII) O presente contrato deve ser comunicado a Inspecao-Geral de Financas e ao Tribu-
nal de Contas, nos termos do disposto no n.® 7 do artigo 47.° da Lei n.° 50/2012, de
31 de agosto;

XVIIl) O encargo financeiro decorrente do presente contrato tem enquadramento orga-
mental nas rdbricas [...] do orgamento [...], com inscrigdo na agao do Plano de Ativi-
dades Municipal, com registo em sistema contabilistico dos compromissos pluria-
nuais para anos seguintes;

E que se rege pelas clausulas seguintes:

CAPITULO | DISPOSIGOES GERAIS

Clausula Primeira: Objeto

1. O presente Contrato Programa estabelece a missao e 0s objetivos a prosseguir pela GIA-
TUL para os anos de 2026 a 2029, de acordo com as Orientacdes Estratégicas estabeleci-
das pelo Municipio, para as seguintes atividades compreendidas no seu objeto social:

i) As atividades de concegéo, construc@do, manutencgao e reforgo de infraestrutu-
ras urbanisticas, incluindo infraestruturas da rede viaria municipal, de instala-
cao e manutencao de espagos e equipamentos publicos de utilizagdo coletiva
que sejam propriedade do Municipio, bem como de mobiliario urbano, de con-
servacéo, restauragéo, reparacéo e beneficiagdo do parque imobiliario do con-
celho de Mafra que seja propriedade do Municipio, e de execug¢do administrativa
de obras realizadas em imoveis que nao pertengam ao Municipio;

ii)  As atividades de exploracéo, conservagdo e manutencdo do Parque de Cam-
pismo de Mil Regos e de promocéao e gestao de atividades turisticas.

2. Opresente Contrato estabelece ainda os indicadores de eficiéncia e eficacia daimplemen-
tagéo dos objetivos a prosseguir pela GIATUL.
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3. O presente Contrato define, por fim, o valor e o modo de realizagao da transferéncia finan-
ceiraque a GIATUL carece para assegurar, de forma completa e cabal, o financiamento da
sua atividade, a que se referem os artigos 34.°, n.° 2, 47.° ¢ 50.° da Lei n.® 50/2012, de 31
de agosto.

Clausula Segunda: Fundamento e finalidade

O fundamento da necessidade do estabelecimento da presente relagdo contratual ali-
cerga-se:

i) Nacorretaavaliagdo da situagdo das atividades pela empresa, com o adequado
levantamento das necessidades de intervencao assim como da sua quantifica-
céo;

ii)  No conhecimento e experiéncia adquiridos pela empresa no exercicio das suas
fungdes conforme o objeto social, que lhe permite realizar as atividades com
prontiddo e qualidade de servigo dentro do quadro de urgéncia e imprevisibili-
dade que as solicitagdes do Municipio exigem, conjugando essa operacionali-
dade com uma preocupacédo de racionalizagao de custos e de rentabilizagéo
das potencialidades dos recursos humanos e materiais existentes.

CAPITULO Il OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Clausula Terceira: Objetivos programaticos para as atividades de infraestruturas e
rodovias

1. A GIATUL prestard ao Municipio, ao abrigo de contratualizag@o especifica realizada ao
abrigo e nos termos do n.° 2 do artigo 36.°9 da Lei n.© 50/2012, de 31 de agosto, 0s servigos
de gestao integrada de empreendimentos que aquele lhe venha a determinar.

2. Os empreendimentos a que se refere o nUmero anterior respeitam a promogao, renovagéo,
manutencéo, reabilitagdo e conservacéo de infraestruturas urbanisticas, de equipamento
e edificado municipal e de rodovias, conforme discriminado nas Orientagdes Estratégicas
aprovadas pelo Municipio para o periodo 2026-2029.

3. Cada um dos servigos que o Municipio encarregar a GIATUL de prestar nos termos do nu-
mero anterior constitui um objetivo setorial da empresa, representando o seu compro-
misso com a promogao do desenvolvimento municipal.
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4. AGIATUL procedera ainda ao planeamento e execugéo da concentragéo dos seus servigos
e instalagodes, funcionarios e processos numa unica sede, a adquirir ou construir para o
efeito.

Clausula Quarta: Objetivos programaticos para o Parque de Campismo e ativida-
des turisticas

1. O Municipio coloca pelo presente a disposi¢cdo da GIATUL, livre de énus e encargos, 0s
seguintes estabelecimentos de que é titular:

i) O «Parque de Campismo de Mil Regos» (abreviadamente «Parque de Cam-
pismo»), sito na Estrada Nacional 247, freguesia da Ericeira; e

ii) O «Palacio dos Marqueses de Ponte de Lima» (abreviadamente «Paldcio dos
Marqueses»), sito na Rua do Malvar, com acesso pelo n.° 12 da Rua do Castelo,
freguesia da Mafra;

2. AGIATUL obriga-se perante o Municipio a realizar, sob sua integral responsabilidade, a ex-
ploracdo e a manutengéo dos estabelecimentos referidos no nimero anterior, devendo di-
ligenciar para que todas as infraestruturas e equipamentos que os integram satisfagam
plenamente o fim a que se destinam, segundo as Orientacoes Estratégicas para o periodo
2026-2029.

3. A GIATUL obriga-se ainda a disponibilizar as valéncias dos estabelecimentos ou outros
equipamentos que venham a revelar-se necessarios para efeitos do desenvolvimento das
competéncias do Municipio ou de atividades a promover pelo Municipio.

4. AGIATUL éresponsavel pela obtengdo dos meios financeiros necessarios a realizagao dos
investimentos necessérios a exploracdo e manutengao dos estabelecimentos referidos no
f.2 1.

5. AGIATUL obriga-se, por fim, a desenvolver as atividades de promog¢é&o do concelho e das
iniciativas ai a decorrer, nomeadamente de cariz turistico, tendo em vista atingir as metas
fixadas nas Orientacdes Estratégicas para o periodo 2026-2029.

CAPITULO III MISSAO E RESPONSABILIDADES

Clausula Sexta: Missao

1. A GIATUL tem por miss&o a perfeicdo das obras e dos servigos compreendidos nos dife-
rentes empreendimentos ou atividades que estejam atribuidos, utilizando para tal os
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melhores critérios de engenharia e gestao, promovendo a mobilizac&o e a afetagéo efici-
ente e eficaz dos recursos municipais, de forma para alcangar qualidade do servigo pre-
tendida, respeitando os prazos e controlando os custos, concorrendo dessa forma para a
boa satisfagéo do interesse publico.

2. O Municipio monitorizard o cumprimento pela GIATUL da sua misséo, talcomo definida no
numero anterior, através de indicadores de desempenho organizacional consignados no
presente Contrato.

Clausula Sétima: Obrigagdes e responsabilidades

1. Para a concretizagao dos objetivos programaticos e no quadro da missao que esté atribu-
ida, a GIATUL daré perfeito e tempestivo cumprimento ao seu plano de atividades, apli-
cando o seu conhecimento e a sua experiéncia acumulada e recorrendo ao seu sistema de
gestdo para identificar as solugdes e aplicar os metodos e 0s procedimentos que se mos-
trem técnica e legalmente mais adequados a alcangar propositos municipais.

2. AGIATUL estabelecera politicas de melhoria de forma a garantir niveis de servigo e da qua-
lidade crescente, colocando em pratica medidas e solugdes destinadas a identificar cons-
trangimentos e superar entropias suscetiveis de comprometer a qualidade, o custo e o
prazo de execugao das suas tarefas.

3. Constituem obrigacoes especificas da GIATUL no quadro do exercicio das suas atividades:

i) Realizar, acompanhar, controlar e fiscalizar a execugao de todas as agoes soli-
citadas pelo Municipio e garantir perante o Municipio o cumprimento das obri-
gacgOes assumidas;

jii)  Satisfagdo do cliente municipal e dos utentes dos servicos prestados, assegu-
rando elevados parametros de qualidade de gestao, quer no que respeita aos
meios e processos utilizados, quer no que respeita ao resultado final;

iii) Instalacdo de nova sede social da empresa, permitindo a concentragdo dos
seus recursos humanos e materiais, incluindo um novo parque de equipamen-
tos e oficinas;

iv) Racionalizacdo dos custos e encargos com recursos humanos e materiais ao
servigo das suas fungdes, incentivando a especializagdo organizacional da em-
presa e dos seus recursos humanos, incluindo a prestagéo da necessaria for-
magao e capacitagdo de modo a aumentar a capacidade de resposta as solici-
tagdes do Municipio e a garantir o cumprimento dos objetivos municipais;
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v) Implementacao de processos de controlo interno respeitantes a qualidade do
servigo que presta ao Municipio, mantendo um programa de monitorizagéo e
avaliagao de indicadores do resultado do desempenho organizacional;

vi) Definir e implementar linhas de orientacéo sobre boas praticas a seguir no pla-
neamento, execucéo e controlo dos servigos determinados pelo Municipio, em
consonéncia com um modelo de custo beneficio;

vii) Reduzidataxa de desvio de custos nas atividades solicitadas pelo Municipio, de-
signadamente no plano do suprimento de erros e omissoes e dos trabalhos a
mais em trabalhos que envolvam a contratagcao de empreitadas ou prestagdes
de servigos;

viii) Atuacédo no mercado de forma transparente e exigente aguando da contratagéo
de terceiros, em escrupuloso cumprimento das normas legais que enformam a
atividade administrativa, nomeadamente promovendo de forma sistematica a
consulta ao mercado com um limite minimo de entidades a convidar de modo a
tirar partido dos mercados concorrenciais;

ix) Adocé&o de sistemas de informagdo adequados ao desenvolvimento da ativi-
dade, permitindo o registo exato das atividades executadas, o acompanha-
mento e monitorizag&do do processo de execugao fisica e financeira dos servigos
prestados e, ainda, o cumprimento das obriga¢des contratuais;

x) Implementacao de uma politica de gestao organizacional orientada para melho-
ria continua da organizacao, atraveés da fixagcao de objetivos para as diferentes
estruturas da empresa e de objetivos individuais;

xi) Por si, ou através dos seus representantes legais ou institucionais, permitir o
acesso aos locais de realizagao das agoes e aqueles onde se encontrem os ele-
mentos referidos na alinea anterior, para efeitos de acompanhamento, controlo
e auditoria pelo Municipio ou entidade que este designe para o efeito;

xii) Cumprir todas as disposigOes legais e regulamentares, evidenciando clara-
mente a articulacado entre a despesa declarada e o processo de adjudicacao

adotado.
CAPITULO IV SUBSIDIO A EXPLORAGAO
Clausula Oitava: Subsidio a exploragao
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1. O Municipio atribui 8 GIATUL um subsidio a explorag&o nos termos previstos no artigo 47.°
da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, para suportar o custo de estrutura e organizagao ne-
cessarios ao cumprimento das suas responsabilidades.

2. O subsidio de exploragdo é composto por duas parcelas autonomas e cumulativas, uma
respeitante exclusivamente a atividade de exploragéo do Parque de Campismo e outrares-
peitante exclusivamente a atividade de infraestruturas e rodovias. A atividade de mobili-
dade e estacionamento devera, em principio, ser financiada pelas respetivas receitas pro-
prias, sem prejuizo de, caso se revele necessario, poderem ser previstas medidas especi-
ficas de financiamento para investimentos iniciais ou reforgos extraordinarios, nos termos
legais.

3. O subsidio a exploracéo é fixado no montante global maximo de € 1.600.000 (um milhdo e
seiscentos mil Euros), néo sujeito a IVA, conforme devida e adequadamente justificado no
Anexo ao presente Contrato Programa e que dele faz parte integrante, de acordo com a
seguinte previsdo de reparticdo anual de encargos:

i) Em 2026, um montante até ao maximo global de € 400.000 (quatrocentos mil
Euros), correspondente a:

- Até € 150.000 (cento e cinquenta mil Euros) - Alojamento e turismo;
- Até € 250.000 (duzentos e cinquenta mil Euros) - Infraestruturas e obras;

i)  Em 2027, um montante até ao maximo global de € 400.000 (quatrocentos mil
Euros), correspondente a:

- Até €150.000 (cento e cinquenta mil Euros) - Alojamento e turismo;
- Até €€ 250.000 (duzentos e cinquenta mil Euros) - Infraestruturas e obras;

jii) Em 2028, um montante até ao maximo global de € 400.000 (quatrocentos mil
Euros), correspondente a:

- Até € 150.000 (cento e cinquenta mil Euros) - Alojamento e turismo;
- Até €€ 250.000 (duzentos e cinquenta mil Euros) - Infraestruturas e obras;

iv) Em 2029, um montante até ao maximo global de € 400.000 (quatrocentos mil
Euros), correspondente a:

- Até €150.000 (cento e cinquenta mil Euros) - Alojamento e turismo;
- Até £€ 250.000 (duzentos e cinquenta mil Euros) - Infraestruturas e obras;

4. A transferéncia de cada montante anual para a GIATUL sera fracionada em pagamentos
periddicos, iguais e sucessivos, através de faturagado mensal.
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Clausula Nona: Redugéao

1. Qualquer uma das parcelas do subsidio a exploragdo pode ser objeto de reducéo, sem
mais formalidades, sempre que se preveja que o nivel de meios libertos por cada atividade
em cada ano dispensa, total ou parcialmente, a sua necessidade para se garantir o equili-
brio de resultados dessa respetiva atividade.

2. A apreciacéo da reducédo do subsidio de exploracgdo realiza-se por parcela e processa-se
de forma independente e auténoma entre as mesmas, com base nas demonstragdes de
resultados produzidas com recurso a contabilidade analitica de cada uma das atividades,
sendo vedada qualquer forma de subsidiagao cruzada das duas atividades.

CAPITULOV CONTROLO E DESEMPENHO DA GIATUL

Clausula Décima: Monitorizagao de desempenho

1. O Municipio monitoriza anualmente o desempenho do presente Contrato Programa e o
cumprimento pela GIATUL da sua missao, através de indicadores de desempenho organi-
zacional que aferem a eficiéncia e eficacia das atividades com base na avaliagéo dos re-
sultados dos servigos prestados pela empresa.

2. AGIATUL é incumbida de desenvolver todos os instrumentos necessarios a operacionali-
zagao dos indicadores de desempenho previstos no presente Contrato, bem como dos
constantes das Orientagdes Estratégicas e das Orientagbes Anuais, nomeadamente de
natureza contabilistica, documental e de avaliagao de satisfagéo dos clientes.

Clausula Décima Primeira: Indicadores de eficacia

1. A qualidade do servigo da GIATUL ao nivel dos trabalhos de manutencao e de infra-
estruturagéo sera medida através dos seguintes indicadores de eficacia:

1.1. Grau de execugao das solicitagdes:

Indicador:

X = [Tarefas concluidas durante o ano N/ (Tarefas solicitadas durante o ano N + as tarefas transitadas de anos

anteriores)] x 100

Considerando-se que a prestagao é:

) Ineficaz: X < 80%

Municipio de Mafra - GIATUL, EM, S.A. G' I
JGiatu
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ii) Eficaz: 95% > X 2 80%

ifi)  Muito eficaz: Xz 95%

1.2. Tempo médio da execugao de tarefas no ano N:

Indicador:

X = (Tempo de execucgdo tarefa 1 + Tempo de execucdo tarefa 2 +...)/ N.° de tarefas executadas

Considerando-se a prestagéo, se o tempo médio de espera entre a data do pedido e a data de inicio
de execugao:

i) Ineficaz: Xz 75 dias

i) Eficaz: 75dias> Xz 60 dias

i) Muito eficaz: X < 60 dias

2. A qualidade do servigo da giatul na atividade do Parque de Campismo e atividades
turisticas sera medida através dos seguintes indicadores de eficacia:

2.1. Taxade ocupacgao:

Indicador:

X = [(Dormidas do ano N - Dormidas do ano N-1) / Dormidas do ano N-1] x 100

Considerando-se que a prestagao é:
i) Ineficaz: X< 1,5%
if) Eficaz: 1,5% = X<2,5%

jii)  Muito eficaz: X2 2,5%
2.2. Taxadereclamagbes:
Indicador:

X = (Numero de reclamacdes do ano N / Numero de utentes do ano N) x 100

Considerando-se que a prestagao é:
i) Ineficaz: X2 0,5%
i) Eficaz: 0,5% > X 2 0,2%
i) Muito eficaz: X< 0,2%

Clausula Décima Segunda: Indicadores de eficiéncia
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1. A produtividade do servigo da GIATUL ao nivel dos trabalhos de manutengéo e de
infraestruturagao sera medida através dos seguintes indicadores de eficiéncia:

1.1. Custo dos trabalhos concluidos no ano N:

Indicador:

X =[(Custo real dos trabalhos concluidos - Custo orgamentado dos trabalhos concluidos) / Custo orgamen-
tado dos trabalhos concluidos] x 100
Considerando-se que a prestagao é:
i) Ineficiente: X2 0%
i)  Eficiente: -15% < X <0%

ifi)  Muito eficiente: X < -15%

1.2.  Relagao entre proveitos de infraestruturagdo e rodovias e o custo com funcio-
narios afetos a mesma:

Indicador:

X = (Total de custos com saldrios / Total de proveitos) x 100

Considerando-se que:
i) Ineficiente: X > 20%
if) Eficiente: 20% < X >12,5%
i) Muito eficiente: X < 12,58%

2, A produtividade da GIATUL na exploracao do Parque de Campismo e atividades tu-
risticas sera medida através dos seguintes indicadores de eficiéncia:

2.1.  Aumento de faturagéo:

Indicador:

X =[(Faturagdo do ano N - Faturagdo do ano N-1) / Faturagdo do ano N-1]x 100

Considerando-se que a prestacao é:
) Ineficiente: X< 1%
i) Eficiente: 1% 2 X< 2%

ifi)  Muito eficiente: X2 2%
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2.2. Relacéo entre proveitos do alojamento e o custo com funcionarios afetos ao
Parque de Campismo:

Indicador:
X =(Total de custos com saldrios / Total de proveitos) x 100

Considerando-se que:
i) Ineficiente: X > 25%
i) Eficiente: 25% s X >23%

iif)  Muito eficiente: X= 23%

Clausula Décima Terceira: Avaliacao periddica e avaliagao final

1. O presente Contrato Programa seré alvo de avaliagao anual e de uma avaliagao final, de-
vendo a GIATUL elaborar, no final de cada ano e no final do contrato, relatorios periddicos
e um relatorio final de execucéo, a apresentar ao Municipio, do qual devem constar:

i) Informacé&o sobre os principais aspetos da execucéao das atividades abrangidas
pelo Contrato Programa, indicando eventuais dificuldades e problemas;

i) Avaliagdo dos indicadores definidos nas Clausulas Décima Primeira e Décima
Segunda;

iii) A anélise de eventuais desvios econémicos e financeiros e respetiva justifica-

Gao;

iv) Identificagdo de eventuais riscos que possam ter afetado significativamente a
sua execucao fisica e financeira.

2. O Fiscal Unico da GIATUL devera emitir parecer sobre os relatdrios referidos no nimero

anterior.

CAPITULO VI DISPOSIGOES FINAIS

Clausula Décima Quarta:  Regime supletivo

Em tudo o que n&o esteja expressamente previsto no presente Contrato Programa aplicar-
se-40 0s principios estabelecidos na Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, que aprovou o Re-
gime Juridico do Sector Empresarial Local.
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Clausula Décima Quinta: Duracao

O presente Contrato Programa produz efeitos a partir da data da sua assinatura e até 31 de
dezembro de 2029.

O presente Contrato Programa é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse de
cada uma das Partes, possui todas as folhas rubricadas e vai ser assinado em:

Mafra,aos___ de de 2026.
Pel’0 Municipio de Mafra Pel’A GIATUL, EM, S.A.
(Hugo Moreira Luis) (L5
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PARECER PREVIO DO FISCAL UNICO
SOBRE O CONTRATO-PROGRAMA A CELEBRAR

Introdugio

1.

Para os efeitos da alinea c) do artigo 25° da Lei n.” 50/2012 de 31 de agosto, apresentamos
0 nosso parecer prévio sobre o contrato-programa a celebrar para o periodo de 2026 a 2029
entre o Municipio de Mafra ¢ a GIATUL - Actividades Ludicas, Infraestruturas e
Rodovias, E.M.,, S.A.

O contrato-programa a celebrar para o periodo de 2026 a 2029 foi claborado nos termos do
artigo 50.° ¢ dos n.% 2 a 7 do artigo 47.° da Lei n.” 50/2012 de 31 de agosto e especifica que
a GIATUL - Actividades Liudicas, Infraestruturas ¢ Rodovias, E.M., S.A. tem dircito
a receber, a titulo de subsidio a exploragao, para o periodo de 2026 a 2029, o montante
maximo de 1.600.000 Furos, composto por parcelas anuais variaveis estipuladas no n.* 3 da
clausula oitava do referido contrato-programa, como contrapartida das obrigagoes
assumidas, devidamente especificadas no referido contrato.

Responsabilidades

3. E da responsabilidade do Conselho de Administracio a preparacio do contrato-programa a

celebrar para o periodo de 2026 a 2029, de acordo com o disposto no artigo 50.° ¢ dos n.%s
2 a7 do artigo 47.° da Lei n.° 50/2012 de 31 de agosto, tendo por base os instrumentos de
gestao previsional para o mesmo periodo.

4. A nossa responsabilidade consiste em verificar as condigoes subjacentes ao estabelecimento
da relacao contratual, enunciadas no artigo 50.° ¢ dos n.% 2 a 7 do artigo 47.° da Lei n.”
50/2012 de 31 de agosto, competindo-nos emitir um parecer profissional ¢ independente
baseado no nosso trabalho.

Ambito

4. O trabalho a que procedemos teve como objetivo obter uma seguranga moderada quanto a

sc¢ o contrato-programa a celebrar para o periodo de 2026 a 2029 cumpre com as normas
aplicaveis e esti isento de distor¢oes materialmente relevantes. O nosso trabalho teve por
base o referido contrato e os instrumentos da gestiao previsional elaborados para o mesmo
periodo, os quais foram objeto de parecer, com acordo com a alinea j) do n.” 6 do artigo 25.°
da Lei n® 50/2012 de 31 de agosto, ¢ consistiu, principalmente, em indagacoes e
procedimentos analiticos destinados a rever a coeréncia do subsidio a exploragio inscrito no
contrato-programa com os instrumentos de gestao previsional ¢ o cumprimento dos
requisitos contratuais, conforme o disposto no artigo 50.° e dos n.°s 2 a 7 do artigo 47.° da
Lei n.” 50/2012 de 31 de agosto.
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5. Entendemos que o trabalho efetuado proporciona uma base aceitivel para a emissio do
presente parecet.

Parecer

7. Com base no trabalho efetuado, somos de parecer que o valor do subsidio a exploragio a
receber pela GIATUL — Actividades Ludicas, Infraestruturas e Rodovias, E.M., S.A.
para o periodo de 2026 a 2029, como contrapartida das obrigacées assumidas no contrato-
programa referido no n.° 2 acima, encontra-se adequadamente fundamentado e calculado,
sendo nosso parecer que o contrato-programa em analise cumpre, para o nivel de seguranga
definido, os requisitos legais apliciveis, condicionado i aprovagio das orientacoes
estratégicas pelo 6rgio executivo do Municipio de Mafra.

8. Devemos, contudo, advertir que frequentemente os acontecimentos futuros nio ocorrem da
forma esperada, pelo que os resultados reais poderio vir a ser diferentes dos previstos ¢ as
variagoes poderio ser materialmente relevantes.

Lisboa, 12 de fevereiro de 2026
MACEDO, CALDAS & BENTO

SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS N° 190
Comissio do Mercado de Valores Mobilidarios sob n° 20161490

Representada por

.

Dr. Hernini Jodo Dias Bento,
Revisor Oficial de Contas, n° 1167
Registado na CMVM - Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios sob n® 20160779
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