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MUNICIPIO DE MAFRA
Regulamento n.° 833/2025

Sumario: Alteragao ao Regulamento de Acesso, Atribuigao e Utilizagao das Habitagdes Municipais de
Mafra.

Torna-se publico que, sob proposta da Camara Municipal de Mafra de 13 de junho de 2025, foi
aprovada, por maioria, nos termos das disposi¢oes conjugadas don.° 7 do artigo 112.° e do artigo 241.°,
ambos da Constituigao da Republica Portuguesa, bem como do n.° 1, alinea g) do artigo 25.° do Anexo
I aLlein.°75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, em sessao ordinaria da Assembleia Muni-
cipal de Mafra realizada em 30 de junho de 2025, a alteragdo ao Regulamento de Acesso, Atribuigao
e Utilizagao das Habitagdes Municipais de Mafra, que ora se publica, na sua redagao integral, que
entrara em vigor no dia seguinte ao da respetiva publicagao no Didrio da Republica, conforme o dis-
posto no seu artigo 36.°, conjugado com os artigos 139.° e 140.°, ambos do Codigo do Procedimento
Administrativo, na sua redagao atual.

1 de julho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Hugo Manuel Moreira Luis.

Alteracao ao Regulamento de Acesso, Atribuicao e Utilizacao
das Habitagoes Municipais de Mafra

Nota justificativa

Atentas as recentes alteragées normativas no dominio da habitagao e tendo presente, por um
lado, 0 agravamento da situagao socioeconémica das familias, que origina dificuldades acrescidas no
acesso ou na manutencao de uma situacao habitacional digna e, por outro, as dinamicas geograficas,
demograficas e territoriais do Municipio de Mafra, o Municipio de Mafra identifica nova oportunidade
e necessidade de disciplinar, com atualidade, os critérios de acesso, atribui¢ao e utilizagao das habi-
tacoes detidas pelo Municipio, a qualquer titulo, considerando a seguinte legislagao estruturante:

O Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, que estabelece o 1.° Direito — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitacgao;

A Portarian.® 230/2018, de 17 de agosto, que regulamenta o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho
e, em execucgao do n.° 4 do artigo 63.° desse decreto-lei, define 0 modelo e os elementos essenciais
para efeito da apresentagao ao Instituto da Habitagao e da Reabilitagao Urbana, I. P. (IHRU, I. P, das
candidaturas a concessao de apoios ao abrigo desse Programa;

A Lei de bases da habitacao, publicada através da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, que esta-
belece as bases do direito a habitagao e as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado na efetiva
garantia desse direito a todos os cidadaos, nos termos da Constituigao.

No ambito da Nova Geragao de Politicas de Habitagao (NGPH), que integra um conjunto de instru-
mentos e programas de apoio a definicao e operacionalizagao das politicas de habitagao ao nivel local,
permitindo aos municipios dar resposta as caréncias habitacionais dos seus territérios, o Municipio de
Mafra tem vindo a desenvolver estratégias, designadamente a Estratégia Local de Habitacao de Mafra,
tendo a Assembleia Municipal deliberado, em 28/12/2020, sob proposta da Camara Municipal, datada
de 27/11/2020, a referida Estratégia Local, a qual mereceu a aprovagao do IHRU, I. P, formalizada na
assinatura do correspondente Acordo de Colaboragao entre ambas as entidades, em 08/02/2021,
para a implementacao das solugdes habitacionais propostas pelo Municipio de Mafra, em resposta as
caréncias habitacionais entao diagnosticadas.

Consequéncia da atualizagao dos indicadores mais relevantes para a contextualizagao do territério
em matéria de habitagao, com particular destaque para os dados dos Censos 2021, da reavaliagao do
quadro de referéncia da procura habitacional em Mafra, com a quantificagao das familias que vivem
em condigoes indignas, e ainda do agravamento da situagao socioeconémica das familias pés Pande-
mia, a Assembleia Municipal deliberou, em 28/04/2022, sob proposta da Camara Municipal, datada de
22/04/2022, a aprovacao da primeira Alteracao a Estratégia Local de Habitagdo de Mafra, a qual mereceu
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novamente a aprovagao do IHRU, I. P, formalizada na assinatura do correspondente Aditamento ao
Acordo de Colaboragao entre ambas as entidades, em 01/09/2022, refletindo o aumento das solugdes
habitacionais propostas pelo Municipio de Mafra em resposta as novas necessidades habitacionais
identificadas, bem como o respetivo alargamento do Montante Global do Financiamento previsto.

Perante o enquadramento normativo no dominio da habitagao, bem como as demais exigéncias
decorrentes da implementagao da Estratégia Local de Habitagao de Mafra, nomeadamente as can-
didaturas ao Programa de Recuperagao e Resiliéncia, na Componente 2 — Habitacao, a Assembleia
Municipal de Mafra aprovou, na sessao ordinaria realizada em 29 de abril de 2024, no uso da compe-
téncia previstanon.® 7 do artigo 112.° e artigo 241.°, ambos da Constituicao da Republica Portuguesa,
conjugados com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, alinea i) do n.° 2 do artigo 23.° e alineas k) e ee)
do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual,
e sob proposta da Camara Municipal de Mafra de 12 de abril de 2024, o novo Regulamento de Acesso,
Atribuicao e Utilizagao das Habitagoes Sociais, publicado, sob o n.° 663/2024, no Diario da Republica,
2.2 série,n.° 115, de 17 de junho de 2024, ficando o anterior Regulamento de Utilizagao das Habitagoes
Sociais de Gestao Municipal do Municipio de Mafra revogado.

Ora considerando o papel central da habitagdo e da reabilitagao na promog¢ao da melhoria das
condigdes de vida dos cidadaos e do desenvolvimento dos territérios, bem como as atuais dinamicas
familiares, habitacionais e laborais, em particular as dos cidadaos mais jovens, por um lado e, por outro,
a reduzida oferta de imdveis para arrendamento a pregos acessiveis e financeiramente sustentaveis,
o Municipio de Mafra assume o compromisso de promover a constante adequagao dos seus normati-
vos, procurando diversificar as respostas aos problemas e desafios que estas questoes demograficas
e territoriais colocam.

Assim, com o objetivo de ampliar a oferta e os critérios aplicaveis, visando, desta forma, abranger
mais candidatos, a Camara Municipal deliberou, em 19 de agosto de 2024, ao abrigo das disposigoes
conjugadas do n.° 1 do artigo 98.° do CPA, com as alineas h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° e as alineas k)
e v) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao
atual, dar inicio ao procedimento de alteragao do Regulamento de Acesso, Atribuigao e Utilizagao das
Habitagoes Sociais Municipais de Mafra, podendo os interessados, querendo, constituir-se como tal,
no procedimento e apresentar as suas sugestoes, no prazo de 10 dias Uteis a contar da data da publi-
citacao do Edital n.° 364/2024, de 26 de agosto de 2024, publicitado no sitio institucional da Camara
Municipal de Mafra, na Internet e afixado nos locais de estilo do Edificio dos Pagos do Concelho e nos
locais publicos das Juntas/Unides de Freguesias.

Findo o prazo de constituicao de interessados no referido procedimento, nao foi apresentada
qualquer solicitagao nesse sentido, pese embora a divulgagao que foi dada.

Ao abrigo das disposigdes conjugadas do n.° 7 do artigo 112.° e do artigo 241.°, ambos da Cons-
tituicao da Republica Portuguesa e das alineas h), i) e m) do n.° 2 do artigo 23.° e das alineas g), ee)
e qq) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual,
e do n.° 4 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, apds o decurso
do prazo de 10 dias uteis sem a constituicao de quaisquer interessados, a Camara Municipal de Mafra
deliberou, em 25 de outubro de 2024, nos termos do disposto non.° 1 do artigo 101.° do CPA, submeter,
pelo prazo de 30 dias, o Projeto de Alteragao do Regulamento de Acesso, Atribuicao e Utilizagao das
Habitagoes Municipais de Mafra, a consulta publica, para a recolha de sugestoes, para posteriormente
ser submetido a aprovagao da Assembleia Municipal, nos termos da alinea g) do artigo 25.° do Anexo
| a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual. Nessa conformidade, por proposta da
Camara Municipal de Mafra, ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.°, ambos
da Constituigao da Republica Portuguesa, e nas disposigdes conjugadas dos artigos 23.°n.°1en.° 2
alinea i), do 33.° n.° 1 alinea k) e ee), e do artigo 25.° n.° 1 alinea g) do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, na sua redagao atual, foi pela Assembleia Municipal, em sessao de 30/06/2025 aprovada
a alteragao do "Regulamento de Acesso, Atribuigao e Utilizagao das Habitagoes Municipais de Mafra",
com a seguinte redacgao integral.
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CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 — O presente Regulamento define e estabelece as condigdes de acesso e os critérios de atribui-
¢ao das habitacoes detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio de Mafra, para arrendamento habitacional,
bem como os direitos e deveres dos arrendatarios dos fogos abrangidos.

2 — O presente Regulamento aplica-se a atribuigao, pelo Municipio, de habitagao, para arrenda-
mento:

a) Em regime de arrendamento apoiado, que se rege pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, que
estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagao, na sua redacao atual;

b) Mediante programas especificos.

Artigo 2.°
Definigoes
1 — Para efeitos do disposto no presente Regulamento, considera-se:

a) «Arrendatario», pessoa singular que celebre contrato de arrendamento habitacional com o Muni-
cipio de Mafra, obtendo o direito de gozo temporario de habitagao municipal arrendada, atribuida nos
termos do presente Regulamento, mediante o pagamento de uma renda.

b) «Candidato», pessoa maior de idade que se candidate ao acesso a uma habitagdo municipal,
a titulo de arrendamento, representando o seu agregado familiar ou habitacional, no procedimento de
candidatura.

c¢) «Agregado familiar», pessoa ou conjunto de pessoas que residem em economia comum, cons-
tituido pelo candidato e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c), d) e e) do n.° 1 do artigo 4.° do
Decreto-Lein.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagao atual, e que de seguida se detalham, bem como,
no caso dos arrendatarios, por quem tenha sido autorizado pelo Municipio de Mafra a permanecer na
habitacao:

i) Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;
i) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;
iii) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral,

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o arrendatario esteja confiado por deciséo judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo arrendatario ou qualquer dos elementos do agregado familiar e crian-
cas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito ao arrendatario ou a qualquer dos elementos do agregado familiar;

d) «Agregado habitacional», pessoa ou conjunto de pessoas que, independentemente da existén-
cia ou nao de lagos de parentesco entre si, se comprometam a residir na mesma habitagao enquanto
candidatos a qualquer regime de arrendamento no ambito do presente Regulamento, incluindo os
respetivos membros dependentes;

e) «Condicao habitacional indigna», uma das condicdes elegiveis, constantes do artigo 5.° do
Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redagao atual;
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f) «Condigao de caréncia financeira», situagao da pessoa ou do agregado habitacional cujo rendi-
mento médio mensal (RMM), definido nos termos da alinea q) do presente artigo, seja inferior a 4 vezes
o indexante dos apoios sociais (IAS), conforme alinea €) do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de
4 de junho, na sua redagao atual,

g) «Dependente», 0 menor de idade e a pessoa que, nao tendo mais de 25 anos ou tendo mais
de 65 anos, aufira rendimentos iguais ou inferiores a pensao social do regime nao contributivo, e que
integre um agregado com um ou mais adultos nao dependentes;

h) «Familia monoparental», agregado familiar ou agregado habitacional constituido por um ou
mais dependentes e um Unico adulto ndo dependente, parente ou afim em linha reta ascendente ou
em linha colateral, até ao 2.° grau;

i) «Familia numerosa», agregado familiar constituido por cinco ou mais pessoas, com relagado de
parentesco entre si, cujas declaragoes de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS),
evidenciem a existéncia de trés ou mais elementos dependentes a cargo;

j) «Indexante dos apoios sociais» (IAS), corresponde ao valor fixado anualmente, nos termos da
Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, na sua redagao atual;

k) «<Menor», pessoa que nao tiver completado 18 anos de idade;

[) «Pessoa portadora de deficiéncia», pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %,
comprovado mediante atestado médico de incapacidade multidso.

m) «Pessoa portadora de deficiéncia profunda», pessoa com grau de incapacidade igual ou superior
a 90 %, comprovado mediante atestado médico de incapacidade multitso;

n) «Prego Técnico», equivalente ao valor maximo da renda condicionada, conforme disposto na
Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao atual, e na Portaria n.® 236/2015, de 10 de agosto
(preco técnico = valor patrimonial tributario x 0.067/12);

0) «Risco iminente de perda», situagao em que o candidato ocupa alojamento a libertar no prazo
de até 6 meses ou em risco de ruing;

p) «<Rendimento anual», a soma dos rendimentos auferidos por uma pessoa ou agregado, consi-
derando-se para o efeito os rendimentos brutos anuais, ainda que isentos de tributacao, nos termos
do n.° 2 do artigo 3.° da Portaria n.° 311-D/2011, de 27 de dezembro, na sua redagao atual:

i) O valor bruto dos rendimentos de trabalho dependente;
i) Os lucros obtidos no ambito dos rendimentos empresariais e profissionais;

iii) As importancias iliquidas dos rendimentos de capitais, quer tenham sido englobadas ou nao
para efeitos de tributagao;

iv) O valor liquido dos rendimentos prediais, os quais incluem ainda o montante correspondente
a 5 % do valor patrimonial tributario dos imdveis de que sejam proprietarios qualquer um dos elemen-
tos do agregado familiar, reportado a 31 de dezembro do ano relevante, exceto se se tratar de imével
destinado a habitagdo permanente do requerente e do respetivo agregado familiar, considerando-se
como tal aquele em que se situa o domicilio fiscal,

v) O valor bruto dos incrementos patrimoniais, nao se aproveitando qualquer exclusao legal de
tributagao;

vi) O valor bruto dos rendimentos de pensdes;

vii) Todas as prestagdes, subsidios ou apoios sociais atribuidos de forma continuada, com exce-
¢ao das prestagoes por encargos familiares, encargos no dominio da deficiéncia e da dependéncia do
subsistema de protecao familiar e prestagoes pecuniarias de carater eventual concedidas, no ambito
do subsistema de agao social;

viii) O valor global dos apoios a habitagao atribuidos com carater de reqularidade;

4/20

Regulamento n.° 833/2025



N.°© 132
— 11-07-2025

q) «<Rendimento Médio Mensal» (RMM) da pessoa ou do agregado corresponde a um duodécimo
do respetivo rendimento anual, corrigido de acordo com uma escala de equivaléncia que atribui uma
ponderacao de:

i) 1,0 ao primeiro adulto ndo dependente e 0,7 a cada um dos restantes;
i) 0,25 a cada dependente ou 0,5 a cada dependente integrado em agregado unititulado;

iii) 0, 25 a cada pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %, a acrescer a ponderagao
de dependente ou de adulto nao dependente;

iv) 0,25 ao adulto nao dependente que viva sozinho e tenha idade igual ou superior a 65 anos
a acrescer a ponderacao de adulto ndo dependente.

v) No caso de nao ser possivel apurar o rendimento anual nos termos previstos na alinea p), ou
se esse rendimento tiver, entretanto sofrido alteragao significativa, o RMM da pessoa ou do agregado
é oresultado da divisao do total dos rendimentos referidos, pelo nimero de meses em que foram efeti-
vamente auferidos corrigido pelos valores da alinea anterior aplicaveis ao caso concreto, sem prejuizo
de confirmacgao posterior;

r) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), conforme previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redacao atual, o rendimento mensal liquido deduzido das quantias indicadas de sequida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;
i) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;
iii) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se também
couber na definicao de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade igual
ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagao do fator de capitagao, de acordo com a tabela constante do
Anexo | a Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, e que dela faz parte integrante;

s) «<Rendimento mensal liquido» (RML), conforme previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redagao atual, o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de todos os membros
do agregado familiar ou habitacional, sendo o rendimento anual liquido de cada membro calculado da
seguinte forma:

i) Subtraindo ao seu rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente
artigo; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao cor-
respondente ao nimero de meses em causa;

i) Sendo zero o valor da coleta liquida ou nao tendo legalmente havido lugar a entrega de declaragao
de rendimentos nos termos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares, calcu-
lando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei
Nn.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagao atual; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior
a um ano, considera-se a proporgao correspondente ao nimero de meses em causa;

iii) Para efeitos do calculo do RML, consideram-se “rendimentos” os rendimentos do trabalho
dependente, os rendimentos empresariais e profissionais, os rendimentos de capitais e rendimentos
prediais, os rendimentos decorrentes de bolsas de investigagao, as pensoes (de alimentos, velhice,
reformas, invalidez, sobrevivéncia e outros) e outros rendimentos enquadrados nas categorias de ren-
dimentos previstas no Codigo do IRS;
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t) «Sobreocupacao», quando, da relagao entre a composigao do agregado e o nimero de divisdes
habitaveis da habitagao, esta nao dispde de um numero de divisoes suficiente, considerando-se sufi-
ciente um numero correspondente a uma divisao comum e a uma divisao por cada casal, por cada
adulto, por cada duas pessoas do mesmo sexo com idades entre os 12 e os 17 anos, por cada pessoa
de sexo diferente com idades entre os 12 e 0s 17 anos e por cada duas pessoas com menos de 12 anos;

u) «Taxa de esforco», medida que relaciona o valor mensal da renda de casa, com o rendimento
médio mensal [(valor mensal da renda/RMM) x 100];

v) «Tipologia», tipo de habitagao identificado pela designagao “Tn", em que “n" representa o nimero
de quartos de dormir de uma habitagao.

2 — Para efeitos do numero anterior, os valores do rendimento global e da coleta liquida correspon-
dem aos constantes da declaragao de rendimentos das pessoas singulares, validada pela Autoridade
Tributaria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano anterior.

Artigo 3.°

Destino das habitagoes

A habitagao arrendada destina-se exclusivamente a residéncia do arrendatario e dos elementos
do seu agregado familiar, autorizados pelo Municipio de Mafra, sendo expressamente proibida qual-
quer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da
habitagao por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar, nomeadamente
a cessao da posigao contratual, o subarrendamento, total ou parcial, a cedéncia da casa ou o exercicio
de atividades comerciais ou industriais, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 4.°
Tipologia adequada das habitac¢oes a atribuir

1 — A habitagao a atribuir em regime de arrendamento, deve possuir tipologia adequada a com-
posicao do agregado familiar.

2 — A tipologia da habitagao é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade
de alojamento.

3 — Atipologia da habitagao considera-se adequada, quando suficiente, conforme definido na ali-
nea c) do artigo 5.° do Decreto-Lein.® 37/2018, de 4 de junho, na sua redagao atual, ou seja, em “niimero
correspondente a uma divisdo comum e a uma divisao por cada casal, por cada adulto, por cada duas
pessoas do mesmo sexo com idades entre os 12 e os 17 anos, por cada pessoa de sexo diferente com
idades entre os 12 e 0s 17 anos e por cada duas pessoas com menos de 12 anos".

CAPITULO I

Acesso e atribuicao as habitagoes municipais

Artigo 5.°
Procedimentos e requisitos gerais de acesso
1 — Constituem requisitos gerais de acesso as habitagdes municipais, os seguintes:

a) Ser cidadao nacional ou, se cidadao estrangeiro, ser detentor de titulo valido de residéncia
permanente no territério nacional (todos os elementos do agregado);

b) Ter idade igual ou superior a 18 anos, ou emancipado nos termos da lei civil;

c) Ter registo ativo nos servigos municipais, a titulo de manifestagado de interesse em aceder a uma
habitagcao municipal;
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d) Reunir, cumulativamente, enquanto agregado, as sequintes condigoes:

i) Apresentar uma condigao indigna, conforme definida no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 37/2018,
de 4 de junho, na sua redagao atual;

i) Apresentar uma condicao de caréncia financeira, conforme alinea f) do artigo 2.° do presente
Regulamento;

iii) Nao apresentar nenhuma situagao de exclusao, prevista no artigo 7.° do Decreto-Lein.° 37/2018,
de 4 de junho, na sua redagao atual.

2 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 1.° do presente Regulamento, a Camara
Municipal de Mafra pode definir, no programa do procedimento concursal, outros requisitos de acesso
distintos dos elencados no numero anterior do presente artigo, estabelecendo, nomeadamente, critérios
preferenciais ou de discriminagao positiva para determinados segmentos de procura de habitagao.

1) Todos os interessados deverao manifestar, antes da candidatura a qualquer procedimento,
a sua vontade em aceder a uma habitagao municipal, através de formulario de registo no sitio eletrénico
institucional do Municipio de Mafra ou em plataforma eletrénica especifica do Municipio.

2) Na manifestagao de interesse é indispensavel a entrega de documentacao, elencada no for-
mulario de registo referido no nimero anterior, e constante do Anexo | ao presente Regulamento, con-
siderando-se obrigatoria.

3) Se nao forem entregues todos os documentos obrigatdrios a instrugao do processo, nos termos
do numero anterior, sera solicitada ao requerente, a sua entrega, por escrito, num ato Unico, no prazo
improrrogavel de 10 dias Uteis a contar da data da rece¢do da comunicacgao.

4) Findo o prazo referido no nimero anterior, sem que tenham sido entregues os documentos
solicitados, o processo sera arquivado, nao havendo lugar a registo da manifestagao de interesse.

5) O registo a titulo de manifestacao de interesse, considera-se ativo por 24 meses, contados apos
a data de deferimento comunicado, por escrito, ao cidadao.

6) A manifestacao de interesse referida no nimero anterior, acresce a aceitagdo das normas
e condigdes do presente Regulamento.

7) Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 1.° do presente Regulamento, podera
ser dispensado o requisito da manifestagao de interesse referida nos termos da alinea ¢) do n.° 1 do
presente artigo, desde que tal dispensa conste do respetivo programa de concurso.

8) No ambito dos procedimentos gerais de acesso previstos no presente Regulamento, os servigos
municipais poderdao promover uma convocatoria para a realizagao de atendimento social e solicitar
a entrega dos elementos de prova, visando o esclarecimento ou o enquadramento da situagao.

9) Os procedimentos realizados no ambito do presente Regulamento, realizam-se preferencial-
mente no sitio eletronico institucional do Municipio de Mafra ou em plataforma eletrénica especifica
do Municipio, e todas as comunicagoes inerentes ao procedimento concretizam-se, preferencialmente,
por meios eletrénicos.

10) As falsas declaragdes, sao puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual modo fun-
damento bastante de exclusao liminar da candidatura.
CAPITULO Il

Atribuigao das habitagdes municipais

Artigo 6.°
Procedimentos concursais

1 — O acesso a atribui¢ao das habitagoes municipais em regime de arrendamento realiza-se por
candidatura dos interessados.
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2 — A atribuigao de habitagoes municipais em regime de arrendamento ocorre através de proce-
dimentos concursais, mediante concurso por classificagao, por sorteio ou por inscri¢ao, considerando:

a) «Concurso por classificacao», através do qual o Municipio atribui habitagdes no regime de
arrendamento aos agregados que apresentem candidatura, no periodo fixado para o efeito, obtendo
a melhor classificagao em fungao dos critérios de hierarquizacao e de ponderagao que venham a ser
estabelecidos nas pecas dos respetivos procedimentos;

b) «Concurso por sorteio», 0 Municipio atribui habitagdes no regime de arrendamento aos agre-
gados que apresentem candidatura, no periodo fixado para o efeito, desde que elegiveis nos termos da
adequacao da tipologia da casa a concurso, conforme definida no artigo 4.° do presente Regulamento;

c¢) «Concurso por inscrigao», tem por objeto a oferta das habitagdes que sao identificadas, em cada
momento, pelo Municipio, para a sua atribuigao, a titulo de arrendamento, aos candidatos que, de entre
0s que se encontram, a altura, inscritos em listagem propria, estejam melhor classificados, em fungao
dos critérios de hierarquizagao e de ponderacao estabelecidos para o efeito no programa de concurso.

3 — Para efeitos da alinea b) do numero anterior, o sorteio de candidaturas realiza-se num ato
publico, nos termos definidos no artigo 9.° do presente Regulamento.

4 — Salvo quando as pegas dos procedimentos concursais disponham de forma diferente, os
concursos sao validos até a atribuicao de todas as habitagoes a concurso, extinguindo-se nessa data.

5 — A abertura de procedimento, mediante concurso e a escolha do tipo de procedimento, bem
como a designagao do juri, sdo da competéncia da Camara Municipal.

Artigo 7.°
Impedimentos

1 — Estao impedidos de aceder a uma habitagcao em regime de arrendamento, os candidatos
e respetivos agregados que se encontrem numa das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragao auténoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado no concelho ou em concelho
limitrofe, desde que o imével seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao constitua
residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja, titular, conjuge
ou unido de facto com o titular de uma habitagao publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no
artigo 8.° do presente Regulamento;

c¢) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuicao de uma habitagao, no ambito
de programas de realojamento;

d) Esteja abrangido por uma das situagdes previstas no artigo 33.° do presente Regulamento;

e) Seja cidadao estrangeiro com autorizagao de residéncia temporaria para o exercicio de determi-
nadas atividades de curta e média duragao, como sao os casos de intercambio estudantil, voluntariado
ou estagio profissional.

2 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 1.° do presente Regulamento, a Camara
Municipal pode definir ou dispensar, no programa de concurso, outros impedimentos, que se revelem,
necessarios ou adequados ao objetivo do mesmo.

3 — Para efeitos de verificagao da nao existéncia de situagao de impedimento, o Municipio podera
solicitar a apresentacao de documentos ou efetuar oficiosamente as diligéncias complementares que
se mostrem necessarias.

4 — 0 candidato deve comunicar ao Municipio de Mafra a existéncia de uma situagao de impe-
dimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar ou habitacional, no prazo
maximo de 30 dias, a contar da data da sua ocorréncia ou conhecimento.
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Artigo 8.°
Regime Excecional

1 — Pode a Camara Municipal, sem precedéncia dos procedimentos previstos nos artigos ante-
riores, atribuir habitacoes em regime de arrendamento apoiado, a individuos, agregados familiares ou
agregados habitacionais que se encontrem em situagdo de necessidade habitacional urgente e/ou
temporaria, designadamente, decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes
de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relati-
vas a violéncia doméstica, ndo sendo aplicaveis as disposi¢oes do presente Regulamento que sejam
incompativeis com a natureza da situagao.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, as condi¢coes de adequacgao e de utilizagao das habi-
tagdes podem ser definidas pela Camara Municipal, em fungao da situagao de necessidade habitacional
que determina a respetiva atribuigcao, sem precedéncia dos requisitos previstos na Lei.

3 — Podem, ainda, mediante deliberagcao da Camara Municipal, ser excecionadas dos procedimen-
tos de atribuigao previstos no presente Regulamento, as necessidades de realojamento decorrentes de
operagoes urbanisticas ou aquisigoes efetuadas pelo Municipio de Mafra ou outras situagoes impostas
pela legislagao vigente.

Artigo 9.°
Publicitagao dos concursos

1 — Os anuncios dos concursos sao publicitados no sitio eletrénico institucional do Municipio de
Mafra, na Internet, e por outros meios que se revelem adequados.

2 — Os anuncios a que se refere o numero anterior devem conter toda a informagao relevante
relativa a cada procedimento, designadamente:

a) Tipo de procedimento concursal;

b) Datas e prazos do procedimento, devendo incluir, no caso de concurso por inscrigao, o periodo
de duragao do procedimento e o periodo durante o qual sao admitidas inscrigoes;

c) Regime do arrendamento;
d) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtencao de esclarecimentos;
e) Modo de apresentacao de candidaturas;

f) Critérios de ponderagao e hierarquizagao das candidaturas ou, no caso de concurso por sorteio,
as condigoes de realizagao do sorteio;

g) Modo de divulgacao do resultado do concurso;

h) Forma de consultar a lista de habitagdes a concurso com localizagao, identificagao, tipologia,
dimensao e outras caracteristicas relevantes, sempre que aplicavel, ao tipo de concurso em causa.

3 — As listas dos resultados de cada concurso, provisérias e definitivas, sao publicitadas no sitio
eletrénico institucional do Municipio de Mafra, na Internet, ou em plataforma eletrénica especifica do
Municipio.

CAPITULO IV

Da candidatura

Artigo 10.°
Procedimentos gerais da candidatura

1 — No processo de candidatura é indispensavel a entrega da documentagao elencada no respetivo
procedimento concursal, considerando-se obrigatoria.
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2 — Se da candidatura nao constarem todos os documentos obrigatorios a instrugao do processo,
sera solicitada a sua entrega, ao candidato, por escrito, num ato Unico, no prazo improrrogavel de 10 dias
Uteis a contar da data da recegao da comunicagao.

3 — Findo o prazo referido no nimero anterior, sem que tenham sido entregues os documentos
solicitados, a candidatura sera excluida.

Artigo 11.°

Pontuagao das candidaturas nos procedimentos

1 — Nas candidaturas apresentadas no ambito do regime do arrendamento em que o procedimento
adotado seja o concurso por classificacao ou por inscricao, a pontuacao é determinada pela aplicagao
da matriz constante das pecas dos respetivos procedimentos.

2 — Em caso de empate na pontuagao e/ou em caso de inexisténcia de habitagées em numero
suficiente para os requerentes com a mesma pontuacao, o desempate é decidido de acordo com os
critérios definidos nas pecas dos procedimentos concursais.

3 — 0 candidato pode consultar no sitio eletrénico do Municipio de Mafra, na Internet, a pontuagao
atribuida a sua candidatura.

Artigo 12.°
Indeferimento de candidaturas
1 — Constituem fundamento de indeferimento da candidatura:

a) Incumprimento de algum dos requisitos de acesso previstos no artigo 5.° do presente Regula-
mento, e nas pegas dos concursos;

b) Verificagao de algum dos impedimentos previstos no artigo 7.° do presente Regulamento;

c¢) Preenchimento do formulario de candidatura total ou parcialmente em lingua que nao a por-
tuguesa;

d) Apresentagao de documentos invalidos ou caducados;

e) Prestacao de falsas declaragdes, omissao dolosa de informacgao ou utilizagao de meio fraudu-
lento por parte do candidato.

2 — 0 candidato é notificado da intengao de indeferimento da candidatura para efeitos de exercicio
de audiéncia prévia, nos termos previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 13.°
Desisténcia
Considera-se desisténcia do candidato a ocorréncia de uma das seguintes situagoes:

a) Comunicacao de desisténcia por via eletronica, através do sitio eletronico institucional do Municipio,
na Internet, ou por qualquer outro meio escrito de comunicagao, até a celebragao do contrato;

b) Falta de comparéncia nas datas, horas e locais indicados para as varias fases do procedimento
de candidatura ou celebragao de contrato, por razées que sejam imputaveis ao candidato;

c) Recusa da habitagao atribuida.
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CAPITULO V

Contrato, resolucao do contrato de arrendamento e despejo

Artigo 14.°
Celebracao do Contrato

1 — A atribuicao das habitagdes concretiza-se com a celebragao do contrato de arrendamento
para fins habitacionais.

2 — O candidato sera notificado da deliberagao de atribuigao de habitagao municipal nos termos do
presente Regulamento, bem como do local, hora e data para a celebragao do contrato de arrendamento.

3 — A notificagao prevista no numero anterior considera-se cumprida sempre que a comunicagao
seja efetuada oralmente na presenca do candidato ou de algum dos elementos que compdem o agre-
gado familiar e registada em auto, assinado pelo notificado e pelo técnico municipal com competéncia
funcional para o ato.

4 — Do contrato de arrendamento constam obrigatoriamente as seguintes mencdes:
a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificagcdo do Municipio de Mafra;

¢) A identificagao do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar
ou habitacional;

d) A identificacao e a localizagao do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor da renda inicial;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda.

5 — O contrato de arrendamento, quando celebrado no regime de arrendamento apoiado, tem o prazo
de dez anos, findo o qual é renovavel por igual periodo de tempo, salvo se for estipulado periodo diverso,
nos termos do previsto no artigo 19.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

6 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 1.° do presente Regulamento, o prazo
do contrato de arrendamento devera constar das pecas do respetivo procedimento.

Artigo 15.°
Ocupacao efetiva

1 — O titular do contrato de arrendamento e o respetivo agregado familiar deverao ocupar o fogo
habitacional no prazo de 30 dias apds a data de celebragao do referido contrato.

2 — A nao ocupagcao efetiva do fogo habitacional, sem fundamento bastante, no prazo previsto no
numero anterior, determinara a resolucao do contrato, bem como a exclusao automatica da candidatura
do interessado e respetivo agregado.

Artigo 16.°
Calculo do valor da renda

1 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado, é determinado pela aplicagao da taxa
de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T), o valor
arredondado a milésima, que resulta da aplicagao da seguinte férmula:

T=0.067 x (RCM/IAS)
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em que:
T — Taxa de esforgo;
RMC — Rendimento mensal corrigido;
IAS — Indexante dos Apoios Sociais.

2 — Para efeitos do numero anterior, a taxa de esforgo maxima nao pode ser superior a 23 % do
rendimento mensal corrigido do agregado familiar do arrendatario.

3 — O valor da renda apoiada nao pode ser inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS)
vigente em cada momento, e o valor maximo corresponde a renda maxima aplicavel aos contratos de
arrendamento habitacional em regime de renda condicionada, conforme disposto no artigo 22.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

4 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.® 2 do artigo 1.° do presente Regulamento, o calculo
do valor da renda, bem como, a taxa de esforgo, e os valores minimos e maximos, sao determinados
nas pegas do respetivo programa de concurso.

Artigo 17.°

Atualizacao e revisao do valor da renda

1 — O valor da renda é atualizado de acordo com o estabelecido nos procedimentos concursais
e definido no respetivo contrato de arrendamento.

2 — Arenda atualizada ou revista é devida no segundo més subsequente ao da data da rececgao,
pelo arrendatario, da comunicagao do senhorio com o respetivo valor.

3 — No regime de arrendamento apoiado, a renda € revista nas seguintes situagdes:

a) Alteragao na composic¢ao do agregado familiar ou nos seus rendimentos, nomeadamente,
por motivos de morte, invalidez permanente, desemprego ou saida de um dos membros do agregado
familiar, devendo o arrendatario comunicar o facto ao Municipio no prazo de 30 dias a contar da data
da ocorréncia;

b) Em caso de alteragao superveniente das circunstancias, designadamente, superveniéncia de
situagoes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos relativas
a qualquer elemento do agregado familiar.

4 — Areavaliagao da renda, no regime referido no n.° 1 do presente artigo, pelo Municipio, na qua-
lidade de senhorio, a pedido do arrendatério, com os fundamentos plasmados nas alineas do nimero
anterior, pode ocorrer a qualquer momento, mediante requerimento escrito a apresentar pelo arrenda-
tario, dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Mafra, devidamente instruido com os elementos
gue comprovem a situagao.

5 — Areavaliagao, pelo senhorio, das circunstancias que determinam o valor da renda no regime
referido no n.° 1 do presente artigo, realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

6 — Podem, a todo o tempo, ser solicitados aos arrendatarios de habitagdes em qualquer regime
de arrendamento, todos os elementos que se mostrem adequados e necessarios para a instrugao e/ou
atualizagdo dos respetivos processos.

7 — O incumprimento injustificado pelo arrendatario do disposto no nimero anterior da lugar ao
pagamento do valor da renda maxima.
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Artigo 18.°

Pagamento da renda

1 — Arenda vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita e devera ser paga no prazo de oito
dias a contar do vencimento, através da referéncia Multibanco constante na fatura, ou presencialmente
na Tesouraria da Camara Municipal de Mafra, conforme acordado entre as partes, sem embargo de
outros meios de pagamento possiveis que o Municipio possa disponibilizar.

2 — Se o dia de pagamento da renda coincidir com um fim de semana, feriado ou encerramento
dos Servigos, a renda devera ser paga no primeiro dia Gtil imediatamente seguinte.

3 — Pode o arrendatario, em situagoes devidamente justificadas, requerer diferente prazo do
determinado nos niumeros anteriores.

4 — Se arenda nao for paga no prazo de oito dias, a contar do vencimento, o senhorio tem direito
a exigir, além das rendas em atraso, uma indemnizacgao igual a 20 % do que for devido.

5 — Em casos pontuais e excecionais, de caréncia econémica do agregado familiar ou de situagao
de violéncia doméstica, podera o Presidente da Camara de Mafra, reduzir ou dispensar a indemnizagao
prevista no n.° 4, sem prejuizo do direito a resolugdo do contrato e a cobrancga de juros de mora, em
caso de incumprimento do acordo:

a) Entende-se por situacao de caréncia econdmica, apresentar capitagcao igual ou inferior ao valor
da pensao social minima do regime nao contributivo, mediante avaliagao efetuada conforme previsto
no Regulamento para Atribuicao de Apoios Sociais do Municipio de Mafra;

b) Entende-se por vitima de violéncia doméstica, aquele que sofreu dano, nomeadamente, um
atentado a sua integridade fisica ou psiquica, dano emocional ou moral, diretamente causada por
acao ou omissao, no ambito de crime de violéncia doméstica e que possui estatuto de vitima. Pode
o arrendatario, em situagoes devidamente justificadas, requerer diferente prazo do determinado no
numero anterior.

6 — Em caso de mora no pagamento podera ser celebrado um acordo de liquidagao de divida.

7 — No caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento sera
resolvido, sem prejuizo do direito ao recebimento das rendas em divida, acrescidas do direito a indem-
nizagao previstano n.° 4 do presente artigo, bem como do direito do Municipio a cobrar coercivamente
a divida, através de processo de execugao fiscal.

Artigo 19.°

Causas de cessagao do contrato de arrendamento

Constituem causas de cessacao contratual as decorrentes dos artigos 25.°a28.°da Lein.® 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redacgao atual, ou do regime legal que lhe vier a suceder, assim como, sub-
sidiariamente, as previstas no Cddigo Civil, nomeadamente no artigo 1079.°, e na Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redacao atual.

Artigo 20.°

Formas de cessagao do contrato
No ambito do regime legal previsto no artigo anterior e sem embargo das demais formas de ces-

sacao legalmente previstas, a vigéncia dos contratos de arrendamento podera cessar por resolugao
tomada pela Camara Municipal de Mafra e por denuncia do arrendatario.
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Artigo 21.°
Resolugao pelo Municipio de Mafra

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, constituem fundamento de
resolugao do contrato de arrendamento, que tornam inexigivel ao Municipio a manutencao da relagao
de arrendamento, designadamente:

a) Incumprimento reiterado dos deveres estabelecidos no presente Regulamento, sem embargo
de previamente ser concedido ao arrendatario um prazo razoavel para a integral reposigao da situagao
verificada;

b) Arecusa em demolir ou retirar obras ou instalagdes que tenham sido efetuadas sem a autorizacao
da Camara Municipal e apds o arrendatario ter sido notificado para o efeito;

c) Arecusa em reparar os danos causados nas habitagoes e espagos comuns, por culpa do agre-
gado familiar do arrendatario, ou em indemnizar a Camara Municipal pelas despesas efetuadas com
a reparagao desses danos, apds intimagao para tal facto;

d) A prestagao e falsas declaragdes, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos ou
sobre os factos e requisitos determinantes para o acesso ou manuteng¢ao do arrendamento;

e) Incumprimento, apo6s terminado o prazo de intimagao, da determinagao para o despejo de pessoas
que nao estejam previamente autorizadas pela Camara Municipal a coabitar com o arrendatario.
Artigo 22.°
Despejo

1 — Nas situagoes em que tenha ocorrido cessagao do contrato de arrendamento e nao seja cum-
prida voluntariamente a obrigagao de desocupagao e entrega da habitagao, cabe a Camara Municipal
realizar os procedimentos subsequentes, nos termos da lei.

2 — Constitui competéncia do 6rgao executivo da Camara Municipal as decisoes relativas ao
despejo, sem prejuizo da possibilidade de delegagao.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, a decisao de pro-
mocao da correspondente execugao deve ser tomada em simultdneo com a decisao de despejo.

CAPITULO VI

Regras e condigoes gerais de utilizagcao das habitagoes municipais

Artigo 23.°
Deveres do arrendatario

Constituem deveres do arrendatario, sem prejuizo de outros que venham a ser fixados no contrato,
no concurso que precedeu a celebragao do contrato, ou que resultem da lei:

a) Comprovar anualmente a composigao do agregado familiar;

b) Comprovar, anualmente, os rendimentos do agregado familiar, bem como a situagao de pro-
priedade de bens imdveis;

c¢) Utilizar a habitagdo em permanéncia, nao se ausentando, nem o préprio nem o seu agregado
familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagoes previstas no artigo 1072.°
do Caddigo Civil, comunicadas e comprovadas por escrito junto da Camara Municipal,

d) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes obrigatdrias ao senhorio, nos termos da lei,
designadamente as relativas aimpedimentos e a composicao e rendimentos do seu agregado familiar;
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e) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato rela-
cionado com a habitagao suscetivel de causar danos a mesma e/ou de por em perigo pessoas ou bens;

f) Conservar em bom estado as redes de agua, esgotos e de gas, sendo também da sua respon-
sabilidade as substituicoes das torneiras, loigas sanitarias e extrator das instalagdes sanitarias;

g) Conservar em bom estado as instalagoes elétricas e telefonicas, sendo da sua responsabilidade
todas as substituicdes das aparelhagens elétricas, armaduras e lampadas;

h) Conservar em bom estado os méveis da cozinha, eletrodomésticos (esquentador, exaustor e placa);
i) Conservar em bom estado os roupeiros, portas, estores e caixilharias;

j) Conservar em bom estado os revestimentos interiores, revestimentos ceramicos e pinturas,
sendo a intervengao necessaria da responsabilidade do arrendatario;

k) Conservar em bom estado as fechaduras das portas do fogo habitacional, sendo da sua res-
ponsabilidade a reparagao ou substituicao das mesmas;

[) Zelar pela conservagao da habitagao e dos espagos comuns, bem como comunicar por escrito,
a Camara Municipal, quaisquer deficiéncias que detete ou reparagdes que devam ser asseguradas pela
mesma ou por outro organismo;

m) Nao causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, deven-
do-se abster de produzir qualquer ruido de vizinhanga, sobretudo durante o periodo noturno, entre as
23h00 e as 7h00, nos termos do Regulamento Geral do Ruido, previsto no Decreto-Lei n.° 9/2007, de
17 de janeiro, na sua redagao atual;

n) Restituir a habitacao e as chaves do fogo habitacional, findo o contrato, no estado em que
arecebeu e sem quaisquer deterioragoes, salvo as inerentes ao desgaste natural dos materiais e equi-
pamentos;

o) Facultar ao Municipio de Mafra o acesso ao fogo municipal para efeitos de vistoria ou para
a realizagao de obras no mesmo, ou sempre que notificado para o efeito, com fundamento atendivel.
Artigo 24.°
Deveres da Camara Municipal
Constituem deveres da Camara Municipal:

a) Assegurar a realizagao de obras de conservagao, reabilitagao e beneficiagao dos edificios e suas
fragOes, assumindo os respetivos encargos financeiros, sempre que decorrente de desgaste natural dos
materiais e equipamentos, imputando aos arrendatarios aqueles que se concluam nao alheios a sua
responsabilidade, por uso doloso ou inadequado;

b) Assumir os encargos e despesas referentes a administragao, conservacgao e fruicao das partes
comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sem prejuizo da partilha
de responsabilidade e encargos, nos termos da lei, quando haja condominios constituidos;

c) Assegurar a realizagao de vistorias para detegao de situagdes de degradagao e inseguranga
dos edificios e suas fragoes, nomeadamente em relagao as redes de gas, agua e eletricidade, aos ele-
vadores e aos equipamentos eletromecanicos, bem como realizar vistorias a pedido dos arrendatarios
ou sempre que estejam em causa as condi¢oes de segurancga, salubridade e conforto das habitagoes;

d) O impedimento da vistoria, imputavel ao arrendatario, acarretara para o mesmo, o pagamento
de uma multa no valor igual ao da renda, a pagar no més subsequente;

e) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e cultural;

f) Garantir o Seguro Multirrisco, respeitante ao edificio (ndo abrange bens dos arrendatarios),
conforme legislagao vigente.
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Artigo 25.°
Uso das habitagoes

1 — A utilizagao das habitagbes deve obedecer as exigéncias de zelo e estd interdito o seu uso
para fins que nao os especificados no contrato de arrendamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 25.°, o arrendatario, no uso da sua habitagao, esta ainda
proibido de:

a) Destinar a habitacao a uso de carater ofensivo e a praticas de natureza ilicita;

b) Afixar qualquer elemento, tabuletas ou rétulos de identificagao, nas paredes dos edificios;

c) Aceder aos telhados dos edificios;

d) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagao, que possam deteriorar qualquer superficie;

e) Despejar aguas e langar lixos ou detritos de qualquer natureza, assim como sacudir tapetes ou
roupas pelas janelas ou portas de fogo e que afetem as areas dos vizinhos;

f) Proceder a secagem de roupas fora dos estendais previstos para o efeito. No caso dos estendais
moveis colocados nos terragos ou varandas, dever-se-a garantir que os mesmos fiquem resguardados
nos referidos espacos;

g) Nao colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou algado, nem pro-
ceder a construcao de muros, taipais, telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extensao de superficie
habitavel.

3 — A permanéncia de animais na habitacao deve respeitar as seguintes condi¢oes e proibigao:

a) Sao permitidos animais domésticos de pequeno porte, desde que os mesmos nao ponham em
causa o descanso e a tranquilidade dos vizinhos de acordo com o Regulamento Geral do Ruido, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacgao atual e, cumulativamente, sejam
respeitados os limites e as condi¢Oes de alojamento e de higiene exigiveis pela legislagao aplicavel,
nomeadamente os decorrentes do Decreto-Lein.® 314/2003, de 17 de dezembro, na sua redagao atual;

b) E proibido o confinamento de animais em varandas ou terragos.

Artigo 26.°
Obras e benfeitorias nos fogos

1 — O arrendatario nao podera efetuar na habitagao quaisquer obras, nem de qualquer forma,
alterar as suas caracteristicas, sem a autorizagao prévia da Camara Municipal de Mafra, comunicada
por escrito.

2 — As benfeitorias realizadas pelo arrendatario apds a autorizagao da Camara Municipal de
Mafra fazem parte integrante do edificio e ndao podem ser retiradas finda a ocupacgao, nao assistindo
ao arrendatario qualquer direito a indemnizagao.

3 — As obras de conservagao, manutengao e limpeza no interior da habitagao, sdo da responsa-
bilidade do arrendatario.

Artigo 27.°
Areas comuns

1 — Sao espagos comuns os atrios de entrada, os corredores de uso ou passagem comum, as
portas de uso ou acesso comum, elevadores, espacgos destinados a caixas do correio, fachadas dos
edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagdes técnicas e equipamentos, garagens e outros
locais de estacionamento coletivo, instalagcdes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas
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de lixo, bombas de agua e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente
alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as areas que nao sejam de uso exclusivo ads-
trito a um arrendatario.

2 — Os arrendatarios municipais devem utilizar os espagos comuns com cuidado e diligéncia
e contribuir para a sua preservagao e valorizagao, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem
danos nas instalagdes e equipamentos existentes nesse espago.
Artigo 28.°
Espacos exteriores
Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que Ihe estao anexos ou afetos e que podem ser
jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de estacionamento.
Artigo 29.°
Danos nas habitagoes

Se, aquando do acesso a habitagao pelo senhorio subsequente a qualquer caso de cessagao de
contrato, houver evidéncia de danos na habitagao, de realizagao de obras nao autorizadas ou de nao
realizacao das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o senhorio tem o direito
de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagcao das obras necessarias para
a reposicao da habitagao nas condigoes iniciais.

Artigo 30.°

Adequagao da habitagao, transferéncias e permutas

1 — O Presidente da Camara Municipal de Mafra ou quem este delegar a competéncia, podera
autorizar a transferéncia do arrendatario e respetivo agregado familiar, proviséria ou definitiva, para
outra habitacdo adequada, nas situagoes em que o interesse publico o justifique, nomeadamente:

a) Em situagdes de inundagdes, incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas ou iminentes;
b) Por razoes de saude publica ou existéncia de risco de ruina;

c) Quando existam operagoes de requalificagado urbanistica devidamente aprovadas, que incluam
a habitacao;

d) Em situagdes de ma conservagao ou mau uso, nao culposo, do locado municipal, a fim de promover
a reposicao das condigdes de habitabilidade do espaco;

e) Quando se imponha a necessidade de adequacao da tipologia da habitagdo municipal a com-
posicao e caracterizagao do agregado familiar do arrendatario.

2 — A requerimento do arrendatario, o Presidente da Camara Municipal, ou quem este delegar
a competéncia, podera, ainda, autorizar a transferéncia do arrendatario e respetivo agregado familiar
para outro fogo habitacional, desde que a pretensao seja motivada:

a) Por doenca grave ou crénica, ou mobilidade reduzida, incompativeis com as caracteristicas da
habitagao;

b) Quando a mudanca de tipologia se imponha para adequacgdo da habitagdo a composigado
e caracterizagao do agregado familiar;

¢) Por situagao sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia pode
ser efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente para a protegao e salvaguarda dos
cidadaos visados.

17/20

Regulamento n.° 833/2025



N.°© 132
— 11-07-2025

3 — Caso o arrendatario recuse, sem fundamento atendivel, as habitagdes propostas pelo Muni-
cipio, a pretensao apresentada pelo mesmo sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer outro
requerimento que o mesmo venha a formular, com conteudo idéntico, nos dois anos subsequentes
a decisao de indeferimento.

4 — E proibida a permuta de fogos municipais entre os varios arrendatarios.

5 — A violacao do disposto no numero anterior determina a cessagao dos contratos de arrenda-
mento.

6 — Nas situagoes de transferéncia da habitagao, dever-se-a atender ao disposto no Cédigo do
Procedimento Administrativo, para efeitos de audiéncia prévia.

7 — As situagdes previstas no presente artigo, ndo se aplicam os procedimentos constantes do
artigo 5.° deste Regulamento.

CAPITULO VII

Disposicoes finais

Artigo 31.°
Sancgoes

Fica impedido de aceder a uma habitagao ao abrigo do presente Regulamento, por um periodo
de dois anos:

a) O candidato ou o arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicado ou manutengao
de uma habitacao, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacao culposa de falsas declaragoes ou
a omissao dolosa de informagao relevante a relagao de arrendamento;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagao a ter-
ceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa, em violagao do disposto
no artigo 3.° do presente Regulamento;

c¢) O candidato que recuse, sem fundamento atendivel, um fogo habitacional que Ihe tenha sido
atribuido.
Artigo 32.°
Protecao de dados pessoais

1 — Sem embargo do estatuido na legislagao especial aplicavel, o Municipio obriga-se a cumprir
as disposicdes que dizem respeito a protecao de dados pessoais, nomeadamente as obrigagdes que
decorrem do Regulamento (UE) 2016/679, do Parlamento e do Conselho, de 27 de abril, da Lei n.° 58/2019,
de 8 de agosto, na sua atual redacao, e da Politica de Privacidade do Municipio de Mafra.

2 — Exclui-se do dever de confidencialidade a informacao e documentagao que comprovadamente
forem do dominio publico ou que, por forca de lei, contrato, processo judicial ou a pedido de autoridades
reguladoras ou de outras entidades administrativas, esteja obrigado a revelar ou comunicar.

Artigo 33.°

Casos omissos

1 — As situagdes ndo previstas no presente Regulamento, aplicam-se as disposicdes da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, do Codigo do Procedimento Administrativo
(CPA), aprovado pelo Decreto-Lein.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao, atual e, subsidiariamente,
as disposicoes aplicaveis do Cédigo Civil e da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacao atual.
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2 — As duvidas ou omissdes suscitadas no ambito da aplicagao do presente Regulamento sao
objeto de deliberagdao da Camara Municipal de Mafra, sem prejuizo da faculdade de delegagao no Pre-
sidente ou de subdelegacao no Vereador com o Pelouro da Agao Social e/ou da Habitacgao.

Artigo 34.°
Revogacao

E revogado o Regulamento de UtilizagAo das Habitagdes Sociais de Gestao Municipal do Municipio
de Mafra.

Artigo 35.°
Denominagao

E alterada a denominacgdo do presente Regulamento, de “Regulamento de Acesso, Atribuicio
e Utilizacao das Habitagoes Sociais Municipais de Mafra", para "Regulamento de Acesso, Atribuigao
e Utilizagao das Habitagoes Municipais de Mafra".
Artigo 36.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento, na sua redagao atual, entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao

no Didrio da Republica.

ANEXO |

Documentos
1 — Sao documentos de entrega obrigatdria da manifestagao de interesse os seguintes:

a) Fotocdpia do cartdao de cidadao, acompanhada do consentimento expresso do titular ou do
responsavel pelas responsabilidades parentais na sua reprodugao para efeitos de instrugao do proce-
dimento, ou, em alternativa, do bilhete de identidade e do documento de identificagao fiscal, de todos
os elementos do agregado;

b) Fotocépia da cédula pessoal ou boletim de nascimento, no caso de menores que nao possuam
outro documento de identificagao, se aplicavel;

c) Fotocopia de titulo valido de residéncia em territdrio nacional e nimero de identificagao fiscal,
aplicavel a todos os cidadaos estrangeiros;

d) Certidao de domicilio fiscal emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), de todos os
elementos do agregado;

e) Certidao Predial da AT, de todos os elementos do agregado familiar;
f) Atestado de Incapacidade Multilso, se aplicavel;

g) Declaracgao de IRS, acompanhada da respetiva nota de liquidagdo ou cobranga do ultimo ano
fiscal, de todos os elementos do agregado;

h) Caso nao possuam declaracao de IRS, em virtude de ndo estarem obrigados a sua entrega,
deverao apresentar, de todos os elementos do agregado aplicaveis:

i) Certidao de isengao emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira;

ii) Declaragao do Instituto da Segurancga Social, I. P, ou de outra entidade competente, comprova-
tiva do tipo de pensoes e subsidios auferidos anualmente/mensalmente pelos elementos do agregado
e respetivos montantes, e/ou,
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iii) Documentos comprovativos de rendimentos, correspondentes aos ultimos 3 meses, e/ou,

iv) Inscrigao ativa no Centro de Emprego, caso nao aufira quaisquer rendimentos, e/ou,

v) Declaragao indicando o valor da prestacao de Rendimento Social de Insergao, se aplicavel;

i) Bolseiros — Declaragao emitida pela entidade subsidiaria indicando o valor mensal da bolsa,

emitida ha menos de um més;

j) Ata do Tribunal comprovativa da titularidade das responsabilidades parentais com a indicagao
do valor da pensao de alimentos, se aplicavel,

k) Documento (s) comprovativo(s) da condicao habitacional indigna, nos termos previstos no
Decreto-Lei n.° 37/2018, de 04 de junho, na sua redagao atual.

ANEXO Il

Matriz de Avaliagao

Variavel

Categoria

Pontos

Coeficiente = 1

1 — Condigao habitacional de origem
(pontuar apenas um dos itens)

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

2 — Condicao indigna que motiva
o pedido (pontuar apenas um dos itens)

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

3 — Tempo de residéncia no Munici-
pio de Mafra (pontuar apenas um dos
itens; comprovado por documentagao/
informagao da Autoridade Tributaria
e Aduaneira)

>=a b anos

>a3anose<abanos

>alanoe<a3anos

<que 1 ano

4 — Tipo de Familia (cumulativo, se
aplicavel)

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

A definir nas pegas de cada Concurso

5 — Incapacidade

A definir nas pegas de cada Concurso

6 — Condigao Violéncia doméstica (se
aplicavel)

A definir nas pegas de cada Concurso

7 — indice de ocupago/sobreocupagao
(quando aplicavel: pontuar um ponto
por cada elemento a mais no agregado
familiar — alinea c) do artigo 5.° do
Decreto-Lein.° 37/2018, de 4 de junho,
na sua redagao atual)

Numero de elementos que excedem limite de tipologia

319244023
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