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DEPARTAMENTO DE_,URBANISMO PLANEAMENTO E
GESTAO TERRITORIAL
Divisio de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Aprovacao - A.M.

PROPOSTA DE ALTERACAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL

1. Enquadramento legal

nos termos do art.? 118.2 e 119.9 do RJIGT

01.02.2023

- 1.2 Revisdo do PDM de Mafra, aprovada em Assembleia Municipal
de 30/04/2015 e publicada através do aviso n.? 6614/2015, 15/06 -
eficacia apos a Portaria de aprovagao da REN 18/09/2015

Lei de Bases Gerais da
Politica Publica dos
Solos, de
ordenamento do
territério e de
urbanismo:

Lei n.© 31/2014, 30/05

Origina
Revisao
e =

RJIGT - Regulamento
Juridico dos
Instrumentos de
Gestao Territorial:

Decreto-Lei n.2 80/2015,
14/05

e

Decreto
Regulamentar n.°
15/2015, 19/08

Estabelece critérios de
classificagéo e

reclassificacao do solo

Reforma

no modelo de classificagdo do solo
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1. Enquadramento legal
2. Enquadramento nos termos de referéncia e objetivos
3. Antecedentes de planeamento territorial (em Mafra)
4, Proposta de Alteracdo PDM - versdo.1 para conferéncia procedimental
5. Proposta de Alteragdo PDM - versdo.2 para discussdo publica
6. Proposta de Alteracdo PDM - versdo.3 para aprovacao
6.1 Alteragdes mais relevantes

7. Procedimentos finais

- Foram estabelecidos critérios de classificacdo e qualificagdo para o
solo ristico e o solo urbano em fungdo do uso dominante e/ ou opgoes de
planeamento territorial;

- Solo Urbanizavel “deixa de existir” - Solo Rustico e Solo Urbano;

+ Classificacdo de Solo Urbano “o que esta total ou parcialmente
urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a urbanizagao e edificacdo” -
Areas a estruturar;

- Reclassificacio para Solo Urbano, através de um plano de pormenor com
efeitos registais;

- A 28.12.2018 a CMM deliberou dar inicio ao procedimento de alteracao

do PDM, com objetivos muitos restritos a legislacdo — conforme Termos de
Referéncia.

” paea 1. Enquadramento legal ” Mt

T

ater

€



2. Enquadramento nos Termos de Referéncia e Objetivos m b

A. Coeréncia da Visao estratégica (PDM 2015)

B. Manutencao dos objetivos estratégicos do PDM, em vigor e
introducdo de novos objetivos:

- Protegdo da Orla Costeira e do Real Edificio de Mafra;
- Integragao de conceitos de adaptagao as alteragbes climaticas;

A. Alteracdo para Adequacdo ao atual RJIIGT;

B. Correcdes materiais de retificacbes cartograficas e lapsos (CAOP);

C. Alteracdo “normal” para correcio e conformacio perimetros
urbanos na Orla Costeira — POCACE;

w

D. Alteracdo “normal” para correcio de incongruéncia, face & gestdo
urbanistica e promocdo de espacos verdes;

3. Antecedentes de planeamento (em Mafra) ” 2Ll

- = - - DATA DA
DINAMICA PUBLICACAO NO DIARIO DA REPUBLICA =
PUBLICACAO
1.° PDM de Mafra RCM n.° 179/1995, 27/12 - DR n.° 14, IS-B 27/12/1995
1.2 REN Mafra RCM n.° 42/2002, 12/03 - DR n.° 60, IS-B 12/03/2002
1.2 alteragdao PDM Aviso n.? 10267/2010, 24/05 - DR n.? 100, IIS 24/05/2010
(12) revisdo PDM Aviso n.? 6614/2015, 15/06 — DR n.°114 IIS 15/06/2015
2.2 REN Mafra Portaria n.°® 292/2015, 18/09 - DR n.° 183, IS 18/09/2015
1.2 alteracdo/ adaptacédo .
S Declaragdo n.° 74/2017, 18/09 - DR n.° 180, IIS 18/09/2017
2.2 alteracao/ adaptacao ~
-~ Declaragao n.® 20/2018, 28/05 - DR n.? 120, IIS 28/05/2018
1.2 correg¢do PDM Declaragdo n.° 26/2018, 12/06 - DR n.© 112, TIS 12/06/2018
3.2 alteracao/ adaptacao _
Declaracao n.° 54/2019, 18/09 - DR n.° 154, IIS 13/08/2019
PDM - POC
1° REOT Aviso n.° 767/2021, 12/01 - DR n.2 7, IIS 12/01/2021

4.2 alteragao/ adaptacao

Declaracdo n.® 55/2021, 15/06 — DR n.° 114, IIS 15/06/2021
PDM - PMDFCI

4. Proposta Alteracao PDM - versao.1

Conferéncia procedimental

5.2 alteragdo/ adaptacéo -
Declaragdo n.° 61/2021, 09/07 - DR n.° 132, IIS 09/07/2021

PDM - Patriménio

5. Proposta Alteracao PDM - versdo.2
Discussao publica

« De acordo com o art.° 86.° RJIGT, a 10.11.2021, foi
realizada a conferéncia procedimental - apresentacdo de
pareceres das entidades representativas dos interesses a ponderar
e/ ou com responsabilidades ambientais especificas consultadas -
parecer favoravel condicionado a retificagbes e reunides de
concertagdo, aos seguintes documentos:

* Regulamento;

« Plantas de Ordenamento;

« Plantas de Condicionantes;

* Programa de Execugao (RJIGT, Mafra 2021-2026);

* Relatério de Fundamentagdo: analise de critérios, analise solo
urbanizavel, quadro justificativo;

» Propostas de exclusdao da REN - corregoes.

- Apoés a analise dos pareceres emitidos, foram promovidas
varias reunides de concertacao, art.° 87.° do RJIGT, com as
entidades com pontos de discordancia: DGPC, CCDRLVT, APA e
ICNF, para uma “solugao concertada”.

+ Submissao a discussdo dos documentos alterados, art.? 89.° do
RIIGT:
» Prazo: 30 dias, apds publicagdo em didrio da republica
(17.08.2022 a 27.09.2022);

« Suspensao dos procedimentos de gestdo urbanistica.

« Decorrido o periodo de discussdo publica, foram analisados e
ponderadas todas as participacdes apresentadas neste periodo e
outras sugestdes entregues ao longo de todo o procedimento -
1.139.



6. Proposta Alteracdao PDM - versao.3

6. Proposta Alteracdo PDM - versdo.3 ”m
Aprovacao em Assembleia Municipal

Aprovacdao em Assembleia Municipal

- Apbs a ponderacdo das participagdes e sugestdes foi elaborado: + Participacdo - Analise estatistica:

+ Relatério de Ponderacdo da Participacdo dos Interessados e da
Discussdo Publica a divulgar na pagina oficial da internet e na
comunicagdo social —————

Total de Participagdes

» Proposta final de Alteracdo do PDM para aprovacdo — versdo.3 e . UF e Mafvelra & 536 Migiel de Alcanca TN 45
rormato pasel-cooc [N <

0% 0% 40%  60%  80%  100%

UF de lgreja Nova e Cheleiros NN 11>

= Ponderacado dos resultados - resumo:
Andlise Decisao

Nao enquadravel nos objetivos e/ou no
procedimento de alteragdo/ estratégia do PDM em Indeferido
vigor. Sem viabilidade

UF de Azueira e Sobral da Abetheirz [N 4%

UF de Enxara do Bispo, Gradil e Vila Franca do Roséric [ 5%

UF da Venda do Pinheiro e Santo Estévio das Gales [N 7%

Enquadravel nos termos de referéncia da santo tsidoro N 125
alteracdo/ objetivos do PDM. Com viabilidade ou
Parcialmente viavel: witharado I : =
Corregdes materiais/ cartograficas - S/ REN ou i ———————
RAN Deferido
Alt. Dita normal (POCACE) Deferido parcialmente riceira [ 11
:;IAthDita normal (Incongruéncias) — S/ REN ou Ja previsto I ———

Carvoeira _ ™
Ja previsto 3 previ

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20%

6. Proposta Alteracdo PDM - versdo.3 aprovacao em ” i

Assembleia Municipal 6.1 Alteracoes mais relevantes

+ Participacdo - Analise estatistica/ Decisao: » Alteracdo do Regulamento:
: — > Classes e categorias de solo urbano e solo rustico;
Ll » Esclarecimento da aplicabilidade do indice de utilizagdo e area de construgdo;
U — » Area minima da parcela de espagos intersticiais em areas de edificagdo
dispersa;
Aumentar acapacidade de conscrucdo NN 25 » Indice de utilizacdo do solo em espacgos de atividades econdmicas - areas
Prever a exclusio da REN efou RN ] 2% Consoliqadas; o
et R i » Perigosidade de Incéndio; _
tertencs emesventesaa seo urbanof manter espaposverdes: 5% > Adeguacdo ao PROFLVT - Programa regional ordenamento florestal.
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

e Brcido - 1.A Classificacdo e Qualificacdo do Solo: adequacio ao RIIGT; retificagdo

R de perimetros urbanos, solo urbanizével e aglomerados rurais; reavaliagéo de
espagos verdes.

Deferido parcialmente [l 7%

veereizo N
- 1.F Patrimonio: retificacdo de imdveis classificados.

saprevisto [l 4%

3

N3o aplicivel | 1%

T T + 2.B: Alteracdo da REN: Exclusdes aceites pelas entidades - orla costeira.
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6.1 Alteracoes mais relevantes - Solo Riustico

6.1 Alteracoes mais relevantes — Solo urbano

”‘L‘ %

VIGENTE

PROPOSTA

Regulamento do PDM Mafra | Alteracdo por

Alteragdo do PDM Mafra - Adaptacdo ao Decreto Regulamentar

Adaptagdo ao POC ACE - RCM n.° 66/2019, 11 de
abril : n.015/2015
CAPITULO 1
CAPITULO 11
capiTULO 11T
CAPITULO IV
SOLO RURAL SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO
ESPACOS AGROFLORESTAIS ESPACOS AGRICOLAS COMPLEMENTARES

ESPACOS FLORESTAIS

ESPACOS FLORESTAIS

CAPITULO V
SOLO URBANO SOLO URBANO
SOLO URBANIZADO NAO CONFIGURA UMA CATEGORIA DE SOLO URBANO (DR 15/2015)
i ¥ AREAS
|| CONSOLIDADAS
REAS

ESPACOS RESIDENCIAIS

CONSOLIDADAS DE
|| VALOR PATRIMONIAL
ESPACOS HABITACIONAIS AREAS A ESTRUTURAR
B AREAS-CONSOHDABAS
EM-FADA-DE

SALVAGUARBA-DA-OREA
COSTEIRA

ESPACOS NATURAIS

"ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

AREAS CONSOLIDADAS

I ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS |—
AREAS A ESTRUTURAR

ESPACOS DE RECURSOS GEOLGGICOS

ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E
GEOLOGICOS

ESPACOS VERDES

ESPACOS VERDES

ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E
OUTRAS ESTRUTURAS

ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E
OUTRAS ESTRUTURAS

ESPACOS DE USO ESPECIAL

AREAS DE
EQUIPAMENTOS E
QUTRAS ESTRUTURAS

AREAS DE
INFRAESTRUTURAS

ESPACOS DE USO ESPECIAL

SOLO URBANIZAVEL

AGLOMERADOS RURAIS

AGLOMERADOS RURAIS

CAPITULO VI

AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

CAPITULO VII

CAPITULO VIII




6.1 Alteracdes mais relevantes: Orla costeira N (Ex) Solo urbanizéve” Lt
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DECLARACAO DE VOTO

A Iniciativa Liberal defende a mdxima liberdade individual, com tudo o que
isso implica, levando a que o estado saia da frente das pessoas, para que

nao limite a sua busca da felicidade.

O edificio legal portugués, comegando pela Constituicdo, é extremamente
redutor dessa liberdade, favorecendo sempre o estado e prejudicando o

individuo.

A lei anterior, para além dos terrenos urbanos e rusticos, também previa a
existéncia de terrenos urbanizaveis, o que ja ndo acontece na lei atual.
Também por esse motivo, além de outros referentes ao uso dos solos por
parte do municipio, o PDM teria que sofrer uma alteragcdo por adaptacao,

que compreendemos e aceitamos.

No entanto, j4 ndo compreendemos ou aceitamos a redugdo da liberdade
individual quando neste PDM se caracterizaram antigos terrenos
urbanizaveis em terrenos rusticos, limitando o uso que o proprietario lhe

poderia dar.

Desta forma, sendo favordveis ao processo administrativo da alteragao
por adaptagdo do PDM, a Iniciativa Liberal ndo pode acompanhar esta
alteracdo e declara o seu voto contra, apelando a que, na proxima revisao
deste Plano seja garantida maior liberdade de utilizagdo da propriedade

por parte do proprietario privado.
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