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l. INTRODUCAO

A promocdo da reabilitagdo urbana constitui um objetivo estratégico e um designio
nacional assumidos na Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que republica o Regime
Juridico da Reabilitagao Urbana, adiante designado por RJRU, estabelecendo na atual
politica de ordenamento do territério, uma aposta num paradigma de cidades com

sistemas coerentes e bairros vividos.

A reabilitacdo urbana, associada também a requalificacdo e a regeneracdo, contribui
para a promoc¢do da melhoria da qualidade ambiental e paisagistica do territorio
urbano, através da recuperacdo dos tecidos urbanos, incluindo espacgos publicos e
espacos verdes, da protecdo e valorizacdo do patriménio cultural, da modernizagao
das infraestruturas e da integracao funcional de equipamentos de utilizagdo coletiva e

de atividades econdmicas.

O RJRU define que compete as Camaras Municipais desenvolverem as estratégicas de
reabilitagdo assumindo-se estas “como uma componente indispensdvel da politica das
cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de
requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas dreas mais
degradadas e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se um
funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia,

para todos, de uma habitagédo condigna.”*

Neste contexto, devera a reabilitacdo urbana ser integrada na politica publica urbana,
em que a autoridade publico local sera o motor de todo o processo, através da
implantacdo de acdes de reabilitacdo e regeneracdao, bem como da mobilizacdo dos
atores locais, garantindo uma gestdo concertada, com o apoio de uma equipa técnica

interdisciplinar com o envolvimento dos cidadaos.

A estratégia de reabilitacdo urbana deve apresentar op¢des compativeis com as do
desenvolvimento do Municipio, no sentido do reforco de esforgcos para um objetivo

comum de progresso coordenado do territério municipal.

1 preambulo do D.L. n2 307/2009 de 23 de outubro, Didrio da Republica, 12 série, n2 206, alterado pela Lei n2
32/2012 de 14 de agosto.
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1. ENQUADRAMENTO NO REGIME JURIDICO

Perante o disposto no Decreto Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo
Decreto Lei n.2 88/2017, de 27 de julho, que estabelece o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), o presente documento constitui-se pela apresentacéo da
Operacdo de Reabilitagdo Urbana da Ericeira Il, em sequéncia da aprovacdo da
delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana e respetiva publicacgdo em Didrio da
Republica 2.2 série, através do Aviso n2 2725/2022 de 9 de fevereiro, e de acordo com
a possibilidade prevista no n2 3 do Art.2 7 do RJRU, que a mesma tivesse lugar em

momento anterior a presente Operacao de Reabilitagdo Urbana.

Posteriormente, o Art.2 15 esclarece o ambito temporal de aprovacdo da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana, no caso de a mesma nado ter lugar a aprovacgao simultaneamente
com a respetiva Area de Reabilitacdo Urbana, estabelecendo o prazo de trés anos, sob

pena de caducidade da delimitagao.
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2. CONCEITOS DE REABILITAGAO URBANA

As defini¢des de Area, Agdo ou Intervengdo de Reabilitagdo Urbana tém sido objeto,
ao longo dos anos, de diversos conceitos, mais ou menos complexos, que se
encontram vertidos na abundante legislacdo urbanistica em vigor. Considerando que
a simples certificacdo de uma intervencdao, como de reabilitagdo, pode significar a
atribuicdo de um apoio ou beneficio fiscal, compreende-se a necessidade de uma

definicdo clara e rigorosa.

A concessdo de beneficios fiscais e a reducdo de taxas municipais em obras de
reabilitacdo tém, hoje me dia, um significado relevante. Porém, é importante que
esses beneficios incidam em efetivas obras de reabilitacio. Deste modo, o
entendimento destes conceitos para efeitos do presente Programa Estratégico,
confirma as alineas b), i) e j) do artigo 2.2 do RJIRU, na sua atual redugdo, correspondem

0s seguintes:

«Area de reabilitagdo urbana» é a area territorialmente delimitada que, em
virtude de insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagcdo coletiva e dos espagos urbanos
e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma
intervencdo integrada, através de uma operagdo de reabilitagio urbana
aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo

urbana;

«Reabilitagdo de edificios» é a forma de intervencdo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de segurancga funcional, estrutural
e construtiva a um ou a varios edificios, as constru¢des funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragOes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes
funcionais, determinadas em funcdo das opg¢Oes de reabilitacdo urbana
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacgdes

urbanisticas;

Departamento de Urbanismo| DPOT- URU
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«Reabilitagdo urbana» é a forma de intervencdo integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de
remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras
de construcdo, reconstrucao, ampliacao, alteracao, conservacdao ou demolicao

dos edificios.
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3. OBJETIVOS GERAIS DE REABILITAGAO URBANA

A aplicacdo dos conceitos referidos anteriormente, deve contribuir de forma
articulada, para a prossecugao dos seguintes objetivos gerais, conforme o artigo 3.2

do RJRU, na sua atual redagao:

a. Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b. Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagao;

c. Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobiliario urbano e dos espacos nao edificados;

d. Garantir a protegdo e promover a valorizagdo do patrimdnio cultural;

e. Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de
identidade, diferenciacdao e competitividade urbana;

f. Modernizar as infraestruturas urbanas;

g. Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos
espagos urbanos;

h. Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execuc¢do com intervencGes de
natureza social e econdmica;

i. Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmico e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;

i Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de
utilizacdo coletiva;

l. Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo
a inclusdo social e a coesao territorial;

m. Assegurar a igualdade de oportunidade dos cidaddos no acesso as
infraestruturas, equipamentos, servigos e fungdes urbanas;

n. Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitagdo condigna;

o. Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

p. Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma

melhor gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;
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qg. Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com
mobilidade condicionada;
r. Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e

privados.
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Il. ENQUADRAMENTO E LOCALIZAGAO
1. ENQUADRAMENTO coM O PDM EM VIGOR

A ARU foi delimitada em 2018 e redelimitada em 09/02/2022 através do aviso n®
2725/2022 tendo na fundamentacdo da sua delimitacdo além dos objetivos estratégicos
municipais, foram considerados os pressupostos que levaram a definicdo de categorias de uso

do solo no Plano Diretor Municipal.

Neste sentido foi assumida como prioritaria, a integracao total do perimetro urbano
da vila da Ericeira, excetuando a drea ja delimitada como ARU da Ericeira associada a darea
consolidada de valor patrimonial, cuja Operacdo de Reabilitagdo Urbana foi aprovada em
Assembleia Municipal a 27 de setembro de 2018 e publicada através do Aviso n.2 14392/2018
de 9 de outubro, do Didrio da Republica da 22 série, e uma pequena parte da freguesia da
Carvoeira cuja carateristicas morfoldgicas sdo continuas em relagdo a zona sul da Ericeira

perfazendo uma area total de 315,9 hectares.

O Plano Diretor Municipal de Mafra (PDM), adaptado ao POOC-ACE, foi aprovado por
deliberacdo da Assembleia Municipal a 28 de junho de 2019 e tornado publico no Didrio da
Republica, 2.2 Série, através Declaragdo n.2 54/2019 de 13 de agosto, tendo entrado em vigor

em 14/08/2019.

Neste momento, ao abrigo do RJIGT, aprovado pelo Dec. Lei n.2 80/2015 de 14 de
maio, e de modo a dar cumprimento ao artigo 81.2 da Lei de bases gerais de politica publica de
solos do ordenamento do territério e do urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio), esta a
decorrer a quarta alteracao do plano, nos termos do art.2 1182 e 1192 do RJIGT, que pressupde
ainda a avaliacdo de situagGes de incongruéncia detetadas apds a entrada em vigor da revisdo

do PDM.

Procedendo a confrontagdo do PDM com a ARU da Ericeira Il, relativamente a
classificacdo e qualificagdo do solo, podemos concluir que 43.30% da drea esta classificada como
area urbana residencial a estruturar e 25.59% da area delimitada estd classificada como Espacos

residenciais- areas consolidadas.

Departamento de Urbanismo| DPOT- URU
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Uma parte significativa da 4drea

delimitada da ARU encontra-se

™ condicionada pela Rede Natura e

pelo POOC-ACE, sendo que 48.32%
“ — da drea se encontra em Faixa de
B Protecdo e Salvaguarda da Orla

Costeira.

Procedendo a confronta¢cdo do PDM
relativamente a Estrutura Ecoldgica
Municipal (EEM) com a Area de
Reabilitacdo Urbana da Ericeira I,
podemos concluir que representa
51,16% da area sendo que cerca de

20% desta area se refere a espagos

verdes urbanos.

FIGURA 1-CLASSIFICACAO Do SoLo NO PDM EM VIGOR

As Zonas de Risco, conforme definidas no artigo 69.2 do PDM, correspondem a areas
com determinadas carateristicas do territério ou a fatores a que estd sujeito que, para
além das condicionantes legais em presenca, o que implica regulamentacao adicional
que condiciona as utilizacGes e ocupagdes dominantes estabelecidas para cada

categoria de espago.

A ARU contém uma area de risco de incéndio elevado e muito elevado que
corresponde a uma percentagem do territério de 8%, sendo correspondente a zonas

junto as linhas de agua, com elevado risco de erosdo e instabilidade de vertentes.

Relativamente as Zonas de Patrimdnio Histérico-Cultural e Paisagistico, de acordo com
o artigo 76.2 do Regulamento do PDM, sdo constituidas por elementos de reconhecido
interesse histdrico, arquitetdnico, arqueoldgico, artistico ou paisagistico, que pelas

suas carateristicas, se assumem como valores a proteger.

Na ARU da Ericeira Il destacam-se os seguintes imdveis de interesse patrimonial:

e Sitio Arqueoldgico do Casal do Cordeiro

Departamento de Urbanismo| DPOT- URU
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e Sitio Arqueoldgico da Quinta do Loureiro;

e Lavadouro do Rego

A lIgreja Paroquial de S. Pedro, Capela de S. Sebastido e Forte de Milreu, sdo edificios
classificados que se inserem fora da delimitacdo da ARU, mas parte da sua Zona Especial

de Protecdo (ZEP) encontra-se dentro do seu perimetro.

Recentemente foram efetuados achados arqueolégicos no Moinho das Moedas que,
nao sendo classificado nem em vias de classificagdo esta identificado como de interesse

patrimonial pelo municipio.

De acordo com os estudos efetuados pelos servicos de arqueologia poderdo existir
outros sitios arqueoldgicos de interesse na Ericeira, mas que ndo estdo classificados nem
em vias de classificagdo, nos termos do regime de protecao e valorizacdo do Patrimdnio

Cultural.
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2. CARACTERIZAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA

A ARU da Ericeira Il apresenta uma drea de 315,9 hectares e corresponde,
genericamente, ao aglomerado urbano da Ericeira, excluindo o casco antigo
correspondente do centro da vila e a ja delimitada ARU | da Ericeira. A delimitacao
desta ARU, conforme delibera¢do da Assembleia Municipal, publicada através do Aviso
n.2 1266/2019, de 21 de janeiro, refere-se ao perimetro Urbano do nicleo de nivel |
da Ericeira, e abrange uma area significativa de territério municipal na qual se tem
verificado uma elevada pressdo urbanistica, e que abrange eixos de distribuicdo
importantes na relacdo intra e intermunicipal, assim como, se caracteriza por uma
crescente concentracdo de servigos direcionados para o turismo, e, para as atividades

desportivas outdoor.

A relagdo de proximidade com a frente maritima, conjugada com a alta compacidade
da zona histérica da Ericeira, acelerou a ocupacao dos espacos intersticiais na periferia,
evidenciando a necessidade de intervir sobre as infraestruturas existentes e de definir
novas linhas de distribuicdo e de organizacdo da malha urbana, no objetivo de
contribuir para o desenvolvimento ordenado e coerente do tecido urbano e de

fortalecer a resiliéncia socio econdmica da Ericeira e do Municipio de Mafra.

Ainda a andlise do meio edificado na area de intervencdo, coloca em evidéncia a
auséncia de coeréncia e de regras de conjunto, em contraste com o ntcleo patrimonial
da vila que se caracteriza pela sua forte identidade, formalizando a preméncia em
definir regras especificas, prioridades e objetivos para a consolidacao da malha urbana
na area de intervengdo que permitam aumentar a sua resiliéncia e diminuir a

tendéncia de massificacdo e descaraterizagao.
2.1. DELIMITAGAO E DESAFIOS ESPECIFICOS

De um modo geral, verifica-se uma elevada predominancia de loteamentos de
moradias em banda, com elevada impermeabilizagdo do solo e reduzidas areas cedidas
para o espaco publico, assim como uma evidente falta de continuidade de circuitos
pedonais na malha urbana, associada a uma estrutura vidria desadequada e

desorganizada, que carece de melhoria das condig¢des de circulagdo vidria.
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No mesmo plano, considerando que atualmente, e devido a relevancia que o turismo
tem vindo a desempenhar na reabilitacdo do edificado residencial, a questdo da
degradacdo da massa edificada ndo se reivindica como uma prioridade para além dos
instrumentos ja aplicaveis no ambito da area de delimitacdo da ARU, considera-se que
intervir ao nivel das infraestruturas é a estratégia principal na revitalizacdo da area de
intervengdo, nomeadamente face a caréncia de ligacGes transversais viarias que
minorem o impacto viario sobre o eixo central que atravessa a vila, e garantir as
condicdes de acessibilidade de forma continua, de modo confortavel e seguro,

especialmente de pessoas de mobilidade reduzida.

E ainda fundamental continuar a politica de criagio de espacos verdes publicos
devidamente enquadrados, sob algada do desenho urbano de iniciativa municipal, que
revitalizem a area de intervencgao, reforcando a sua identidade prdpria, para além de

uma area periférica ao nucleo histérico da Ericeira.

Para além das consideracdes gerais, a Area de Reabilitacdo da Ericeira I, pode ser
analisada e caracterizada consoante objetivos especificos que permitam estabelecer
prioridades e desafios aos quais responder. Procedeu-se, desta forma, a delimitagdo
de cinco dreas que pelas suas caracteristicas intrinsecas, permitem e exigem diferentes

abordagens em funcdo de um objetivo comum:

J/-\.\ Area de caraterizagdo 01 — Eixo Colina do
[
{

) Atlantico

A drea delimitada, corresponde a uma area
com 46,06ha, o seu limite norte
corresponde a Rua dos Oceanos, o limite
este coincide com a Estrada Nacional 247, o
limite sul confina com a Variante Norte da
Ericeira e o Casal da Abadia, e a oeste com o

Casal do Carido e o Casal do Piolho.

Area que se caracteriza pela ocupagdo
urbana ordenada e uma rede de estrutura
vidria com uma relagdo hierarquica bem

FIGURA 2-LOCALIZAGAO DA AREA 01
definida, presenca generalizada de passeios
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pedonais e oferta de estacionamento adequada, fruto de uma intervencdo mais
coordenada e evidenciada pela separacdao morfoldgica da restante drea de intervencgao

e pelo vale de atravessamento da Ribeira da Fonte Boa.

A implantacdo do loteamento do Carido e dos loteamentos do Casal do Piolho, que
abrangem areas considerdveis, consagraram uma ocupacao que permite uma ac¢do de
colmatagdo preventiva, no ambito de estabelecer um conjunto de parametros que
assegurem uma equilibrada ocupacdo dos espacgos intersticiais e consolidacdo do

tecido urbano a norte da Ericeira.

£

Area de caraterizagdo 02 — Eixo Moinhos do
e, Mar/Pocinhos
=

.

\ B3

Esta drea, a qual correspondem 75,03ha,

confina a oeste com a Estrada Regional 247, a
-1

f &
. 4 '~‘b—r/‘
Wsi N norte com a Variante Norte da Ericeira, a este

<
IJ
| E

B b1

{ com o desenvolvimento da Rua dos Poginhos
- Rua da Bela Vista - Travessa Frei Ferndo
Rodrigues Monteiro - Rua do Emigrante - Rua

do Miramar, e a sul pela Estrada Nacional 116.

Area consolidada, que se pauta pela relacdo

direta para com o eixo da ER247, pela maior

o
N

T - ._I-.’
o .. A . . ,
proximidade com a vivéncia social do nucleo

FIGURA 3-LOCALIZACAO DA AREA 02 ) o

antigo da Ericeira e relagao da encosta para
com a frente maritima, e onde se destaca um eixo de servigos especificos ja
caracteristicos da Ericeira, com destaque para o Parque de Campismo - Ericeira

Camping que de modo geral se procura adaptar as novas dinamicas.

Caracteriza-se pela alta compacidade do edificado, com uma ocupac¢do variada do
ponto de vista das tipologias e da variacdo de cérceas. Apresenta uma frente de
servicos e de comércio bastante resiliente ao longo do desenvolvimento da Estrada

Regional 247.

A carga adjacente aos nds de acesso a Estrada Nacional 247 proveniente da area de

intervengdo a sul, assim como do nucleo histdrico fora dos limites da ARU da Ericeira
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I, consubstancia a necessidade de intervir em alguns dos cruzamentos e
entroncamentos no intuito de organizar o fluxo viario, nomeadamente na zona de
frente com o Largo de S3o Pedro, no Cruzamento com a Rua Eduardo Henriques

Pereira na Encosta da Franca, e na Rua das Lombas com acesso a Praia do Sul.

Verifica-se que esta zona de intervencdo é praticamente toda considerada pelo
PDM como consolidada, ndo existindo praticamente areas ndo construidas. Nesta area
de carateriza¢do existem diversas ocupac¢des de condominios privados sob a forma de
moradias e edificios multifamiliares, com grande densidade de fogos e praticamente a
totalidade da area tem a sua ocupacgao determinada por loteamentos, pontualmente

existem também moradias dispersas em parcelas individuais.

Salienta-se a existéncia de diversos condominios privados, com data de construcgdo
superior a 30 anos, cuja vivéncia dos seus espacos exteriores ndo € publica, e que
causaram impacto relevante negativo na promoc¢do de um espago publico de

qualidade.

Area de caraterizagdo 03 — Abadia/Alto da

Camacha

Com 66,20ha, a darea caracteriza-se pela
presenca de parcelas de terreno de area
considerdvel, cuja ocupagdo constitui
oportunidade  para  promover uma
colmatagdo estruturante num eixo que se

reivindica como cada vez mais importante

na hierarquia da estrutura viaria da Ericeira -

o desenvolvimento entre a Rua das Rolas e a

\ Rua Alto da Camacha - pela presenga de
- /" servicos e acessos de grande prioridade para
= 0 municipio.

FIGURA 4-LOCALIZAGCAO DA AREA 04

Area consolidada que se caracteriza pela
existéncia de vazios urbanos em que se permite ainda alterar as relagGes de
proximidade e de salvaguardar a criacdo de espagcos de convivio/relagdo com

dimensdo e qualidade, e, onde se verifica a crescente importancia de eixos de
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distribuicdo existentes, caso da Rua do Alto da Camacha, nomeadamente com a
construgdo do Parque Intermodal da Ericeira, e a presenca de Equipamentos
fundamentais como a Escola EB1 da Ericeira, a Escola Basica e Secundaria Antdnio
Franco, para além de agregar uma rede de servicos mais recente que se concentrou

especificamente nesta area, nomeadamente as grandes superficies de retalho.

Destaca-se ainda importancia da rotunda que garante o acesso e o encontro entre a
Rua do Alto da Camacha, a Variante Norte da Ericeira, a Estrada Regional 116, e a

autoestrada da A21 no sentido para Mafra-Lisboa.

Quanto as lacunas identificadas verifica-se a falta generalizada de trocos completos de
passeios pedonais, e que, os que existem, ndo garantem as condi¢Ges necessdrias e

adequadas aos parametros urbanisticos atuais.

Consequentemente, a reabilitacdo do espac¢o publico passa pela aposta no desenho
urbano e na adequacdo do tecido as necessidades do pedo enquanto utente
primordial. Promove-se nesse sentido a ligacdo de impasses, a colocagdo de rotundas
de distribuicdo no intuito de resolver cruzamentos, e propostas de intervengdo em nés
vidrios existentes, no intuito de os adequar e garantir melhores condi¢cdes de

seguranca.
(‘“‘x Area de caraterizagdo 04 — Nucleo Central

.-'.,I' O nucleo central, cuja area delimitada
\ corresponde a 66,23ha, verifica-se como

LL_J/J uma darea que pelas suas caracteristicas
S v TSR remete para o seu aproveitamento e

3
LA transformagao num extenso verde urbano
> qualificado.
;Y

] Area que se caracteriza fundamentalmente
I

i \ pelo grande verde urbano da Ericeira, e que
g permite pelas suas caracteristicas naturais,

intervir no terreno garantindo a sua

;
—— i f_'_f
| = __ adequacdo a fungdo urbana e acrescentar a

" FIGURA 5-LOCALIZAGAO DA AREA 04
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vertente ludica das atividades desportivas, ja tdo enraizada na Ericeira.

Verifica-se a predomindncia de ocupagdo urbana por urbanizacdes licenciadas por via
de estudos de loteamento, e considera-se, em conjunto com a area 5, como o espaco

expectavel para intervir e promover novas distribui¢cdes viarias colmatantes.

A edificacdo envolvente ao espaco verde natural é maioritariamente constituida por
urbaniza¢Oes associadas a estudo de loteamento, como é o caso da urbaniza¢do da
Quinta da Baleia e do Casal da Varzea da Pedra. Tem-se verificado uma progressiva
ocupacdo dos lotes ainda por construir, assim como das parcelas de terreno
intersticiais. Considerando estas urbaniza¢des de maior escala, e, as urbanizacdes e
outras iniciativas de obras particulares mais recentes, a continuidade da estrutura
viaria e dos atravessamentos pedonais encontra-se assegurada, no entanto o
desenvolvimento qualitativo de espaco publico, entendido enquanto sistema gerador
de relacGes e impulsionador de servigos e atividades comerciais, ndo constitui uma
preocupacao intrinseca proveniente do ordenamento de iniciativa privada, para além

dos regulamentos e legislacdo aplicavel.

O parque verde da urbaniza¢do da Quinta da Ribeira da Baleia, na 6tica da organizagao
do espaco urbano, constitui-se enquanto momento de transicdo que organiza a
ocupacdo urbana e dilui e pontua a proximidade do edificado da Quinta da Baleia a
Estrada Nacional 116, o que se verifica como uma excec¢ao na malha urbana da Ericeira,

e que interessa utilizar enquanto precedente a replicar.

Esta drea de intervengdo, com excec¢do das duas unidades comerciais de dimensdo
relevante que confrontam com a area de caraterizagdo 3 e com a ER 247, é apenas
residencial, multiplicando-se os loteamentos geradores de impasses, sendo
maioritariamente classificada pelo PDM como area urbana a estruturar. Poucas sao as
parcelas ndo edificadas. Aqui se situa a AUGI da Varzea da Pedra, ja reconvertida e em

grande parte construida.

Junto a ER 247 encontram-se maioritariamente lotes de habitagdo multifamiliar do
inicio dos anos 60 e 70. A medida que avangamos para nascente temos uma sucess3o
de loteamento dos anos 90 e inicio dos anos 2000, que alternam edificios

multifamiliares e moradias em banda.
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- Area de caraterizagdo 05 — Eixo Bairro das
[ \\“ Andorinhas/ E.M. 550
| b
-:V ﬂiﬁ A drea que limita a sul a area de intervencao
/Jr) corresponde a 74,76ha, o seu limite a norte é
T‘_\ o eixo Rua Eduardo Henriques Pereira - Rua

General Humberto Delgado - Caminho Vale
Carneiro, confronta a oeste com a ER 247, e a
este com a Estrada Municipal 550.

f Caracteriza-se por uma ocupag¢do urbana

v

) reticulada, pouco organizada, que conjugada

__,' | com as caracteristicas morfoldgicas locais,

F II

R A ndao permitem uma facil interpretagdo dos
FIGURA 6-LOCALIZACAO DA AREA 05 eixos fundamentais de desenvolvimento e

consolidacdao da malha urbana.

Area com caracteristicas e possibilidades semelhantes & A04, com proporg3o diferente
relativamente a estrutura verde e ocupac¢do urbana. Verifica-se uma estrutura viaria
insuficiente face a uma crescente pressao urbanistica. Caracteriza-se ainda pela
existéncia de corredores verdes em continuidade com a grande area verde identificada
na area E4, que embora com uma topografia acidentada, permitem ritmar a ocupagao
urbana e garantir uma equilibrada distribuicao de espacos verdes de utilidade publica,
reafirmando a importancia da estrutura verde para a higiene e renovacdo do ar, e

salvaguardando areas para atividades ludicas, de valorizacdo do tecido urbano.

Estes corredores verdes permitem ainda estabelecer uma relacdo de continuidade
com a frente maritima, e, de vazios urbanos que importa relacionar, salvaguardando
principios de espacgo urbano adequando aos interesses dos residentes e visitantes da

Ericeira.

Considerando as solugdes de colmatacdo provenientes da iniciativa privada,
nomeadamente as concretizadas ao longo das ultimas duas décadas, verifica-se que
tendencialmente, as solugdes ainda disponiveis para organizar as diferentes inser¢des

ja existentes, sem qualquer afirmacdo de eixos prioritarios, diluir-se-iam em solugdes
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condicionadas a acessos privados, pracetas de retorno e impasses de dificil integracao

com a estrutura existente.

Verifica-se que esta zona de caraterizacdo é praticamente toda considerada pelo PDM
como urbana a estruturar, com excecdo de duas areas mais antigas e consolidadas, o
Bairro Jodo David Soares que data dos anos 40/50 e para nascente um conjunto de
trés loteamentos dos anos 90. Nesta zona de intervengao existem diversas ocupacdes
de condominios privados sob a forma de moradias e edificios multifamiliares, com
grande densidade de fogos e praticamente a totalidade da drea tem a sua ocupagao
determinada por loteamentos, pontualmente existem também moradias dispersas em
parcelas individuais. Verifica-se a sul uma area consideravel de parcelas devolutas cuja
geometria dificulta o seu aproveitamento individual por se tratarem de estreitas

parcelas.

Atendendo a diversidade de situacGes que se verifica na area da ARU, conforme a
caraterizagdo supra, verificou-se a necessidade de proceder, além da caraterizacdo do
territério como um todo, a andlise do territdrio por zonas dentro de cada area de
caraterizacdo, onde foi estudado o edificado e os espacos publicos, conforme se pode

observar na pega desenhada 16.

Estas zonas correspondem a areas menos consolidadas e de expansdo urbana onde a
intervengdo do municipio e dos particulares deverd ter em atencdo as conclusdes da
andlise constante no presente documento. Para cada uma das zonas foi depois
delimitada uma area de estudo especifico para as parcelas devolutas, constante no

anexo Il do presente documento que reflete as conclusdes da analise por zonas.
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2.2. OCUPAGAO URBANA

A area de intervencdo da ARU caracteriza-se como um espaco urbano denso, embora
se verifique uma area substancial de Espaco Verde Urbano, o que permite observar
uma dispersao equilibrada da ocupagdo urbana. No entanto esse espaco verde, carece
de uma intervencdo paisagistica e colocacdo de equipamentos que permitam

potencializar a sua utilizagdo por parte dos residentes e dos visitantes da Ericeira.

Atendendo a que os dados provisdrios do INE relativamente aos censos de 2021 ainda
ndo estdo disponiveis para analisar apenas na ARU, foram utilizados os dados no INE
de 2011 relativamente ao numero de alojamentos existentes e tipo de utilizacdo.
Observa-se que dos 4585 alojamentos existentes em 2011, 718 alojamentos ndo sdo
habitacdo permanente, o que reflete que esta area urbana apresenta um ndmero
elevado de habitacdo de segunda residéncia, facto associado a uma forte incidéncia de
ocupacao sazonal. Verifica-se pelos dados provisdrios dos censos de 2021 que na
freguesia da Ericeira houve um aumento do n? de alojamentos permanentes e uma

diminuicdo do n2 de alojamentos vagos e de residéncia secundaria.

Alojamentos familiares clissicos por forma de ocupaciio

FIGURA 7- GRAFICO COMPARATIVO DO ALOJAMENTO NA FREGUESIA DA ERICEIRA
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A malha do edificado caracteriza-se pelo contraste entre bolsas edificadas
consolidadas, seguindo uma métrica e geometria regular, caso geral pela construgao
de loteamentos, e, bolsas de geometria irregular, em que se verifica a existéncia de
grandes espacos intersticiais que coexistem com moradias isoladas com implantagdes
e ocupagbes muitas vezes pouco adaptadas a parcela de terreno, com muito espago
sobrante, e, com pequenos empreendimentos habitacionais que resultam de
iniciativas de loteamento desarticuladas entre si, criando “impasses” e resultando em

espaco publico desadequado, residual e fragmentado.

Regra geral, a ocupac¢do urbana efetuada através da obra de iniciativa privada, nas
ultimas décadas, ndo garantiu a criagdo de espaco publico articulado e sustentavel, na
6tica da dinamizacdo das relagbes sociais e econdémicas, e os grandes
empreendimentos provenientes de Estudos de Loteamento ou de obras particulares
sob a forma de grandes condominios, concentram no seu dominio privado, solucdes
saturadas de intencionalidade, mas com severos problemas de relagdo entre si e com
0 espaco publico, que sdo de escala claramente urbana, e com fun¢cdes menos

resolvidas a escala do equipamento urbano.

A zona sul da area de interveng¢do observa uma maior quantidade de vazios urbanos,
embora esses vazios sejam, regra geral, parcelas de terreno pouco regulares, o que,
considerando as construgles ja existentes, tende a criar dificuldades na abertura de
eixos e vias de distribuicdo e articulagao, contribuindo para agravar a inviabilidade de
vias existentes, como a EM 550, que nao garante as adequadas condi¢Oes de travessia
e acessibilidade viaria e pedonal respetivamente, ou da ER 247, sob a qual incide uma

excessiva carga viaria.

Conclui-se, portanto, que uma das carateristicas mais vincadas da ARU da Ericeira Il é
precisamente a desarticulagdo e incoeréncia formal do espagco publico e

consequentemente do edificado.

Para melhor efetuar o estudo da ocupagdo urbana da area de intervencdo da ARU,
dentro de cada area de caraterizacdo, foram criadas zonas de analise onde foi efetuada
uma seria¢do das carateristicas do edificado, nomeadamente no que diz respeito ao
numero de pisos, indices de ocupacdo e utilizacdo e densidade habitacional bem como

das areas cedidas para dominio publico para espacos verdes e equipamentos.
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F4 o s qe o ;
. de pisos comércio | ... . o
caraterizagao fogos . utilizagao | habitacional
ac. c. sol. /servicos
1 Zona de analise 1 | 2.19 317 10 0.31 27.45
2 Zona de analise 2 | 2.33 233 3 0.38 19.08
2 Zona de analise3 | 2.4 320 22 0.42 40.37
3 Zona de analise4 | 3 135 0 0.59 38.71
3 Zona de analise 5 | 2.35 161 0 0.24 18.71
3 Zona de analise 6 | 2.02 99 0 0.30 14.80
5 Zona de analise 7 | 2.68 198 0 0.16 11.00
total 2.42 1463 35 0.34 24.30

TABELA 1- PARAMETROS DAS ZONAS DE ANALISE

Verifica-se que nestas zonas de andlise a quase inexisténcia ou escassa presenca de qualquer

tipo de comércio ou servicos, sendo o uso predominante o habitacional.

Os parametros observados para cada zona diferem de forma substancial, induzindo a uma
heterogeneidade de tratamento das parcelas devolutas, devendo em fung¢ao da malha urbana
envolvente, conforme estipulado no art.2 472 do Regulamento do PDM, ser analisadas as

carateristicas e parametros mais adequados bem como os alinhamentos e alturas de fachada.

Assim, para cada parcela devoluta na zona de andlise foram desenvolvidos estudos constantes
no anexo Il. Estes estudos indicam os parametros urbanisticos existentes e definem os
parametros a observar em complemento do estipulado no PDM bem como os alinhamentos,
eixos e a indicacdo das liga¢cdes pedonais e visuais que se pretendem manter/estabelecer bem
como a localizagdo potencial das areas verdes/equipamentos preconizadas para cada local, com
vista a facilitar a atividade projetual dos particulares e de gestdo urbanistica. Estes estudos
conduzem a criagcdo de espaco publico coerente, articulado e fruivel, interligado com o existente

e com as reais necessidades aferidas nos estudos conduzidos.
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2.2.1- ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO

Da andlise ao estado de conservag¢dao do

P

Sl

(5 \ edificado, embora ndo tenha sido efetuado
- um levantamento exaustivo dos imoveis,
i verifica-se que a maioria das construcdes foi

| 1 F i
[ Lok < construida nas décadas de 80, 90 e 2000.

II \ Foi efetuado o levantamento das ruinas e
' ; Qe edificios devolutos da area de reabilitacdo

T P urbana - constantes no desenho 15 - que
maioritariamente a

|

(258

\ g correspondem
1951 que

construgbes anteriores a
subsistem no territério em zonas intersticiais

' 3 1
Y b ..L-"' \.,‘ : III|
: : ! de urbanizagdes mais recentes,
I‘. 4 'I . . . ~
. correspondendo na sua maioria a situagoes

\\ sl b de herangas e partilhas por realizar.

‘ s \ Cumpre ainda salientar que relativamente
o3 \I‘.r ao edificado, considerou-se o disposto no
R "..70 | artigo 52 do Decreto-Lei n? 266-B/2012 de 31
/X I‘: de dezembro, relativamente aos niveis de
e pet conservagdo a considerar para avaliacdo do
FIGURA 8- MAPA DOS EDIFICIOS COM estado de conservagdo de um prédio urbano

CANDIDATURA MAFRA REQUALIFICA E N )
RUINAS/DEVOLUTOS-DESENHO 15 ou de uma fragdo autonoma.

5 - Excelente; 4 — Bom; 3 — Médio; 2 — Mau e 1 — Péssimo.

De acordo com o exposto, foi possivel concluir que, de um modo geral, as estruturas

edificadas presentes na area considerada apresentam um valor de conservacdo médio

e bom.

Nesta classificacdo ndo é alheio o Programa Mafra Requalifica que regista até a

presente data 132 candidaturas aprovadas de reabilitacdo dos edificado distribuidas

por varias medidas conforme o grafico abaixo:
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N2 de candidaturas por medida

46

118

= [MI = IMT IVA Fachadas m Ocup Via
= Taxas Urban  m Desc Materiais m Financiam CCA = Taxas Vistoria = IRS + valias

= [FRRU m Telhados alteragao cor Muros

FIGURA 9- NUMERO DE CANDIDATURAS AO PROGRAMA MIAFRA REQUALIFICA NA ARU 11 DA ERICEIRA
POR MEDIDA

Verifica-se que a maior parte das medidas solicitadas se referem a reabilitacdo de
fachadas e ocupacdo de via publica, ndo existindo solicitacdes deferidas de pedidos de
isencdo de IMI e IMT porque, de forma geral, o estado de degradacgdo ndo é suficiente
para cumprir os requisitos da subida de dois niveis de conserva¢do indicado no
Estatuto dos Beneficios Fiscais. A medida de reducdo do IVA para 6%, em empreitadas
de reabilitacdo, é a terceira mais requerida sendo que parte substancial das
candidaturas a esta medida se referem a reabilitagcdo de prédios de habitacdo coletiva.

Verifica-se ainda que, relativamente a totalidade das candidaturas, 63% se referem a
habitacdo coletiva.

2.3. EsPAGOS PUBLICOS E ESPAGOS VERDES

O espaco publico é o espaco por exceléncia na/da cidade. Conhece-se a cidade através
do espaco publico, este devendo ser entendido com uma necessidade basica urbana.
As estruturas criadas pela rua /praca /largo e pelos jardins /parques /corredores
verdes, constituem, eixos fundamentais do espaco urbano, relevantes para melhoria

da qualidade de vida da populacao.
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No entanto, o conceito de espaco de uso publico ndo é consensual nem estanque,
encontrando-se exposto a interpretac¢do singular das mais variadas culturas populares,
facto que torna o seu conceito varidvel, tanto no meio onde se localiza, como no
tempo. Ao longo dos anos, a forma como se encaram e utilizam estes espacos urbanos
tem forcado a evolucdo do estatuto do espago publico, pelo que as suas funcdes

devem ser reavaliadas e renovadas com regularidade.

E no espaco publico que decorrem os servicos publicos (Aymonino, 1976), ou seja os
equipamentos coletivos que ddo suporte a vida comunitdria e que cria identidade com
os locais (Caccia, 2015, p. 141). Os espacos publicos fazem parte da dinamica
econdmica das localidades seja por promoverem o aparecimento de atividades
econdmicas diretamente relacionadas com a fruicdo e atividades realizadas no espago
publico seja por promoverem a qualidade de vida das prdprias localidades, tornando-

as mais atrativas a novas fixacGes populacionais (Gongalves, 2006).

A administracdo do espaco publico esta, de uma forma geral, acometido as Camaras
Municipais que tém através da Lei n? 75/2013 de 13 de setembro, a atribuicdo de
“promocgdo e salvaguarda dos interesses préprios das respetivas populagdes, em
articulagdo com as freguesias, nomeadamente no dominio do equipamento rural e urbano,

ambiente e saneamento basico, -ordenamento do territorio e urbanismo”.

A analise destes espagos carecera sempre do seu entendimento como heranca do
passado, nomeadamente na relagdo de proximidade com o nucleo antigo da Ericeira,
gue inevitavelmente se mantém presente no quotidiano e da qual se apreende parte
da identidade do local, agregando em si a maior parte dos espacos de uso publico com
capacidade e correspondente concentracdo de servicos, de feiras, palco de festejos,
comércio, espacos de convivio e de partilha de saberes, que, com as intervengdes
efetuadas até aos dias de hoje, continuam a assumir imensa importancia nas vivéncias

de quem reside ou visita a Ericeira.

Esta analise procura, mais do que justificar a lacuna de espacos vivenciaveis na area de
intervencao, esclarecer por comparacao a necessidade de valoriza¢do da sua unidade
propria, o que constitui um dos principais objetivos da ARU, de modo a constituir um
todo de espaco urbano mais equilibrado e com qualidade para se assumir enquanto

extensao integrante da vivéncia no nucleo antigo.
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Assim, a ARU da Ericeira Il caracteriza-se pela escassa presenga de espaco publico
(largos, pracas, parques) enquanto elemento definidor e organizador do tragado
urbano. O espaco publico evidencia-se como meio organizador da ocupa¢do do
edificado, simultaneamente que agrega a funcdo de meio a ser socialmente fruido,
estabelecendo a relacdo entre eixos de distribuicdo, que sem a presenca destes
espacos de descompressdo, ndo auferem de caracteristicas que lhes permita

estabelecer-se enquanto vias intraurbanas.

As caracteristicas morfoldgicas e a topografia natural do terreno, permitem um
aproveitamento dos pontos de vislumbre a partir das cotas médias e cotas altas da
ocupacgao urbana (miradouros). Estes pontos, quando integrados em alinhamentos
notaveis, como o caso do eixo fisicamente definido entre os Moinhos do Mar e o Forte
de Milreu, promovem/ relacionam realidades urbanas distintas, e reduzem a distancia

para a frente maritima e a vivéncia do nucleo antigo da Ericeira.

Quanto ao patriménio arbodreo, em
¥ momento oposto, a insuficiente proliferacdo
| B LAYy de espagos arborizados de proximidade e de
Ll enquadramento, sobretudo nos
-k arruamentos, que sdao fundamentais para a
irwr: 5 caracteriza¢do da rua, destituem do espacgo
: ~ socialmente fruido a capacidade de
sugestdo, e remetem-no a uma travessia
pouco acolhedora e propicia a paragem dos
M'-x_ ) seus transeuntes. Esta questdo dos espagos
: arborizados importa valorizar no momento
J : da obra de iniciativa privada, e é importante

para a fixa¢do de servicos de comércio local.

i | Destaca-se finalmente o grande corredor
verde central na drea de intervengdao, com

= B > grande potencial imediato, e no qual sera de

FIGURA 10- MAPA DA LOCALIZAGAO DOS ESPACOS
VERDES EXISTENTES E PROPOSTOS- DESENHO 14
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utilidade municipal salvaguardar espacos arborizados e parques de apoio compativeis
com a ocupacdo e fruicdo urbana da Ericeira. Essa acdo devidamente suportada por
espacos verdes de proximidade e enquadramento nos nucleos urbano adjacentes,
permitiria a definicdo de um corredor verde urbano estruturado e com capacidade de

resposta para as necessidades identificadas.

Os estudos publicados pela DGOT em 1992 indicavam que o valor global desejavel para

a_estrutura verde urbana em Portugal seria de 40m2 por habitante, sendo que a

estrutura verde urbana deveria situar-se nos 10m2 por habitante e a estrutura verde

principal (entenda-se Estrutura Ecoldgica Municipal) deveria situar-se nos 30m2 por
habitante. Este estudo serviu de base para a publicagdo da primeira Portaria que
estabelece as areas minimas de cedéncia para espagos verdes e equipamentos
(Portaria n2 1182/1992 de 22 de dezembro), sendo que se verifica que, ao longo das
Ultimas décadas, a tendéncia quer das Portarias quer dos PDM tem sido o aumento
destes valores numa clara assuncdo da importancia destes espacos publicos na

vivéncia das localidades.

2.3.1- AREAS VERDES DE ENQUADRAMENTO

As areas verdes de enquadramento, estdo associadas as classificagdes de solo no PDM
como Espacos Naturais que correspondem a Reserva Ecolédgica (REN) e ou Espacgo
Agricola que correspondem a Reserva Agricola Nacional (RAN) bem como leitos de
cheia e que fazem parte da Estrutura Ecoldgica Municipal. Sendo, de forma geral,
terrenos privados nos quais ndo é possivel construir pelas restricdes e serviddes
constituidas sobre os mesmos, estes terrenos estdo maioritariamente ao abandono
com prejuizo para os leitos das ribeiras onde abundam as espécies invasoras e onde é

depositado todo o tipo de lixos.

Estas areas verdes, que no caso da ARU Ericeira Il se situam ao longo das linhas de
agua, verifica-se que tém grande potencial, quer em termos de circuito pedonal quer
em termos de areas de fruicdo fazendo parte de um potencial circuito pedonal, ciclavel

e verde.
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No total da area delimitada pela ARU temos uma area de 549.970,40 m2 de verde de
enquadramento. N3o existindo ainda a possibilidade de aferir dados concretos dentro
da ARU, foi considerado para o presente estudo o resultado dos dados dos censos de
2021 para a Freguesia da Ericeira. Assim temos para um universo de 12359 residentes,
cerca de 44.49m2 de espaco verde/habitante. Verifica-se, portanto, que a relagdo do

verde estrutural para o nimero de residentes permanentes na freguesia é muito boa

por comparacdo com os valores de referéncia de 40m2/habitante.

A estes residentes temos ainda de somar os fogos que sdo segunda habitagao e os que
estdo destinados a alojamento local que, para a freguesia, representam sao 46.41%
dos alojamentos disponiveis (dados dos censos 2021), ndo representando uma carga

permanente, sazonalmente residem na Ericeira e vao usufruir destes espacos verdes.

Assim, utilizando o indice de habitante/fogo de 2.45, constante nos censos 2021,
podemos concluir que que temos um potencial de habitantes/utilizadores na area
verde de enquadramento da ARU da Ericeira Il no periodo de Verdo e fins de semana
de 21757 utentes, o que perfaz uma area de espaco verde estruturante de

25.27m2/habitante, que se conclui ser bastante inferior ao minimo preconizado.

Demonstra-se assim que o espaco verde de enquadramento na ARU tem grande
potencial especialmente se somado aos espacos verdes de proximidade, através da
criacdo de percursos fruiveis pela populacdo e de aproximagdo sustentavel entre

pontos na ARU, conforme se pode verificar no ponto seguinte.

2.3.2- ESPAGOS VERDES DE PROXIMIDADE

Relativamente ao espaco verde de proximidade foram analisadas as areas cedidas para
dominio publico para espacos verdes na globalidade da ARU conforme desenho n2 14.
sendo que foram aferidos como espacgos verdes de proximidade 23008m2 publicos e

63376m2 de area verde privada perfazendo um total de 86 384m2.

Salienta-se a predominancia dos espacgos verdes privados que correspondem aos
condominios privados e que nos termos do art.2 442 do RJUE devem ser contabilizados
como espacos publicos, dispensado outras cedéncias apesar do seu uso ser restrito a

um conjunto limitado de utentes (moradores do condominio).
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Na mesma ldgica do ponto antecedente, verifica-se que o espaco verde de
proximidade total na ARU por habitante se situa nos 7m2. Se tivermos em
consideragdo a ocupacgao sazonal, o valor cai para 3.97m2, revelando um valor muito
abaixo do preconizado em 1992 que se situa nos 10m2/habitante e abaixo do indicado
no PDM (34m2/fogo, o que aplicando o indice de habitante por fogo implica um valor

de 13.87m2/habitante).

Espacos Verdes proximidade na
ARU (86.384m2)

m2/fogo 17,15
m2/habitante 7,00

QUADRO 1- DOTACAO DE ESPACO VERDE DE PROXIMIDADE

Nas zonas de analise, foi efetuado o levantamento do edificado e das areas cedidas a
dominio publico, sendo que, para efeito da contabilizacdo da totalidade das areas
cedidas, foi verificada a area real de espaco verde tendo em ateng¢do que, em muitas
das operagOes urbanisticas, foram contabilizadas como dreas verdes pequenos
canteiros, sebes e outros apontamentos arbustivos que, ndo obstante serem
extremamente importantes na vivéncia urbana, ndo constituem um espaco verde.
Foram também enquadrados os espagos que embora com indicacdo de espago verde
nas operagdes urbanisticas deram origem a equipamento de lazer, como por exemplo

piscinas, court de ténis e parques infantis.

Em funcdo do numero de fogos existentes, foi determinada a area por habitante de

verdes de proximidade, conforme quadro abaixo:

Area espacos m2/habitante* m2/fogo
verdes
Zona de analise 1 2582.00m2 2.66m2 6.50 m2
Zona de analise 2 3938m?2 6.93m2 16.90 m2
Zona de analise 3 4441 m2 5.69m2 13.88 m2
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Zona de andlise 4 331 m2 1.00m2 2.45m2
Zona de andlise 5 2476 m2 6.30m2 15.38 m2
Zona de andlise 6 1013 m2 4.19m2 10.23 m2
Zona de andlise 7 10213 m2 21.14m2 51.58 m2
total 24994 m2 8.46m2 20.64 m2

*Com base no n2 de habitantes por fogo retirado dos censos provisérios 2021 INE (2.45hab/fogo)

QUADRO 2-AREA DE ESPACOS VERDES NAS AREAS DE INTERVENCAO DELIMITADAS NO DESENHO 14

O quadro 2 demonstra-nos a quantificacdo de espaco verde nas zonas de analise estudadas
e pode verificar-se o deficit de area de espacos verdes em todas as zonas de

intervencdo tendo por referéncia quer a Portaria n2 216-B/2008 ou o art.2 992 do PDM.

De acordo com os mais recentes dados dos Censos (2021), a freguesia da Ericeira teve um
crescimento populacional de 20.5% perfazendo atualmente 12 359 habitantes e um

crescimento de alojamentos de 4.6%.

Destes, aplicando a mesma percentagem estimamos que a area delimitada da ARU

Ericeira Il tenha cerca de 4795 fogos e cerca de 6227 habitantes.

Tendo em conta esta analise, considera-se essencial a qualidade de vida na Ericeira
que, nos terrenos ainda expectantes, que a cedéncia obrigatdria para espagos verdes
seja a regra, e impossivel a substituicdo por compensag¢ao urbanistica destas dareas,

salvo em situages pontuais onde a Camara delibere a sua aceitagdo.

2.4. INFRAESTRUTURAS E SERVIGCOS

Uma questdo de relevante importancia na fixacdo da populagdo, em determinada
zona, prende-se com a existéncia e organizacdo dos demais equipamentos e servigos

de necessidade quotidiana.

Como tal, uma rede de equipamentos, estabelecidas com base no conceito da
proximidade a populagdo que serve, garantira um maior grau de fixacdo de individuos

e familias.
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Relativamente aos servigos e equipamentos publicos, publicos e privados, verifica-se

gue se encontram concentrados na area de caraterizagcdo A2 e A3, conforme se pode observar

na peca desenhada 16 (anexo Ill). Estdo assim concentrados na zona mais central da ARU da

Ericeira Il, conforme se descreve:

FIGURA 11- CENTRO DE SAUDE DA ERICEIRA

FIGURA 13- ESCOLA BAsICA 1/J1 DA ERICEIRA

- O equipamento de saude - Unidade de Saude
Familiar ~ Ouriceira ocupa uma area
territorialmente central da Ericeira, com
relativa proximidade ao Parque Intermodal da

Ericeira;

- O parque escolar agrupado, concentrando-se
em uma area relativamente préxima entre si, e
com acesso a um amplo conjunto de estruturas
e de servicos complementares e de

conveniéncia.

De salientar que as Piscinas Municipais e
Pavilhdo desportivo sdo parte integrante da
escola Basica e Jardim de Infancia da Ericeira
tendo uma dupla valéncia de servir a escola e a
populacdo. Na proximidade deste equipamento
e da escola Basica e Secundaria Anténio Bento
Franco, encontram-se o Pavilhdo Desportivo
Unido Ericeirense, o Parque Intermodal da
Ericeira e as superficies de comércio de retalho;
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- O Parque do Rego é o Unico equipamento de recreio e lazer com alguma dimensdo e

situa-se também em relacdo estreita com os equipamentos escolares;

- Quanto aos restantes equipamentos e servicos distribuem-se, de forma disseminada.

A ocupacdo da ARU da Ericeira Il é maioritariamente habitacional, no entanto
complementarmente ao nucleo histérico, possui toda uma frente de comércio e
servigos junto a ER n2 247 que serve tanto a area agora em estudo como o nucleo mais

antigo.

Estas relacbes desempenham uma importante fun¢do organizadora na vivéncia,
utilizacdo e circulagdo na malha urbana, ja que impde uma légica forte na vida
quotidiana da populagdo. O quadro seguinte resume, numericamente, o parque de

equipamentos e edificios afetos a servigos publicos que serve a Area de Reabilitacio

Urbana:
Equipamento Area de caraterizacio Area do equipamento
Centro de saude A2 1149,77m2
Escola Basical/Jl A3 9266 m2
Escola Basica 2, 3/Secundaria A3 2 0210m2
Piscinas Municipais A3 3900 m2
Terminal Rodovidrio A3 14128 m2
GNR A3 2170 m2
TOTAL 50923,77m2

QUADRO 3- EQUIPAMENTOS NA ARU ERICEIRA II

Verifica-se também que, de uma forma geral os equipamentos essenciais, escolas,
servicos de salde e seguranca se situam na zona central da ARU Ericeira Il - Area de
Caraterizacdo 3 - permitindo assim um facil acesso por parte da totalidade da

populacdo da freguesia da Ericeira.

Independentemente das areas de equipamentos e servi¢os publicos acima indicadas
temos ainda as dreas cedidas para equipamentos pelas diversas operagdes

urbanisticas.
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No ambito dos estudos efetuados nas dreas de intervengao, para um conjunto de 1535

fogos, resultam:

Area de usos m2/fogo
equipamento
Zona de analise 1: 1745,00 m2 Parque infantil 4,4 m2
Zona de analise 2 1707,40m2 Parque infantil 7.3m2
Zona de analise 3 2110,00m2 Piscina privada 6,6 m2
Zona de analise 4 Om2 | e 0m2
Zona de analise 5 1367,00m2 Piscina privada 8,9m2
Zona de analise 6 1440,50m2 Piscina privada 14,6m2
Zona de analise 7 4345,35m2 Court ténis + | 22,0m2
piscinas privadas
total 12395.25m2 | - 7,7m2

QUADRO 4- M2 POR FOGO NAS ZONAS DE ANALISE

Verifica-se, portanto, que nas zonas de andlise, a maioria dos esquipamentos sdo de
uso privado dos condominios, com excec¢do dos parques infantis que existem também
para uso geral. Podemos também afirmar que a sua area, em fun¢do do nimero de

fogos, estd muito longe da area preconizada pelo PDM de 46m2/fogo.

Tendo em conta as mais recentes tendéncias urbanisticas em relacdo ao espaco
publico serd de considerar que as cedéncias obrigatérias para espaco verdes e
equipamentos sejam tratadas de forma comum considerando que um espacgo verde
pode ter equipamentos e que os equipamentos ndo sdo necessariamente edificios

fechados podendo fazer parte integrante dos espacos verdes e de lazer.

2.3.2- INFRAESTRUTURAS

A ARU da Ericeira Il encontra-se servida por todas as infraestruturas conforme se pode
observar nos desenhos n2 10, 11 e 12. De um modo geral, todas as redes servem, de

forma igualitaria, toda a ARU.

Relativamente ao abastecimento e recolha de dguas, a entidade gestora e responsavel

é 0 SMAS - Servicos Municipalizados de Agua e Saneamento do Municipio de Mafra.
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Verifica-se que na rede de abastecimento de agua, a maioria das instalagdes é
considerada como recente, datando a maior percentagem a instala¢des posteriores a
2000. A restante rede, correspondente a instalagGes anteriores a 1990, e entre 1990 e
1999, estd instalada nomeadamente na zona da Encosta da Franca, no Bairro das

Andorinhas, a zona do Alto da Camacha e da Encosta da Abadia.

Sobre a rede de recolha de dguas residuais, além do facto de servir toda a drea, cumpre
referir que, embora ainda seja maioritariamente unitdria, pretende-se no ambito das
intervengOes programadas na presente Operac¢do de Reabilitacdo Urbana promover a
sua atualizagdo e reconversdo para a situagdo separatista - sendo esta a opgdo tomada

ja em todos os loteamentos mais recentes.

Sobre a distribuicdo de gas a empresa principal é a LisboaGas, responsavel pela

distribuicdo e infraestruturas relativas a distribuicdo de gas natural.

As redes de eletricidade e de telecomunicagbes encontram-se igualmente em bom

estado de funcionamento, tendo varias operadoras em servigo.
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2.5. REDE VIARIA E MOBILIDADE

A estrutura da rede viaria equaciona-se como um dos pontos de maior importancia a
nesta ARU. A identificacdo e caracterizacdo da rede de transportes, estacionamento e
espago publico, permite compreender os problemas e disfungdes atuais,
condicionando-se a identificacdo e procura por solucées de estruturas viarias
colmatantes que permitam responder de forma eficaz as deslocagGes necessarias dos
modos ativos, requisito dos residentes e visitantes da Ericeira, e impulsionador da

dindmica econdmica concelho.

A rede vidria apresenta uma estrutura hierarquizada inexistente, definindo-se por uma
série de ruas irregulares. De uma forma geral, a rede vidria principal e secundaria, ndo
apresentam uma malha completa, e a fungdo de via de distribui¢ao principal e via de
distribuicdo local por vezes sobrepde-se, culminado em vias de acesso local que
terminam muitas vezes em impasses vidrios e pedonais, e que ndo contribuem para a

qualidade do espago urbano.

Por outro lado, o facto de a estrutura urbana ser maioritariamente decorrente de
acoes de loteamento, sem que exista um planeamento subjacente, origina um tracado
inconsequente e sem o elemento importantissimo na estrutura urbana que é a praca.
Ou seja, a fungdo social do espacgo publico estd comprometida pela auséncia destes

elementos agregadores.

A construcdo da Variante Norte constituiu-se como um apoio no acesso a norte da
Ericeira e em direcdo a Ribamar e Santo Isidoro, proveniente da saida da autoestrada
A21, estabelecendo-se como alternativa de atravessamento rodoviario entre os
principais nucleos urbanos, removendo carga excessiva da ER 247, esta que manteve,

a funcdo de servico as areas balneares e de acesso local.

Comparativamente, e com a mesma leitura, verifica-se ainda uma constante carga
vidria no troco sul da ER 247 da Ericeira por motivo da EM 550 ndo garantir atualmente
o rapido fluxo vidrio que a estabelece enquanto alternativa necessdria nos acessos a
Mafra e no sentido para Lisboa, sendo que o acesso por esta a Estrada Nacional 116 e
consequentemente, a autoestrada A21, ndo é suficiente para a carga viaria existente.

Afigura-se que, face a pressdo urbanistica atual, terd a situagdo tendéncia a agravar-
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se, carecendo de intervengdo urgente para adequar e garantir os acessos alternativos

a sul da Ericeira.

A falta de relagcdo entre a ER 247 e a EM 550, consequente pela ndo existéncia de
nenhum eixo equidistante que as organize e enquadre com a variedade de vias
secunddrias e de acesso local, resulta em alternativas de percurso pouco definidas,
sem uma clara hierarquia. Este facto torna a ER 247 a Unica alternativa que cumpre a

funcdo distribuidora, sobrecarregando esta via.

Identifica-se ainda a falta de um sistema viario que proceda ao acesso mais direto a
partir da EM 550 a rotunda da A21 e a Variante Norte sem necessidade de passar pelo
troco final da EN 116, garantido um verdadeiro eixo alternativo que relegue a ER247,
no seu momento de atravessamento na Ericeira, a funcdo de polarizacao dos fatores
sociais e econdmicos, relegando para a Variante Norte e eventual Variante Sul/EM 550,

o atravessamento viario célere e indiscriminado.

Considerando ainda que o crescimento urbano em torno das vias de distribuicdo mais
antigas ndo foi acompanhado da necessaria adequacdo a circulagdo pedonal, a
beneficiacdo das mesmas no intuito de promover a qualidade do atravessamento
vidrio e melhoramento das condi¢gles gerais de segurancga, assume-se como uma
prioridade, nomeadamente para essa vias secundarias e vias locais de charneira entre

a ER 247 e a EM 550.

Atendendo a analise acima efetuada da estrutura viaria da ARU, foi elaborado o Anexo
| ao presente documento, onde constam as propostas concretas de ligacdes e vias de
colmatacgao que visam estabelecer os eixos de circula¢do principais e a reabilitagdo do
espacgo publico viaria através do alargamento de vias, criagdo e passeios e ciclovias,

permitindo assim uma agdo integrada na totalidade da ARU.
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IIl. OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO

1. VISAO ESTRATEGICA PARA A ARU DA ERICEIRA Il

A delimitagdo da ARU da Ericeira Il tem como principal objetivo a reconversdo do seu
tecido urbano numa drea economicamente mais atrativa, ndo sé do ponto de vista da
habitabilidade e da oferta de emprego, mas também no intuito de responder, com as
infraestruturas necessarias de apoio, a uma area com forte aptiddo para o turismo,
contribuindo para desenvolver de forma integrada o concelho de Mafra como destino

turistico com oferta diversificada.

Ainda através da valorizacdo da estrutura urbana verde, adequagao do espago publico,
e desenvolvimento de eixos e vias polarizadores de novas dindmicas, serd possivel o

aumento da competitividade e da atratividade no panorama do Concelho e da regido.

Para além dos objetivos mencionados, a visdo estratégica para a reabilitacdo urbana da

ARU da Ericeira ll, assenta em trés pilares fundamentais:

a. Ao Municipio compete a reabilitagdo dos equipamentos, infraestruturas e do
espaco publico, que tem um efeito indutor de investimento na reabilitacdo dos imdveis
particulares, na medida em que qualifica o espaco urbano;

b. Aos particulares corresponde uma grande parte do volume de investimento na
reabilitacdo dos imdveis que apresentam sinais de degradacdo;

c. Ao mercado imobilidario compete impulsionar a oferta de imodveis para

arrendamento ou venda em meio urbano.

Desta forma a visdo estratégica para o ARU da Ericeira Il tem como pressuposto que os
meios de financiamento devem assentar no investimento publico, designadamente,
mas nao sé em parcerias entre o Municipio e a Administra¢do Central, mas também no
investimento privado, sendo o papel de cada um dos atores envolvidos fundamental
para o sucesso da estratégia de reabilitacdo: a reabilitacdo urbana é um dever da

Administracdo Central, do Municipio e dos particulares.

A Visdo estratégica para a ARU da Ericeira Il constitui um modelo de reabilitacdo,

conforme os anexos | e Il, e consiste no seguinte:
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A. Reformulagdo da Estrutura Funcional, através da:
— Requalificagao do edificado na zona consolidada;

— Requalificacdo do espaco publico

B. Refor¢co da Estrutura de Acessibilidade e Mobilidade, que foi iniciado com
construcao do novo Parque Intermodal da Ericeira, da promocao e requalificacdo dos
eixos de circulagdo, bem como da beneficiacdo de rede de circulacdo pedonal e
promocgao de vias cicidveis de ligacdo e acesso ao nucleo histérico e as zonas balneares,
e respetiva integracdo e articulagdo com o tecido urbano e Estrutura Verde;

C. Promogdo e Requalificagdo da Estrutura Verde, através do reforgo e promogao
de parques e de corredores verdes urbanos e adequagdo dos espagos de apoio
existentes, nomeadamente o Parque de Merendas da Ericeira, sustentados na
qualidade do tecido urbano e na potencializacdo do crescimento de desportos outdoor

de relevo.

Com a visdo estratégica para a ARU da Ericeira Il, e com o envolvimento dos atores
locais, sobretudo os particulares dos imoéveis privados, pretende-se potencializar as
caracteristicas Unicas da Ericeira, assegurando o seu lugar enquanto polo dinamizador
do turismo a nivel regional e nacional, assim como fortalecer a resiliéncia urbana,
expectando uma procura residencial e turistica de qualidade, devidamente sustentada

por servicos, equipamentos e infraestruturas eficientes.
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2. EIXos ESTRATEGICOS DE INTERVENGAO

Avisdo estratégica para a ARU da Ericeira |l assenta num conjunto de eixos estratégicos

I

de intervencdo definidos pelo Municipio, no que respeita a qualidade do espaco
urbano, em termos ambientais e paisagisticos, a diversidade sociocultural, ao
desenvolvimento econdmico e a criacdo de emprego, a afirmacdo dos valores

patrimoniais e a promocdo dos espacos dedicados ao turismo, cultura e lazer.

Assim, os eixos estratégicos de intervencdo podem sintetizar-se nos seguintes
conceitos, para os quais serdo desenvolvidos projetos estruturantes e outros projetos

de requalificacao:

a. Valorizacao do ambiente urbano e paisagem urbana, permitindo a revitalizacao
das areas consolidadas e recorrendo a qualificacdo dos espacos publicos;

b. Reabilitacdo, regeneragdo fisica e reconversio do edificado, de modo a
reabilitar e rejuvenescer o aglomerado, aumentar a coesao social, atrair novas familias
e fixar empresas e emprego;

c. Promocgao dos espagos dedicados ao turismo, cultura e lazer, promovendo a
reutilizacdo e adaptacao do edificado existente e aumentando a qualidade ambiental
dos espacgos urbanos;

d. Promogdo da mobilidade, através da qualificacdo dos acessos, da mobilidade
suave e a criagdo de novos eixos.

e. Promogdo da multifuncionalidade do edificado e do espago publico, de modo
a assumir a requalificacdo e valorizagdo para equipamentos coletivos e espagos de uso
publico que possam integrar a componente verde vegetal, para melhoria da qualidade

do ambiente urbano.

3. MODELO DE REABILITAGAO

O modelo de reabilitagdo urbana para a ARU da Ericeira Il deve incidir num conjunto
de intervengdes que incidem em:

a. Estrutura Funcional e Mobilidade Estratégica;

b. Estrutura Verde Urbana
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Enquadrados nos eixos estratégicos de intervengao, designadamente valorizacdo do
ambiente urbano e paisagem urbana, promoc¢do dos espagos dedicados ao turismo,
cultura e lazer e valorizacdo do patrimdnio, apresentam-se as seguintes acées

estratégicas:

o Reformula¢ao da Morfologia Urbana, através de:
— Requalificagdo do patrimdnio edificado,

— Requalificagdo do espaco publico existente,

— Atribuir importancia a rua, ao percurso e ao lugar;

— Equipar os espacos publicos com mobilidrio urbano diversificado e espagos verdes

integrados, de modo a aumentar o conforto bioclimatico dos locais;

— Equipar os espacos publicos com elementos de agua de forma a promover a qualidade

do meio urbano;
e Reformulag¢do da mobilidade urbana, através de:
— Atribuicdo da priorizacdo do pedo em detrimento do automdvel;

— Requalificacdo da rede pedonal e de acessibilidade a pessoas com necessidades

especiais;

— Introducao de zonas de velocidade reduzida, dentro de zonas requalificadas;

— Criagdo de uma rede pedonal alternativa e afastada da circulagdo automdével.

— Criagdo de ligagOes viarias de colmatacdo e eixos principais

¢ Requalificagdo dos espagos Publicos e criagdo de espagos Verdes, através de:

— Reforgo e criacdo de corredores verdes e zonas de sombras, nas aberturas da malha

urbana ou nos vazios urbanos presente;

— Criacdo de novas areas pedonais como o alargamento de areas de passeio publico,

estadia ou lazer.
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IV. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

O principio coordenado das op¢des estratégicas para a area de reabilitacdo urbana,
consubstancia-se pelas necessidades identificadas de reforcar a atratividade da
Ericeira e a qualidade de vida, promovendo a coesdo do territdrio, e contribuindo para
um ambiente urbano qualificado - de acordo com as op¢des de desenvolvimento do

municipio e valorizando a sua articulagdo com o Plano Diretor de Mafra.
1. ESTRUTURA URBANA E MOBILIDADE

As ac¢Oes para a qualificacdo da mobilidade sdo, de modo geral, transversais as varias
areas de caraterizagcdo da ORU, considerando a leitura da zona de andlise enquanto
meio ativo, cuja necessidade de colmatar, complementar e articular a nivel da
estrutura vidria, corresponde a estratégia principal para a valorizagdo da dinamica

social e econdmica.

Assim foi elaborado um conjunto de intervencgdes indicadas na planta 13 e detalhadas
no anexo |, que desenvolvem e concretizam as principais liga¢cOes, alargamentos e
intervengdes de reabilitacdo da rede vidria bem como a criacdo de novos eixos que

promovem a qualificacdo da mobilidade dentro e para o exterior da ARU Ericeira Il.

A intervencgdo proposta vem no sentido de criar uma rede cicldvel que se pretende de
aproximacdo da ARU com o nucleo antigo e a frente ribeirinha, assim como
desenvolver meios de atravessamento que sirvam equipamentos fundamentais como
as escolas, o novo Parque Intermodal, as Piscinas Municipais da Ericeira, e o espago
verde do Nucleo Central enquanto alternativa ao veiculo automoével. Nesse sentido, a
planta 14 traduz a intengdo de criagdo de um circuito, complementar ao ja existente,
de vias ciclaveis, complementados com ciclovias/ecovias a implementar nos espacos

verdes.
2. ESTRUTURA VERDE URBANA

A estrutura verde urbana assim reservada no PDM constitui uma base de trabalho que
necessariamente deve ser completada quer com acgbes de reabilitagdo que permitam a
populagdo em geral usufruir destes espagos que se encontram maioritariamente no seu

estado natural.
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A valorizacdo destes espacos permitird a fruicdo da paisagem e do contacto com a
natureza, mas também complementara os circuitos pedonais que se pretende favorecer,
criando corredores verdes pedonais e/ou ciclaveis como percursos alternativos aos

arruamentos.

Por outro lado, pretende-se incrementar os espacos verdes de proximidade. Tendo em
conta a analise desenvolvida no pontol.2, considera-se essencial a qualidade de vida
na Ericeira que, nos terrenos onde surjam novas propostas de
construcdo/urbanizacdo, que a cedéncia obrigatdria para espacos verdes seja a regra,
e ndo a substituicdo por compensacdo urbanistica destas areas, salvo em situacGes

pontuais onde a Camara delibere a sua aceitacdo.

Apresenta-se um estudo no anexo ll- planta 14- relativamente as areas a reabilitar
enquanto espacos verdes de fruicdo e lazer, permitindo nestas zonas, hoje ao
abandono, a circulagdo pedonal e ciclavel. Pretende-se o tratamento destes espagos
do ponto de vista da seguranca e iluminagao, regularizagao dos acessos e criagao de
locais de permanéncia, criando corredores verdes que permitam percorrer a drea da
ARU da Ericeira Il em modos suaves, concretizando assim um dos objetivos

estratégicos da ARU.

3. OPERACOES DE RENOVAGAO E COLMATACAO URBANA

Face aos diferentes tipos de a¢des que constituem a estratégia delineada para a ORU
da Ericeira I, o anexo | ao presente documento, constitui do ponto de vista operativo,

diferentes graus de detalhe.

A definicdo de eixos estratégicos de mobilidade, instiga a operag¢des concretas sob o
ponto de vista do desenho urbano, e a sua concretizagdo enquanto intervengdo
condicionada a ocupacgdo do espacgo publico e privado, procede-se por esse motivo
uma maior descriminagao dos agentes envolvidos, publicos e privados, assim como,
apresentam-se orientacdes especificas do ponto de vista da exequibilidade, que
embora ndo constituam um vinculo quanto a sua forma, pretende-se a sua leitura
enquanto uma orientacdo no momento da concretizacdo das operacGes urbanisticas

que afetem os eixos viarios identificados.
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Preconiza-se no anexo | as areas minimas de aquisicdo/expropriacdo necessarias a
execucdo da requalificagdo da rede vidria pelos servicos camararios, enquanto

operagao promovida pela Camara Municipal.

Os valores indicados ndo excluem a possibilidade desejavel que, no ambito das a¢des
de controlo prévio das operagdes urbanisticas que decorram nos terrenos afetados,
sejam ultrapassados os limites minimos estabelecidos no PDM e RMEU relativamente
a largura dos passeios e estacionamentos publicos. Nas operag¢des urbanisticas deverd
ser previsto como regra uma largura de passeio ndo inferior a 2,5m com alinhamento

de arvores.

Nas zonas indicadas no desenho 14 devera ser tido em atencdo a previsdo de ciclovias,
devendo as operagdes particulares prever, além do passeio e do eventual alargamento

da via, uma faixa ciclavel ou ciclovia com o seguinte dimensionamento:

Tipo Dimensionamento

Faixa ciclavel (separagao
Largura: 1,50 m (incluindo sinalizagcdo horizontal);
visual)

Pista ciclavel destinada exclusivamente a ciclistas:
e unidirecional: minimo 1,30 m;

¢ bidirecional: 2,60 m (minimo: 2,20 m);

Pista ciclavel (separagdo
Pista ciclavel partilhada com pedes, separada:
fisica)
¢ unidirecional 1,30 m + 1,50 m de passeio = 2,80 m;

¢ bidirecional: 2,20 m de pista ciclavel + 1,50 m de passeio

=minimo 3,70 m;

QUADRO 5- DIMENSIONAMENTO MiNIMO DAS FAIXAS CICLAVEIS E CICLOVIAS

Fonte: IMTT- Rede Cicldvel - Principios de Planeamento e Desenho

J& as intervenc¢des de Colmatacdo Estruturante, pretende-se que se considerem
enquanto regras tangiveis, adaptadas e aplicdveis a cada um dos limites a que se
inserem, e imutdveis no pressuposto da valorizagcdo do espago publico e do espago
urbano envolvente, do ponto de vista dos indices de utilizacdo do solo, das cérceas,
das infraestruturas e alinhamentos prioritarios, mas, flexiveis quanto a implantagdo
dos edificios, volumetria, regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na

paisagem.
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Assim, as operagdes urbanisticas deverdao promover o espaco verde de proximidade
de acordo com a indicagdo constante no anexo Il, devendo para o efeito ser
considerada a cedéncia de espaco verde e equipamento de forma integrada,
multifuncional e ligada com outros espagos publicos existentes ou previstos, de forma

a maximizar, quer a sua fruicao, quer a sua manutencgao.
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V. INTERVENGOES INTEGRADAS ESTRUTURANTES

Apds enquadramento face as caracteristicas urbanas e morfolégicas das areas de
caraterizacdo da ARU, identificam-se, as opc¢bes de Reabilitacio do Edificado,
Colmatacao Estruturante e de Regeneracao da Mobilidade e, atribui-se consoante o

tipo de opgdes, as acbes a prosseguir e/ou as condicionantes a observar:

e indicando as necessidades especificas a responder no caso da Reabilitacdo;

e procedendo a contextualizagdo dos parametros definidos no caso das op¢des
de Colmatagdo para vazios considerados prioritarios, na perspetiva da
insergdo e da ocupacgao urbana;

e a definicdo de eixos que complementem a estrutura vidria existente,
procurando resolver dinamicas e necessidades especificas quanto a

Mobilidade vidria intra e intermunicipais.

AREA 01 — EIxo COLINA DO ATLANTICO

FIGURA 15- EIXO VISUAL COLINA DO ATLATICO/FORTE MILREU FIGURA 14- COLMATACAO ESTRUTURANTE

Colmatacao Estruturante - Remate da Colina do Atlantico, prevé-se solugdes para o
remate para a urbanizacdo da Colina do Atlantico, assim como o reforco do
alinhamento gerado com o Forte Milreu, e a relacdao de proximidade com a linha

costeira e com o Parque da Empa.
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Reabilitacao do Edificado -A agdo visa a reconversdo do edificado degradado e em
ruina existente e a sua substituicdo por novos edificios com a criagdo de uma praca
gue valorize o alinhamento visual com o Forte Milreu e o espacgo de estar enquanto
fator identitario, promovendo igualmente as condi¢cdes a criacdo de atividades

econdmicas no local.

AREA 02 — EIxo MOINHOS DO MAR / POCINHOS

FIGURA 16- RESTRUTURACAO URBANA FIGURA 17-COLMATAGAO ESTRUTURANTE

Colmatagdo estruturante- Prevé-se a possibilidade de inser¢cdo de uma nova
urbanizag¢do atrds do bairro dos pescadores e a continuidade das ligagdes viarias da
Rua de Sdo Vicente a Rua do Joinal.

Restruturacdo Urbana- Nesta area foram identificados varios edificios em ruinas,
alguns dentro da colmatagao estruturante prevista outros na Rua dos Pocinhos, n2 11
e 14 que, pelas suas carateristicas, deverdo ser demolidos e efetuada a restruturagdo

urbana do local com inserg¢do de novos edificios.

AREA 03 — NUCLEO DA ABADIA / ALTO DA CAMACHA

I
il

FIGURA 18- R. DAS ROLAS/R. MIRAMAR FIGURA 19-COLMATACAO ESTRUTURANTE
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Regeneracdo da Mobilidade - Ligagdo entre a Rua Encosta da Abadia e a Rua Mato da

Eira;

Regenerag¢ao da Mobilidade - Rotunda de distribuicdo entre a Rua das Rolas, Rua Mato

da Cruz e Rua do Miramar;
Colmatacao Estruturante - Ligacdo entre a Rua Mato da Eira e a Praceta Miramar;

Colmatagdo Estruturante - Ligacdo entre a Travessa Mar a Vista e a Travessa Frei

Ferndo Rodrigues Monteiro;
Colmatacao Estruturante - Ligacdo entre a Rua das Rolas e a Praceta do Rio da Me3;

Mobilidade Suave- Criacdao de uma ciclovia, no seguimento da existente na ER 116,
entre a rotunda da A21 e e a ER 247 com ligacdo a zona das escolas e Parque
intermodal.

AREA 04 — NUCLEO CENTRAL

FIGURA 20- PARQUE DAS MERENDAS FIGURA 21- REQUALIFICACAO DO ESPACO
VERDE/REGENERACAO DA MOBILIDADE

Requalificagdo do Espago Verde Publico - Parque das Merendas da Ericeira;

Requalificagdo do Espacgo Verde Publico - Parque Central;

Regenerag¢do da Mobilidade - Criacdo de rotunda no cruzamento Rua Eduardo Pereira

Henriques com a ER 247;
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Regeneracdo da Mobilidade - Extensdo da Rua Quinta da Baleia e Liga¢do a Estrada

Nacional 116;

Regenerac¢do da Mobilidade - Via estruturante entre a Rotunda de acesso a A2l ea
Rua Casal da Varzea da Pedra, em desenvolvimento com a Rua do Norte, a estrada da
Lapa da Serra e a Estrada Municipal 550.

Regeneracao urbana- drea afeta ao grupo Desportivo Unido Ericeirense, cujas
instalagcOes se encontram obsoletas e cujo enquadramento é atualmente desajustado na
malha urbana.

AREA 05 — EIXxo BAIRRO DAS ANDORINHAS / RUA DA FIGUEIRA

FIGURA 22- LIGACAO ESTRUTURANTE
PTA MARGARIDAS/R. DA QUINTA FIGURA 23- COLMATACAO ESTRUTURANTE

Regenerac¢do da Mobilidade - Rotunda de distribuicdo entre a Rua das Lombas e a Rua

da Figueira;

Regeneragao da Mobilidade - Via estruturante entre a Rua Casal Varzea da Pedra e a
Estrada Municipal 550, em desenvolvimento com a Praceta das Margaridas e a Rua da

Quinta;

Regeneragao da Mobilidade - Ligacdo entre a Rua Carrasqueira da Vila e a Rua Casal

Gradil;
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Regenerac¢do da Mobilidade - Rotunda da Distribui¢cdo entre a Estrada Nacional 247, a

Rua Carrasqueira da Vila, a Rua das Lombas e o acesso a Praia do Sul;

Colmatacgao Estruturante - Ligagcdo da Praceta da Amoreira com a Rua das Lombas e

Rua da Lagarica.

Paralelamente e como consequéncia da analise patente no presente documento, fazem parte
integrante da ORU da Ericeira Il trés anexos que desenvolvem e formalizam as propostas chave
acima descritas:

Anexo |- estrutura urbana e mobilidade: sistematiza e pormenoriza as propostas de
ligacdes viarias e reabilitacdo da estrutura viaria existente, incluindo orgamentacgado e

analise de aquisicdo/expropriacdo de terrenos para a implementagdo dos projetos.

Anexo II- Areas de estudo- sistematiza, face aos vazios urbanos em classe de espago
urbano a estruturar no PDM, os eixos visuais, pedonais e de espagos verdes a manter
e a criar, numa visdo de conjunto da totalidade das areas de caraterizagdo em fungdo
de um estudo rigoroso de parametros urbanisticos existentes, visando o correto
ordenamento do territério em complementaridade com o estabelecido no art.2 472 do

regulamento do PDM.

Anexo lll- Pegas desenhadas: é efetuada a analise do territéorio em fungdo do PDM e
o levantamento do existente e das necessidades preconizadas para a ARU Ericeira Il

relativamente a espacos verdes, equipamentos, infraestruturas, areas vazias.

Nestes trés documentos sdo desenvolvidas as a¢Oes previstas na operagdo de
reabilitacdo urbana através de pecas escritas e desenhadas que servirdo de orientagdo

no desenvolvimento dos projetos propriamente ditos.
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VI. OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA ERICEIRA Il
1. MoODALIDADE DA ORU

A operacdo a desenvolver na ARU da Ericeira Il corresponde a uma ORU Sistematica,
uma vez que a estratégia de reabilitacdo urbana apresentada define a¢des integradas no tecido
urbano.

De acordo com o art.2 8.2 do RJRU, o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, na sua atual redacdo, uma ORU sistematica
corresponde a uma “intervencdo integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos
verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdao do tecido

urbano, associada a um programa de investimento publico”.

Importa referir que, de acordo com o art.2 54.2 do RJRU, os instrumentos de execugao
de politica urbanistica previstos sdo bastante mais amplos no caso das ORU sistematicas face as
ORU simples podendo ser utilizados os mesmos instrumentos de que dispdem os planos de

pormenor.

2. PRAZzO DE EXECUCAO

Conforme o n.2 1 do art.2 20.2, do mesmo regime juridico, a ORU Sistematica da ARU
de Ericeira Il vigorard pelo prazo estabelecido de 15 anos, estimando-se que os projetos de
intervencao se desenvolvam entre 2022 e 2037.

O prazo ndo podera ser prorrogado, uma vez que, de acordo com o referido artigo,

corresponde ao ambito temporal maximo admitido para a vigéncia das ORU.

3. ESTIMATIVAS DE INVESTIMENTO

A estimativa de investimento relativamente as infraestruturas viarias foi calculada em

fungdo das propostas constantes no anexo .

Intervengao Area de caraterizagdo | Estimativa de custo

Ligacdo viaria e desenvolvimento de passeio

Rua Encosta da Abadia/ Rua Mato da Eira Al 90000¢
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Rotunda entre a Rua das Rf)las/Rua Mato da A3 700 000€
Cruz/Rua do Miramar
Alargamento de trogo Rua dos Pocinhos e A2
passeio
Ligacdo Quinta da Baleia/EN116 A3 250 000€
Rotunda Lapa da serra/ EN116 A5 30 000€
Via estruturante Al/Casal Varzea da Ad e AS 1 500 000€
Pedra/Lapa da serra
Ligacdo EM550/Casal Varzea da Pedra e AS 200 000€
Rotunda
Via estrututrante EM550/Pta das Margaridas Ad e A5 450 000€
Ligacdo R. Carrasqueira/R. Casal Gradil Ad 250 000€
Rotunda EN247/R. Lombas/Praia do Sul A5 400 000€

QUADRO 6- ESTIMATIVAS DE CUSTOS DAS INTERVENGOES PROGRAMADAS NO ANEXO |

A estimativa de investimento em espacos verdes e equipamentos publicos fora do

ambito das operagdes urbanisticas dos particulares estdo espelhadas no quadro:

identificacao Area de

caraterizagao

Estimativa de custo

Ribeira da Carrasqueira A5 55500 €

Ribeira das Lombas | A5 495 700

Ribeira da Baleia | A4 155 700
Parque das Merendas | Ad 2200
Parque Urbano do Rego | A2 5060
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Fonte do Rego | A2 ‘ 1555
Centro de satide | A2 | 60 000

QUADRO 7- ESTIMATIVA DE CUSTOS DAS INTERVENGCOES EM ESPACO VERDES E EQUIPAMENTOS

4. PROGRAMAGAO / PRIORIDADES

Estabelecem-se trés niveis de prioridade, dividindo as intervengdes por grau de complexidade:

e Execucdo de passeios e ciclovias e areas verdes de proximidade;

e Execucdo dos trogos complementares da estrutura vidria existente e dreas verdes de

média dimenséo;

e Execucdo das vias principais e estruturantes execugao de intervenc¢des de grande

complexidade.

identificacao

Area de caraterizagdo

prazo de execugao

1-5anos | 6-10 anos |11 a 15 anos
Ribeira da Carrasqueira A5
Ribeira das Lombas | A5 ‘ ‘
Ribeira da Baleia | A4 ‘ _
Parque das Merendas | A4 ‘ ‘
Parque Urbano do Rego | A2 ‘ ‘
Fonte do Rego | A2 ‘ ‘
Centro de saude | A2 | |
Ligacdo viaria e desenvolvimento
de passeio Rua Encosta da
Abadia/ Rua Mato da Eira Al
Rotunda entre a Rua das
Rolas/Rua Mato da Cruz/Rua das
Rolas A3
Alargamento de troco Rua dos
Pocinhos e passeio A2
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Ligagdo Quinta da Baleia/EN116 | A3 ‘ ‘
Rotunda Lapa da serra/ EN116 | A5 ‘ ‘

Via estruturante Al/Casal Varzea
da Pedra/Lapa da serra Ad e A5

Ligacdo EM550/Casal Varzea da
Pedra e Rotunda A5

Via estrututrante EM550/Pta das
Margaridas A4 e A5

Ligacdo R. Carrasqueira/R. Casal
Gradil A4

Rotunda EN247/R. Lombas/Praia
do Sul A5

5. FONTES DE FINANCIAMENTO

Com vista a implementagdo do Programa Estratégico apresenta-se uma estrutura de
financiamento, com base no contexto econémico-financeiro e juridico atual. No entanto e uma vez
que, no programa de execuc¢do desenvolvido anteriormente, os projetos de intervengao serdo
implementados a médio e longo prazo, efetua-se uma indicagao das fontes de financiamento

atualmente em vigor, as quais poderao vir a sofrer alteragdes no periodo de vigéncia da ORU.

5.1 PORTUGAL 2020

Apesar de ter a referéncia ao ano 2020, o acordo de parceria 2014-2020, adotado entre Portugal e
a Comissdo Europeia vigorara até 2023, e é o instrumento que reulne a atuag¢do dos cindo fundos
estruturais e de Investimento Europeus (FEDER, Fundo de Coesdo, FSE, FEADER e FEAMP), no qual
se definem os principios de programacdo que consagram a politica de desenvolvimento econdmico,

social e territorial para promover, em Portugal, no referido periodo temporal.

Destes fundos comunitarios disponiveis para os préximos anos, salienta-se o Eixo Tematico 4
referente a Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos, o qual tem como principais
prioridades de investimento, por um lado, a concessdo de apoio a eficiéncia energética, a gestdo

inteligente da energia e a utilizacdo das energias renovaveis nas infraestruturas publicas e por outro,
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a promogao de estratégias de baixo teor de carbono para todo o territério, nomeadamente nas zonas

urbanas.

Também, relevante para a estratégia de reabilitagdo urbana, é o Eixo Tematico 6 relativo a

preservacdo do ambiente e promog¢ao da utilizagao eficiente dos recursos.

Importa ainda referir o Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitaliza¢do Urbanas — IFRRU
2020, criado no ambito do Portugal 2020, para apoio a reabilitacdo e revitalizacdo urbanas, incluindo
a promogdo da eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitacdo de habitacdo para
particulares. Estes apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca
comercial, a disponibilizar com condi¢des mais favoraveis, sendo cofinancidaveis as seguintes
operacgles, em dreas de reabilitagdo urbana, zonas ribeirinhas ou zonas industriais abandonadas

definidas pelos Municipios.

5.2 OUTROS INCENTIVOS DE FINANCIAMENTO

Programa Life + 2021 — 2027, LIFE 2021-2027, instrumento financeiro para o ambiente e a acdo
climatica, foi estabelecido pelo Regulamento (UE) 2021/783 do Parlamento Europeu e do Conselho
de 29 de abril de 2021, com vista a contribuir para a transicdo para uma economia sustentdvel,
circular, energeticamente eficiente, baseada nas energias renovaveis, neutra para o clima e

resiliente.

Fundo JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas) como instrumento
financeiro promovido pela Comissdo Europeia e desenvolvido pelo Banco Europeu de Investimento
com o apoio do Council of Europe Development Bank, que se constitui como forma inovadora de
aplicar os fundos estruturais comunitarios disponiveis aos Estados membros, a favor de projetos

inseridos em intervencgdes integradas de desenvolvimento urbano.

Plano Nacional de Agdo para a Eficiéncia Energética (PNAEE) para promocdo da protegdo ambiental
e da seguranca energética com uma relac3o custo-beneficio favoravel. E essencialmente executado
através de medidas regulatdrias (e.g. imposicdo de penalizagdes sobre equipamentos ineficientes,
requisitos minimos de classe de desempenho energético, obrigatoriedade de etiquetagem
energética, obrigatoriedade de realizagdo de auditorias energéticas), mecanismos de diferenciacdo
fiscal (e.g. discriminagdo positiva em sede de IUC, ISV e ISP) e apoios financeiros provenientes de

fundos que disponibilizem verbas para programas de eficiéncia energética, tais como:
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Fundo de Eficiéncia Energética (FEE), criado pelo Decreto -Lei n.2 50/2010, de 20 de maio, e
regulamentado pela Portaria n.2 26/2011, de 10 de janeiro, destinado a apoiar especificamente as

medidas do PNAEE;

PPEC — Plano de Promocgdo da Eficiéncia no Consumo de Energia Elétrica, promovido pela Entidade

Reguladora dos Servigos Energéticos (ERSE) no quadro do PNAC;

Fundo Portugués de Carbono (FPC), criado pelo Decreto -Lei n.2 71/2006, de 24 de marco, destinado

a apoiar, entre outros, projetos que conduzam a redugdo de emissdes de gases com efeito de estufa;

Fundo Ambiental que tem por finalidade apoiar politicas ambientais para a prossecu¢dao dos
objetivos do desenvolvimento sustentavel, contribuindo para o cumprimento dos objetivos e
compromissos nacionais e internacionais, designadamente os relativos as alteracdes climaticas, aos

recursos hidricos, aos residuos e a conservagao da natureza e biodiversidade.

6 APOIOS E INCENTIVOS A REABILITAGAO

6.2 INCENTIVOS MUNICIPAIS

O Municipio, assumindo-se como entidade dinamizadora da requalificacdo do Concelho, prevé,
através do Programa Mafra Requalifica, os seguintes incentivos:

» Incentivo financeiro para restauro, limpeza e recupera¢do de algados principais que
confinem com vias ou largos publicos, aos proprietdrios dos prédios com licengas de
autoriza¢do emitidas ha mais de 10 anos;

» Incentivo financeiro para restauro, limpeza e recuperagdo de muros confinantes com
arruamento publico;

» Incentivo financeiro para a substituicdo de telhados de telha cerdmica ou materiais que
promovam a eficiéncias energética em edificios com mais de 30 anos destinados a habitacdo
permanente;

» Isencdo de taxas de ocupacdo de via publica, por motivos de obras e das respetivas taxas
administrativas, quando se tratar da pintura das fachadas dos prédios urbanos, ou reparagao
e substituicdo de caleiras ou algeroz, janelas e portas ou telhados;

» Reducgédo nas taxas municipais de urbanismo, no ambito do Programa Municipal de Apoio a
Familia e em fun¢do do numero de dependentes, para construgdo ou remodela¢do de
habitacdo propria;

» Reducdo de 50% nas taxas de vistorias para determinagdo do estado de conservacio;
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>

>

Descontos nos materiais de construcdo através de parcerias com empresas do setor da
construcao civil;
Incentivo financeiro através de uma linha de crédito especifica com a Caixa de Crédito

Agricola

6.3 INCENTIVOS FISCAIS

Da aprovacdo da delimitacdo da ARU da Ericeira Il , através da deliberacdo da Assembleia

Municipal, publicada no Aviso n.2 14304/2018, de 8 de outubro, foi definido um conjunto de

beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdénio, o imposto municipal

sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) e o imposto municipal sobre imdveis (IMl),

bem como ao imposto sobre o rendimento de pessoas singulares (IRS) e na aplicagdo do imposto

sobre o valor acrescentado (IVA), nos termos da legislacdo aplicavel.

>

Isencdo de IMT — imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis - nas
aquisicoes de prédios urbanos ou fragdes auténomas destinados a intervencgdes de
reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés

anos a contar da data de aquisicao;

Isengdo de IMT — imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis - na
primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitagdo, para habitacdo

propria e permanente ou a afetar a arrendamento para habitacdo permanente;

Isengdo de IMI — imposto municipal sobre imdveis - por um periodo de trés anos a
contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado,
a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a
arrendamento para habitacdo permanente ou a habita¢cdo propria e permanente. A
prorrogacao da isenc¢do prevista na alinea a) do n.2 2 estad dependente de deliberacdo
da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, nos termos do n.2 2 do
artigo 16.2 do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais,
sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela Camara Municipal nos termos do n.2

4 do artigo 459 do EBF;

Deducdo a coleta —em sede de IRS, de 30% dos encargos relacionados com a respetiva

reabilitacdo, até ao limite de €500, quando sejam recuperados nos termos da respetiva
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Estratégia de Reabilitacdo Urbana ou imdveis arrendados, passiveis de atualiza¢do

faseada das rendas, que sejam objeto de a¢Ges de reabilitagao;

» Tributacdo das mais-valias — auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em

territdrio portugués, a taxa reduzida de 5%.

> Tributagdo dos rendimentos prediais a taxa reduzida de 5% — quando estes sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis que sejam recuperados nos

termos da respetiva estratégia de reabilitagdo urbana.

» Redugdo da taxa de IVA de 6% — a empreitadas de beneficiagdo, remodelagdo,
renovacao, restauro, repara¢do ou conservacdo de imdveis ou partes autonomas destes
afetos a habita¢do, com excecdo dos trabalhos de limpeza, de manutencdo dos espacos
verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte
dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou

instalagGes similares.

» Majoracgdo do IMI até 30%- aplicavel a prédios urbanos degradados, em mau estado de
conservacdo e que nao cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou fagcam perigar a
seguranca de pessoas e bens, designadamente os prédios ou fracdes autdnomas em
ruinas, é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo com
a legislacdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de

agosto e na Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro

» Majoracdo do IMI para o triplo- aplicavel a imdveis devolutos ou em ruinas nos termos do

Decreto-Lei n2 67/2019 de 21 de maio.

7 MODELO DE GESTAO E EXECUCAO DA ORU

No ambito da ORU da ARU da Ericeira I, propGe-se que a gestdo e coordenacdo desta
operacdo de reabilitacdo seja assumida diretamente pelo Municipio, respondendo este como a

entidade gestora do processo.

Esta opg¢do corresponde, a necessidade de contencdo de custos assumida pelo
Municipio e aproveitamento de conhecimento e experiéncia técnica desenvolvida no ambito do

planeamento e da gestdo do territério e a fluidez na articulagdo entre os diferentes servigos,
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designadamente no acompanhamento direto de processos. Relativamente a execu¢do da ORU
da ARU da Ericeira Il, propde-se que a operacao de reabilitacdo urbana seja desenvolvida por
iniciativa da entidade gestora — o Municipio de Mafra. Desta forma, a execu¢do da operagao
podera realizar-se através de execucdo direta pela entidade gestora ou através de administracdo
conjunta ou de parcerias com entidades privadas, mediante uma concessdo de reabilitacdo

urbana ou um contrato de reabilitacao urbana.

Propde-se que a execu¢do da ORU seja assumida pela entidade gestora, na
requalificacdo de espacgos publicos, equipamentos e infraestruturas, a concertagdo com os
proprietarios dos edificios, os quais tém o dever de conservar ou reabilitar os seus imdveis, é
fundamental para o sucesso da operacao de reabilitacdo. Desta forma, assume-se que a
complementaridade e coordenacdo entre os varios atores locais é fundamental na politica de
reabilitacdo, promovendo-se a articulacdo e a compatibilizacdo entre as iniciativas publicas e as

iniciativas dos privados.

8 INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DA POLITICA URBANISTICA

Na execugdo da ORU, o Municipio, enquanto entidade gestora, dispde de instrumentos
de execucao relativos ao controlo das operag¢des urbanisticas e a instrumentos de execucdo de
politica urbanistica, conforme o RJIRU. Relativamente ao controlo das operagGes urbanisticas,
estas correspondem ao seguinte:

a. Licenciamento e admissdo de comunicacdo prévia de operagdes urbanisticas;
b. Inspegdes e vistorias, nos termos do disposto RIRU;

¢. Adogdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica, nos termos do RIRU;

d. Cobranca de taxas e atribuicdo de compensag¢des. No que respeita aos Instrumentos de

Reabilitagdo Urbana, estes correspondem a:

a. Imposicao da obrigacdo de reabilitar e de obras coercivas, apds a realizagdo de vistorias pela

entidade gestora, nos termos do RIRU;

b. Empreitada Unica, de modo a promover a reabilitagdo de um conjunto de edificios, sendo o

Municipio, como representante dos proprietarios, responsavel por contratar e gerir a empreitada;
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c. Demolicdo de edificios se estiverem em causa requisitos de seguranca e salubridade

indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente invidvel;

d. Direito de preferéncia, aguando da transmissdo a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos,
edificios ou fragdes situadas na ARU e somente quando o imdvel deva ser objeto de intervengdo no

ambito da ORU;

e. Arrendamento forcado, quando o Municipio tenha tomado a posse administrativa do imdvel e
executado as obras e caso o proprietario, no prazo maximo de quatro meses a contar da conclusdo
das obras, ndo tenha procedido ao ressarcimento integral das despesas, ou ndo der de arrendamento
o edificio ou a fragdo por um prazo minimo de 5 anos, afetando as rendas ao ressarcimento das

despesas;

f. Serviddes, através da constituicdo de servidGes administrativas necessarias a reinstalagdo ou ao

funcionamento de atividades na zona de intervencao;

g. ExpropriacGes, conforme o disposto no Cédigo das ExpropriacGes com as especificidades previstas
no regime juridico de reabilitacdo urbana, podendo ser expropriados os terrenos, os edificios ou as
fracBes que sejam necessarios a execucdo da ORU ou quando os proprietdrios ndo cumprem a
obrigacdo de promover a reabilitagdo dos seus imdveis ou aleguem que ndo podem ou ndo querem

realizar as obras e trabalhos impostos;

h. Venda forcada, em alternativa a expropriacdo e caso os proprietarios ndo cumpram a obrigacado
de reabilitar ou, aquando da notificagdo, respondam que ndo podem ou ndo querem realizar as obras

necessarias;

i. Reestruturacdo da propriedade, através da expropriacdo por utilidade publica de imodveis
necessarios ao reordenamento urbano, designadamente para criacdo de arruamentos e outros
espagos publicos, consolidagao de frentes urbanas ou reconstru¢do ou remodelagdo prédios urbanos

dissonantes.
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Objectivo

Estabelecer uma continuagdo de transito viario que articule os acessos na zona norte da FEriceira,
reconhecendo a necessidade de permitir maior facilidade de fluxo, € enquadrando a continuidade destas vias
urbanas de acesso enquanto eixo directo com o novo Parque Intermodal, a Estrada Regional 247, Estrada
Nacional 116, a Variante Norte e a A21.

Metas

- Fortalecer a resiliéncia urbana a norte da Ericeira;

- Promover a articulagcdo com vias de distribuicdo estruturantes dentro dos limites da ARU e
consequentemente com outros pontos de interesse sécio cultural e econémico;

- Definir novo espago de atravessamento publico, prevendo o redesenho da via de passeio no
desenvolvimento das vias da Rua encosta da Abadia e Rua Mato da Eira.

Solucao

Promover a ligacéo entre a Rua Encosta da Abadia e a Rua Mato da Eira através do aproveitamento da area
com variacéo de cotas mais reduzida, prevendo a negociacdo e alteragdo ao Loteamento LP-1/1983, e
consequente Alvara de Loteamento 73-1986, visando nomeadamente os proprietarios dos Processos
OP-347/2001, OP-154/2016, inseridos no Cadastro Rustico Prédio / Seccao 208-A, e, com o proprietario da
parcela de terreno construida identificado no Registo Predial no Cadastro Rustico Prédio / Seccao 170-A, no
ambito de promover nova faixa de cedéncia ao dominio publico. Garantir uma continuidade de via com perfil
rodoviario minimo de 6 m correspondente a faixa de rodagem, com desenvolvimento de passeio a montante e
jusante do troco de via proposto, com perfil minimo de 1,2 e 1,8 m, respectivamente.

Promover linhas orientadoras para alinhamento de passeios colmatantes ao longo do trogo da Rua Mato da
Eira com perfil minimo de 2,20 m, em calcada de calcario e em lajetas / blocos de betdo consoante a
necessidade de consolidagédo do passeio existente

5,76 (Rodovia) 208-A . OP-347/2001 : Rua Encosta da Abadia
28,06 (Rodovia) 208-A : OP-154/2016 ' Rua Encosta da Abadia
10,93 (Passeio Pedonal) 208-A — ' Remate Rua Encosta da

Abadia / Rua Mato da Eira

161,78 (Rodovia) + 79,27 (Passeio Pedonal) 170-A — ' Remate Rua Encosta da
Abadia / Rua Mato da Eira
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Linhas orientadoras do projeto

Intervencé@o prevendo a movimentagcao de terras, criacdo de, e reforco dos muros de suporte de terras
existentes no curso da Rua da Encosta da Abadia; pavimentagdo em betuminoso em continuidade com as
ruas existentes; pavimentacao de passeios em calcada de calcario e em lajetas / blocos de betédo, consoante

a

necessidade de consolidagdo do passeio existente; colocacdo de mobiliario urbano luminoso e

reorganizacao da estrutura eléctrica adjacente a via.

°

Desenvolvimento do trogo com aproximadamente 90 m de comprimento, em betuminoso, com raio de
curvatura minimo de 30 m, e largura de via minima de 6 m para faixa de rodagem. Com desenvolvimento
de passeio em lajetas / blocos de betdo ao longo da curva a montante e a jusante com perfil minimo de 1,2
m e 1,8 m, respectivamente, de modo a permitir o atravessamento seguro e em continuidade com o trogo
de passeio existente na Rua Mato da Eira;

Desenvolver passeio ao longo do troco existente na Rua Encosta da Abadia com 2,2 m, no
desenvolvimento para a Rua do Miramar, em calgada de calcério e em lajetas / blocos de betao consoante
a necessidade de consolidacao do passeio existente;

Prever a reconstrugcdo do muro com as caracteristicas do original ou semelhante, no caso do proprietario
do Processo OP-347/2001, considerando que o muro ja construido no ambito do Processo OP-154/2016
se encontra embargado por estes servicos municipais, pelo ndo cumprimento de um dos condicionantes
do Alvara de Licenciamento de Obras e Construcao N.° 234/2017, relativamente ao alinhamento do
mesmo, definidos na demarcacéo da implantagéo, a fls. 434 e 435 do respectivo processo;

Prever a extenséo da rede de iluminagéo eléctrica ao longo do novo trogo, recorrendo ao tipo de luminaria
corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado
envolvente, bem como a eficiente iluminagdo da via de ligagdo entre estradas residenciais e das faixas de
passeio pedonal;

Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.

ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 90.000€, prevendo-se 0s custos associados a execugdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupagao dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos

preparatérios, remocao de pavimentos existentes, e encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execugao.
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L

ALARGAMENTO DE TROCO DA RUA DOS POCINHOS
pP2.2
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Objectivo

Facilitar a circulagdo em um nd de acesso de reduzida visibilidade, garantindo o atravessamento viario e
pedonal com maior seguranca e celeridade na zona norte da Ericeira, e enquadrando a continuidade destas
vias urbanas de acesso enquanto eixo directo com o novo Parque Intermodal, a Estrada Regional 247,
Estrada Nacional 116 e A21.

Metas

- Adequar a estrutura viaria de modo a garantir maior seguranca para os moradores e transeuntes, assim
como para os condutores;

- Fortalecer a resiliencia urbana a norte da Ericeirg;

- Promover a articulacdo com vias de distribuicdo estruturantes dentro dos limites da ARU e
consequentemente com outros pontos de interesse sécio cultural e econdmico;

- Definir novo espago de atravessamento publico, prevendo o redesenho da faixa de passeio no
desenvolvimento da Rua das Rolas e Rua Mato da Cruz e Rua do Miramar.

Solucao

Implantagéo de uma Rotunda no ponto favoravel de encontro entre a Rua das Rolas, Rua Mato da Cruz e Rua
do Miramar, prevendo a negociagdo com os proprietarios dos terrenos identificados no Registo Predial pelo
Cadastro Rustico Prédio / Seccao 134-A, de modo a permitir o correcto dimensionamento da mesma, e
desenvolvimento de faixa de passeio pedonal na margem oeste da rodovia da Rua das Rolas, com perfil
variavel entre de 1,2 m e 2,2 m, considerando ainda a presenca e contextualizagdo do marco geodésico
existente, e, na Rua do Miramar no troco inicial adjacente ao terreno construido identificados no Registo
Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Seccao 60-A, com perfil minimo de 1,60 m.

Alargar parte do troco inicial da Rua dos Pocinhos, no sentido proveniente da Rua do Miramar, garantindo
continuidade de faixa de rodagem automdével com atravessamento confortavel em ambos os sentidos,
contemplando 7 m de perfil e passeio pedonal com perfil minimo de 1,60 m, prevendo a negociagéo e
alteracdo ao Loteamento Moinhos do Mar com o Processo LP-12/1984, e consequente Alvara de
Loteamento 22-1991, de modo a promover nova faixa de cedéncia ao dominio publico.

Definir alinhamentos para um futuro alargamento da Rua Mato da Cruz, no seu trogo inicial proveniente a Rua
do Miramar, condicionando a entrada de novas operacdes urbanisticas nas parcelas de terreno identificadas
no Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Seccao 128-A e 130-A, e, negociacdo com 0s proprietarios
dos terrenos construidos, inseridos no Cadastro Rustico Prédio / Seccdo 124-A e 129-A, no ambito de
estabelecer nova area de cedéncia ao dominio publico;

Promover linhas orientadoras para alinhamento de passeios ao longo do trogo da Rua do Miramar com perfil
minimo de 1,6 m, em calgada de calcario e em lajetas / blocos de betdo consoante a necessidade de
consolidagédo do passeio existente.
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32,56 (Rodovia) + 94,41 (Passeio Pedonal) 164-A Loteamento :  Alargamento Rua dos
76-A LP-12/1984 Pocinhos

(Alvara de

Loteamento

22-1991)
79,58 (Passeio Pedonal) Dominio — Rua do Miramar

Publico
521,19 (Rodovia) + 243,12 (Passeio 134-A [-7/2005 Rotunda Proposta
Pedonal)

95,46 (Passeio Pedonal) 128-A — Rua Mato da Cruz
39,65 (Rodovia) + 101,16 (Passeio Pedonal) 130-A — Rua Mato da Cruz
41,00 (Rodovia) + 94,76 (Passeio Pedonal) 124-A Sem Processo Rua Mato da Cruz

(RO-373/2002)

67,36 (Rodovia) + 150,49 (Passeio Pedonal) 129-A Sem Processo Rua Mato da Cruz

Linhas orientadoras do projeto

Intervencéo prevendo movimentacao de terras e a pavimentagdo em betuminoso, em continuidade com o
pavimento existente; criagdo de passeios pedonais na rotunda a articular com as vias de ligacdo; colocacao
de mobiliario urbano luminoso e reorganizacao da estrutura eléctrica adjacente a via.

¢ |Implantacdo de rotunda de distribuicdo no nd de encontro entre a Rua das Rolas, Rua Mato da Cruz e Rua
do Miramar, em betuminoso, com di&dmetro minimo de 26 m, e minimo de duas faixas de circulagdo, com
perfil de 3,5 m ou superior. Garantindo as correctas condicbes de acesso e controlo de comportamento,
prevendo o adequado dimensionamento das entradas, com raios de curvatura no inferiores a 5 entre a
faixa de acesso e a rotunda, considerando-se a presenga pouco significativa de trafego de veiculos
pesados;

e Beneficiacdo da Rua das Rolas, garantindo perfil minimo de 7 m de faixa de rodagem, e prevendo uma
faixa de passeio na margem oeste da rodovia, articulando com os passeios existentes em blocos de betéo,
garantindo faixas com perfil variavel entre 1,7 m e 2,2 m, considerando o correcto enquadramento da
marco geodésico existente;
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e Alargamento de parte do trogo inicial da Rua dos Pocinhos, no sentido direcgdo proveniente da Rua do
Miramar, garantindo um perfil minimo de 6 m de via automovel, e continuidade de passeio com 2,2 m de
largura a ligar ao passeio existente;

e Equacionar, aquando da entrada de novas intervengdes urbanisticas para a parcela de terreno identificada
no Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Seccao 137-A, uma faixa de passeio pedonal com perfil
minimo de 2,2 m, e, faixa estacionamento perpendicular ao longo do desenvolvimento da rodovia da Rua
das Rolas, do lado este da mesma, com aproximadamente 40 lugares de estacionamento, incluindo
estacionamento para pessoas de mobilidade reduzida, com implantagcédo mobiliario urbano, €, de arvores
de espécie a considerar, adequadas em porte para criar espagos de sombra, simultaneamente que
adequados a escala da rua, do edificado envolvente e caracteristicas do local;

e Prever a extensdo da rede de iluminagcéo eléctrica para a rotunda a implantar, recorrendo ao tipo de
luminaria corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado
envolvente, bem como a correcta iluminacdo da via de ligacdo entre estradas residenciais, das vias no
ponto de aproximacao a rotunda, e das faixas de passeio pedonal;

e Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.

ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 700.000€, prevendo-se os custos associados a execugdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupagéo dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos
preparatérios, remocao de pavimentos existentes, e encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execucéo.
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L

EXTENSAO DA RUA QUINTA DA BALEIA E LIGACAO A
ESTRADA NACIONAL 116 P3
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Objectivo

Estabelecer uma continuacdo de transito viario que articule 0s acessos na zona centro da Ericeira,
reconhecendo a necessidade de permitir maior facilidade de fluxo, sustentado na previsdao de aumento do
trafego viario adjacente a uma area de grande pressao urbanistica, e garantindo maior facilidade e alternativas
de acesso a Estrada Nacional 116 e A21.

Metas

- Fortalecer a resiliéncia urbana na zona centro da Ericeira, num ponto distributivo de grande relevancia para
outros pontos do municipio e municipios circundantes;

- Promover a articulagdo com vias de distribuicdo estruturantes dentro dos limites da ARU e
consequentemente com outros pontos de interesse sécio cultural e econémico;

- Definir novo espaco de atravessamento publico, prevendo o redesenho da via de passeio no
desenvolvimento da Rua Quinta da Baleia.

Solucao

Promover a ligagao entre a Rua Quinta da Baleia e a Estrada Nacional 116 através do aproveitamento da area
de variacao de cotas mais reduzida, prevendo a negociacdo com 0s proprietarios dos terrenos a atravessar,
identificados no Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Seccéo 37-E, 123-E,120-E e 119-E,
promovendo nova faixa de cedéncia ao dominio publico, assim como, a negociacao e respectiva alteracéo ao
Loteamento Quinta da Baleia com Processo LP-22/1996, e consequente Alvara de Loteamento 26-1997, de
modo a permitir uma continuidade de via com perfili minimo de 6 m de faixa de rodagem, com
desenvolvimento de passeio em ambos os lados da rodovia, com perfil minimo de 2,2 m.

393,58 (Rodovia) + 281,29 (Passeio 37-E Loteamento | Extensado da Rua Quinta da
Pedonal) LP-22/1996 Baleia

(Aditamento

2-2003 ao

Alvara de

Loteamento

26-1997)
125,37 (Rodovia) + 185,07 (Passeio 37-E — | Extensao da Rua Quinta da
Pedonal) Baleia

Camara Municipal de Mafra| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| DPTGU - UPOT - Area de Regeneracéo Urbana 17151



Anexo |: Proposta de Vias Estruturantes | Operacédo de Reabilitagdo Urbana | Ericeira Il

Edy
.!é;

27,85 (Rodovia) + 67,27 (Passeio Pedonal) 123-E

313,19 (Rodovia) + 216,22 (Passeio 120-E
Pedonal)

159,40 (Rodovia) + 103,92 (Passeio 119-E
Pedonal)

Linhas orientadoras do projeto

Extensao Rua Quinta da
Baleia

Extensao Rua Quinta da
Baleia

Extensao Rua Quinta da
Baleia

Intervencédo prevendo a movimentagdo de terras, criagcdo de e reforco dos muros de suporte de terras

existentes no curso do novo trogo da Rua Quinta da Baleia; pavimentag&o em betuminoso em conformidade

com as ruas ja existentes; colocacéo de passeios em calcada de calcario considerando a necessidade de

consolidagéo do passeio existente; colocacao de mobiliario urbano luminoso e reorganizacéo da estrutura

eléctrica adjacente ao tro¢o proposto.

e Desenvolvimento do troco com aproximadamente 165 m de comprimento em betuminoso, a vencer
aproximadamente 20 m de variacdo de cota, com raio de curvatura minimo proposto de 60 m, a aferir no
local, e largura de via de rodagem minima de 6,5 m. Com desenvolvimento de passeio em calgada de

calcario branco em ambas as margens da via, de modo a ligar com o tipo de pavimento utilizado no &mbito
do Loteamento LP-22/1996, e do troco de passeio existente na aproximacéo a Estrada Nacional 116,

ambos ja com a implantacao deste material;

e Prever a extensdo da rede de iluminacao eléctrica ao longo do novo troco, recorrendo ao tipo de luminaria

corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado

envolvente, bem como a correcta iluminacdo da via de ligacdo entre a estrada residenciais e a via

distributiva, e das faixas de passeio pedonal;
e Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.
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ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 250.000€, prevendo-se 0s custos associados a execucdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupagao dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos
preparatérios, remocao de pavimentos existentes, e encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execucgéo.
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L

ROTUNDA ENTRE A ESTRADA LAPA DA SERRA E A
ESTRADA NACIONAL 116 P4
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Objectivo

Promover a renovacao do fluxo viario, pedonal e ciclavél através da implantacdo de uma rotunda de
distribuicdo, facilitando a circulacdo em um nd de acesso de reduzida visibilidade reconhecida por picos
intensos de utilizacdo e carga viaria, incluindo o trafego de transportes publicos e veiculos pesados,
garantindo o atravessamento viario com maior seguranga e celeridade no eixo estruturante da Estrada
Nacional 116, que garante o acesso diario entre Mafra e a Ericeira e se afirma enquanto alternativa a A21.

Metas

- Adequar a estrutura viaria de modo a garantir maior seguranca para os moradores e transeuntes, assim
como para os condutores;

- Fortalecer a resiliencia urbana na zona centro da Ericeira;

- Promover a articulagdo com vias de distribuicéo estruturantes dentro dos limites da ARU e do municipio de
Mafra, e consequentemente com outros pontos de interesse sdécio cultural;

- Enquadrar a nova rotunda como proposta integrante de uma estratégia alargada de liberacao do trafego
viario na Estrada Regional 247.

Solucao

Implantagédo de uma Rotunda no ponto favoravel de encontro entre a Estrada Lapa da Serra e a Estrada
Nacional 116, condicionada a negociacdo com o proprietario da parcela de terreno construida identificada no
Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Seccao 69-C, de modo a estabelecer nova area de cedéncia
para o dominio publico, e a garantir o correcto dimensionamento da rotunda, das vias de aproximacao e de
faixa e atravessamento pedonal / ciclavel circundante com perfil minimo de 3 m.

Desenvolvimento de faixa de atravessamento pedonal / ciclavel com perfili de 3 m, prevendo um
atravessamento adicional da respectiva faixa pedonal / ciclavel da margem a sul para a margem a norte da
Estrada Nacional 116, antes da aproximagdo a Rotunda proposta, na direcdo Mafra-Ericeira, prevendo a
negociagdo com o proprietario da parcela de terreno construida identificada no Registo Predial pelo Cadastro
Rustico Prédio / Seccao 89-C, de modo estabelecer nova area de cedéncia para o dominio publico,
garantindo a continuidade de perfil até ao troco existente na margem oposta.

156,03 (Rodovia + Faixa Ciclavel / Pedonal) 69-C : o Sem Rotunda Proposta e Faixa
Processo Ciclavel / Pedonal
120,79 (Faixa Ciclavel / Pedonal) 89-C — Faixa Ciclavel / Pedonal
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Linhas orientadoras do projeto

Intervencéo prevendo a pavimentacao em betuminoso, em continuidade com o pavimento existente; criagao
de faixas pedonal e ciclavel a margem da rotunda em conformidade com o trogo existente; colocagédo de
mobiliario urbano luminoso e reorganizacao da estrutura eléctrica adjacente a via;

Implantag&o de rotunda de distribuicao em betuminoso, com didmetro minimo de 29 m, e minimo de duas
faixas de circulacao, com perfil de 4,5 m ou superior. Garantir correctas condicbes de acesso e controlo de
comportamento, prevendo 0 adequado dimensionamento das entradas, com raios de entrada nao
inferiores a 15 m entre a faixa de acesso e a rotunda, considerando-se a presenca de trafego de veiculos
de transporte publico e de veiculos pesados. A equacionar ilha central semi-galgavel com faixa minima de
transposicao com 1 m de perfil, revestida por material de textura irregular € de cor contrastante com a faixa
de rodagem (ex. cubos de granito);

Prever expanséo do troco pedonal / ciclavel na margem a norte da Estrada Nacional 116, antes da
aproximacao a rotunda, na diregcdo Mafra-Ericeira, com perfil minimo de 3 m em betuminoso, garantindo o
atravessamento seguro por via de passadeira e faixa para bicicletas, devidamente sinalizado com faixas
contrastantes marcadas na faixa de rodagem a encarnado, com 2,50 de largura € 10 m de profundidade,
em conformidade com o trogo existente;

Prever a extensdo da rede de iluminacao eléctrica para os atravessamentos pedonais / ciclaveis propostos,
assim como para a rotunda a implantar, recorrendo ao tipo de luminaria corrente utilizado nas vias / ruas a
intervir. Equacionar a altura adequada das luminérias face ao edificado envolvente, bem como a correcta
iluminacao das vias no ponto de aproximacéao a rotunda, e das faixas de passeio pedonal / ciclavel;

Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.

ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 30.000€, prevendo-se 0s custos associados a execugdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupacéo dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos

preparatérios, remocao de pavimentos existentes, e encargos com transporte / depdsito de produtos

sobrantes durante a fase de execugao.
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VIA ESTRUTURANTE ENTRE A ROTUNDA DE ACESSO A
A21 E A RUA CASAL DA VARZEA DA PEDRA, A RUA DO
NORTE, A ESTRADA DA LAPA DA SERRA E A EM550 P5
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Objectivo

Estabelecer uma continuacao de transito viario que articule os acessos na zona periférica da Ericeira,
reconhecendo a necessidade de permitir maior facilidade de fluxo, sustentado na previsdao de aumento do
trafego viario numa zona em crescente expansao e que permita acesso célere a A21, a Variante Norte e a Rua
Alto da Camacha / Intermodal da Ericeira.

Metas

- Fortalecer a resiliéncia urbana na zona periférica da Ericeira, propondo um eixo distributivo de acesso
alternativo a uma érea de grande pressao urbanistica, permitindo a direcdo do transito proveniente da
Estrada Municipal 550 directamente para o né distributivo da rotunda de acesso a A21, da Variante Norte e
a Rua Alto da Camacha, considerando novo Intermodal da Ericeira;

- Promover a articulagdo com vias de distribuicdo estruturantes dentro dos limites da ARU e
consequentemente com outros pontos de interesse socio cultural e econémico;

- Enquadrar a nova via como proposta integrante de uma estratégia alargada de diluicéo do trafego viario na
Estrada Regional 247 e Estrada Nacional 116.

Solucao

Implantagéo de Via Estruturante entre a rotunda de acesso a A21 e o ponto favoravel de encontro com a
Estrada LLapa da Serra / Estrada Municipal 550, garantindo uma adequada articulacdo com as vias existentes
e vias previstas, nomeadamente a Rua Casal da Varzea da Pedra e a beneficiacdo do troco da Rua da
Figueira, assim como a beneficiagdo da Rua do Norte, a implantacéo de Rotunda de distribuicao entre esta e
a Estrada Lapa da Serra / Estrada Municipal 550, e, o remate entre a Rua Casal da Varzea da Pedra e a
Travessa General Humberto Delgado, por via da extensdo da ultima. Prever a negociagdo com o0s
proprietarios das parcelas de terreno a atravessar, identificadas no Registo Predial pelo Cadastro Rustico
Prédio / Seccéo 151-E, 1563-E, 168-E, 172-E, 173-E, 200-E, 192-E, 95-E, 214-E, 184-E, 183-E, 182-E, 180-
E e 175-E, no intuito de estabelecer area de cedéncia para o dominio publico, permitindo o aproveitamento
das cotas favoraveis, o correcto dimensionamento da Via Estruturante proposta promovendo o melhor
aproveitamento na relacao custo-efectividade, e a adequacao das vias existentes ao aumento do fluxo viario.
Beneficiagcdo do troco da Estrada da Lapa da Serra / Estrada Municipal 550 até ao entroncamento com a Rua
da Lapa, prevendo a negociacdo com os proprietarios das parcelas de terreno a atravessar, identificadas no
Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Secgao 175-Ee 177-E.

648,76 (Rodovia) 151-E — Via Estruturante
Proposta
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3050,96 (Rodovia)

2068,68 (Rodovia)

377,45 (Rodovia)

94,43 (Rodovia)

411,55 (Rodovia)

42,65 (Rodovia)

633,80 (Rodovia)

138,98 (Rodovia) + 116,89 (Passeio
Pedonal)

11,85 (Rodovia) + 145,49 (Passeio Pedonal)
39,35 (Rodovia) + 146,23 (Passeio Pedonal)

145,49 (Rodovia) + 61,19 (Passeio Pedonal)

941,69 (Rodovia) + 696,53 (Passeio
Pedonal)

153-E

168-E

172-E

173-E

200-E

192-E

95-E

214-E

184-E

182-E

183-E

180-E

Via Estruturante
Proposta

Via Estruturante
Proposta / Rua da
Figueira

Via Estruturante
Proposta

Rua Casal Véarzea da
Pedra

Rua Casal Véarzea da
Pedra

Rua Casal Varzea da
Pedra

Rua Casal Varzea da
Pedra

EM550 / Estrada da
Lapa da Serra

EM550 / Estrada da
Lapa da Serra

EM550 / Estrada da
Lapa da Serra

Extensao Rua do Norte

EM550 / Estrada da
Lapa da Serra, Rotunda
Proposta e Rua do
Norte
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305,21 (Rodovia) 175-E — EM550 / Estrada da
Lapa da Serra, Rotunda
Proposta e Rua do

Norte
116,19 (Rodovia) + 209,48 (Passeio 177-E: ¢ (0OP-285/2002 EM550 / Estrada da
Pedonal) e Sem Processo Lapa da Serra

Sem Processo
OP-2323/196
4
OP-540/2002
(OP-403/2003
e
OP-124/2016)

Linhas orientadoras do projeto

Intervencéo prevendo a pavimentacdo em betuminoso na extensdo da faixa de rodagem, em continuidade
com o pavimento das vias existentes; consolidacdo das faixas de atravessamento pedonal garantindo a
continuidade do curso das linhas de agua atravessar; colocacdo de mobiliario urbano luminoso e
reorganizacao da estrutura eléctrica adjacente a via.

° Implantacdo de via estruturante de distribuicdo com aproximadamente 650 m de comprimento, em
betuminoso, a vencer aproximadamente 20 m de variacdo de cota entre vale, com raio de curvatura
proposto nao inferior a 90 m pela curva interior junto a entrada da rotunda de acesso a A21, e, com raio de
curvatura no desenvolvimento até a ligagdo com a Estrada da Serra da Lapa / Estrada Municipal 550 que
permita o conforto da travessia e a aproximagéo com visibilidade a longa distancia. Garantir largura de via
minima de 7,5 m quanto a sua faixa de rodagem, com uma faixa para cada sentido, acondicionando a
necessidade de futuro alargamento do perfil viario, e garantindo as correctas condicoes de acesso e
controlo de comportamento, prevendo o adequado dimensionamento das entradas, com raios de entrada
nao inferiores a 15 m entre a faixa de acesso e a rotunda de acesso a A21, considerando-se a eventual
presenca de trafego de veiculos de transporte publico e de veiculos pesados em ambos os sentidos;

e Alargamento do perfil viario da Rua Casal da Varzea da Pedra, com perfil minimo de 7,5 m, garantindo um
adequado dimensionamento ao transito viario em sequéncia da ligacdo com a nova via estruturante
proposta;

e Promover o desenvolvimento da Rua Casal Varzea da Pedra para a Rua do Norte, a considerar aguando da
entrada de novas operagdes urbanisticas nas parcelas de terreno identificadas no Registo Predial pelo
Cadastro Rustico Prédio / Seccao 175-E e 176-E, e a coordenar com 0s proprietarios das parcelas de
terreno inseridas no Prédio / Seccao 183-E e 180-E, no intuito de estabelecer area de cedéncia ao dominio
publico, para garantir um perfil viario minimo de 7 m, e faixa de passeio em lajetas / blocos de betdo com
perfil minimo de 2,2 m em ambos os lados da via;
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e Implantagéo de rotunda de distribuicdo no n6 de ligagdo entre a Rua do Norte e a Estrada da Lapa da
Serra / Estrada Municipal 550, em betuminoso, com diametro minimo de 26 m, e minimo de duas faixas de
circulacéo, com perfil de 4,5 m ou superior. Garantindo as correctas condicdes de acesso e controlo de
comportamento, prevendo o adequado dimensionamento das entradas, com raios de curvatura nao
inferiores a 15 m entre a faixa de acesso e a rotunda;

¢ Beneficiacdo do troco final da Rua do Norte a jusante da Estrada Lapa da Serra / Estrada Municipal 550,
com perfil viario minimo de 5,5 m e faixa de passeio pedonal em lajetas / blocos de betdo com perfil minimo
de 2,2 m. Aferir a viabilidade de perfil superior e respectiva integragdo com o Largo da Eira;

¢ Beneficiagdo do trogo final da Rua da Figueira, na ligagdo com a estrada Lapa da Serra no sentido norte,
com perfil minimo de 7,5 m. Considerando o desenvolvimento de passeio em lajetas / blocos de betao com
perfil minimo de 2,2 m na margem sudeste do trogo, garantindo um adequado dimensionamento e
condicbes de atravessamento em seguranga em sequéncia da ligagao com a nova via proposta;

e Extensdo da Travessa General Humberto Delgado e respectiva ligacéo e resolugcdo com a Rua Casal da
Varzea da Pedra, garantindo a continuidade de atravessamento viario com largura de via minima de 7 m
quanto a sua faixa de rodagem, promovendo linhas orientadoras para futuro alinhamento de passeio de
atravessamento pedonal em lajetas / blocos de betao, a oeste do troco existente e da extensao proposta,
reforgando o atravessamento entre a Rua do Casal Varzea da Pedra e a Rua das Lombas, considerando a
necessidade de consolidacéo dos passeios existentes, garantindo faixas minimas de 2,2 m de perfil;

¢ Beneficiacao do troco da Estrada da Lapa da Serra / Estrada Municipal 550 entre a entrada da ponte para
0 Seixal e 0 entroncamento com a Rua da Lapa, garantindo continuidade de faixa de rodagem automovel
com atravessamento confortavel em ambos os sentidos, contemplando 6 m de perfil e passeio pedonal
com perfil minimo de 2 m;

* Prever a extensdo da rede de iluminacao eléctrica ao longo do novo trogo, recorrendo ao tipo de luminaria
corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado
envolvente, bem como a correcta iluminagéo da via rapida de aproximacao a rotunda de acesso a A21, a
via de ligacéo entre estradas residenciais, € das faixas de passeio pedonal;

e Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.

ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 1.500.000€, prevendo-se 0s custos associados a execucdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupagao dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos
preparatérios, remocao de pavimentos existentes, € encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execucéo.
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L

BENEFICIACAO DO CAMINHO VALE CARNEIRO E
ROTUNDAS DE DISTRIBUICAO COM A RUA DA
FIGUEIRA E A ESTRADA DA LAPA DA SERRA P6
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Objectivo

Proposta de abertura de via de ligacao e de implantagéo de rotunda de distribuicdo, prevendo a organizagéo
integrada do eixo viario estruturante, resultante do cruzamento de vias distribuidoras, que garantem acesso a
vias de acessos locais. Promover espacos de atravessamento pedonal com maior perfil e qualidade,
culminando na Estrada Municipal 550 a sul, e na Estrada Nacional 116 a norte. Facilitar a circulacdo num né
de acesso de reduzida visibilidade, garantindo o atravessamento viario e pedonal com condigcdes de
seguranga e celeridade, enquadrando a continuidade destas vias urbanas de acesso enquanto um eixo
estratégico de ligacdo com a Estrada Regional 247, Estrada Nacional 116 e a A21.

Metas

- Estabelecer linhas de transito prioritario e organizado, com regras adequadas, promovendo maior
seguranca para os condutores e para 0s pedes;

- Fortalecer a resiliéncia urbana na zona centro e periférica da Ericeira;

- Promover a articulagdo com vias de distribuicéo estruturantes dentro dos limites da ARU e do municipio de
Mafra, e consequentemente com outros pontos de interesse sécio cultural;

- Enquadrar o novo trogo e respectivas rotundas como proposta integrante de uma estratégia alargada de
liberacdo do trafego viario na Estrada Regional 247.

Solucao

Implantagéo de duas Rotundas no ponto favoravel de encontro entre a Rua da Figueira / Caminho Vale
Carneiro, e, o Caminho Vale Carneiro / Estrada Lapa da Serra EM550, condicionada a negociagédo com os
proprietarios das parcelas de terreno identificadas no Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Seccao
175-E, 172-G, 176-E e 177-E, garantindo ainda a resolu¢éo deste acesso com a Rua da Lapa, no intuito de
estabelecer nova area de cedéncia para o dominio publico, e de modo a permitir o correcto dimensionamento
da via e das rotundas, com desenvolvimento de faixa de atravessamento pedonal ao longo do respetivo trogo
e rotunda em ambas as margens com largura minima de 2,2 m.

176,46 (Rodovia) + 177-E OP-540/2002 Rotunda Proposta,

102,48 (Passeio (OP-403/2003 e EM550 e Rua da Lapa
Pedonal) OP-124/2016)

243,09 (Rodovia) 177-E — Caminho Vale Carneiro

464,12 (Rodovia) + 162-G — Rotunda Proposta,

138,53 (Passeio EM550 e Caminho Vale

Pedonal) Carneiro
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225,13 (Rodovia) + 172-G — Rotunda Proposta, Rua
351,18 (Passeio da Figueira e Caminho
Pedonal) Vale Carneiro

265,06 (Rodovia) 176-E — Rotunda Proposta e

Caminho Vale Carneiro

24,46 (Rodovia) 99-E | Loteamento LP-49/1998 Rotunda Proposta
(Dominio Publico) (Aditamento N° 1 ao
Alvara de Loteamento
36-2002)

Linhas orientadoras do projeto

Intervencéo prevendo a pavimentagdo em betuminoso, em continuidade com o pavimento existente; criagao

de faixa pedonal em lajetas / blocos de betdo a margem das rotundas e da via propostos, em conformidade

com os trogos existentes ao longo a Praca da Figueira e do Caminho Vale Carneiro; colocagao de mobiliario

urbano luminoso e reorganizacdo da estrutura eléctrica adjacente a via.

¢ Implantagéo de rotunda de distribuicdo no nod de ligagéo entre Rua da Figueira e o Caminho Vale Carneiro,
em betuminoso, com didametro minimo de 26 m, e minimo de duas faixas de circulagao, com perfil de 3,5 m
ou superior. Garantindo as correctas condi¢des de acesso e controlo de comportamento, prevendo o
adequado dimensionamento das entradas, com raios de curvatura nao inferiores a 5 m entre a faixa de
acesso e a rotunda;

¢ Implantacdo de rotunda de distribuicdo no eixo de ligagdo com o Caminho Vale Carneiro, Estrada Lapa da
Serra / EM550 e Rua da Serra, em betuminoso, com diémetro minimo de 26 m, e minimo de duas faixas de
circulacao, com perfil de 4 m ou superior, a equacionar ilha central semi-galgavel considerando a presenca
de trafego de veiculos de transporte publico, com faixa minima de transposi¢cdo com 1 m de perfil,
revestida com material de textura irregular e de cor contrastante com a faixa de rodagem, ex. cubos de
granito. Garantindo as correctas condicdes de acesso e controlo de comportamento, prevendo o
adequado dimensionamento das entradas, com raios de curvatura ndo inferiores a 15 m entre a faixa de
acesso e a rotunda. Condicionada a negociacéo com os proprietarios do terrenos privados inseridos nos
Artigos. Da parcela de terreno construida identificada no Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio /
Seccao 177-E, com Processo associado OP-540/2002, no &mbito de alterar as estremas da propriedade,
prevendo a reconstrucao do muro com as caracteristicas do original ou semelhante;

¢ Beneficiagdo do trogo do Caminho Vale Carneiro com aproximadamente 180 m de comprimento e a vencer
aproximadamente 5 m de variagdo de cota, mais proeminente no talude de aproximacao a Estrada da Lapa
da Serra / EM550, prevendo ainda uma via contingente a rotunda proposta com raio e curvatura nao
inferior a 7 m, permitindo o transito rapido entre a via proposta e a Estrada da Lapa da Serra / EM550 no
sentido de norte para oeste. Pavimentagao da via em betuminoso, prevendo a ligagdo mais favoravel com
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as rotundas propostas e com as vias existentes, garantindo a largura minima de 7 m de faixa de rodagem.
Desenvolvimento de passeio em lajetas / blocos de betdo com perfil minimo de 2,2 m ao longo da margem
a sudoeste da via. Garantir constru¢cao de muro de suporte de terras em pedra tipo junto ao
desenvolvimento da rotunda de distribuicao no eixo de ligacdo com o Caminho Vale Carneiro e a Estrada
Lapa da Serra / EM550, de modo a garantir a coeréncia urbana do conjunto edificado face ao perfil natural
do terreno, e a nao comprometer a estabilidade da mesmo;

e Promover linhas orientadoras para alinhamento de faixa de passeio pedonal ao longo do Caminho Vale
Carneiro a beneficiar, na margem noroeste da rodovia, a considerar conjuntamente com a entrada de novas
intengBes urbanisticas nas parcelas de terreno identificadas no Registo Predial pelo Cadastro Rustico
Prédio / Seccao 175-E, 176-E e 177-E no intuito de estabelecer area de cedéncia para o dominio publico,
articulando com os passeios existentes em blocos de betao, garantindo faixas minimas de 2,2 m de perfil;

* Prever a extensao da rede de iluminacao eléctrica ao longo do novo troco, recorrendo ao tipo de luminaria
corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado
envolvente, bem como a correcta iluminagdo da via de ligagdo entre estradas residenciais, das vias no
ponto de aproximacao as rotundas, e das faixas de passeio pedonal;

e Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.

ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 300.000€, prevendo-se os custos associados a execugdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupagéo dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos
preparatérios, remocao de pavimentos existentes, € encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execucéo.
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Objectivo

Estabelecer uma continuacao de transito viario que articule os acessos na zona periférica da Ericeira,
reconhecendo a necessidade de permitir maior facilidade de fluxo, sustentado na previsdao de aumento do
peso viario numa zona em crescente expansao e que permita acesso célere a A21 e a Variante Norte.
Garantindo a transicdo e permeabilidade de acessos entre as principais vias inter municipais € a Estrada
Regional 247 em uma zona em franca expansao.

Metas

- Fortalecer a resiliéncia urbana na zona centro e periférica da Ericeira, propondo um eixo distributivo de
acesso alternativo a uma érea de grande presséo urbanistica, permitindo a direcao do transito proveniente
da Estrada Regional 247 directamente para o né distributivo da rotunda de acesso a A21, enquadrada
enguanto proposta integrante de uma estratégia alargada de liberagédo do trafego viario no centro da
Ericeira;

- Promover a articulacdo com vias de distribuicdo estruturantes dentro dos limites da ARU e
consequentemente com outros pontos de interesse sécio cultural e econdmico;

Solucao

Implantag&o de Via Estruturante com arranque na Praceta das Margaridas, atravessando a Rua das Lombas e
culminando no ponto favoravel de encontro com o nd da Rua das Silvas, Rua da Quinta e Praceta dos
Marquinhos, com implantacao de rotunda de distribuicao resolvendo o acesso entre estas, garantindo a maior
fluidez e organizacdo do transito viario. Garantir uma adequada articulacdo com as vias existentes e vias a
beneficiar, prevendo a negociacao com os proprietarios das parcelas de terreno a atravessar, identificadas no
Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Secgao 122-G, 183-G, 115-G, 65-G, 66-G, 106-G, 190-G,
68-G, 69-G, 71-G, 11-G, 72-G, 175-G, 176-G, 177-G, 73-G, 10-G, 74-G, 90-G, 77-G, 91-G e 89-G, de
modo a estabelecer nova area de cedéncia para o dominio publico, € a permitir o aproveitamento das cotas
favoraveis, o correcto dimensionamento das vias e da rotunda, e o melhor aproveitamento na relagao custo-

efectividade.

480,52 (Rodovia) + 235,90 (Passeio 122-G Loteamento Extenséo da Praceta
Pedonal) LP-58/1999 | das Margaridas com a
(Alvara de Via Estruturante
Loteamento Proposta

11-2004)
263,46 (Rodovia) + 136.03 (Passeio 183-G — Via Estruturante
Pedonal) Proposta
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493,38 (Rodovia) + 230,84 (Passeio 115-G OP-369/2018 Via Estruturante
Pedonal) Proposta
237,60 (Rodovia) + 206,22 (Passeio 65-G — Via Estruturante
Pedonal) Proposta e Rua das
Lombas
109,81 (Rodovia) + 244,15 (Passeio 66-G OP-15/1981 Via Estruturante
Pedonal) (OP-326/2016 Proposta e Rua das
e Lombas
VO-4/2016)
397,35 (Rodovia) + 264,18 (Passeio 106-G — Via Estruturante
Pedonal) Proposta
88,38 (Rodovia) + 65,98 (Passeio Pedonal) 190-G — Via Estruturante
Proposta
732, 33 (Rodovia) + 640,63 (Passeio 63-G OP-247/1984 Via Estruturante
Pedonal) Proposta Rotunda
Proposta e Rua das
Silvas
93,80 (Passeio Pedonal) 69-G OP-1002/1999 Rua das Silvas
100,05 (Passeio Pedonal) 71-G — Rua das Silvas
90,65 (Rodovia) 11-G OP-172/2019 Rua das Silvas
393,76 (Rodovia) 72-G — Rua das Silvas
269,18 (Rodovia) 175-G — Rua das Silvas
182,30 (Rodovia) 176-G - Rua das Silvas
105,80 (Rodovia) 177-G — Rua das Silvas
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1203, 21 (Rodovia) + 563,43 (Passeio
Pedonal)

73-G — | Rotunda Proposta, Rua
das Silvas e Extenséo

da Praceta dos

Marquinhos

10-G OP-161/2020 Extensao da Praceta

dos Marquinhos e Rua

330,14 (Rodovia) + 201,91 (Estacionamento)
+ 198,14 (Passeio Pedonal)

da Quinta
125,90 (Passeio Pedonal) : 74-G / 90-G / Loteamento Rua da Quinta
77-G LP-16/1994
(Alvara de
Loteamento
7-1996)
67,70 (Rodovia) + 172,16 (Passeio Pedonal) 91-G — ' Rua da Quinta e EM550
7,88 (Passeio Pedonal) 89-G —  Rua da Quinta e EM550

Linhas orientadoras do projeto

Interveng&o prevendo a pavimentagdo em betuminoso e faixa de passeio pedonal na extenséo da faixa de

rodagem, em continuidade com o pavimento das vias existentes existentes; garantir a continuidade do curso

das linhas de agua a atravessar; colocacdo de mobiliario urbano luminoso e reorganizagdo da estrutura

eléctrica adjacente a via.

e |Implantacdo de via estruturante de distribuicdo com aproximadamente 385 m de comprimento, em

betuminoso, a vencer aproximadamente 15 m de variagdo de cota entre vale, com raio de curvatura no
desenvolvimento até a ligagdo com a Rua das Lombas que permita o conforto da travessia e a
aproximacao com visibilidade a longa distancia em ambos os sentidos. Garantir largura de via minima de 7
m quanto a sua faixa de rodagem, com uma faixa para cada sentido, acondicionando a necessidade de
futuro alargamento do perfil viario, e garantindo as correctas condicdes de acesso e controlo de
comportamento, prevendo o adequado dimensionamento das entradas, considerando-se a eventual a
presenca pouco significativa de trafego de veiculos pesados. Garantir faixa de passeio em ambos os lados
da via, articulando com os passeios existentes e previsto nos Loteamentos em construcdo, em blocos de
betédo, garantindo faixas minimas de 2,2 m de perfil;

Extensdo da Praceta das Margaridas e respectiva ligagéo e resolugao com a Rua Casal Gradil e com a via
estruturante proposta, garantindo a continuidade de atravessamento viario com largura de via minima de 7
m quanto a sua faixa de rodagem, e de atravessamento pedonal com faixa de passeio em ambos os lados
da via, considerando a necessidade de consolidagdo dos passeios existentes em blocos de betéo,
garantindo faixas minimas de 2,2 m de perfil;
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e Extensdo da Praceta dos Marquinhos e respectiva ligagéo e resolugdo com a Rua das Silvas € com a via
estruturante proposta, garantindo a continuidade de atravessamento viario com largura de via minima de 7
m quanto a sua faixa de rodagem, e de atravessamento pedonal com faixa de passeio em ambos os lados
da via, considerando a necessidade de consolidacdo dos passeios existentes em blocos de betdo,
garantindo faixas minimas de 2,2 m de perfil;

¢ Beneficiacdo da Rua das Silvas, de modo a garantir um perfil viario minimo de 7 m, e prevendo uma faixa
de passeio em ambos 0s lados da via, articulando com os passeios existentes em blocos de betéo,
garantindo faixas minimas de 2,2 m de perfil.

e Promover o desenvolvimento e beneficiagcdo da Rua da Quinta para a Estrada Municipal 550, com perfil
viario minimo de 7 m, garantindo um adequado dimensionamento ao transito viario em sequéncia da
ligacdo com a Via Estruturante proposta e com a Rua da Quinta, e garantir faixa de passeio em toda a
extens&o norte da via e no arranque do remate com extenséo da Praceta dos Marquinhos, articulando com
0s passeios existentes em blocos de betédo, garantindo faixas minimas de 2,2 m de perfil;

e |Implantacdo de rotunda de distribuicdo em betuminoso, no nd de encontro entre a via estruturante
proposta, Rua das Silvas, Praceta dos Marquinhos e a Rua da Quinta, com didmetro minimo de 26 m, e
minimo de duas faixas de circulagao, com perfil de 3,5 m ou superior. Garantir as correctas condicdes de
acesso e controlo de comportamento, prevendo o adequado dimensionamento das entradas, com raios de
curvatura nao inferiores a 5 m entre a faixa de acesso e a rotunda, considerando-se a presenca pouco
significativa de trafego de veiculos pesados;

* Prever a extensdo da rede de iluminacao eléctrica ao longo do novo trogo, recorrendo ao tipo de luminaria
corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado
envolvente, bem como a correcta iluminagdo da via de ligagdo entre estradas residenciais, das vias no
ponto de aproximacao a rotunda, e das faixas de passeio pedonal;

e Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.

ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 450.000€, prevendo-se 0s custos associados a execugdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupagao dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos
preparatérios, remocao de pavimentos existentes, e encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execucéo.
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Objectivo

Estabelecer uma continuacéo de transito viario que articule os acessos na zona centro e periférica da Ericeira,
reconhecendo a necessidade de permitir maior facilidade de fluxo, sustentado na previsdao de aumento do
peso viario numa zona em actual expansao, que permita o acesso célere a A21, a Estrada Municipal 550 e a
Variante Norte. Garantir a transicao e permeabilidade de acessos entre as principais vias inter municipais € a
Estrada Regional 247 em uma zona em franca expansao.

Metas

- Consolidar a estrutura viaria da zona centro e periférica da Ericeira, reconhecendo a via enquanto elemento
agregador do tecido urbano e dinamizador do potencial sécio-econémico local € municipal, devidamente
sustentada com a necessidade de um eixo distributivo de acesso alternativo a uma area de grande presséao
urbanistica, permitindo a direcéo do transito proveniente da Estrada Regional 247 directamente para outros
eixos viarios estruturantes;

- Promover a articulacdo com vias de distribuicdo estruturantes dentro dos limites da ARU e
consequentemente com outros pontos de interesse sécio cultural e econdmico.

Solucao

Promover a ligacao entre a Rua Carrasqueira da Vila / Rua Comandante Filipe Freire e a Rua Casal Gradlil,
através do aproveitamento da area com variacao de cotas mais reduzida, prevendo a negociagdo com 0s
proprietarios das parcelas de terreno identificadas no Cadastro Rustico Prédio / Seccao 188-G e 56-G,
considerando a proposta de cedéncia ao dominio publico objecto de apreciacdo em sede de gestdo
urbanistica, nomeadamente no Processo OP-197/2015, e, com o0s proprietarios da parcela de terreno
identificados no Registo Predial no Cadastro Rustico Prédio / Seccao 186-G, no &mbito de definir nova faixa
de cedéncia ao dominio publico. Garantir uma continuidade de via com perfil minimo de 7 m correspondente
a faixa de rodagem, com desenvolvimento de passeio em ambos os lados da via, com perfil minimo de 2,2 m.

985,34 (Rodovia) + 612.37 (Passeio 56-G OP-197/2015  Via Proposta entre a Rua
Pedonal) Carrasqueira da Vila /

Rua Comandante Filipe

Freire e a Rua Casal

Gradil
444,24 (Rodovia) + 309,63 (Passeio 186-G — ¢ Via Proposta entre a Rua
Pedonal) Carrasqueira da Vila /

Rua Comandante Filipe
Freire e a Rua Casal do
Gradil

Camara Municipal de Mafra| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| DPTGU - UPOT - Area de Regeneracéo Urbana 45151



Anexo |: Proposta de Vias Estruturantes | Operacédo de Reabilitagdo Urbana | Ericeira Il

o

Linhas orientadoras do projeto

Intervencéo prevendo a movimentacao de terras, reforco dos muros de suporte de terras existentes e criagéo
de novos muros de suporte no curso da Rua Casal Gradil; pavimentagdo em betuminoso em continuidade
com as ruas existentes; pavimentacéo de passeios em lajetas / blocos de betdo, consoante a necessidade de
consolidagéo do passeio existente; colocacao de mobiliario urbano luminoso e reorganizagéo da estrutura
eléctrica adjacente a via.

¢ Desenvolvimento do trogco com aproximadamente 205 m de comprimento, em betuminoso, com raio de
curvatura minimo de 33 m, e largura de via minima de 7 m para faixa de rodagem. Com desenvolvimento
de passeio em lajetas / blocos de betdo em ambas as margens da via com perfil minimo de 2,2 m, de
modo a permitir o atravessamento seguro com entre a Rua Casal Gradil e 0 passeio existente na Rua
Comandante Felipe Freire / Rua Carrasqueira da Vila;

* Prever a extensdo da rede de iluminacao eléctrica ao longo do novo troco, recorrendo ao tipo de luminaria
corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado
envolvente, bem como a correcta iluminacdo da via de ligagcéo entre estradas residenciais, e das faixas de
passeio pedonal;

e Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.

ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 250.000€, prevendo-se 0s custos associados a execugdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupacao dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos
preparatérios, remocao de pavimentos existentes, e encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execucéo.
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Objectivo

Facilitar a circulagdo num né de acesso de reduzida visibilidade, no qual coincidem o desenvolvimento da
Estrada Regional 247, acessos locais e 0 acesso a Praia do Sul, garantindo o atravessamento viario e pedonal
com maior seguranca e celeridade na zona sul, centro e periférica da Ericeira, integrando a intervengdo em
uma estratégia alargada de liberagéo do trafego viario na Estrada Regional 247.

Metas

- Estabelecer linhas de transito prioritario e organizado, com regras de transito adequadas, promovendo
maior seguranga para 0s condutores e para 0s pedes;

- Fortalecer a resiliéncia urbana na zona sul, centro e periférica da Ericeira;

- Promover a articulagdo com vias de distribuicéo estruturantes dentro dos limites da ARU e do municipio de
Mafra, e consequentemente com outros pontos de interesse sécio cultural;

- Enquadrar a continuidade da rotunda proposta enquanto elemento central na organizagéo do transito viario
da Ericeira, enquadrado-a numa estratégia alargada de valorizagdo da estrutura e do tecido urbano e
dinamizacao do potencial sécio-econdémico local e municipal.

Solucao

Implantagédo de Rotunda no ponto favoravel de encontro entre a Estrada Regional 247 com a Rua
Carrasqueira da Vila, Rua das Lombas e o acesso a Praia do Sul, condicionada a negociacdo com 0s
proprietarios das parcelas de terreno identificadas no Registo Predial pelo Cadastro Rustico Prédio / Seccao
184-G, 202-G e 203-G, para estabelecer nova area de cedéncia para o dominio publico, e de modo a permitir
0 correcto dimensionamento da rotunda e das vias de aproximagdo, com redefinicdo de faixa de
atravessamento pedonal ao longo do trogo na sua margem a jusante da Estrada Regional 247, com largura
minima de 2,8 m, e, do troco de passeio de atravessamento entre a Rua Carrasqueira da Vila e a Rua das
Lombas, com perfil minimo de 1,60 m.

(Rodovia) + (Passeio Pedonal) 184-G — Rotunda Proposta

(Rodovia) + (Passeio Pedonal) 202-G — Via Proposta entre a Rua
Carrasqueira da Vila / Rua

Comandante Filipe Freire e

a Rua Casal do Gradil
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(Rodovia) + (Passeio Pedonal) 203-G — Via Proposta entre a Rua
Carrasqueira da Vila / Rua

Comandante Filipe Freire e

a Rua Casal do Gradil

Linhas orientadoras do projeto

Intervencéo prevendo a movimentagéo de terras, reforco dos muros de suporte de terras existentes no curso
da Estrada Regional 247 e nos desenvolvimentos para a Rua Carrasqueira da Vila, Rua das Lombas e o
acesso a Praia do Sul; pavimentagdo em betuminoso em continuidade com as ruas existentes; pavimentacao
de passeios em lajetas / blocos de betdo, consoante a necessidade de consolidagédo do passeio existente;
colocacao de mobiliario urbano luminoso e reorganizacéo da estrutura eléctrica adjacente a via.

e |Implantacdo de rotunda de distribuicdo no nd de encontro entre a Estrada Regional 247 com a Rua
Carrasqueira da Vila, Rua das Lombas e 0 acesso a Praia do Sul, em betuminoso, com di@metro do eixo
menor minimo de 58 m, e minimo de duas faixas de circulacéo, com perfil de 4,5 m ou superior. Garantindo
as correctas condicdes de acesso e controlo de comportamento, prevendo 0 adequado dimensionamento
das entradas, com raios de curvatura nado inferiores a 17 m entre a faixa de acesso e a rotunda,
considerando a presenca de trafego de veiculos pesados e de veiculos de transporte publico, no curso da
Estrada Regional 247;

e Alteracdo do pavimentacdo no acesso a Praia do Sul no ponto de aproximacio a rotunda proposta, de
calcada de basalto para betuminoso, de modo a permitir as melhores condicdes de seguranca a entrada /
saida de veiculos e de visibilidade face ao atravessamento pedonal.

¢ Redefinicdo do trogo de passeio pedonal a jusante da rotunda proposta, permitindo a continuidade de
atravessamento face a nova configuragdo da estrutura vidria, garantindo o mantendo prevendo
continuidade de perfil de passeio com largura minima de 2,8 m, em lajetas de betdo, e, a montante,
redefinindo de igual forma o acesso pedonal entre a Rua Carrasqueira da Vila e a Rua das Lombas, com
perfil minimo de 1,60 m, em lajetas de betao.

* Prever a extensao da rede de iluminacao eléctrica ao longo do novo troco, recorrendo ao tipo de luminaria
corrente utilizado na ruas a intervir. Equacionar a altura adequada das luminarias face ao edificado
envolvente, bem como a correcta iluminagdo das vias no ponto de aproximacao a rotunda, e das faixas de
passeio pedonal;

e Aferir a necessidade de ademais infra-estruturas.
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ORCAMENTO

Previsao de custos dos materiais, transporte e trabalhos associados

Orcamento de aproximadamente 400.000€, prevendo-se 0s custos associados a execucdo da obra,
considerando ainda a necessidade de limpeza e ocupagao dos terrenos, a montagem de estaleiro, trabalhos
preparatérios, remocao de pavimentos existentes, e encargos com transporte / depdsito de produtos
sobrantes durante a fase de execucgéo.
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ENQUADRAMENTO DAS AREAS DE CARACTERIZACAO,
ZONAS DE ANALISE, E ESTUDOS

As cinco Areas de Caracterizacdo, identificadas no documento da Operacdo de Reabilitacdo Urbana da
Ericeira Il, decompdem a estrutura urbana loégica da &rea total da Area de Reabilitagdo Urbana da Ericeira |l
(ARU da Ericeira ll), considerando as suas caracteristicas morfolégicas e diferentes estratos de leitura
referentes ao tecido, tracado e malha urbanos, bem como ao reconhecimento das valéncias soécio-
econdmicas inerentes as caracteristicas fisicas do espa¢o urbano.

As Zonas de Andlise, identificadas no presente documento, inserem-se hierarquicamente sob as Areas de
Caracterizagédo, e constituem a delimitagdo de areas de influéncia cujas edificagdes constituem, no seu
conjunto, uma referéncia para a ocupacdo urbana das parcelas devolutas identificadas como Areas de
Estudo, tanto do ponto de vista do tecido urbano e do modelo conceptual da forma urbana, como dos
parametros urbanisticos a aplicar.

Os Estudos, remetem a escala das parcelas expectantes identificadas nos limites da ARU da Ericeira Il, as
propostas de solugéo para a colmatagédo de espago urbano, sob a forma de pardmetros e alinhamentos a
observar, propostos no presente anexo € em sequéncia da analise estruturada no documento da Operacao
de Reabilitacdo Urbana da Ericeira Il, em acordo com as caracteristicas e valéncias identificadas nas Zonas de
Caracterizagao.

Camara Municipal de Mafra| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| DPTGU - UPOT - Area de Regeneracéo Urbana 3162



Anexo II: Areas de Estudo | Operagao de Reabilitagdo Urbana | Ericeira I

4162 Camara Municipal de Mafra| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| DPTGU - UPOT - Area de Regeneracéo Urbana



Anexo |I: Areas de Estudo | Operagio de Reabilitagio Urbana | Ericeira I

ZONA DE ANALISE 01

Sy

i
X

-:“‘..*-‘

Area com 14,46ha, inserida na Area de Caracterizacao 01 - Eixo Colina do Atlantico, e delimitada formalmente

pelos limites da area de intervencao das urbaniza¢des da Colina do Atlantico e pelo limite da classificagéo do
solo urbano a este.
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L2

ESTUDO 01 - CASAL DO CARIDO ET

Inserido na Zona de Anélise 01, e abrangido pela Area de Caracterizacéo 01

%
b

BT

ULV B

L

g AL

!

alinhamentos viarios <— — —> | alinhamentos pedonais <— — —> | espagos verdes <.

Objectivo

Consolidagéo do tragado urbano do Casal do Carido, por via da adequacao de futuras pretensdes ao tracado
dominante das edificacdes envolventes. Tragado fruto de uma relagdo ponderada entre a disposi¢cdo do

conjunto edificado, a orografia do local € os elementos marcantes da paisagem, sustentado numa légica de
adequacao do tecido urbano ao contexto da Ericeira e sua relacdo com a frente maritima.

Metas

Promover a unidade da estrutura morfolégica do conjunto dominante dos loteamentos envolventes, sob a
perspectiva da ocupacéo de um continuo de parcelas expectantes no limite do Solo Urbano;

Definir a continuidade do eixo com o Forte de Milreu e sua relacdo com a volumetria edificada das
pretensdes urbanisticas;
Promover um espaco de encontro e uso publico, formalizado por via de um espacgo central no alinhamento

do Forte de Milreu, que promova a integracao e relacdo social, assim como a manutencao da identidade do
local e sua relagdo com o mar.
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Edy
.!é;

Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverdo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condi¢cdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <— — —>, bem como de alinhamentos
de eixos pedonais <— — —>, corresponde a pega desenhada E1 com a representacado esquematicas dos
mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

450 m2 209-A 8026-P : Solo Urbano: Espacgos
Residenciais - A. a
Estruturar

557 m2 209-A 5099 : Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

7936 m2 184-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condic6es a observar

As condi¢bes gerais a observar sdo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operagéo de Reabilitagao
Urbana da Ericeira |l.

Considerando os valores médios encontrados, e sem dispensa da observacdo das condigdes gerais, as
condicdes especificas previstas para o Estudo 01 s&o:
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1.

A pretenséo deverda considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada E1,
nomeadamente a redefinicdo da Rua das Perdizes, numa relagédo que a equipare a Rua Casal Carido e a
Rua Encosta do Casal e prevendo futura ligacdo com o impasse da Rua Guiomar Carvalho Miranda.

2. A parcela adjacente a Rua do Casal Carido e a Rua das Perdizes considera-se prioritaria para a

implantacao de um espaco publico verde e/ou de equipamentos, em ligacdo com a parcela de terreno
propriedade da Cémara Municipal de Mafra (inventariado com o numero 20049), e que permite
salvaguardar a centralizacdo do lugar e a criagdo de um largo / miradouro de referéncia, para o uso dos
residentes e transeuntes, assim como estruturar um elemento urbano com proporcao e dimensao
adequada para a organizagdo das construgdes existentes circundantes e de futuras pretensdes
urbanisticas.

3. Para uma éarea de referéncia com aproximadamente 8942 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e

dos artigos matriciais quando disponivel, os pardmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a
area de estudo, séo os dispostos no seguinte quadro:

Valores resultantes -
Zona de Analise 01

Parametros Valores encontrados - | Valores propostos -

Zona de Analise 01 Estudo 01

Urbanisticos

Areas

indice maximo de
utilizagdo do solo

Densidade habitacional

144607 m2

0,31

27,45 fogos/ha

8942 m2

0,50

35,79 fogos/ha

144607 m2

0,34

29,67 fogos/ha

NUmero maximo de 3-4 2-3 —
pisos acima cota soleira

Numero de m2 espago 8,55 m2 PDM - 34 m2 6,50 m2
verde por fogo

Numero de m2 espago 7,39 m2 PDM - 46 m2 4,40 m2
equipamento por fogo

% de Estacionamento 146.53% PDM —

publico
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ZONA DE ANALISE 02

Area com 12,21ha, inserida na Area de Caracterizacdo 01 - Eixo Colina do Atlantico, e que inclui a
urbanizacao do Casal do Piolho e o conjunto de edificagdes dispersa adjacente, englobando um conjunto de
parcelas que por via de operacdes de urbanizacdo se podem enquadrar na malha urbana estabelecida.
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L

ESTUDO 02 - ESTRADA DA ABADIA E2

Inserido na Zona de Anélise 02, e abrangido pela Area de Caracterizacédo 01

alinhamentos viarios <— — —> | eixos verdes <. >

Objectivo

Encerrar da malha urbana e respetiva integracdo com o tragado e volumetrias dominantes, em momento de
transicao entre edificios multifamiliares e moradias, promovendo a integracdo e a valorizagédo do tecido
urbano. Salvaguardar contiguidades viarias, devidamente hierarquizadas e enquadradas com a orgénica viaria
existente, prevendo ligagbes de acesso local com acesso a variante norte da Ericeira.

Metas

- Adequar a estrutura viaria de modo a garantir maior seguranca para os moradores e transeuntes, assim
como para os condutores;

- Promover a criacdo de espagos publicos de permeio;

- Estabelecer uma volumetria base que organize e contextualize a transicao entre edificios multifamiliares e
unifamiliares;

- Salvaguardar alinhamentos futuros relativos a implantagao de novos edificios nas parcelas circundantes em
que se afigura uma renovacao da estrutura edificada.
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VEE
‘é:

Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverédo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <—— —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espacgos para equipamentos
a ceder nos termos da legislacéo aplicavel < , corresponde a pecga desenhada E2 com a representagéo
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

3556 m2 178-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A.
Consolidadas

8307 m2 178-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar
11319 m2 178-A —  Solo Rural: Espacgos
Agroflorestais

Proposta de condi¢c6es a observar

As condicbes gerais a observar sdo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operacao de Reabilitagao
Urbana da Ericeira Il. As condigdes especificas previstas para o Estudo 02 sao:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada EZ2,
nomeadamente o prolongamento da Rua Mira Parque, e a ligacdo com a Estrada da Abadia por via de
uma relagao perpendicular entre as mesmas.
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percurso com a Estrada da Abadia, com proposta de zona(s) de permeio.

™1

A implantagéo de um espago publico verde e/ou de equipamentos, devera promover a relagéo visual e de

Para uma area de referéncia com aproximadamente 23182 m2, - estando a parte dessa inserida em solo

urbano com area aproximada de 11863 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e dos artigos

matriciais quando disponivel - os par@metros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a area de
estudo, sédo os dispostos no seguinte quadro:

Parametros

Urbanisticos

Valores encontrados -
Zona de Analise 02

Valores propostos -
Estudo 02

Valores propostos -
Zona de Analise 02

publico

Areas 122119,15m2 11863 m2 | 144607 m2
indice maximo de 0,38 | 0,40 | 0,50
utilizacdo do solo : :
Densidade habitacional 19,08 fogos/ha | 29,50 fogos/ha 26,86 fogos/ha
NUmero maximo de 3-4 2-3 —
pisos acima cota soleira : :
NUmero de m2 espaco 16,90 m2 | PDM - 34 m2 21,85 m2
verde por fogo : :
NUmero de m2 espago 7,33m2 PDM - 46 m2 18,53 m2
equipamento por fogo : :
% de Estacionamento 91.82% | PDM | —
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L

ESTUDO 03 - CASAL DO PIOLHO ES3

Inserido na Zona de Anélise 02, e abrangido pela Area de Caracterizacédo 01

alinhamentos viarios <— — —> | eixos verdes .

Objectivo

Os estudos 03, 04 e 05 constituem diferentes propostas que, enquanto individualizadas relativamente a
definicao dos parametros apresentados nas respetivas fichas de estudo, se promovem enquanto solugdes a
observar em circunstancia de conjunto, com o objetivo de integrar futuras pretensdes a estrutura edificada
resultante do loteamento do Casal do Piolho, que pela sua dimenséo e concretizacdo das infraestruturas
existentes e respetiva estrutura edificada, atribuem a este nucleo caracteristicas de reconhecida
homogeneidade e coeréncia formal.

Metas

- Promover a coeréncia funcional e organizagéo da malha urbana;

- Promover a articulagdo com vias de distribuicao estruturantes dentro dos limites da ARU, evitando a
criacdo de impasses que impossibilitem solu¢des futuras e de condominios encerrados que resultem em
espagos publicos de valor intersticial e sem propriedades de permanéncia e usufruto;

- Salvaguardar atravessamentos para zonas de expansao futura, bem como identificacado de nds para
alteracdo a estrutura viaria local existente com novos elementos que a dinamizem e organizem.
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Edy
.!é;

Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverédo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <—— —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espacgos para equipamentos
a ceder nos termos da legislagéo aplicavel < , corresponde a pecga desenhada E3 com a representagéo
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

4135 m2 174-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

6159 m2 26-A — 1 Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condi¢coes a observar

As condicbes gerais a observar sdo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operacéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigcdes especificas previstas para o Estudo 03 s&o:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada ES3,
nomeadamente o prolongamento da Rua Casal do Piolho para acesso a lotes, em relagao ortogonal com
o tragado existente, bem como, promover a ligagéo ponderada entre a Rua da Raposa e a Variante Norte
da Ericeira.
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2. A implantagéo de espago publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto, e com
as vias pedonais, numa estrutura continua.

3. Para uma éarea de referéncia com aproximadamente 10294 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e
dos artigos matriciais quando disponivel, os par@metros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a
area de estudo, séo os dispostos no seguinte quadro:

Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 02 Estudo 03 Zona de Analise 02
Areas 122119,15 m2 10294 m2 | 144607 m2
indice maximo de 0,38 . 0,36 | 0,50
utilizagdo do solo : :

Densidade habitacional 19,08 fogos/ha | 19,43 fogos/ha | 26,86 fogos/ha
NUmero maximo de 3-4 2 —
pisos acima cota soleira : :

NUmero de m2 espaco 16,90 m2 PDM - 34 m2 21,85 m2
verde por fogo : :

Ndmero de m2 espago 7,33m2 PDM - 46 m2 | 18,53 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 91.82% | PDM | —
publico : :
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L

ESTUDO 04 - CASAL DO PIOLHO E4

Inserido na Zona de Anélise 02, e abrangido pela Area de Caracterizacédo 01

alinhamentos viarios <— — —> | eixos verdes .

Objectivo

Os estudos 03, 04 e 05 constituem diferentes propostas que, enquanto individualizadas relativamente a
definicao dos parametros apresentados nas respetivas fichas de estudo, se promovem enquanto solugdes a
observar em circunstancia de conjunto, com o objetivo de integrar futuras pretensdes a estrutura edificada
resultante do loteamento do Casal do Piolho, que pela sua dimenséo e concretizacdo das infraestruturas
existentes e respetiva estrutura edificada, atribuem a este nucleo caracteristicas de reconhecida
homogeneidade e coeréncia formal.

Metas

- Promover a coeréncia funcional e organizagéo da malha urbana;

- Promover a articulagcdo com vias de distribuicdo importantes dentro dos limites da ARU, evitando a criagéo
de impasses que impossibilitem solucdes futuras € de condominios encerrados que resultem em espacos
publicos de valor intersticial € sem propriedades de permanéncia e usufruto;

- Salvaguardar atravessamentos para zonas de expansao futura, bem como identificacado de nds para
alteracdo a estrutura viaria local existente com novos elementos que a dinamizem e organizem.
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Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverédo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <—— —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espacgos para equipamentos
a ceder nos termos da legislacéo aplicavel < , corresponde a pec¢a desenhada E4 com a representagéo
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

2220 m2 193-A — 1 Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

1446 m2 194-A — 1 Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condi¢coes a observar

As condicbes gerais a observar sao as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operacéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigcdes especificas previstas para o Estudo 04 s&o:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada E4,
nomeadamente a redefinicdo do cruzamento entre a Rua da Raposa, o Caminho do Casal Pescadata, e a
Rua dos Rouxindis, adequada a uma zona urbana com capacidade de expansdo, garantindo o
atravessamento viario e pedonal ordenado, e devidamente integrado com a estrutura urbana existente.

2. A implantagao de espago publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto, e com
as vias pedonais, numa estrutura continua.
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3. Para uma érea de referéncia com aproximadamente 3666 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e

dos artigos matriciais quando disponivel, os pardmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a
area de estudo, séo os dispostos no seguinte quadro:

Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 02 Estudo 04 Zona de Analise 02
Areas 122119,15 m2 3666 M2 144607 M2
indice maximo de 0,38 0,50 0,50
utilizacdo do solo : :

Densidade habitacional 19,08 fogos/ha 43,64 fogos/ha 26,86 fogos/ha
NUmero maximo de 34 3 —
pisos acima cota soleira :

NUmero de m2 espaco 16,90 m2 | PDM - 34 m2 21,85 m2
verde por fogo : :

Numero de m2 espago 7,33m2 PDM - 46 m2 18,583 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 91.82% | PDM | —
publico : :
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L

ESTUDO 05 - CASAL DO PIOLHO E5

Inserido na Zona de Anélise 02, e abrangido pela Area de Caracterizacédo 01

alinhamentos viarios <— — —> | alinhamentos pedonais <— — —> | eixos verdes <~ "

Objectivo

Os estudos 03, 04 e 05 constituem diferentes propostas que, enquanto individualizadas relativamente a
definicao dos parametros apresentados nas respetivas fichas de estudo, se promovem enquanto solugdes a
observar em circunstancia de conjunto, com o objetivo de integrar futuras pretensdes a estrutura edificada
resultante do loteamento do Casal do Piolho, que pela sua dimenséo e concretizacdo das infraestruturas
existentes e respetiva estrutura edificada, atribuem a este nucleo caracteristicas de reconhecida
homogeneidade e coeréncia formal.

Metas

- Promover a coeréncia funcional e organizacdo da malha urbana;

- Promover a articulacao com vias de distribuicao importantes dentro dos limites da ARU, evitando a criacao
de impasses que impossibilitem solucdes futuras € de condominios encerrados que resultem em espacos
publicos de valor intersticial € sem propriedades de permanéncia e usufruto;

- Salvaguardar atravessamentos para zonas de expansao futura, bem como identificacdo de nds para
alteracdo a estrutura viaria local existente com novos elementos que a dinamizem e organizem.
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Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverédo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <—— —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espacgos para equipamentos
a ceder nos termos da legislacéo aplicavel < , corresponde a pecga desenhada E5 com a representagéo
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

8380 m2 20-A — 1 Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condi¢coes a observar

As condicbes gerais a observar sdo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operacéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigdes especificas previstas para o Estudo 05 sao:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada ES5,
nomeadamente a redefinicdo do cruzamento entre a Rua da Raposa, o Caminho do Casal Pescadata, e a
Rua dos Rouxindis, adequada a uma zona urbana com capacidade de expansdo, garantindo o
atravessamento viario e pedonal ordenado, e devidamente integrado com a estrutura urbana existente.

2. Aimplantacdo de espaco publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto, e com
as vias pedonais, numa estrutura continua.
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3. Para uma area de referéncia com aproximadamente 8380 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e
dos artigos matriciais quando disponivel, os pardmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a
area de estudo, sdo os dispostos no seguinte quadro:

Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 02 Estudo 05 Zona de Analise 02
Areas 122119,15m2 | 8380 M2 ' 144607 m2
indice méximo de 0,38 | 0,45 | 0,50

utilizagao do solo

Densidade habitacional

19,08 fogos/ha

28,64 fogos/ha

26,86 fogos/ha

publico

NUmero maximo de 3-4 —
pisos acima cota soleira ;

Ntmero de m2 espago 16,90 m2 | PDM - 34 m2 21,85 m2
verde por fogo : :

NUmero de m2 espago 7,33m2 PDM - 46 m2 18,53 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 91.82% PDM —
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ZONA DE ANALISE 03

Area com 7,93ha, inserida na Area de Caracterizagao 02 - Eixo dos Moinhos do Mar / Pocinhos, e delimitado
a oeste pelo limite exterior do Bairro dos Pescadores, a norte pelo conjunto habitacional Rosa dos Ventos, a
este pela urbanizacdo Belo Horizonte, e a sul pelas urbanizacbes Garden Park, estabelecendo uma coroa
exterior de influéncia sobre uma parcela de terreno interior, devoluta e de edificagbes dispersas, cuja relacdo
com o tragado urbano envolvente se reconhece sem relagao.
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]

ESTUDO 06 - GARDEN PARK / BAIRRO DOS PESCADORES E6

Inserido na Zona de Anélise 03, e abrangido pela Area de Caracterizacéo 02

-l ‘e :
- .

.,.,' > - _H ‘~ 3 'ff,f;i".,
2 e 31"‘?“1’ el
' - .

rFEvTEA. (= =
y t I - g,

(1) IKJ.J"?.: =% r-;z!n.l,"_'.jg:';—;., g

; Lyl : P
;; =\ “ ) & , £ el
alinhamentos viérios <— — —> | alinhamentos pedonais <— — —> | eixos verdes <.

Objectivo

Consolidagdo da malha urbana e integracdo com o tracado e volumetrias dominantes, em momento de
transicao entre edificios multifamiliares e moradias, promovendo a integragéo e a valorizagao do tecido urbano
e a implantacéo de espaco publico de usufruto e transic&o para a frente de costa. Salvaguardar continuidades
viarias, devidamente hierarquizadas e enquadradas com a organica viaria existente, prevendo ligacbes de
acesso de distribuicéo e locais com a estrada regional 247.

Metas

- Promover a coeréncia funcional e organizacao da malha urbana;

- Promover a articulagdo com vias de distribuicdo estruturantes dentro dos limites da ARU, evitando a
criacdo de impasses que impossibilitem solucdes viarias futuras, € de condominios encerrados que
resultem em espacos publicos de valor intersticial € sem propriedades de permanéncia e usufruto;

- Garantir a manutencdo da dindmica de servicos € de comércio na zona circundante, suportada pela
ocupacao coordenada dos espacos urbanos intersticiais, € das respetivas infraestruturas e estruturas
verdes.
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Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverédo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <—— —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espacgos para equipamentos
a ceder nos termos da legislacéo aplicavel < , corresponde a pecga desenhada E6 com a representagéo
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

19778 m2 75-A — 1 Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condi¢coes a observar

As condicbes gerais a observar sdo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operacéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigdes especificas previstas para o Estudo 06 sao:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada EB6,
nomeadamente a salvaguarda do eixo de extensdo da Rua de Sao Vicente e respetiva ligagdo com a Rua
do Joinal, bem como promover a definicao de vias locais adjacentes a essa, devidamente enquadradas
com o sistema viario reticular demarcado pelo bairro dos pescadores. E que garantam a permeabilidade
de circulagéo viraria e pedonal, evitando impasses e circuitos fechados.

2. Aimplantacdo de espaco publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto e com
as vias pedonais, numa estrutura continua.
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3. Para uma area de referéncia com aproximadamente 19778 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e
dos artigos matriciais quando disponivel, os pardmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a
area de estudo, sdo os dispostos no seguinte quadro:

Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 03 Estudo 06 Zona de Analise 03
Areas 79270,08 M2 19778 m2 | 79270,08 m2
indice méximo de 0,42 | 0,38 | 0,50
utilizagéo do solo ; ;

Densidade habitacional 40,37 fogos/ha 28 fogos/ha 47,35 fogos/ha
NUmero maximo de 2-5 3 —
pisos acima cota soleira ; ;

Ndmero de m2 espago 13,88 m2 | PDM - 34 m2 | 16,85 m2
verde por fogo : :

NUmero de m2 espago 6,59 m2 PDM - 46 m2 11,74 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 44.66% PDM —
publico : :
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ZONA DE ANALISE 04

Area com 3,49ha, inserida na Area de Caracterizacdo 03 - Nicleo da Abadia / Alto da Camacha, e delimitada
a norte pela urbanizagdo Mato da Cruz, a este pelo conjunto habitacional Vilas da Encosta, a sul pela Rua da
Bela Vista, e a oeste pela urbanizacao Villas do Mar.
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ESTUDO 07 - TRAVESSA MAR A VISTA E7

Inserido na Zona de Anélise 04, e abrangido pela Area de Caracterizacdo 03

alinhamentos viérios <— — —>

Objectivo

Consolidagdo da malha urbana e integracdo com o tracado e volumetrias dominantes, em momento de
transicao entre edificios multifamiliares e moradias, promovendo a integracdo e a valorizagédo do tecido
urbano. Salvaguardar contiguidades viarias, devidamente hierarquizadas e enquadradas com a orgénica viaria
existente, prevendo ligagdes de acesso local.

Metas

- Adequar a estrutura viaria de modo a garantir maior segurancga para os moradores e transeuntes, assim
como para os condutores;

- Promover a criagao de espacos publicos de permeio;

- Estabelecer uma volumetria base que organize e contextualize a transicao entre edificios multifamiliares e
unifamiliares;

Solucao
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Delimitagéo de area de analise, formalizada através da identificacdo e reconhecimento das edificagdes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacao urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacao
da area, € consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional € ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverdo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <— — —>, bem como de alinhamentos
de eixos pedonais <— — —>, corresponde a peca desenhada E7 com a representacado esquematicas dos
mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

5643 m2 49-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A.
Consolidadas

Proposta de condicbes a observar

As condicbes gerais a observar sdo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operagéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigcdes especificas previstas para o Estudo 07 sao:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da pega desenhada E7,
nomeadamente a ligacao viaria e pedonal entre a Travessa Mar a Vista e a Travessa Frei Fernao Rodrigues
Monteiro.

2. Aimplantacdo de espaco publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto e com
as vias pedonais, numa estrutura continua.

3. Para uma area de referéncia com aproximadamente 5643 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e
dos artigos matriciais quando disponivel, os paradmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da andlise a
area de estudo, sao os dispostos no seguinte quadro:
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Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 04 Estudo 07 Zona de Analise 04
Areas 34937,05m2 19778 m2 | 34937,05 m2
indice méximo de 0,59 | 0,50 | 0,67
utilizagéo do solo ; ;

Densidade habitacional 38,71 fogos/ha 35 fogos/ha 44,37 fogos/ha
NUmero maximo de 2-4 3 —
pisos acima cota soleira : :

Numero de m2 espago 2,45 m2 PDM - 34 m2 6,48 m2
verde por fogo : :

NUmero de m2 espacgo 0,00 m2 PDM - 46 m2 5,87 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 41.18% PDM —
publico ; ;

Camara Municipal de Mafra| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| DPTGU - UPOT - Area de Regeneracéo Urbana

39162



Anexo II: Areas de Estudo | Operagao de Reabilitagdo Urbana | Ericeira I

40162 Camara Municipal de Mafra| Departamento de Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente| DPTGU - UPOT - Area de Regeneracéo Urbana



Anexo |I: Areas de Estudo | Operagio de Reabilitagio Urbana | Ericeira I

ZONA DE ANALISE 05

Area com 8,61ha, inserida na Area de Caracterizacdo 03 - Nicleo da Abadia / Alto da Camacha, e delimitada
a norte pela urbanizacdo da Praceta Miramar € a Rua Encosta da Abadia, a este pelo Vale Lagoa, a sul pela
Rua do Mato da Cruz, e a oeste pela Rua Miramar.
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L

ESTUDO 08 - RUA MATO DA EIRA ES

Inserido na Zona de Anélise 05, e abrangido pela Area de Caracterizacédo 03

\

alinhamentos viarios <— — —> | eixos verdes <.,

Objectivo

Consolidacédo da malha urbana e integragédo com o tracado e volumetrias dominantes, em area em que a
unidade de edificio de habitacao multifamiliar predomina, promovendo a integracao e a valorizagao do tecido
urbano. Salvaguardar continuidades viarias, devidamente hierarquizadas e enguadradas com a organica viaria
existente, prevendo ligagdes de acesso secundario.

Metas

- Adequar a estrutura vidria, por via da criagdo de vias de acesso secundario;

- Promover a criagédo de espagos publicos de permeio, dinamizadoras da vivéncia soécio-econdémica, e
devidamente enquadrados com a estrutura urbana envolvente;

- Manutengéo da volumetria base distintivamente caracterizada pelas edificagdes multifmailiares envolventes,
mas devidamente enquadrada com a orografia do local, em zona limite da periferia urbana da Ericeira.
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Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverédo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <—— —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espacgos para equipamentos
a ceder nos termos da legislacéo aplicavel < , corresponde a pecga desenhada E8 com a representagéo
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

10702 m2 49-A — 1 Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condi¢coes a observar

As condicbes gerais a observar sao as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operacéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigcdes especificas previstas para o Estudo 08 s&o:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada ES8,
nomeadamente a ligacao e prolongamento da Praceta Miramar com a Rua Mato da Eira.

2. Aimplantacdo de espaco publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto e com
as vias pedonais, numa estrutura organica e continua.

3. Para uma érea de referéncia com aproximadamente 10702 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e
dos artigos matriciais quando disponivel, os paradmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a
area de estudo, sdo os dispostos no seguinte quadro:
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Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 05 Estudo 08 Zona de Analise 05
Areas 86051,74 m2 - 10702 m2 | 86051,74 m2
indice méximo de 0,24 | 0,50 | 0,31
utilizagéo do solo ; ;

Densidade habitacional 18,71 fogos/ha 39 fogos/ha 26,84 fogos/ha
NUmero maximo de 2-4 2-3 —
pisos acima cota soleira : :

Nmero de m2 espago 15,38 m2 | PDM - 34 m2 21,02 m2
verde por fogo : :

NUmero de m2 espacgo 8,49 m2 PDM - 46 m2 19,86 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 22.35% PDM —
publico : :
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ESTUDO 09 - RUA MATO DA EIRA E9

Inserido na Zona de Anélise 05, e abrangido pela Area de Caracterizacédo 03

3 ¢
ﬁ
y. -

alinhamentos viarios <— — —> | alinhamentos pedonais <— — —>

Objectivo

Consolidagédo da malha urbana e integragdo com o tracado e volumetrias dominantes, em area em que a
unidade de edificio de habitacao multifamiliar predomina, promovendo a integracao e a valorizagdo do tecido
urbano. Salvaguardar contiguidades viarias, devidamente hierarquizadas e enquadradas com a orgénica viaria
existente, prevendo ligagdes de acesso local.

Metas

- Adequar a estrutura viaria, por via da criagéo de vias de acesso secundario;

- Promover a criagdo de espagos publicos de permeio, dinamizadoras da vivéncia sécio-econdémica, e
devidamente enquadrados com a estrutura urbana envolvente;

- Manutencéo da volumetria base distintivamente caracterizada pelas edificagdes multifmailiares envolventes,
mas devidamente enquadrada com a orografia do local, em zona limite da periferia urbana da Ericeira.

Solucao
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Delimitagéo de area de analise, formalizada através da identificacdo e reconhecimento das edificagdes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacao urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacao
da area, € consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional € ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverdo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <— — —>, bem como de alinhamentos
de eixos pedonais <— — —>, corresponde a peca desenhada E9 com a representacdo esquematicas dos
mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

2542 m2 45-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

4065 m2 53-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

2688 m2 55-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

3117 m2 54-A — | Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

926 m2 46-A — ' Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condi¢c6es a observar
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As condicbes gerais a observar séo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operagéo de Reabilitagao
Urbana da Ericeira Il. As condigdes especificas previstas para o Estudo 09 sao:

1. A pretens@o devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da pega desenhada E9,
nomeadamente a ligagao e prolongamento da Rua das Palas com a Rua Mato da Eira.

2. Aimplantacdo de espaco publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto e com
as vias pedonais, numa estrutura organica e continua.

3. Para uma area de referéncia com aproximadamente 13340 m2, partindo da area de um processo de
licenciamento de remodelacao de terrenos, os paradmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise
a area de estudo, s&o os dispostos no seguinte quadro:

Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -

Urbanisticos Zona de Analise 05 Estudo 09 Zona de Analise 05

Areas 86051,74 m2 13340 m2 86051,74 m2
indice méximo de 0,24 0,38 0,31
utilizagao do solo

Densidade habitacional 18,71 fogos/ha 20 fogos/ha 26,84 fogos/ha
NUmero maximo de 2-4 2-3 —
pisos acima cota soleira

NUmero de m2 espaco 15,38 m2 PDM - 34 m2 21,02 m2
verde por fogo

Numero de m2 espago 8,49 m2 PDM - 46 m2 19,86 m2
equipamento por fogo

% de Estacionamento 22.35% PDM —

publico
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ZONA DE ANALISE 06

Area com 6,69ha, inserida na Area de Caracterizacao 03 - NUcleo da Abadia / Alto da Camacha, e delimitada
a oeste pela Rua das Rolas / Rua Alto da Camacha, a norte pela Rua do Mato da Cruz. A este pelos limites
das urbanizagbes em andlise, e a sul pela urbanizacéo da Prageta da Camacha.
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ESTUDO 10 - RUA DAS ROLAS E10

Inserido na Zona de Anélise 06, e abrangido pela Area de Caracterizacédo 03

Objectivo

Consolidagdo da malha urbana e integragdo com o tragado e volumetrias dominantes, em area em que a
unidade de moradia predomina, promovendo a integracao e a valorizagao do tecido urbano. Salvaguardar
contiguidades viarias, devidamente hierarquizadas e enquadradas com a organica viaria existente, prevendo
ligagbes de acesso local.

Metas

- Adequar a estrutura viaria, por via da criacdo de vias de acesso local de modo a garantir o equilibrio entre
as vias de acesso secundarias existentes e a articulagdo com as vias de acesso local existentes;

- Promover a criagéo de espagos publicos de permeio, dinamizadoras da vivéncia socio-econdémica, e
devidamente enquadrados com a estrutura urbana envolvente;

- Manutencao da volumetria base distintivamente caracterizada pela unidade de moradias unifamiliares.

Solucao
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Delimitagéo de area de analise, formalizada através da identificacdo e reconhecimento das edificagdes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacao urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacao
da area, € consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional € ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverdo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <— — —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espagos para equipamentos
a ceder nos termos da legislacéo aplicavel < , corresponde a peca desenhada E10 com a representacao
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

15351 m2 137-A —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condicbes a observar

As condi¢bes gerais a observar sdo as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operagéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigcdes especificas previstas para o Estudo 10 sao:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da pega desenhada E10,
nomeadamente o desenvolvimento de um acesso local viario e pedonal, em prolongamento da Praceta
do Rio Mea com término na Rua das Rolas.

2. Aimplantacdo de espaco publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto e com
as vias pedonais, numa estrutura continua.

3. Para uma érea de referéncia com aproximadamente 15351 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e
dos artigos matriciais quando disponivel, os pardmetros urbanisticos sugeridos decorrentes da andlise a
area de estudo, sao os dispostos no seguinte quadro:
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Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 06 Estudo 10 Zona de Analise 06
Areas 66906,44 m2 15351 m2 | 66906,44 M2
indice méximo de 0,30 | 0,34 | 0,38
utilizagéo do solo ; ;

Densidade habitacional 14,80 fogos/ha 20 fogos/ha 19,28 fogos/ha
NUmero maximo de 2-4 2-3 —
pisos acima cota soleira : :

Numero de m2 espago 10,23 m2 PDM - 34 m2 15,76 m2
verde por fogo : :

NUmero de m2 espacgo 14,55 m2 PDM - 46 m2 21,86 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 38.86% PDM —
publico ; ;
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ZONA DE ANALISE 07

Area com 17,96ha, inserida na Area de Caracterizacao 05 - Eixo Bairro das Andorinhas / Estrada Municipal
550, e englobando formalmente as urbanizacdes do Casal dos Magras, e que se justifica nomeadamente pelo
volume edificado que envolve um conjunto de parcelas expectantes em estudo.
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ESTUDO 11 - RUA DA FIGUEIRA E11

Inserido na Zona de Anélise 07, e abrangido pela Area de Caracterizacdo 05

alinhamentos viarios <— — —> | eixos verdes <.

Objectivo

Consolidacédo da malha urbana e integracdo com o tracado e volumetrias dominantes, em area com um
grande volume de parcelas devolutas adjacente entre si, cuja configuragdo beneficia de uma intervencao
integrada, no intuito de promover a integragéo e a valorizagéo do tecido urbano. Salvaguardar contiguidades
vidrias, devidamente hierarquizadas e enquadradas com a organica viaria existente, prevendo ligacdes de
acesso secundario e local.

Metas

- Promover uma interveng&o coerente e estruturada de consolidagdo da malha urbana, abrangente e
ponderada, no intuito de definir alinhamentos, de resolver a estrutura viaria de acesso local, sem prejuizo da
capacidade de construcao adjacente a classificagao de solo urbano.

- Salvaguardar a criagao de espacos publicos de permeio, dinamizadoras da vivéncia sécio-econémica, e
devidamente enquadrados com a estrutura urbana envolvente.
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Solucao

Delimitacéo de area de andlise, formalizada através da identificacao e reconhecimento das edificacbes que no
seu conjunto constituam uma referéncia face a ocupacgéo urbana em parcelas devolutas. Apds a delimitacdo
da area, e consequente andlise de processos de loteamento e de licenciamento das edificacdes, procede-se
ao cruzamento dos parametros urbanisticos, e ao célculo do valor médio de referéncia relativo a densidade
habitacional e ao indice de utilizagdo. Os valores encontrados, parametrizados e individualizados para a area
de estudo, deverédo ser observados em complemento do Plano Diretor Municipal em vigor e condigdes por
esse definidos.

A nivel de alinhamentos viarios de transito e acesso local prioritarios <—— —>, alinhamentos de eixos
pedonais <— — —>, assim como a demarcacéo da localizagdo espacos verdes / espacgos para equipamentos
a ceder nos termos da legislagéo aplicavel < , corresponde a peca desenhada E11 com a representacao
esquematicas dos mesmos.

As parcelas e respectivos limites foram levantadas com base no Cadastro Rustico. Quando disponivel, os
limites com base em levantamento topografico e em formato digital, referente a licenciamentos antecedentes,
foram utilizados para o levantamento das areas e respectivos limites, assim como, indicado o respectivo
Artigo Matricial.

7024 m2 128-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

6506 m2 129-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

7876 m2 130-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

3435 m2 132-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

1550 m2 133-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

4244 m2 138-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar
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3833 m2 144-G — | Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

11023 m2 104-G — ' Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

5074 m2 102-G — ' Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

4212 m2 100-G 8559 | Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

1094 m2 99-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

1283 m2 98-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

3853 m2 94-G —  Solo Urbano: Espacos
Residenciais - A. a
Estruturar

3713 m2 91-G — 1 Solo Urbano: Espacgos
Residenciais - A. a
Estruturar

Proposta de condi¢coes a observar

As condicbes gerais a observar sao as dispostas no Capitulo 04 do documento da Operacéo de Reabilitacao
Urbana da Ericeira Il. As condigbes especificas previstas para o Estudo 11 s&o:

1. A pretensdo devera considerar os alinhamentos definidos no ambito da peca desenhada E9,
nomeadamente a ligacdo e prolongamento da Rua da Lagarica com o eixo estruturante P7 proposto
(consultar Anexo |: Proposta de Vias Estruturantes - ORU Ericeira Il). Deveram ainda ser salvaguardado o
prolongamento da Praceta da Amoreira e respetiva ligagdo a Rua das Lombas; o prolongamento e
desenvolvimento da Rua Vale da Carrasqueira e respetiva ligagdo com a Rua da Figueira; e a implantacao
de via de acesso local, entre a Rua Caminho da Carrasqueira e a Rua da Figueira, enquadrada com o
tragados dos restantes eixos mencionados.
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2. A implantagéo de espago publico verde e/ou de equipamentos, devera respeitar a métrica estabelecida,
sendo que a proposta de zona(s) de permeio devera articular com o conjunto edificado proposto e com
as vias pedonais, numa estrutura organica e continua.

3. Para uma éarea de referéncia com aproximadamente 64720 m2, partindo das areas dos artigos rusticos, e
dos artigos matriciais quando disponivel, os par@metros urbanisticos sugeridos decorrentes da analise a
area de estudo, séo os dispostos no seguinte quadro:

Parametros Valores encontrados - | Valores propostos - Valores propostos -
Urbanisticos Zona de Analise 07 Estudo 11 Zona de Analise 07
Areas 179556,72 m2 64720 m2 179555,72 m2
indice maximo de 0,16 | 0,40 | 0,30
utilizagdo do solo : :

Densidade habitacional 11,00 fogos/ha 20 fogos/ha 18,24 fogos/ha
NUmero maximo de 2-5 2-3 —
pisos acima cota soleira : ;

NUmero de m2 espaco 42,11 m2 PDM - 34 m2 38,85 m2
verde por fogo : :

Ndmero de m2 espago 22,00m2 PDM - 46 m2 | 31,45 m2
equipamento por fogo : :

% de Estacionamento 51.49% | PDM | —
publico : :
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